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Présentation

Cette annexe présente I'ensemble des modifications apportées au dossier de Modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme
intercommunal (PLUi) a la suite des avis émis par les Personnes Publiques Associées et des remarques émises durant
I’enquéte publique.

e La partie 1 expose les modifications soumises aux Personnes Publiques Associées et a I'’enquéte publique mais qui ne
sont pas conservées dans la Modification n° 3 du PLUi soumis au conseil communautaire du 19 décembre 2024.

e La partie 2 expose les modifications ajoutées et ajustées qui résultent des remarques émises par les Personnes
Publigues Associées et pendant I'enquéte publique.
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1. Points retirés a la Modification n°3 du PLUi a la suite des avis des Personnes Publiques Associées et de
I'enquéte publique.

Afin de prendre en compte les autorisations d’urbanismes accordés, trois secteurs dont I'urbanisation devait étre phasée restent dans le zonage en vigueur
(Idron, Uzos, Artiguelouve).
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Point retiré du dossier de Modification n°3 a la suite avis des Personnes Publiques Associées

1.1. Idron parcelles BR 89-90 AO 4 : zone 2AU

Objet de la modification : Passer les parcelles BR 89-90 et AO 4 en zone « 2AUmod » (zone d’urbanisation @ moyen-longAferme) au lieh de « UBc » (zone d’extension
pavillonnaire) afin de phaser et limiter I'urbanisation dans ce secteur situé en extension du tissu urbain et éloigné des centralités recherchées.

Plan de situation Plan graphique réglementaire avant modification Plan graphidue réglementaife aprés modification
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1.2. Uzos parcelles AC 26-65-66 : zone 2AU /\

Objet de la modification : Passer la parcelle AC 26 et la partie ouest des parcelles AC 65-66 en z#he « 2AU
lieu de « UBr » (zone d’extension pavillonnaire) afin de limiter et phaser I'urbanisation dans ce segfeur situé eg’extension du tissu urbain constitué.

d » (zone d’urbanisation & moyen-long terme) au

Plan de situation Plan graphique réglementaire avant modification / Plagrgraphique réglementaire aprés modification
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1.3. Artiguelouve parcelle AL 175

Objet de la modification : Passer une partie de la parcelle AL 175 en zone « N » (zone naturelle) aylieu de « UBF » (zone d’extension pavillonnaire), afin d’éviter
I'urbanisation dans ce secteur situé dans le corridor de la zone humide de la Juscle a protéger,

Plan de situation Plan graphique reglementaire avant modification / Play/graphique réglementaire aprés modification
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2. Points ajustées ou ajoutés a la Modification n°3 du PLUi a |a suite des avis des Personnes Publiques
Associées et de I'enquéte publique

Des modifications ont été ajoutées ou ajustées afin de prendre en compte les remarques émises en enquéte publique ou par les personnes publiques
associées :

e ajout d’emplacements réservés pour prendre n compte les projets des communes ;

e ajustement d’OAP afin d’apporter des précisions ;

e ajustement de zonage ;

e ajout d’'une OAP;

e ajout d’espaces verts protégés ;

e ajout de périmetres d’attente d’un projet d’aménagement global (PAPAG)

e ajustement du reglement écrit.

Accusé de réception - Ministére de l'intérieur - Envoi préfecture le 23/12/2024 - Retour préfecture le 23/12/2024 - Acte certifié exécutoire






Points ajoutés au dossier de Modification n°3 a la suite de I'enquéte publique et des avis des Personnes Publiques Associées

2.1. Gelos emplacement réservé 21 :

Hameau est terminé, la commune ne souhaite plus conserver cet emplacement réservé.

Référence : observation du public @1 de I'annexe du rapport d’enquéte publique

Objet : Supprimer I'emplacement réservé n° 21 « Réalisation d'un Parking et/ou Bassin de rétention (projet hameau) » sur la parcelle AN191

. Le projet du
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Points ajoutés au dossier de Modification n°3 a la suite de I'enquéte publique et des avis des Personnes Publiques Associées

2.2. Gelos emplacement réservén®23 :

actuel.

Référence : observation du public @2 de I'annexe du rapport d’enquéte publique

Objet : Créer I'’emplacement réservé n° 23 « Extension parking public parcelle AD52 (p) et réaménagement de la place de la Liberté » adjacent au parking

Plan de situation
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Points ajoutés au dossier de Modification n°3 a la suite de I'enquéte publique et des avis des Personnes Publiques Associées

2.3. Pau parcelle BS 83 :

Objet : Ajouter un espace vert protégé sur la parcelle BS83 a Pau

Référence : observation du public @28 de I'annexe du rapport d’enquéte publique

Plan graphique réeglementaire avant modification

Plan graphique réglementaire aprés modification
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Points ajoutés au dossier de Modification n°3 a la suite de 'enquéte publique et des avis des Personnes Publiques Associées

2.4. Lescar écoquartier LacaussadeCarrérot :

Référence : observation du public @41-2’ de I'annexe du rapport d’enquéte publique

Objet : Créer un périmetre d’attente de projet d’'aménagement global (PAPAG) sur les parcelles Al 39-396, AK 431-469-515-516-667-670-674-675-793-794-
795-796-797-798-799-800-801-802-803 correspondant au futur écoquartier Lacaussade-Carrérot.
d’aménagement et de programmation (OAP) mais la mise en place d’'un PAPAG va permettre de confirmer la vue d’ensemble du secteur.

Ce secteur possede déja une Orientation
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Points ajoutés au dossier de Modification n°3 a la suite de 'enquéte publique et des avis des Personnes Publiques Associées

2.5. Lescar : plan des hauteurs

de Lescar passeront a R+2+c.

Référence : observation du public @41-1’ de I'annexe du rapport d’enquéte publique

Objet : A la suite de la création des zones « UC » sur Lescar oul la régle prévoit une hauteur de construction maximale de R+4+c, le plan des hauteurs maximales
autorisées est mis a jour afin de se substituer au reglement écrit et s’adapter aux spécificités du secteur, ainsi la hauteur de construction maximale sur les zones UC

Plan des hauteurs avant modification

Plan des hauteurs aprés modification
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Points ajoutés au dossier de Modification n°3 a la suite de 'enquéte publique et des avis des Personnes Publiques Associées

2.6. Lescar : parcelle AW 50

Référence : observation du public C5 ou RP20 de I'annexe du rapport d’enquéte publique

Objet : Créer un espace vert protégé le long de la parcelle AW 50 afin de protéger les 2 chénes.

Plan de situation
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Points ajoutés au dossier de Modification n°3 a la suite de 'enquéte publique et des avis des Personnes Publiques Associées

2.7. Beyrie en Béarn : emplacement réservé n°3

Référence : observation du public @102-1 de I'annexe du rapport d’enquéte publique

Objet : Créer 'emplacement réservé n°3 « Elargissement de la voie communale Caroou, parcelle A0318, 152m? »

Plan de situation
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Points ajoutés au dossier de Modification n°3 a la suite de I'enquéte publique et des avis des Personnes Publiques Associées

2.8. Beyrie en Béarn : emplacement réservé n°4

Objet : Créer 'emplacement réservé n°4 « Mise en place d’une bédche ou poteau pour la défense incendie, parcelle AO559, 316m? »

Référence : observation du public @102-1 de I'annexe du rapport d’enquéte publique

Plan de situation

Plan graphique reglementaire avant modification

Plan graphique réglementaire apres modification
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Points ajoutés au dossier de Modification n°3 a la suite de I'enquéte publique et des avis des Personnes Publiques Associées

2.9. Beyrie en Béarn : emplacement réservé n°5

Objet : Créer 'emplacement réservé n°5 « Mise en place d’une zone parking, parcelle AO008, 47m? »

Référence : observation du public @102-1 de I'annexe du rapport d’enquéte publique

Plan de situation

Plan graphique réglementaire avant modification

Plan graphique réglementaire aprés modification
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Points ajoutés au dossier de Modification n°3 a la suite de I'enquéte publique et des avis des Personnes Publiques Associées

2.10. Beyrie en Béarn : emplacement réservé n°6

Objet : Créer 'emplacement réservé n°6 « Elargissement du chemin Caroou ou plantation d’arbres, parcelle A0141, 923m? »

Référence : observation du public @102-1 de I'annexe du rapport d’enquéte publique

Plan de situation Plan graphique réglementaire avant modification Plan graphique réglementaire aprés modification
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Points ajoutés au dossier de Modification n°3 a la suite de I'enquéte publique et des avis des Personnes Publiques Associées

2.11. Beyrie en Béarn : emplacement réservé n°7

Objet : Créer les emplacements réservés n°7 « Plantation d’arbres pour relancer la reforestation, parcelle AO041, 11454m? » et n°8 « Plantation d’arbres
pour relancer la reforestation, parcelle AO044, 7286m? ».

Référence : observation du public @102-1 de I'annexe du rapport d’enquéte publique

Plan de situation Plan graphique réglementaire avant modification Plan graphique reglementaire apres modification
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Points ajoutés au dossier de Modification n°3 a la suite de 'enquéte publique et des avis des Personnes Publiques Associées

2.12. Denguin : emplacement réservé n°3

Référence : observation du public @100 de I'annexe du rapport d’enquéte publique

Objet : Créer I'emplacement réservé n°3 « Implantation d’une bache de stockage d’eau, parcelle AH61, 680m? »

Plan de situation Plan graphique réglementaire avant modification

Plan graphique réglementaire aprés modification
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Points ajustés au dossier de Modification n°3 a la suite de I'enquéte publique et des avis des Personnes Publiques Associées

2.13. Idron : zone UC

Objet de la modification : Créer une zone « UC » correspondant a une centralité déja existante a renforcer route de Tarbes.

Objet de I’'ajustement : retirer les parcelles BM11-219-220-221-22-223 de la zone UC et les laisser en UBc

Référence : observation du public E75 de I'annexe du rapport d’enquéte publique

Plan graphique reglementaire avant modification

Plan graphique reglementaire soumis a enquéte publique

Plan graphique réglementaire aprés modification
[ Parcelle
=) ({ \ [ Bati
S ey i i

53] Espace vert potégé

"=y Perimetre dattente de projet d'ameénagement global
"\ Zones innondables

—— Emplacement réservé

T———_—"

%:'4#’ Idron™™”
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Points ajustés au dossier de Modification n°3 a la suite de I'enquéte publique et des avis des Personnes Publiques Associées

2.14. Billére : zone UC

Mitterrand

Objet de I'ajustement : rajouter les parcelles AL 249-509-510-528-529-532-540 en zone UC

Référence : observation du public C2 ou RP9-2 de I'annexe du rapport d’enquéte publique

Objet de la modification : Créer une zone « UC » correspondant a une centralité existante a renforcer en extension de la mairie et de la place Frangois

Plan graphique réeglementaire avant modification

Plan graphique réeglementaire soumis a enquéte publique

Plan graphique réeglementaire aprés modification
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Points ajustés au dossier de Modification n°3 a la suite de I'enquéte publique et des avis des Personnes Publiques
Associées sur les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

- -y,

, . , n . e e s . , T ~
Les évolutions engendrées par I’enquéte publique sont indiquées par un liseré rouge en pointillé. ( )

-_-—’

L'OAP Avenue du Général Leclerc a PAU a été créée pour donner suite a une observation de I'enquéte publique.
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2.15. Billere OAP Ancien site EDF

Objet de la modification : L'OAP Ancien Site EDF est modifiée dans sa partie relative a la densité et I'insertion architecturale ou il n’est plus fait mention de

hauteur existante a conserver pour les ilots A et B, ainsi que la rectification d’une erreur relative a l'ilot C.

Version soumise a I'enquéte publique

BILLERE -Quartier de la Résistance (Ancien Site EDF)

Périmatres et phasages Qualité le et p des risques

Catte OAP propose des onentations daménagement sur un Le site dispose d'espaces verts généreus quill faudra préserves.
site unique, composd d'une surface totale de 1,38 ha

Tows les arbres de hautes tiges (de munimum 5 m) seront protages.
La du

P (A} est pr

Insertion architecturale et urbaine Accas et desserte
Dhernt safitee: Desserte principale par s Rue de la Resistance
---—-—-—---—-'
ot « 8 amwon 30 loges Hoseur
-------------‘
it Cmn5 Hater raodmum Re)

Un acces par la Rue Gensemun ast possible.

Lesgp T4 TS,

g possEo

L Fp——— ™ ot Py

o aardng. e Lo hesoins

mwwhw@"‘ Sanfaea an R

Muxite fonctionnelie et sociake

L& batiment principal, siege ' ERDF (batimant A) devra faie fobjet
dune b etdune fe d'usage pour un
projet mixte 3 dorminante habitat.

La programmation devia a mnima compartas 30% d'accession sociale

Lo RDC devra atre affocts & des services publics ou des activites tertiaires,
économie sociale et solidaire.

La propriete integre égalament I'ancenne maison du gardien
(batiment 8) 2 lentrée, datachée du batiment prncipal Ce
batiment pourra dtre réwmvesti ou faire Tobjet de demolition
Enfin ITlot au sud abrite un bitiment de stockage et de bureaux
du département (batiment C dont I'usage devrait cesser 3 court
terme. Apees demolition le foncies pouira 8tre support d'une
opération immobiliere.
Or age

ot de P Rilere 24

og
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Version soumise a I'enquéte publique

Programmation :
mixte 3 dommnante logement
Superficie: 078ha

Densité souhaitable :
50 2 70 logements’ha

Perimatres et phasage
[25 Pemececon?
Acces et desserte

TS Acces prindipal au ste
P Espoces verts 3 conserver

B) s

Mixite fonctionnelle et socale

&Y timent 3 réhabiliter
30 minimesm en accession sodale

=1 assmens muatie
démaiition envisagesble

N S S S S SN S N N N N
m Bstiments mutables
: demaiition seuhatatle - ]

‘--------—-—---

@  Arbresdconserver

B o de commandement ENEDIS: hors OAP
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Version apreés enquéte publique
BILLERE - Quartier de la Résistance (Ancien Site EDF)

Périmétres et phasages Qualité environnementale et prévention das risques

Catte OAP propose des orientations d'aménagemant sur un Le site dispose d'espaces verts gendreus quil faudra préserver.

site unigue, comiposé d'une surface totale de 1,38 ha.
Tous les arbras de hawtes tiges (de minimum 5 m) seront protégés.

La rehabilitation du batiment principal (&) est prioritaire.

Insarticn architecturale et urbaine Accés et desserte

I{ Diersit souaisde: I ) Desserte principale par la Rue de la Résistance
- : .

1 hh+Baw'|1:nEllJb( (R+1 maximum) ’ Un accés par la Aue Gensemin est possible.

\

T e T et
La mmeorie des kogements oréss deta dne multk-onents.
L granidess typologies seront majoritaines (T4 ot TS,
Liess sin s ported ses des omibriénes cu parking dessont Stre: sl possinks consensies.

Le stationnemient sem génd sur s panceliea minima pour b moitie des besoins
n soussal (parking & oer) aten surface Les besoins excédenties
seront pounas par |3 parcsde AD 568 en face du st surlavenue de | Résstance.

Mixité fonctionnelle et sociale

Le batiment qrin:!ﬁl 5i W 'WW dﬁa faire l'objet
<—ri—!!Mm- Hmﬂngeﬂr!hﬁ -
L —— -

La pmraﬁlaﬂnﬂﬂmmmmﬁﬂ I

Le RDAC dewra &tre affectd 3 des services publics ou des activités tertiaires,
aconomie sociale et solidaire.

La proprigté intégre 4galement I'ancienne maison du gardien

(batiment B}, & l'entrée, détachée du batiment principal. Ca

batiment pourra &tre réinvesti ou faire l'objet de démaolition.

Enfin lNlot aw sud abrite un batiment de stockage et de bureaus

du département (batiment C jdont Musage devrait cassar 3 court

terme. Aprés demalition le fondier pourra &tre support d'une

opération immobiliare.

Orientations 4 Amenagement et de Programmation - Billers 248
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Version apreés enquéte publique

BILLERE - Quartier de la Résistance (Ancien site EDF)

Programmation :
mixte 3 dominante logement
Superfide: 078ha

Densité souhaitable :
502 70 logements/ha

e ——————————

H n Sy
l,—‘—i i--~~
O o e e N
MEEE frntinnnalls ot crrala 1
Batiment & réhabiliter 1 d

N

[ ——————————

‘ﬁ!lnmmmmnnmu——"

Aﬁ:————————————:

: I E Batiments mutables R+1 maximum
| demoiition

4

T e e e

- -

[E] assimert musatie

W---~

souhatable
e e e e e e

~
~--—————’

@  Abresscomerver

B roste de commandement ENEDIS: hars OAP

N —— ‘.-.“#—— - — ——— — ——
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2.16. Billéere OAP La Liniére

Objet de la modification : L'OAP La Liniére est modifiée pour I’ajuster a la nouvelle étude concernant ce quartier.

Version soumise a I'enquéte publique

PARCELLE & BATIMENT
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS

L'emprise au sol est Iimitée & 0.40 de la parcelle

Le coefficient de bictope par surface est fixé & 0,30
minimurm et 0,40-0.50 a priviégier. Le calcul s'effectue
de la maniére suivante ef reprend le mode de calcul
de la fiche outil n°11 de ADEME :

DESCRIPTION

Le GBS est ure valeur gl 52 calcule de la manlére sulvance

CBS = cusface dcoandnageatie / suiface do i parcelle

uface detype Ax coef. &) + (suiface

e 1y B 0oer. B) + - + (3uface de Eype Nk BT )

66660000

STATIONNEMENTS & ACCES

Autorisés : Le stationnement se fait uniquement sur les
parkings en commun prévus. Seul un anét minute est
autorisé sur les emplacements o améts minutes n prévu @
cet effet. Chague lot est desservi par une voirie 3m de
large principalement destinée & la mobilité douce.

Interdit : Le stationnement de véhicule individuel et la

construction d'un garage privé sont inferdit

ESPACES VERTS

Autorisés : Toute surface végétalisée de 100 m2 devra
comporter au mains un arore de haute fige
Utisation de végétaux de type végétal local et non
allergénes. Utilsation de végétaux pour imiter la
prolitération des fiques (lavande, Thym, Cironnelle,
Romarin, Mentne]

Inferdit - Les conniféres et les haies monospésifiques

ESPACES D'AGREMENTS

Autorisgs - Le temassement pour remodeler le temrain
d'assiefte d'une construction en fixant le niveay du
plancher bas & plus ou mains 50cm du niveau moyen
des parcelles voisinas.
Inferdit - La creafion de caves ef sous-sol et de picines
enterées. La création de femasses sur plofs car les

mousfiques Tigre y proliférent.

[14]

Orieniution dAnénagenent et de Programmetion - Lo Linkre - Bikers
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Version apreés enquéte publique

Objectif : Des exemples de dispositifs sont ajoutés

PARCELLE & BATIMENT
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS

EMPRISE AU SOL ET COEFFICIENT DE
BIOTOPE PAR SURFACE

BS = suface écoaménageable / surface de la parcelle

La surmce ecoamenageatie est caicules 3 paiti des miTerents
types de surfaces qui compesent la parcelle :

- - § G
de type B x coef B) + . + (auface de type N x coef N)

STATIONNEMENT / ACCES / ESPACES
VERTS ET D'AGREMENTS

Le stationnement se fait uniquement sur les parkings en
commun prévus.

Seulun arrét minute est autorisé sur les emplacements «
arréts minutes » prévu a cet effet. Le stationnement de
véhicule individuel et la construction d’un garage privé
sont interdit.

Chogue lot est desservi par une voirie 3m de large
principalement destinée & la mobilité douce.

ESPACES VERTS

e e -

ESPACES D'’AGREMENTS

ot g 1 Pt e (4 \ V4

Accusé de réception - Ministére de l'intérieur - Envoi préfecture le 23/12/2024 - Retour préfecture le 23/12/2024 - Acte certifié exécutoire






Version soumise a I'enquéte publique

PARCELLE & BATIMENT
BATIMENT ET SES ABORDS

Orkeniction dAnénagenent et it Progroneation - Lo Linkre - Sikre

L'absence de cldture ou lo cidture végétale sont a
priviégier en limite parcelaire.

La cibture en grilage n'est pas autorisée coté voie
publique. Elle devra &ire totalement en bois ou non

existante ou en bois sur muret magonné de hauteur
maximum de §0cm.

En cas d’'implantation d'arbre en limite parcellaire ou
dans une bande de 2m le long de sa limite parcellaire,
un accord du mitoyen par écrit est obligatoire. Un
arbre de haut jet ne doit porter d’ombre au voisinage
et nuire au bioclimafisme des maisons avoisinantes,
donc i sera soit taillé réguliérement soit déplace.

Les essences locales sont priviiégiées pour les haies et
les arbres. Les coniféres sont interdits ainsi que les haies
monospéecifigues.

Pour cldturer un éventuel potager sur une parcelle
celle-ci ne peut &ire qu’en bois ou en girilage
souple (type grilage & mouton maille de 10cm)

et ne pas dépasser 1,20 m de hauteur. Cette
cldture doit &tre implantée & 1,50 métre imum
des limites parcellaires et doublée extérieurement
de végétation variéel permettant accés et
déplacement de la foune

[17]
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Version apreés enquéte publique

PARCELLE & BATIMENT
BATIMENT ET SES ABORDS

- .y

- -

- b .
L'cbsence de cldiure ou lo cidiure végétale sonf & ~
privilégier en limite parcelicire.

publique. Elle devra étre totalement en bois ou non

La cldfure en grilloge n'est pas autorisée coté voie ‘
existante ou en bois sur muret magonné ’

'\%o'w’mo lantation d'arbre en limite parcellaire ou -
Gon - ﬁ"ﬂomﬂw = 5
un accord du mitoyen par écnit est obligatoire. Un
arbre de haut jet ne doit porter d'ombre au voisinage
et nuire au bioclimatisme des maisons avoisinantes.
donc il sera soit taillé régulierement soit déplacé,
Les essences locales sont privilégi pour les ha
les arbres. Les coniféres sont interdits ainsi que les haies
monospécifiques.

Pour cléturer un éventuel potager sur une parcelle
celle-ci ne peut étre qu'en bois ou en girlllage
souple (type grillage @ mouton maille 1

et ne pas dépasser 1,20 m de hauteur. Cette

cldture doit étre implantée & 1,50 métre minimum
des limites parcellaires et doublée ext urement
de végétation variéel per
lccement de la faune

ettant a

dépl

[17]

Orientation dAmenagment et de Programmation - La Liniere - Billere
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2.17. Lons OAP Pont Long parcelle AR 2
Objet de la modification : Créer I'Orientation d’aménagement et de programmation « Pont Long » sur la parcelle AR2 afin de cadrer I'urbanisation de cette
parcelle située en zonage UD (habitat dense) du PLUi. Sur cette parcelle, la qualité écologique et paysagéere est a préserver sur une grande partie pour respecter
la quiétude du quartier et assurer la mise en ceuvre d’un projet urbain de qualité.

Version soumise a I'enquéte publique

Programmation : Logement
Superficie : 7423 m*
Densté scuhaitable : SDigt/ha

QObjectif programmatique - Environ 40 logements

[ e one

—— lfarge reculement (S my)
b 8 @ Bément de paysags (akignement d'arbres & préservar)

m Sactour a vocetion naturclie (sspace botse classe)

Sectewr & vocation premidre d'habital peu dense
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Version apreés enquéte publique

Evolutions : diminution de I'objectif programmatique, puis agrandissement et augmentation de la marge de reculement du front bati.

— . o157 'l o128, o262 0249 §, o
e . = coel
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\ /7 /
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2.18. Lons parcelle AR 180 : OAP « Paris-Madrid »

Objet de la modification : Modifier I'OAP « Paris Madrid » (parcelle AR 180) en précisant la densité souhaitable, I'objectif programmatique et d’autres

éléments d’aménagements.
Version soumise a I’enquéte publique

Lons - OAP Paris-Madrid

Programmation : logement
Superficie : 14 637 m*
Densité souhaitable . 80 Igt/ha

Erui

Object programmatique - 120 g

[ rumiveor

Voie principale a aménager
Cheminement pléton & peévolr

= Marge de roculement (5 m)

LR N Alignement dartres

N Zone innondable PPRI

- Secteur & vocation premiére dhabitat
at dhabergement dense

Secteur & vocation premére d'habitat
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Version apreés enquéte publique
Evolution : ajout des espaces boisés classés

Lons - OAP Paris-Madrid

Programmation : logement
Superficie : 14 697 m?
Densité souhaitable : 80 Igt/ha

Objectif programmatique : Environ 120 logements

D Périmétre OAP

Voie principale a aménager

Cheminement piéton a prévoir

= = = Marge de reculement (5 m)

00000000

| Espace boisé classé
50000¢
30000¢ Espace vert protégé

[ X N ] Alignement d'arbres

N Zone innondable PPRI

- Secteur a vocation premiére d'habitat
et dhébergement dense

Secteur a vocation premiére d'habitat

20 40m
L S
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2.19. Pau OAP Avenue du Général Leclerc

Objet de la modification : Création de 'OAP avenue Général Leclerc a PAU sur les parcelles CT63, 65, 68, 69, 270, 293, 325, 326, 328, 329, 336, 337 et CV 113
afin de définir des principes d’aménagement sur la centralité en bordure de I'avenue du Général Leclerc (ancienne station Avia et alentours) au regard des
enjeux de préservation des masses végétales et d’une qualité urbaine et paysagere des futures constructions conditionnées par le reglement de la servitude
d'utilité AVAP.
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OAP de l'avenue du Général Leclerc

Contexte et diagnostic

L’OAP de 'avenue du Genéral Leclerc porte sur un perimétre d’environ 1,7 hectares situé le long d’'une partie de cette avenue constituant U'entrée Est
de la Ville de Pau. Ce secteur, compte tenu des commerces de proximite deja implantes : bar, tabac, presse, boulangerie... et de la liberation fonciere
engendrée par le départ de la station-service AVIA (1 892m2} a été identifié comme un secteur pouvant porter une centralité (zone Uc) dans Uobjectif
de Ville des proximités recherche. Ainsi, un developpement commercial pourra avoir lieu au sein de la zone UC définie.

Pour autant, les commerces de cette centralité captant essentiellement aujourd’hui des flux automobiles devront demain porter une qualite
d’insertion urbaine et paysagere. En effet, ces dernieres annees, les commerces implantes ont contribue dans ce secteur a diviser le foncier (autrefois
residentiel) et a appauvrir considerablement les masses vegetales (notamment a la limite entre U'espace public et prive pour offrir une visibilite
commerciale sur l'avenue et toujours plus d’accessibilite aux automobilistes).

Etat des masses vegetales en 1950 Etat des masses vegetales en 2024
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Ega lement, la Ville des proximités s’accompagne par la facilitation des modes doux et la fabrique d’une ville perméable aux piétons et agréable a vivre.
Ainsi, la parcelle CV 0113 accompagne cette centralité dans la mesure ou elle se situe a larticulation de boucles piétonnes identifiées au sein du
maillage des liaisons douces entre les espaces verts de Pau. Enfin, le périmétre de 'OAP s'étire a l'est vers un commerce de boulangerie existant afin
de fixer des régles urbaines et paysagéres sur un tissu urbain constitué et potentiellement en transition.

Par ailleurs, ce secteur se situe dans le Site Patrimonial Remarquable - Aire de Mise en Valeur de l'Architecture et du Patrimoine (SPR-AVAP) de la ville
de Pau. Les réglements graphigue et écrit qui s'appliquent sont consultables sous le lien : https://www.pau.fr/avap--laire-de-mise-en-valeur-de-

larchitecture-et-du-patrimoine. Les autorisations d'urbanisme seront soumises a 'avis ou a l'accord de ['Architecte des Batiments de France (ABF).

Dans ces objectifs de qualité de vie et d’insertion urbaine et paysagére, 'OAP vise a fixer les régles cadres définies ci-dessous. Néanmoins, un autre
parti d’aménagements pourra étre proposé par les porteurs de projets concernant 'emprise des constructions et les principes de stationnement, s’ils
démontrent une cohérence d’ensemble sur le secteur.

1- Mixité fonctionnelle

En tant que centralité de proximité, ce secteur a vocation & regrouper une mixité des fonctions dont potentiellement du logement et/ou des
égquipements publics. Les nouveaux commerces et services seront strictement acceptés en zone UC.

2- Accés desserte et stationnement

Les acces aux parcelles et la voirie a 'intérieur des parcelles doivent étre aménagés de fagon a ne présenter aucun risque pour la sécurité des usagers
de la voie publique.

Le stationnement doit étre préférentiellement organisé en arriére de parcelle ou sur un cété. Sur le front de la parcelle, au-dela de la bande végétale,
du stationnement longitudinal pourra étre accepté. Le plan graphique de 'OAP porte des emplacements préférentiels de stationnement.

Les accés aux parcelles doivent étre organisés en une seule entrée/sortie ou en une seule entrée et une sortie dissociées pour limiter le nombre
d’acceés sur l'avenue. Le plan graphique de I'OAP positionne des accés préférentiels aux parcelles depuis 'avenue.
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3- Préservation et renforcement des masses végétales
Sur 'avenue du Général Leclerc

Le caractére paysager de l'avenue devra étre préservé et renforcé, afin d'assurer une continuité avec le tissu urbain adjacent et comme base de qualité
urbaine et paysageére (présence d'une richesse végétale dans certains jardins, ainsi que les allées de Morlaas au Nord). En ce sens, un frontvégétal est
recherché de part et d'autre du boulevard.

Un traitement végétalisé en limite d’espace public sera imposé. Des bandes végétales assureront la fonction de limite entre l'espace privé et l'espace
public. Des arbres a grand développement et arbustes (1m50 jusqu'a 5m), en tige ou en cépée seront a privilégier afin de structurer le boulevard et
créer une limite visuelle entre I'espace public et 'espace privé. Outre 'aspect urbain et paysager de ces franges végétales, elles contribueront a lutter
contre le phénoméne d'ilot de chaleur et créeront des lieux plus frais et ombragés en été, notamment en lisiére des circulations piétonnes. L'effet
"couloir" est a proscrire sur l'ensemble du boulevard, les végétaux devront étre plantés en quinconce. Pour le choix des essences végétales, il convient
de se référer a la palette végétale présente dans le PLUi et au guide des végétaux locaux

Une strate végétale basse (vivaces, graminées...) est acceptée en accompagnement ou en alternative aux arbustes.
Ces bandes végétales auront également une fonction hydraulique puisqu'elles permettront d'infiltrer une partie des eaux de pluie de la parcelle.
En limites séparatives entre parcelles privées

Les parcelles privées devront marquer leurs limites séparatives par un traitement végétal. Les clotures sont autorisées mais devront étre doublées
d’une épaisseur végétale de type "haie champétre" composée d’arbres et d’arbrisseaux, contribuant a la diversité végétale (gualité paysagére, refuge
pour la biodiversité). Pour le choix des essences végétales, il convient de se référer a la palette végétale présente dans le PLUi et au guide des végétaux
locaux

4- Traitement des limites entre Uespace public et Uespace privé
La matérialisation de la limite privée/publique sera traitée de fagon différente en fonction du programme.

e Pour les logements : se reporter aux régles de cléture des zones Ubc et UC

* Pour les commerces et activités de services : la limite séparative ne doit pas étre matérialisée par un élément béati en dur (cléture, muret...), ni
par une bordure, ni par des rangs de pavés ou autres. Seule la bande végétale imposée en limite d’espace public/privé fera limite.
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PAU - GENERAL LECLERC

O
=

Emprise maximum constructible

Périmétre OAP

Principe des emprises maximum des stationnements
Principe de desserte des parcelles
Principe de liaison piétonne
G

Parc protégé

[ Frange végétale

\'v“ \\\\\\
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2.20. Pau OAP Université Technopole

Objet de la modification :

Dans I'OAP 3.1.2.b.1 Secteurs de revitalisation du centre d’agglomération, la partie dédiée au secteur « université technopole » de Pau est modifiée. La mise
en ceuvre opérationnelle du projet urbain « université-technopole » associée a la mise en place de politiques publiques induisent des ajustements sur
I’orientation d’aménagement et de programmation de ce secteur. De plus, il convient de corriger les erreurs matérielles contenues dans ce document.

Les modifications apportées portent sur :
- Le contexte : il s’agit de simplifier la présentation du site afin de le rendre plus lisible mais le sens reste le méme.

- Le paragraphe concernant les énergies renouvelables a été modifié dans sa partie réseau de chaleur. En effet, le réseau de chaleur urbain est
maintenant réalisé sur le secteur objet de I'OAP, il convient donc d’inciter les administrés a s’y raccorder quand cela est possible.

- Le paragraphe sur les modalités de plantation des arbres a été supprimé car le PLUi a intégré dans I'annexe 3 du reglement des indications
actualisées et plus précises.

- La définition du nombre de places de stationnement est différenciée selon les secteurs a savoir soit elle est déréglementée, soit le reglement de la
zone 1AUc s’applique. En effet, le secteur Université-Technopole est bordé par le BHNS et bien desservi en transport en communs et en réseau
mobilité douce. Afin de limiter la place de la voiture et d’encourager d’autres modes de déplacement, le stationnement est déréglementé au sein de
la ZAC Favre et du lotissement Nouste Soureilh.

- Les plans de compositions urbaine des secteurs A et B ont été supprimés car ils donnaient une implantation des batiments indicative et ne
correspondent plus tout a fait aux opérations réalisées.

- Quelques indications de composition urbaine de la ZAC Favre ont été supprimées afin que I’OAP soit en cohérence avec le cahier des prescriptions
urbaines, architecturales et paysageres de la ZAC Favre qui est venu préciser le plan de composition initial.

- Lalargeur de la zone non aedificandi liée au Lal busé a été corrigée. Elle est de 14 m et non de 18 m.
__-__---------------------------—------—---___-
L]

- - _—
f:-_ _Evolutlon des hauteurs des batiments pour assurer une cohérence avec les tissus urbains du boulevard Favre et les allées Condorcet -
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Version soumise a I'enquéte publique

PAU - UNIVERSITE-TECHNOPOLE - D : ILOT FAVRE

—

Caractéristiques de lilot

Le secteur Favre est une des pidces maitresses du projet de
recompesition du site  Université-Technopole  inscrit  dans
le schéma d'aménagement densemble. Il occupe en effet
une position remarguable & langle Mord-Est du campus, en
fagade sur l'allée Condorcet, et bordure de la future entrée Est
de IUniversité et propose une programmation unigquement
tertiaire.

Le secteur est congu comme un “super-ilot” a l'échelle de la trame
vialre urbaine, tel que prévu par le schéma daménagement
densemble du secteur Université-Technopole, Ce super-ilot est
composé de plusieurs “sous flots” qui ceinturent le secteur sur
sa périphérie et dégagent un espace central non bati desting a
Btre aménagé en espace vert et de stocker les eaux pluviales.
Des cheminements piétonniers traversent le secteur de part en
part de maniére & rendre tous les flots aisément accessibles et a
dégager des vues bialses procurant une perception dynamique
de l'ensemble,

Cette partition en sous ilots a une vertu opérationnelle - elle
vise a permettre limplantation de construction au fil du
temps, au gré des programmes, chaque sous-ilot constituant
une entité autonome, de maniére 3 répondre a la variabilité
des opportunités programmatiques. Le plan de composition
permet de donner forme au superdlot tout en laissant une
assez grande liberté  la composition des sous-ilots.

Insertion architecturale et urbaine

Le plan de compeosition du “super ilot” est congu de maniére a
présenter des facades bien différentes sur les quatre veies qui
le cernent et qui ont, chacune, une identité bien particulidre :

Laliée Condorcet, trés large, abondamment plantée, constitue
un axe majeur a l'échelle de la ville. Les batiments y sont
volontairement non alignés de manigre & prolonger le principe
de composition qui régne le long de cette importante vole
traversant la ville du nord au sud, le long de laquelle les
constructions font figure diobjets librement posés dans la
verdure, sans liens entre eux. Cette disposition ‘désordonnée”
de cette fagade du super-ilot permet de présenter sur lallés
une “non fagade" dans laquelle les espaces plantés comptent
autant que les objets construits dont la hauteur est en rapport
avec lalargeur et le rdle majeur de cette majestueuse voie.

Dans l'angle nord-est, 'emprise constructible est représentée
par une forme ovale (sans obligation dalignement] pour
signifier qu'a cet endroit particuligrement visible, du fait de
la présence du giratoire, peut prendre place un objet plus
singulier gue les autres et dont la hauteur peut supplanter celle
des autres flots.

Le boulevard Favre est une voie actuellement surdimensionnée
en regard du trafic. Le schéma d'aménagement densemble
envisage de le requalifier en réduisant la part de la chaussée,
en élargissant les trottoirs et en apportant des plantations
dalignement. Les batiments envisagés, de hauteur identigue,
marquent nettement lalignement. Lobjectif est de faire
contraste avec lallée Condomet et de repondie & lalignement
des batiments qui pourront se construire sur lautre rive
du boulevard, dans la continuité de limmeuble Newton,
récemment construit.

La rue Saint John Perse ne présente pas aujourd’hul l'aspect
d'une rue vécue. Un alignement est créé mais de maniére moins
stricte que sur le boulevard Favre, pour répondre au caractére
trés peu tenu de cette voie. La limite de [‘alignement est
déterminéz par la largeur donnée a laxe nord-sud qui donne
une place prépondérante aux cheminements piétonnicrs.

Sur la frange Sud, Falignement des batiments est volontairement
strict de manigre 3 marquer une limite franche entre le super-ilot et le
futur Parc du Lau et & guider l'entrée vers le corur du campus. Comme
sur le boulevard Favre, la fagade du super-ilot est interrompue par
deux percements qui scandent I'alignement et laissent passer les
cheminements piétonniers.

Lecentre du super-ilot st occupé par un espace non-batiformant une
sorte de clairigre dont les contours sont définis par les cheminements
piétonniers qui traversent le super-ilot de part en part. Ces figures
sont le support d'un projet paysager qui reste @ concevoir en lien
avec |e projet hydraulique. Lobjectif est de créer & cet endroit un
dvénement paysager fort, identifiable, qui gualifie ITot et le rattache
au parc du campus.

1l est défini sur I'ensemble du super-ilot trois plafonds de hauteur -

« 17 métres correspondant a R+4 sur les rives Nord, Sud et Ouest ;
= 20 métres correspondant & R+5 sur la rive Est (allée Condorcet)
» 26 métres correspondant & R+7 dans l'angle Nord-Est

Aucune cléture, de quelque matérialité guelle soit, ne délimite

les emprises constructibles cédées aux opérateurs, que ce soit &
l'intérieur du superilot ou sur ses fagades externes au contact des
voies periphériques.

La distance avec la limite séparative n'est pas réglementée.
Acces et desserte

Il est prévu que lintégralité des besoins en stationnement de
véhicules liés aux activités des différents batiments soit localisée sous
ceux-ci et/ou au sein de parkings mutualisés,

Le nombre de places de stationnement nécessaire aux constructions
nlest pas réglementé.

Les seules circulations traversant le super-ilot de part en part
sont strictement pietonniéres. Seule l'amorce de certains de
ces cheminements peut étre empruntée par les wéhicules pour
accéder aux parkings sous batiments.

Le ruisseau du Lal canalisé, traverse obliquement la partie
inférieure du super-ilot, entrainant une zone non aedificandi de 14
m. L'aménagement de I'espace central situé au coeur du super-ilot
peut étre congu de telle sorte qu'il accueille les eaux de ruissellement
de l'ensemble des sous-ilots périphériques (eaux des espaces libres
minéralisés et eaux de toiture), l'acheminement des eaux pouvant
seffectuer le long des cheminements piétonniers sous forme de
noues. Cet espace de stockage sera mutualisé entre les différents
operateurs qui devront <'y raccorder. Les eaux de ruissellement
issues des aires de stationnement, couvertes ou a l'air libre, devront
obligatoirement étre traitées par des unités de décantation et
séparation des hydrocarbures adéquates.
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Version apreés enquéte publique

PAU - UNIVERSITE-TECHNOPOLE - D : ILOT FAVRE

Caractéristiques de lilot

Le secteur Favre est une des piéces maitresses du projet de
recomposition du site  Université-Technopole inscrit  dans
le schéma d'aménagement densemble. Il occupe en effet
une position remarquable a l'angle Nord-Est du campus, en
facade sur l'allée Condorcet, et bordure de la future entrée Est
de I'Université et propose une programmation uniquement
tertiaire.

Le secteur est concu comme un “super-ilot” a I'échelle de la trame
viaire urbaine, tel que prévu par le schéma d'aménagement
d'ensemble du secteur Université-Technopole. Ce super-ilot est
composé de plusieurs “sous ilots” qui ceinturent le secteur sur
sa périphérie et dégagent un espace central non bati destiné a
étre aménagé en espace vert et de stocker les eaux pluviales.
Des cheminements piétonniers traversent le secteur de part en
part de maniére a rendre tous les ilots aisément accessibles et a
dégager des vues biaises procurant une perception dynamique
de I'ensemble.

Cette partition en sous ilots a une vertu opérationnelle : elle
vise a permettre limplantation de construction au fil du
temps, au gré des programmes, chaque sous-ilot constituant
une entité autonome, de maniére a répondre a la variabilité
des opportunités programmatiques. Le plan de composition
permet de donner forme au super-ilot tout en laissant une
assez grande liberté a la composition des sous-ilots.

Insertion architecturale et urbaine

Le plan de composition du “super ilot” est congu de maniére a
présenter des facades bien différentes sur les quatre voies qui
le cernent et qui ont, chacune, une identité bien particuliére :

L'allée Condorcet, trés large, abondamment plantée, constitue
un axe majeur a l'échelle de la ville. Les batiments y sont
volontairement non alignés de maniére a prolonger le principe
de composition qui régne le long de cette importante voie
traversant la ville du nord au sud, le long de laquelle les
constructions font figure d'objets librement posés dans la
verdure, sans liens entre eux. Cette disposition “désordonnée”
de cette facade du super-ilot permet de présenter sur lallé
une “non fagade” dans laquelle les espaces plantés comptent
autant gue les objets construits dont la hauteur est en rapport
avec la largeur et le réle majeur de cette majestueuse voie.

~

Dans l'angle nord-est, l'emprise constructible est représentée
par une forme ovale (sans obligation d‘alignement) pour
signifier qu'a cet endroit particulierement visible, du fait de
la présence du giratoire, peut prendre place un objet plus
singulier que les autres et dont la hauteur peut supplanter celle
des autres ilots.

Le boulevard Favre est une voie actuellement surdimensionnée
en regard du trafic. Le schéma d'aménagement d'ensemble
envisage de le requalifier en réduisant la part de la chaussée,
en élargissant les trottoirs et en apportant des plantations
d‘alignement. Les batiments envisagés, de hauteur identique,
marquent nettement lalignement. Lobjectif est de faire
contraste avec l'allée Condorcet et de répondre a l'alignement
des batiments qui pourront se construire sur l'autre rive
du boulevard, dans la continuité de [immeuble Newton,
récemment construit.

La rue Saint John Perse ne présente pas aujourd’hui l'aspect
d‘une rue vécue. Un alignement est créé mais de maniére moins
stricte que sur le boulevard Favre, pour répondre au caractére
trés peu tenu de cette voie. La limite de ['alignement est
déterminée par la largeur donnée a l'axe nord-sud qui donne
une place prépondérante aux cheminements piétonniers.

Sur la frange Sud, l'alignement des batiments est volontairement
strict de maniére a marquer une limite franche entre le super-ilot et le
futur Parc du Laii et a guider I'entrée vers le coeur du campus. Comme
sur le boulevard Favre, la facade du super-ilot est interrompue par
deux percements qui scandent l'alignement et laissent passer les
cheminements piétonniers.

Le centre du super-ilot est occupé par un espace non-batiformant une
sorte de clairiére dont les contours sont définis par les cheminements
piétonniers qui traversent le super-ilot de part en part. Ces figures
sont le support d'un projet paysager qui reste a concevoir en lien
avec le projet hydrai g wes MJﬁimmW#droit un
événey@ﬁager fort, identifiable, qui qualifie I'llot et

Il est défini sur ’ensemble du super flot trois plafonds de hauteur :
- 17 meétres sur la rive Sud,
- 20 meétres sur les rives Nord et Ouest,
- 23 meétres sur la rive Est (allée condorcet)
- 26 métres a I'angle Nord-est (lot 4).

cune cloture, de quelque matérialité qu'elle soit, ne délimite
v-----------
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les emprises constructibles cédées aux opérateurs, que ce soit a
l'intérieur du superilot ou sur ses facades externes au contact des

voies périphériques.
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La distance avec la limite séparative n'est pas réglementée.

Il est prévu que lintégralité des besoins en stationnement de
véhicules liés aux activités des différents batiments soit localisée sous
ceux-ci et/ou au sein de parkings mutualisés.

Le nombre de places de stationnement nécessaire aux constructions
n'est pas réglementé.

Les seules circulations traversant le super-ilot de part en part
sont strictement piétonniéres. Seule l'amorce de certains de
ces cheminements peut étre empruntée par les véhicules pour
accéder aux parkings sous batiments.

Le ruisseau du Lal, canalisé, traverse obliquement la partie
inférieure du super-ilot, entrainant une zone non aedificandi de 14
m. Laménagement de l'espace central situé au coeur du super-ilot
peut étre congu de telle sorte qu'il accueille les eaux de ruissellement
de I'ensemble des sous-ilots périphériques (eaux des espaces libres
minéralisés et eaux de toiture), I'acheminement des eaux pouvant
seffectuer le long des cheminements piétonniers sous forme de
noues. Cet espace de stockage sera mutualisé entre les différents
opérateurs qui devront s'y raccorder. Les eaux de ruissellement
issues des aires de stationnement, couvertes ou a l'air libre, devront
obligatoirement étre traitées par des unités de décantation et
séparation des hydrocarbures adéquates.
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2.21. Création d’une OAP Qualité d’habiter

Objet de la modification : La piece 3.2.2 OAP Qualité des logements est renommée OAP Qualité d’habiter.

Les notions d’habitabilité et de désir d’habiter ont été exacerbées par I'assignation a résidence lié a la COVID et reviennent en force a I’heure ou I'on doit
conjuguer densité et qualité.

A travers un regard rétrospectif sur la production immobiliére, le rapport Girometti Leclerc met en exergue I'appauvrissement de la qualité des logements
depuis 20 ans : perte de surface, mono-orientation, baisse de la hauteur sous plafond, absence ou petitesse des espaces de prolongement...

Dans un marché qualifié de détendu comme celui de I'agglomération paloise, la qualité d’habiter revét encore plus d’importance qu’ailleurs puisque la
concurrence entre produits s’opére.

La qualité assortie a la durabilité est donc gage d’attractivité dans le temps pour un bailleur social qui doit veiller a une bonne occupation de son patrimoine
qu’il gere sur plus de 50 ans.

Et, elle se pose comme une forme de garantie d’'une bonne commercialité pour un promoteur qui vise les propriétaires occupants ou les investisseurs
patrimoniaux soucieux de la qualité des biens qu’ils achétent.

Il faut « sortir de la standardisation du logement guidée par la réponse a des normes ou des considérations économiques pour penser les usages ».

Les préceptes d’une architecture-santé qui assure I'intimité et le bien étre chez soi tout en favorisant le lien social tendent a s’'imposer.
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Les régles ci-dessous s’appliquent sur s'appliquent de facon cumulative :

- sur I'ensemble du territoire de la CAPBP ou s'applique le PLUi ;

- dans toutes les nouvelles opérations de construction destinées totalement ou partiellement a I'habitation, qu'elles soient des" maisons individuelles
groupées" ou des "batiments collectifs"

1-ApartirduT3:
Prévoir la double orientation des logements afin de favoriser la ventilation naturelle et le rafraichissement en été (limitation de I'impact de I'llot de
Chaleur Urbain).

2 - Privilégier une épaisseur maximum des batiments a 13 m pour éviter le couloir de distribution séparatif et bénéficier d’'un éclairage naturel
traversant.

3 — Prévoir de positionner les locaux communs (poubelles, vélos...) sur les cheminements utilisés naturellement par les habitants.
4 - Prévoir des surfaces habitables minimales par typologie pour chaque logement hors logements conventionnés :

-T1:28 m?

-T2:45m?

-T3:62m?

-T4:79 m?

-T5:96 m?

5 - Prévoir plusieurs espaces de rangement dont obligatoirement un cellier pour les T3 et plus.

6 - Prévoir une hauteur sous plafond minimale de 2,50 m pour les pieces de vie

7 - Prévoir un espace extérieur a toutes nouvelles constructions :

46

Accusé de réception - Ministére de l'intérieur - Envoi préfecture le 23/12/2024 - Retour préfecture le 23/12/2024 - Acte certifié exécutoire






Pour les logements : Prévoir I'acces a un espace extérieur privatif (jardin, balcon, loggia, terrasse, ...) pour chaque logement dans le cas de
constructions neuves a partir d'une hauteur H > R+1+C d'une surface minimale de 4 m? calculé sur la base d'une largeur minimale d'1,60 m par
coOté accessible depuis au moins une des piéces de vie ou la cuisine.

Une souplesse de la surface minimale et/ou des dimensions est introduite pour 10% maximum du nombre total de logements. Dans ce cas, un
espace extérieur commun est imposé d'une surface minimum de 6 m? multiplié par le nombre total de logement. Des schémas illustrant la régle
sont intégrés.

.-‘J.

- Pour les hébergements : prévoir I'accés a un espace extérieur privatif de 3 m? minimum (par chambre et/ou logement) et/ou un espace extérieur
commun d'une surface minimum de 4 m? par chambre et/ou logement.

Ces dispositions pourront faire I'objet d’'une adaptation mineure pour des raisons liées a la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere
des constructions avoisinantes.

7 - Protéger les ouvertures par des protections solaires extérieures situées au Sud et a I'Ouest du soleil direct.

8 - Pour les opérations comportant un espace vert :

- Sil'espace vert est commun, prévoir une annexe constituant un espace de rangement commun, facilement accessible, pour les outils nécessaires
a I'entretien des espaces verts.
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- Siles espaces verts sont privatifs, privilégier, par logement équipé d'un espace vert, une annexe constituant un espace de rangement indépendant
ou inséré dans le bati, facilement accessible, pour les outils nécessaires a I'entretien des espaces verts.

9 - Prévoir des dispositifs permettant la gestion des intimités et des vis-a-vis des espaces privatifs entre locaux d’habitation comme composante du
projet global. La préservation des intimités devra étre déclinée par des traitements et des dispositifs architecturaux et/ou paysager, |'objectif est de
favoriser les bonnes relations de voisinage en organisant I'intimité de chacun.
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2.22. Sur le reglement écrit

Ces modifications portent sur plusieurs articles et dans plusieurs zones.
- dans le lexique et en particulier le tableau des destinations : pour les établissements de santé, ajouter les cliniques esthétiques ;
- dans I'article 8 du reglement écrit pour toutes les zones :
o dans le cadre de la rénovation d’un batiment collectif, des mesures spécifiques pourront étre exigées afin de préserver la
cohérence esthétique globale ou I'identité architecturale du batiment d’origine ;

o concernant les batiments remarquables dans toutes les zones : la démolition est possible quand le batiment est concerné par des
projets d’'aménagement d’espaces publics liés a des transports publics ou a une centralité.

- le réglement du sous-secteur zone Nc est modifié pour tenir compte de la demande de la CDPENAF.

La CDPENAF a demandé que le reglement des secteurs Nc précise le périmetre sur lequel s’appliqueront les possibilités constructives (surface
maximale de 150 m? par exploitation ou selon, par sous-secteur Nc).
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