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LOGEMENT SOCIAL
Et ECONOMIE MIXTE
CONTRAT DE PRET
PSLA Non transférable
IN FINE

CLASSIFICATION A1

Réf dossier : D436662
NP° de contrat : A3324040

Entre les soussignés,

Caisse d'Epargne et de Prévoyance Aquitaine Poitou-Charentes, Banque coopérative régie par les articles L.512-85 et suivants
du Code Monétaire et Financier, Société Anonyme & Directoire et Conseil d'Orientation et de Surveillance, au capital social de 1
074 625 500 euros - Siege social : 1, parvis Corto Maltese — CS 31271 - 33076 Bordeaux cedex — RCS Bordeaux n°353 821 028
- Intermédiaire d’assurance, immatriculé a 'ORIAS sous le n° 07 004 055 - Titulaire de la carte professionnelle « Transactions
sur immeubles et fonds de commerce » n° CPI 3301 2018 000 035 592 délivrée par la CCl Bordeaux-Gironde, garantie par la
CEGC 59, avenue Pierre Mendés France — 75013 Paris. Identifiant unique REP Emballages Ménagers et Papiers n°
FR232581_01QHNQ (BPCE — SIRET 493 455 042)

Ci-aprés dénommée la CAISSE D'EPARGNE,

d'une part
ET

CDC HABITAT SOCIAL SA HLM, 33 avenue Pierre Mendés France 75013 PARIS
Immatriculé au répertoire RCS de PARIS sous le n® 552 046 484,
représenté par Monsieur Jean-Paul CLEMENT, Président du Directoire, diment habilité a I’effet des présentes,

Ci-apres désigné 'Emprunteur,

D’autre part

EXPOSE

Entre les Parties ci-dessus nommées, il est, par les présentes, établi les conditions du prét (le « Prét») dont les
caractéristiques sont ci-apres énoncées.

Le Préteur consent a 'Emprunteur, qui I'accepte, le présent contrat de ptét, formé des présentes « Conditions
Particulieres » ainsi que par les « Conditions Générales » et les « Annexes ».

L’Emprunteur reconnait avoir pris connaissance et accepté les dites « Conditions Particuliéres », « Conditions
Générales » et « Annexes ».

Paraphes Emprunteur :
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CONDITIONS PARTICULIERES DU PRET

Objet du prét

La Caisse d'Epatgne consent a I'Emprunteur un prét conventionné Prét Social de Location Accession non transférable
au Locataire-accédant, noté ci-aprés PSLA non transférable, dont 'objet est de financer le programme de location-
accession dénommé DOMAINE DE LORETTE, situé a 1 rue du Chanoine Maupas 64230 LESCAR.

Ce programme et son financement font I'objet d'un contrat ou plusieurs contrats régis par la loi n® 84-595 du 12 juillet
1984 modifiée définissant la location-accession 4 la propriété immobiliére et prévoyant le paiement fractionné du prix,
ainsi que par les articles R331-76-1 et suivants du code de la construction et de I’habitation (« CCH »), et plus
généralement pat ’ensemble de la réglementation applicable, dont 'Emprunteur déclare avoir connaissance

Le transfert de propriété de ces logements est prévu au profit de personnes physiques, appelées locataires-accédants,
dont les revenus, a la date de signature du contrat préliminaire ou, a défaut, du contrat de location-accession, sont
inférieurs aux plafonds de tessoutces PTZ (ancien dispositif), révisés chaque année (depuis 2015) au ler janvier en
fonction de I'évolution annuelle de I'indice des prix a la consommation hors tabac.

Lotsque le locataite-accédant décidera de lever 'option d’achat et de bénéficier du transfert de propriété, il pourra
solliciter du Préteur ’obtention d’un financement pour I'acquisition du bien, au moyen d’une demande expresse remise
a PEmprunteur.

Montant du prét: 1.409.179,00 € (UN MILLION
QUATRE CENT NEUF MILLE CENT SOIXANTE
DIX NEUF EUROS)

Frais de Dossier : 1.400,00 € (MILLE QUATRE
CENTS EUROS)

PHASE DE MISE A DISPOSITION DES FONDS

Mode de mise a disposition des fonds : mobilisation des fonds au gré de 'Emprunteur
Les demandes de versement de fonds devront étre transmises pat télécopie au Préteur au plus tard 3 jours
ouvrés précédant la date choisie pour le versement des fonds.

Date de fin : Date PDA ou maximum 24 mois
ou versement total des fonds

Préavis de versement : 3 Jours ouvrés Montant minimum de chaque versement : sans
Taux d’intérét :

Euribor 3 Mois J-2 préfixé + marge de 1,15% Pan
Base de Calcul : Nombre de jours Exact /360
(Eutibor réputé égal a zéro en cas de valeur négative)

Date de début : Signature du contrat par le préteur

Remboursement des Intéréts : Trimestriels

PHASE D’AMORTISSEMENT DES FONDS

Durée d’amortissement du prét : 5 ANS

Taux d’intérét de la période : Euribor 3 Mois J-2 préfixé
+ marge de 1,15% I’an

(en cas de choix Eutibor, cet index sera réputé égal a zéro
en cas de valeur négative)

Base de calcul exact/360

Durée d’amortissement de la période :

. Mode d’amortissement : IN FINE
5 années

Date du Point de départ de PAmortissement : Date de Périodicité des échéances d’intéréts :
Mise a disposition des fonds + 24 mois au maximum Trimestrielle

Montant de la 1%« échéance d’intéréts : 3 mois aprés la | Date de la Premiére Echéance d’intéréts:
date de PDA 3 mois aprés la date de PDA

° B [—)
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Indemnité de remboursement anticipé :

Sile prét est a taux révisable, le préteur exigera a l'occasion de tout temboutsement anticipé partiel ou total
effectué dans les conditions indiquées a l'article "Remboutsement Anticipé " des conditions générales du prét ,
une indemnité égal 4 5% du capital remboursé.

Sile prét est a taux fixe, une indemnité actuarielle calculée selon les modalités prévues aux conditions générales
sera due.

Conformément a la convention cadre signée entre la CEAPC et ’Emprunteut, dans le cas ou le locataite-accédant
procéde a une levée d’option durant la phase de location de 'opération de location-accession, le remboutsement
anticipé total ou partiel du prét se fera sans frais ni pénalité.

Sous les conditions exposées a I’article intitulé « Taux effectif global » des « Conditions Générales », le
Taux effectif global du Prét, a titre illustratif, serait égal a :

Le Taux effectif global indicatif du Prét sans intéréts intercalaires est égal a :

4,43% l'an soit un taux de période de 1,11%, pour une période trimestrielle

pour un taux d’intérét applicable égal au taux Euribor 3 mois de 3,059 % , constaté le 25/10/2024

Conditions de formation du contrat
Le présent contrat entrera en vigueur 4 la date de réalisation des conditions suspensives, stipulées au seul bénéfice
du Préteur et consistant en la remise au Préteur avant deux mois au plus tard de tous les documents ci-aptés :
- un exemplaire original du présent contrat, paraphé et signé pat ’'Emprunteur
- pour les OPH copie de la délibération du Conseil d’administration, rendue exécutoire, décidant le recours a
I’emprunt et accompagné, le cas échéant, des délégations de signature nécessaites
- pour les OPH copie de la délibération du Conseil d’administration, tendue exécutoire, délégant le recouts 2
Pemprunt au Bureau, accompagné de la décision du Bureau et des délégations de signature nécessaites
- pour les OPH copie de la délibération du Conseil d’administration, rendue exécutoire, délégant le tecours 2
Pemprunt au Directeur Général, accompagné, le cas échéant, de la décision du Directeur Général et des
délégations de signature nécessaites
- pour les ESH copie de la délibération du Conseil d’administration / Ditectoire décidant le recouts a 'emprunt
et accompagné, le cas échéant, des délégations de signature nécessaites.

Adtesses des notifications :

L'Emprunteur : CDC HABITAT SOCIAL - Le préteur : La CAISSE EPARGNE AQUITAINE
Adtesse : 33 avenue Piette Mendés France 75013 | POITOU CHARENTES
PARIS Adtesse : 1 Parvis Corto Maltese, CS 31271, 33076
A l'attention de : DFG Dette Bordeaux cedex
Téléphone : 03.59.35.61.85 Alattention de : Dépattement Crédits
Mail : dette logementsocial@cdc-habitat.fr Téléphone : 05.56.43.57.50

Mail : credit.bo-mlt@ceapc.caisse-epargne.fr

DISPOSITION SPECIFIQUE :

Déblocage des fonds du présent prét sous condition suspensive de la délivrance au Préteur de la délibération
par la Communauté d’Agglomération de Pau actant son engagement de caution en garantie du prét et de la
signature du contrat de prét par ’Exécutif de la Communauté d’Agglomération de Pau, et ce au plus tard
dans le délai de 90 jours a compter de la date de signature du prét par PEmprunteur. Passé ce délai, le Préteur
aura la faculté de résilier de plein droit le présent contrat de prét.

J

° B [—]
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CONDITIONS GENERALES DU PRET

Article 1- Description générale

Le prét PSLA est un crédit d'équipement 4 long terme dont les dutées sont prévues aux « Conditions Particuliéres ».

La durée globale du Prét a été déterminée a la signatute du présent contrat.

Article 2- Objet et Montant du prét

Le Préteur consent 4 'Emprunteut, qui I'accepte, un prét (« le Prét ») d’un montant en ptincipal indiqué aux « Conditions
Particulieres ».

Les fonds mobilisés au titre du présent conttrat sont exclusivement destinés 4 financer 'objet précisé dans les « Conditions
Particulieres ».

La responsabilité du Préteur ne saurait étre engagée du fait de I'utilisation des fonds par PEmprunteut 4 d’autres fins que
celles initialement prévues.

Atrticle 3- Durée du Prét

Le présent Prét est consenti pour la durée indiquée aux « Conditions Patticuliéres », 2 compter de la Date du point de
départ de 'amortissement (PDA) définie aux mémes « Conditions Patticuliéres », augmentée du nombre de jours courant
entre la date de la premiére mise a disposition des fonds et la Date du Point de Dépatt de I’Amortissement.

TITRE 1
CONDITIONS REIATIVES A LA PHASE DE MISE A DISPOSITION DES FONDS

Article 4- Modalités d’utilisation de la phase de mise a disposition des fonds

Article 4-1 Modalités de versement

Durant la phase de mise a disposition des fonds commengant et finissant aux dates indiquées aux « Conditions
Particuliéres », PEmprunteur pourra mobiliser les fonds dans les conditions ptévues ci-apres.

Lots de chaque appel de fonds, 'Emprunteur précisera le montant et la date de versement souhaités dans le formulaite
de I’ « Annexe 2 », dans le respect des « Conditions Patticuliéres ».

Les demandes de vetsement des fonds, effectuées par lintermédiaite du formulaite en « Annexe 1», devront étre
transmises par télécopie dans le délai de préavis de versement précédant la date choisie pout le versement des fonds, fixé
aux « Conditions Patticuliéres ».

La date choisie pour le versement des fonds doit étre un jour ouvré.

Si OPH a comptabilité publique

A la date indiquée sur la ou les demandes de versement des fonds susvisées, les fonds cotrespondant au montant
demandé seront mis a la disposition de ’Emptunteut par procédute de ctédit d’office auprés de son comptable
domiciliataire. Si, toutefois, cette procédute ne pouvait s’appliquet, les fonds seront mis 4 la disposition de ’'Emprunteur
par virement.

Préalablement a la mise a disposition des fonds, PEmprunteur devra si besoin est, justifier de la mise en place des garanties
prévues a l'article intitulé « Garanties » des présentes « Conditions Générales ».

Si ESH et OPH 2 comptabilité privée

Nl
~ Paraphes Emprunteur :
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A la date indiquée sur la ou les demandes de versement des fonds susvisées, les fonds cortespondant au montant
demandé seront mis a la disposition de PEmprunteur par virement bancaire sut le compte de "'Emprunteut ouvert 4 la
Caisse Epatgne Aquitaine Poitou-Charentes N° 13335-00301-08005748284-83

Particularités liées au PSLA :
Le prét PSLA non transférable est mis 4 disposition de "Emprunteur de la fagon suivante :
e Les fonds sont débloqués en un ou plusieurs versements.
e Le montant total du prét PSLA non transférable est mis a disposition de 'Emprunteur dans un délai maximum
de vingt-quattre (24) mois 2 compter de la signature du présent contrat par le Préteut.
e L’Emprunteur s’engage a ce que le versement de la totalité des fonds ait été demandé au plus tard a 'expiration

de ce délai. A défaut, la Caisse d’Epargne poutra décider de la téduction du prét 4 due concurrence de la fraction

utilisée

Les versements de fonds du présent prét PSLA non transférable sont effectués :

e sous réserve de la production par 'Emprunteur d’une copie de P'agrément provisoire de la DDE pout
Popération concernée, ainsi que d’une copie de la déclaration d'achévement des travaux et du projet de contrat
de location-accession, et plus généralement des différents justificatifs nécessaires ;

e sous réserve de constitution, de régularisation et de justification des gatanties au plus tard 4 la date de PDA du
prét;

Cas particulier de la construction ou vente en ’état futur d’achévement des travaux

Conformément a la réglementation des préts conventionnés, en cas de construction ou de vente en l'état futur
d'achévement des travaux, le déblocage des sommes s'effectue au fur et 2 mesure de l'avancement des travaux dans la
limite des poutcentages déterminés par la réglementation.

Article 5- Calcul et paiement des intéréts pendant la phase de mise a disposition des fonds

Lorsque la mise a disposition des fonds se réalise par des versements fractionnés, "Emprunteur paye au Préteur des
intéréts dont le taux est indiqué a l'article 5-1 des « Conditions particuliéres ».

5-1 Calcul des intéréts

Pendant la phase de mise a disposition des fonds, les sommes versées a ' Emprunteur portent intérét 2 compter de leurs
dates de mise a disposition.

Le décompte des intéréts intercalaires est effectué compte tenu du nombte exact de jours courus du jout du versement
des fonds jusqu'a la Date du Point de Départ de I’Amortissement (PDA) indiquée aux « Conditions Particuliéres »,
rapporté a une année bancaire de 360 jours.

5-2 Taux de référence

Le taux de référence utilisé pour le décompte des intéréts est le taux d’intérét applicable au Prét tel que déterminé aux
« Conditions Patticuliéres »

Taux Euribor :

L’EURIBOR est calculé par la moyenne, aprées élimination des valeurs extrémes, des taux de transaction pratiqués par
un panel banques de la zone euro. Il est publié avec 3 décimales, par la Fédération Bancaite de 'Union Eutopéenne 2
11 heures (heure de Bruxelles) chaque jour ouvré.

I’EURIBOR de référence est celui publié a 11 heures (heure de Patis) le deuxiéme jour ouvré précédant le
commencement de chaque Période d’Intéréts, a la page Reuters <EURIBOR=> ou toute autte page qui y serait
substituée.

Dans I’hypothése ou PEURIBOR de référence pour toute Pétiode d’Intéréts serait inférieur a zéro, "TEURIBOR de
référence retenu pour les besoins du Présent Prét pour cette Période d’Intéréts sera réputé égal 4 zéro.

Révision du taux

) & J
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Le taux d’intérét du prét PSLA non transférable sera révisé selon les modalités indiquées ci-apres.

Conformément aux dispositions du décret n°2004-286 du 26 mars 2004 qui assouplit, pour le PSLA et pendant la phase
locative, certaines des dispositions relatives aux PC par dérogation aux 2° et 3° de I’art. R331-75 du CCH, la variation de
I'index sur la base duquel est calculé le taux d’intérét du PSLA non transférable sera constatée :

e la premiere révision interviendra au plus tot a la premiére échéance de la période de préfinancement du PSLA
non transférable.

e les révisions suivantes interviendront ensuite a la date de chaque échéance suivante, et ce, avec la méme
périodicité que les échéances telle que déterminée aux Conditions Particuliéres.

5-3 Réglement des intéréts

Si OPH a comptabilité publique

Les intéréts intercalaires dus au titre de chaque trimestre civil seront prélevés automatiquement a la date d'échéance par
le comptable, dans le cadre de la procédure de paiement sans mandatement préalable.

Si ESH et OPH a comptabilité privée
Les intéréts intercalaires dus au titre de chaque échéance seront prélevés sur le compte n® 13335-00301-08005748284-

83 ouvert dans les livres du Préteur, ce que I'Emprunteur accepte et autorise expressément. L’Emprunteur s'engage a ce
que ce compte présente le solde disponible suffisant au prélévement desdites sommes.

L'Emptunteur autorise le Préteur 4 compenser de plein droit les sommes dont il est susceptible d'étre redevable, 4 un
titte quelconque, au titre du présent contrat, avec toutes celles que le Préteur pourrait lui devoir, et ce, en raison de la
nécessaite connexité qui existe entre toutes les conventions conclues entte le Préteur et I'Emprunteut.

TITRE II
CONDITIONS RELATIVES A LA PHASE D’ AMORTISSEMENT DES FONDS

Article 6- Calcul et paiement des intéréts pendant la phase d’amortissement des fonds
6-1 Taux d’intérét de la période d’amortissement : Taux Fixe

Le taux applicable pendant la période d'amortissement est le taux indiqué aux « Conditions Particuliéres ».
6-2 Taux d’intérét de la période d’amortissement EURIBOR 3, 6 ou 12 mois

A compter de la date de prise d'effet, le taux applicable pour le calcul des intéréts dus au titre d'une période d'intéréts
donnée est égal a TEURIBOR 3, 6 ou 12 mois de référence majoré de la marge fixée aux « Conditions Particulietes ».

L’EURIBOR est calculé par la moyenne, apres élimination des valeurs extrémes, des taux de transaction pratiqués par
un panel banques de la zone euro. Il est publié avec 3 décimales, par la Fédération Bancaire de 'Union Européenne a
11 heures (heure de Bruxelles) chaque jour ouvté.

L’EURIBOR de téférence est celui publié a 11 heutes (heute de Paris) le deuxiéme jour ouvté précédant le
commencement de chaque Période d’Intéréts, a la page Reuters <EURIBOR=> ou toute autre page qui y serait
substituée.

Dans ’hypothése ou PEURIBOR de référence pour toute Période d’Intéréts serait inférieur a zéro, 'TEURIBOR de
référence retenu pour les besoins du Présent Prét pour cette Pétiode d’Intéréts sera réputé égal a zéro.

7. Taux effectif global (TEG)

Le Taux effectif global du Prét est déterminé conformément aux articles L. 314-1 et suivants du code de la
consommation, en tenant compte notamment des intéréts et des frais qui figurent aux Conditions Patticuliéres.

L'Emprunteur reconnait qu'il s'avére impossible - du fait de la variabilité du taux de référence utilisé pour le décompte
des intéréts intercalaires applicable a la phase de mise a disposition des fonds, des possibilités d’utilisation de la phase de

Paraphes Emprunteur :
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mise a disposition des fonds qui lui sont offertes et de la variabilité du taux d’intérét applicable 4 la phase d’amortissement
des fonds - de déterminer a l'avance le taux d'effectif global (TEG) du Prét.

Toutefois, a titre indicatif, en prenant en considération l'ensemble des frais et commissions dus pat I'Emprunteut, et en

prenant pour hypothéses :

- que lintégralité des fonds est versée a la Date de début de la phase de mise 4 disposition des fonds indiquée aux
« Conditions Particulieres » et non remboursée pendant la phase de mise a disposition des fonds,

- que pendant la phase de mise a disposition des fonds, les intéréts intercalaires sont calculés sur la base du taux de
référence indiqué a I’article 5-2,

- que le taux Euribor constaté a la date indiquée aux « Conditions Particulieres » est supétieur ou égal a zéro et demeure
fixe sur toute la durée de la phase de mise a disposition des fonds et qu’a ce taux Euribor est ajoutée la marge énoncée
audites « Conditions Particuliéres »,

- quapres la phase de mise a disposition des fonds, le taux Eutibor constaté a la date indiquée aux « Conditions
Particuliéres » est supérieur ou égal a zéro et demeure fixe sur toute la Durée du Prét et qu’a ce taux Euribor est
ajoutée la marge énoncée audites « Conditions Particulieres »,

alors le TEG du Prét s’établit au taux indiqué aux « Conditions Particuliéres », ainsi que le taux de période et la durée de
la période du Prét.

Le taux effectif global et le taux de période indiqués ci-dessus peuvent correspondre, le cas échéant, 4 des chifftes
arrondis selon la régle suivante :

- lorsque la 4eme décimale est inférieure ou égale a 4, la valeur de la 3¢me décimale est conservée,

- lorsque la 4éme décimale est supérieure ou égale a 5, la valeur courante de la 3¢éme décimale est augmentée.

Article 8- Calcul et paiement des intéréts

Les intéréts qui commenceront a coutir le jour de la Date du Point de Dépatt de ’Amortissement (PDA) définie aux
« Conditions particulieres » sont payables a terme échu a chaque échéance, selon la périodicité indiquée aux « Conditions
Particuliéres » et, pour la premiére fois, a la date de premiére échéance également indiquée aux « Conditions
Particuliéres ».

L’intervalle compris entre deux échéances est dénommé « Pétiode d’Intéréts», étant précisé que chaque Période
b q q

d’Intéréts débute le jour d’une échéance et se termine le jour précédant I’échéance suivante. La premiére Période

d’Intéréts commence le jour de la Date du point de départ de I'amortissement (PDA) définie aux « Conditions

patticulieres » et se termine a la date de 1¢¢ échéance, indiquée aux « Conditions Patticuliéres ».

Siune des dates d’échéance définies selon les modalités exposées ci-dessus n'est pas ouvtée, il est convenu que le
paiement de cette échéance sera reporté au premier jour ouvré suivant, la date de I'échéance et pat conséquent le
montant des intéréts n’étant pas modifiés.

Les « Conditions Patticulieres » déterminent la base de calcul applicable au calcul des intéréts du Prét :

- Soit les intéréts sont calculés selon la méthode désignée par les termes « 30/360 ».
Les intéréts sont alors calculés sur la base conventionnelle d’un mois de 30 jours pour une période d’intéréts
mensuelle (d’un trimestre de 90 jours pour une période d’intéréts trimestrielle, d'un semestre de 180 jours pour une
période d’intéréts semestrielle et d’une année de 360 jours pour une période d’intéréts annuelle) rapporté a une année
bancaite de 360 jours, en appliquant le taux d’intérét au capital restant dd au titre du Prét au début de la période
d’intéréts concernée.
Pour tenir compte, le cas échéant, d'une durée inférieure a la périodicité fixée aux « Conditions Particuliéres » entre
la Date du Point de départ de ’Amortissement (PDA) et la date de la premiére échéance, les Intéréts de la premiére
période d’intéréts sont calculés sur le nombre exact de jouts rapporté a une année bancaire de 360 jouts.

- Soit les intéréts sont calculés selon la méthode désignée par les termes « exact/360 ».
Les intéréts sont alors calculés sur le nombre exact de jours de la période d’intéréts, rapporté a une année bancaite
de 360 jours, en appliquant le taux d’intérét au capital restant dd au titre du Prét au début de la période d’intéréts
concernée.
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Article 9- Amortissement
Selon les « Conditions Particuliéres », le mode d’amortissement prévu est:

- un amortissement IN FINE : Le profil d’amortissement du capital, de type in fine est calculé a la date de PDA ; il
correspond a un amortissement total du prét en une seule fois a la date d’échéance du Prét.

Si une des dates d’échéance définies selon les modalités exposées ci-dessus n'est pas ouvtée, il est convenu que le
paiement de cette échéance sera reporté au premiet jout ouvré suivant, la date de I'échéance et pat conséquent le
montant des intéréts n’étant pas modifiés.

9-A Préts complémentaires

L’Emprunteur ne pourra contracter aucun autre prét pour les logements faisant partie de cette opération de location-
accession a I’exception des préts complémentaires des préts conventionnés (PC) habituellement consentis, comme
notamment le prét au titre de la participation des employeuts.

9-B Destination des logements

Les fonds du prét PSLA non transférable doivent étre affectés au financement des logements neufs destinés a 'usage de
résidence principale des futurs accédants personnes physiques sous condition de tessoutces, dans les conditions prévues
par la réglementation.

L'occupation petsonnelle de ces logements doit étre effective au moins huit mois pat an. Elle doit intetvenit dans un
délai maximum d’un an suivant la date d’achévement des travaux, ou suivant ’acquisition du logement si celle-ci est
postérieure a la date de déclaration d’achévement des travaux. Tout ceci étant entendu sous les conditions fixées a I'article
R. 331-66 du Code de la construction et de I’habitation.

En outre, I'Emprunteur s'engage 4 ce que, pendant toute la durée d'amortissement du prét, les logements financés au
moyen de ces préts PSLA ne soient :

e nitransformés en local commercial et professionnel,

e ni affectés a la location saisonniére ou en meublé plus de quatre mois par an (sauf obligation professionnelle,

raison de santé ou cas de force majeure, tel que mentionné 2 l'article R. 31-10-6 du CCH),

e niutilisés comme résidence secondaire,

e nioccupés 2 titre d'accessoire d'un contrat de travail.
Toute violation de cet engagement entraine l'exigibilité pat anticipation du ptét.

De plus, I'Emprunteur s'engage a respecter les normes de surface minimale et d'habitabilité pout ces logements,
conformément a la réglementation des préts conventionnés en vigueur.

L'Emprunteur s'engage également 4 consacter la totalité des sommes prétées a I'objet du financement prévu. L'utilisation
des fonds par I'Emprunteur pour une finalité autre que celle prévue aux présentes ne sautait ni engager la responsabilité
de la Caisse d'Epargne, ni lui étre opposée par le garant.

9-C. Agrément des logements

Le programme de location-accession dénommé dénommé LESCAR — Avenue de Tarbes -PSLA-VEFA DOMAINE
DE LORETTE, a été soumis a la décision d'agrément du représentant de 'Etat dans le département des Pyrénées
Atlantique en date du 12/12/2022.

L’Emprunteur déclare avoir commencé les travaux apres l'obtention de la décision d'agrément, excepté dans le cas ou
les logements ont fait I'objet du contrat mentionné a l'article L. 261-3 du CCH (vente en Iétat futur d’achévement).
L’Emprunteur déclare également étre informé que le non respect de cette obligation empéche de bénéficier du prét
PSLA et de ses avantages.
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L'Emprunteur s'engage a transmettre au teprésentant de 'Etat dans le dépatrtement, dans le délai maximum de douze
mois a compter de la déclaration d'achévement des travaux, les contrats de location-accession signés ainsi que les
justifications des conditions de ressoutces des accédants. Au vu des documents communiqués, le représentant de I'Etat
notifiera a 'Emprunteur la liste des logements bénéficiant 4 titre définitf de l'agrément. A réception de ce detnier,
PEmprunteur en adressera la copie a la Caisse d’Epargne dans les meilleuts délais.

Ce prét ouvre droit a 'Aide Personnalisée au Logement ‘accession’ (APL-accession).

9-D Transfert du prét PSLA

Le présent prét n’est pas transférable a 'accédant.

Le locataire-accédant qui souhaite bénéficier du transfert de propriété du logement, peut néanmoins solliciter de la Caisse
d’Epargne un financement de son acquisition.

9-E. Non levée d’option d’achat par le locataitre-accédant

En cas de non-levée d’option par le locataire-accédant a lissue de la phase de location, "Emprunteur poutta consetver
le prét consenti par la Caisse d’Epargne dans les conditions prévues par la réglementation.

Article 10 Remboursement anticipé du prét

L’emprunteur a la faculté de rembourser le prét totalement ou partiellement pat anticipation moyennant une demande
notifiée a la Caisse d’Epargne trente (30) jours calendaires avant la date choisie pour le remboursement anticipé a I’aide
de ’Annexe 1 du présent contrat.

L’Emprunteur s’engage de manicre irrévocable et en priotité a affecter le ptrix de vente du bien immobilier recu du
locataire-accédant au remboursement anticipé du prét consenti pat la Caisse d’Epatgne

Les remboursements effectués pendant la période d’amortissement ne donneront pas lieu 2 une indemnité s’ils sont issus
de la vente d’un bien. Sinon les conditions seront identiques a celles figurant 4 Iarticle 10-2.

10-2 — Remboursement anticipé non issu de la vente d’un bien

10-2.-.1 - Si le prét est indexé sur taux révisable ou variable

L’Emprunteur a la faculté de rembourser le prét totalement ou partiellement pat anticipation, 4 chaque date d’échéance
de la seconde phase du prét, moyennant une demande notifiée au Préteur par courtier simple adressé au Préteur au plus
tard 30 jours calendaires avant la date de I'échéance choisie. Ce courtier devra étre confirmé pat télécopie adressée au
Préteur le jour de I'envoi dudit coutrier. Cette demande seta effectuée grice au formulaire figurant en « Annexe 4 » du
présent contrat.

En cas de remboursement anticipé partiel, ce remboursement devra portet sur un montant minimum cottespondant 2
10% du capital restant di a la date choisie pour le remboursement anticipé, sans que ce montant puisse étre inférieur a
15 000 euros (quinze mille eutos).

Les intéréts dus par P"Emprunteur cesseront de coutit sur le capital remboursé par anticipation 2 comptet du jour de
I’encaissement des fonds par le Préteur et au plus t6t 4 la date de I’échéance choisie.

En cas de remboursement anticipé partiel, ce dernier donnera lieu 2 une réduction du capital restant da 2 hauteut du
montant du remboursement anticipé et au recalcul du tableau d’amortissement du Prét selon son mode d’amortissement
et sa durée restant a coutit.

A la date d’échéance choisie, le remboursement anticipé total ou pattiel s’effectue contre le réglement d’une indemnité
de remboursement anticipé, a payer par 'Emprunteur, égale au montant issu de I'application du pourcentage fixé aux
« Conditions Particuliéres » au capital remboursé par anticipation, avec un minimum indiqué aux « Conditions
Particulieres ».
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Cette indemnité de remboursement anticipé sera exigible a la date du remboursement anticipé et sera réglée selon les
modalités prévues a I'article intitulé « modalité de réglement » des présentes « Conditions Générales ».

En cas de demande de passage a une période d’amortissement a taux fixe selon les modalités indiquées a I'atticle intitulé
« Modalités de mise en place de la période d’amortissement suivante » des présentes « Conditions Générales », dés lors
que PEmptunteut a accepté la confirmation de cotation proposée par le Préteut, le remboursement anticipé est interdit
jusqu’a la date de prise d’effet du passage en taux fixe.

10-2.2 - Sile prét est a taux fixe

L’emprunteur a la faculté de remboutser le prét totalement ou partiellement pat anticipation 4 chaque date d’échéance
de la seconde phase du prét, moyennant une demande notifiée a la Caisse d’Epatgne regue au plus tard cinquante (30)
jours calendaires avant la date choisie pour le remboursement anticipé.

En cas de remboursement anticipé partiel, ce remboursement devra porter sur un montant minimum correspondant a
dix pour cents (10%) du capital restant d a la date choisie pour le remboursement anticipé, sans que ce montant puisse
étre inférieur a quinze mille (15 000) euros.

Tout remboursement anticipé donnera lieu au versement, par 'emprunteur a la Caisse d’Epargne, d’une indemnité
actuarielle calculée comme suit.

A chaque date d’échéance, 'indemnité actuarielle est égale a la différence, si elle est positive, entre :

- d’une part, la somme du montant, actualisé au taux d’actualisation défini ci-apres, des échéances, en capital et
intéréts, restant a payer sur la durée résiduelle du prét, et calculées au prorata du capital remboursé par anticipation;

- et, d’autre part, le montant du capital donnant lieu au remboursement pat anticipation.

Le taux d’actualisation indiqué ci-dessus est un taux annuel proportionnel a la périodicité des échéances du prét, qui
équivaut actuariellement au taux CMS EUR dont la durée résiduelle est égale, ou s’il n’existe pas de durée égale, de durée
résiduelle la plus proche, de la durée de vie moyenne résiduelle du prét a la date prévue pour le remboursement anticipé.

Le CMS (Constant Maturity Swap) EUR cotrespond a la cotation d’une opération d’échange de taux d’intéréts (swap) pour
une durée déterminée, amortie # fine, dans laquelle un taux fixe est échangé contre un taux Euribor « 6 mois ».

Le taux de rendement visé ci-dessus est calculé par 'ICE Benchmark Administration Limited (IBA) et constaté sut la
page ICESWAP2 de Iécran Reuters aux environs de 11 heures (heure de Francfort), ou sur toute autre page écran
équivalente en cas d’indisponibilité de la page écran telle que spécifiée ci-avant, 60 jouts calendaires avant la date de
remboursement anticipé ou, s’il s’agit d’un jour férié, le dernier jour ouvré précédent ce jour férié.

La dutée de vie moyenne résiduelle du prét a la date prévue pour le remboursement anticipé est égale :

- alasomme,

- du produit de la dutée (D1, D2... Dy), séparant tespectivement chaque date d’échéance restant a échoit de la date
de remboutsement anticipé,

- par le montant respectif (Mi, Ma... My) de 'amortissement en capital du 4 chaque date d’échéance ;

- cette somme [(D1 x My) + (D2 x M) +...+ (Dn x My)] étant divisée par le capital restant da a la date prévue pour
le temboursement anticipé.

Aucune indemnité actuarielle ne sera due, ni pat 'emprunteur, ni par la Caisse d’Epargne, dans le cas ou le taux fixe du
prét serait inférieur ou égal au taux d’actualisation défini ci-dessus.

La Caisse d’Epargne communiquera a 'emprunteut, 4 titre d’information, le montant de 'indemnité actuatielle dans les
meilleurs délais.

L’indemnité actuarielle, la commission spécifique d’intervention et le capital remboutsé par anticipation seront exigibles
a la date prévue pour le remboutsement anticipé.

s seront réglés selon les modalités prévues a article Ils seront réglés selon les modalités prévues a Iarticle intitulé
« Modalité de réglement » des présentes « Conditions Générales ».
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TITRE III
CONDITIONS COMMUNES A LA PHASE DE REMBOURSEMENT DU PRET

Article 11 — Frais de Dossier

Des Frais de Dossier du montant indiqué aux « conditions particuliéres » sont réglés par PEmprunteur a la signature du
q . : gles p P gn
présent contrat, selon les modalités prévues a I'article 13 ci-aprés.

Article 12 - Evénements affectant les taux ou indices de référence

1-Les parties conviennent qu’en cas de modification de la définition, de la méthodologie, de la formule de calcul ou des
modalités de publication du taux (dont taux d’intérét du LLD) ou de indice de référence ainsi qu'en cas de modification
affectant l'organisme le fournissant ou le calculant, que celles-ci soient permanentes ou ponctuelles, tout taux ou indice
issu de cette modification s’appliquera de plein droit dans les mémes conditions que celles prévues dans le contrat. Toute
référence dans le contrat a I'indice de référence est réputée étre une référence a I'indice de référence tel que modifié.

2-En cas de cessation temporaire de la publication du taux (dont taux d’intérét du LLD) ou de l'indice de référence utilisé
ou tout autre indice qui y serait substitué en application des dispositions « Evénements affectant les taux ou indices de
référence » résultant d'une etreur ou d'un dysfonctionnement de nature administrative ou opérationnelle, la valeur du
taux ou de l'indice sera réputée étre la valeur de l'indice publiée le dernier jour ouvré TARGET pour lequel l'indice a été
publié. Si la cessation temporaite de publication se prolonge au-dela de huit [8] jours ouvrés TARGET, le paragraphe c)
sera réputé applicable comme si une Cessation Définitive du taux ou de l'indice de référence était survenue.

Pour les besoins du paragraphe «Evénements affectant les taux ou indices de référence », la "Cessation Définitive"
signifie (i) la publication d'une information par (x) I'administrateur de l'indice ou (y) pat une autorité de régulation, une
autorité de résolution, une banque centrale ou une jutidiction ayant compétence sur l'administrateur de l'indice, indiquant
que I'administrateur a cessé ou va cesset, de maniére permanente ou pour une durée indéfinie, de fournir l'indice concerné
et (i) qu'aucun administrateur ne succéde a 'administrateur initial pour fournir cet indice.

3-En cas de Cessation Définitive du taux (dont taux d’intérét du LLD) ou de l'indice de référence ou d’impossibilité
pour le Préteur en vertu de la réglementation qui lui est applicable d’utiliser le taux ou Iindice de référence, le Préteur
substituera au taux ou a I'indice de référence concerné ('« Indice Affecté ») 'Indice de Substitution.

L'Indice de Substitution sera tout taux ou indice de référence officiellement désigné, déterminé ou recommandé, par
ordre de priotité, (1) par 'administrateur de I'Indice Affecté, (2) par toute autorité compétente, ou (3) par tout groupe
de travail ou comité mis en place ou constitué a la demande de 'une quelconque des entités visées au (1) ou au (2) ci-
dessus (ensemble les "Organismes Compétents") comme étant le taux ou lindice de référence de substitution de l'indice
de référence concerné (1"'Indice de Substitution"). Si aucun Indice de Substitution n'a été désigné, le Préteur agissant de
bonne foi désignera comme Indice de Substitution un taux ou un indice présentant les caractéristiques les plus proches
de I'Indice Affecté, en tenant compte de la pratique de marché observée 4 la date de la substitution.

L'Indice de Substitution s'appliquera de plein droit dans les mémes conditions que celles prévues dans le contrat.

Le Préteur agissant de bonne foi pourra procéder 4 cettains ajustements des modalités contractuelles dudit contrat afin
de permettre l'utilisation de I'Indice de Substitution dans des conditions de nature A préserver les caractéristiques
économiques du contrat. Ces ajustements poutront notamment consistet en un ajustement,  la hausse ou a la baisse, de
la marge applicable afin de réduire ou d’éliminer, dans la mesure du possible dans de telles citconstances, tout préjudice
ou avantage économique (le cas échéant) pour chacune des parties résultant de la substitution de 1'Indice de Substitution
a I'Indice Affecté. Dans la détermination de ces ajustements, le Préteur tiendra compte dans la mesure du possible de
tout ajustement préconisé par un Organisme Compétent.

Le Préteur informera dans les meilleurs délais 'Emprunteur de la sutvenance d’un événement visé au point 3 et lui
communiquera 'Indice de Substitution par tout moyen, et notamment par lettre simple ou sous forme électronique dans
I’espace banque a distance de "Emprunteut.

L’absence de contestation de 'Emprunteur dans un délai d’'un mois 2 comptet de la date d’envoi de 'information vaudra
acceptation par PEmprunteur du remplacement de I'Indice Affecté pat I'Indice de Substitution et le cas échéant, des
ajustements qui lui auront été communiqués. L’Indice de Substitution s’appliquera aux intéréts dus par "'Emprunteur,
dans les mémes conditions que celles prévues au contrat {soit indiquer : 2 compter de la premiére échéance suivant la
disparition ou 'impossibilité d’utiliset le taux ou indice de référence initial. }
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{soit indiquet : de fagon tétroactive au jour de la disparition ou de I'impossibilité d’utiliser le taux ou indice de référence
initial.}

S’il s’oppose 4 la substitution de I'Indice Affecté par 'Indice de Substitution ou aux ajustements ci-dessus mentionnés,
IEmprunteur devta en informer le Préteur pat éctit dans un délai d’un mois 4 compter de la date de 'envoi de
linformation. Dés réception de la notification du refus de I’'Emprunteur, le Préteur se mettra en rapport avec
I’'Emprunteur afin d’otganiser le remboursement par anticipation du capital restant da. L’Emprunteur devra rembourser
le capital restant dd du Prét majoré des intéréts coutus entre la date de la derniére échéance et la date de remboursement
anticipé, dans un délai maximum de 10 jours calendaires suivant la date a laquelle les montants a rembourser lui auront
été notifiés par le Préteur. Afin de calculer le montant des intéréts courus entre la date de la derniére échéance et la date
de remboursement anticipé applicable, il sera fait application de 1'Indice Affecté comme si aucune substitution n'était
intetvenue, tant que I'Indice Affecté est publié et que le Préteur est en mesure de l'utiliser, et postérieurement a cette
date, il sera fait application de I'Indice Affecté a la date de sa derniére publication.

Les stipulations qui ptécédent sont sans préjudice des stipulations relatives aux obligations de PEmprunteur en cas de
remboutsement anticipé relatives au paiement d’éventuelles indemnités de remboursement anticipé.

Article 13 — Modalités de réglement

Pout étre valablement libératoire, le remboursement et le paiement de toutes sommes dues par PEmprunteur a raison du
ptésent contrat devront étre effectués par P'Emprunteur au Préteur a 'adresse du Préteur indiquée aux « Conditions
Particulieres » ou toute autre adresse préalablement notifiée.

Si OPH a comptabilité publique
Le ptélévement de l'échéance est effectué automatiquement 4 la date d'échéance par le comptable, dans le cadre de la

procédure de paiement sans mandatement préalable.

Si ESH et OPH a comptabilité privée
Le réglement de ’échéance, s'effectueta pat prélévement sur le compte n® 13335-00301-08005748284-83 ouvert dans les

livtes du Préteut, ce que I'Emprunteur accepte et autorise expressément. L’Emprunteur s'engage a ce que ce compte
présente le solde disponible suffisant au prélevement desdites sommes.

L'Emprunteur autotise le Préteur 4 compenser de plein droit les sommes dont il est susceptible d'étre redevable, a un
titre quelconque, au titre du présent contrat, avec toutes celles que le Préteur pourrait lui devoir, et ce, en raison de la
nécessaite connexité qui existe entre toutes les conventions conclues entre le Préteur et 'Emprunteur.

Article 14 — Intéréts de retard

Toute somme due en application du présent contrat en principal, intéréts, frais, commissions, indemnités et accessoires,
non payée 2 bonne date potte intététs de plein droit au detnier taux du prét connu au moment de Pexigibilité de ladite
somme, majoré de 3 points.

Les intéréts se capitalisent chaque année 2 la date anniversaire de leur exigibilité, conformément a I'article 1154 du Code
civil.

Cette stipulation ne potte pas atteinte a la faculté du Préteur de prononcer 'exigibilité anticipée prévue a I’article intitulé
« Exigibilité anticipée » des présentes « Conditions Générales », et ne peut en aucun cas valoir accord de délai de
réglement.

Article 15 — Conditions d'exigibilité par anticipation du prét — déchéance du terme

Le Préteut poutta, pat simple avis éctit 2 PEmprunteur et sans mise en demeure préalable, exiger le remboursement
immédiat de la totalité des sommes restant dues en capital, intéréts, commissions, frais, indemnités et accessoires au titre
du Contrat de Prét, dans les cas suivants :

Si OPH 2 comptabilité publique
- défaut de paiement, total ou pattiel, 2 bonne date, de tout montant en principal, intéréts, commissions, frais ou
accessoites devenu exigible au titre du présent contrat ;
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- inexécution de l'un quelconque des engagements ptis par 'Emprunteur au présent contrat ;

- affectation en tout ou partie du prét 4 un autre objet que celui prévu au contrat ;

- vente amiable ou judiciaire, ou encore dispatition du ou des bien(s) financé(s) ;

- inexactitude de 'une quelconque des déclarations énoncées par 'Emprunteut ou de toute autre information
communiquée pat 'Emprunteur au titre du présent contrat, soit au moment de la signature du présent contrat,
soit a4 tout moment pat la suite ;

- survenance d’un fait quelconque de nature a entrainer Pexigibilité anticipée d’un autre emprunt, crédit ou tout
autre endettement contracté patr PEmprunteur auprés d’'un tiers, ou non paiement a son échéance de toute
somme due au titre d’un tel endettement ;

- recouts juridictionnel venant remettre en cause le présent contrat ;

- annulation de la délibération d’emprunt consécutive au controle de légalité ;

- annulation de la délibération de garantie afférente au présent prét consécutive au contréle de légalité, vente
amiable ou judiciaire du ou des bien(s) donné(s) en garantie, altération de la valeur, changement de nature ou
de destination du ou des bien(s) donné(s) en garantie ;

- sinistre total ou partiel ainsi qu’expropriation totale ou partielle du ou des bien(s) remis en garantie ou faisant
’objet du Prét ;

- défaut de paiement 4 son échéance d’une seule quittance d’assurance contre I'incendie ainsi que toute prime
d’assurance ;

- déclaration inexacte faite par 'Emprunteut ou le(s) gatant(s) au Préteur, 4 une Compagnie d’assurance, et par
IEmprunteur a tout organisme prenant en charge tout ou partie du risque lié au Prét ;

- saisie, avis a tiers détenteut ou opposition administrative établis a 'encontte de 'Emprunteur ;

- prononcé d’une des sanctions prévues a I'article L. 421-14 du Code de la Construction et de I’Habitation ;

- modification de statut juridique de Emprunteut, dissolution, fusion, changement dans la direction,
changement de la collectivité territoriale ou de I’établissement public de rattachement.

Si OPH a comptabilité privée

- défaut de paiement, total ou partiel, 2 bonne date, de tout montant en principal, intéréts, commissions, frais ou
accessoires devenu exigible au titre du présent contrat ;

- inexécution de l'un quelconque des engagements ptis pat 'Emprunteut au présent contrat ;

- affectation en tout ou partie du prét a un autre objet que celui prévu au contrat ;

- vente amiable ou judiciaire, ou encore dispatition du ou des bien(s) financé(s) ;

- inexactitude de I'une quelconque des déclarations énoncées par 'Emprunteur ou de toute autre information
communiquée par "'Emprunteur au titre du présent contrat, soit au moment de la signature du présent contrat,
soit a tout moment par la suite ;

- survenance d’un fait quelconque de nature a entrainer Iexigibilité anticipée d’un autre emprunt, crédit ou tout
autre endettement contracté par 'Emprunteur aupres d’un tiers, ou non paiement a son échéance de toute
somme due au titre d’un tel endettement ;

- recouts juridictionnel venant remettre en cause le présent contrat ;

- annulation de la délibération d’emprunt consécutive au controle de légalité ;

- siles garanties prévues ne peuvent étre valablement conférées, notamment a hauteur et au rang stipulé ;

- annulation de la délibération de garantie afférente au présent prét consécutive au contréle de légalité, vente
amiable ou judiciaite du ou des bien(s) donné(s) en garantie, altération de la valeut, changement de nature ou
de destination du ou des bien(s) donné(s) en garantie ;

- sinistre total ou partiel ainsi qu’expropriation totale ou partielle du ou des bien(s) remis en garantie ou faisant
P’objet du Prét ;

- incident de paiement de 'Emprunteur déclaré a la Banque de France, interdiction bancaire ou judiciaire
d’émettre des chéques ;

- défaut de paiement a son échéance d’une seule quittance d’assurance contre I'incendie ainsi que toute prime
d’assurance ;

- déclaration inexacte faite par 'Emprunteur ou le(s) garant(s) au Préteur, 2 une Compagnie d’assurance, et par
PEmprunteut 4 tout organisme prenant en chatge tout ou partie du tisque lié au Prét ;

- saisie, avis a tiers détenteur, opposition administrative ou protét établis a ’encontre de 'Emprunteur ;

- prononcé d’une des sanctions prévues a I'article L. 421-14 du Code de la Construction et de I’Habitation ;

- modification de statut juridique de "Emprunteur, cessation de paiements, liquidation judiciaire, dissolution,
fusion, changement dans la direction, changement de la collectivité territoriale ou de I’établissement public de
rattachement.
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Si ESH

- défaut de paiement, total ou partiel, a bonne date, de tout montant en principal, intéréts, commissions, frais ou
accessoitres devenu exigible au titre du présent contrat ;

- inexécution de l'un quelconque des engagements pris par 'Emprunteut au présent contrat ;

- affectation en tout ou partie du prét a un autre objet que celui prévu au contrat ;

- vente amiable ou judiciaire, ou encore disparition du ou des bien(s) financé(s) ;

- inexactitude de I'une quelconque des déclarations énoncées par PEmprunteur ou de toute autre information
communiquée par 'Emprunteur au titre du présent contrat, soit au moment de la signature du présent contrat,
soit a tout moment par la suite ;

- survenance d’un fait quelconque de nature a entrainer Pexigibilité anticipée d’un autre emprunt, crédit ou tout
autre endettement contracté par 'Emprunteur auprés d’un tiers, ou non paiement 2 son échéance de toute
somme due au titre d’un tel endettement ;

- recouts juridictionnel venant remettre en cause le présent contrat ;

- siles garanties prévues ne peuvent étre valablement conférées, notamment 2 hauteut et au rang stipulé ;

- vente amiable ou judiciaire du ou des bien(s) donné(s) en garantie, altération de la valeur, changement de nature
ou de destination du ou des bien(s) donné(s) en garantie ;

- sinistre total ou partiel ainsi qu’expropriation totale ou partielle du ou des bien(s) remis en gatantie ou faisant
I’objet du Prét ;

- incident de paiement de 'Emprunteur déclaré a la Banque de France, intetdiction bancaire ou judiciaite
d’émettre des cheéques ;

- défaut de paiement a son échéance d’une seule quittance d’assurance contre I'incendie ainsi que toute prime
d’assurance ;

- déclaration inexacte faite par 'Emprunteur ou le(s) garant(s) au Préteur, 2 une Compagnie d’assurance, et pat
IEmprunteur a tout organisme prenant en chatge tout ou partie du tisque lié au Prét ;

- saisie, avis a tiers détenteur, opposition administrative ou protét établis a2 'encontre de 'Emprunteut, cessation
de paiements, liquidation judiciaire de 'Emprunteur, procédure collective ouvette a 'encontre de la ou les
cautions(s) sl ya ;

- prononcé d’une des sanctions prévues a I'article L. 422-7 du Code de la Construction et de I"Habitation ;

- modification de statut juridique de PEmprunteut, dissolution, fusion, scission, changement dans la direction.

L’ensemble des sommes ainsi devenues exigibles setont productives d’intérét au taux du Prét majoré de 3 points
conformément a I’article intitulé « Intéréts de retard » des Conditions Générales 2 compter du jour de exigibilité anticipé
et jusqu’a parfait paiement.

En sus des sommes indiquées ci-dessus :

- SiPexigibilité anticipée est prononcée avant la mise a disposition des fonds, PEmprunteur est tedevable au
Préteur d’une indemnité égale au montant de la commission d’engagement indiquée aux Conditions
Particuliéres.

SiPexigibilité anticipée est prononcée aptés la mise 4 disposition des fonds, 'Emprunteur est redevable au Préteur d’une
indemnité calculée conformément aux dispositions de I'article intitulé « Remboutsement anticipé du ptét» propre a
chacun des modules d’amortissement et stipulé dans les « Conditions relatives aux modules d’amortissement».

Le Préteur pourra également, dans les conditions susvisées, exiger le remboutsement immédiat de la totalité des sommes
restant dues en capital, intéréts, commissions, frais, indemnités et accessoites au titre du Contrat de Prét, en cas
d’annulation de la délibération de I'otgane délibérant de 'Emprunteur ou de la décision de son otgane exécutif autorisant
le recours au Prét et sa signature. Dans ce cas, "Emprunteur ne seta tenu au paiement d’aucune indemnité et ’ensemble
des sommes devenues exigibles seront productives d’intérét au taux du Prét.

Article 16 — Déclarations et engagements de PEmprunteur

L'Emprunteur s'engage 4 produite dans les meilleurs délais tous documents et attestations exigés pat la Caisse d'Epargne,
et a lui transmettre notamment les documents suivants : agrément provisoire, dés la mise hots d’eau lattestation
d’assurance incendie, déclaration d'achévement des travaux, certificat de conformité des travaux, contrats de location-
accession signés et leurs justificatifs de conditions de ressources des accédants, agrément a titre définitif.
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L'Emprunteur s'engage 4 donner toutes facilités pour l'exercice du contrdle qui pouttait étre effectué a la requéte de
'Etat ou du Préteur en ce qui concerne l'utilisation des fonds, notamment par la visite de I'habitation acquise, améliotée
ou construite au moyen du Prét.

En outre, "Emprunteur s’engage a ne pas utiliser les fonds empruntés dans 'objectif, pattiel ou total, de commettte ou
de favoriser, directement ou indirectement, un fait de corruption ou de trafic d’influence, de concussion, de prise illégale
d’intérét, de détournement de fonds publics ou de favoritisme, en France ou dans toute autre juridiction

16-1 L'Emprunteur déclare et garantit, a la date de la signature du présent conttat :

Si OPH a comptabilité publique

- que les états financiers pour les trois detniers exercices clotutés et son budget, ainsi que ses budgets annexes pour
l'exercice en cours ont été préparés selon les regles généralement admises en matiére de comptabilité publique et
conformément aux dispositions légales et réglementaires applicables aux offices publics pour I"'Habitat soumis aux régles
de la comptabilité publique et ne sont pas a I'heure actuelle contestés pat le Préfet, par le ministre chargé de la
construction et de ’habitation ou par toute autre autorité compétente,

- qu'aucune mesure, quelle qu'elle soit, n'a été prononcée pat le ministre chargé du logement, le ministre chargé des
collectivités territoriales ou toute autre autorité a4 son encontre au motif d’irrégulatité, de carence ou de faute grave,
notamment d’otdre financier,

- qu'aucune action judiciaite ou administrative n'a été engagée 4 son encontre ou menace de 1'étre, qui puisse avoir un
effet préjudiciable important sur sa situation financiére.

Si ESH et OPH a comptabilité privée

- qu’il est soumis, en matiere financiére et comptable, aux régles applicables aux entreprises de commerce ;

- que les états financiers pour les trois derniers exercices cloturés et son budget ont été préparés dans le respect des
principes généraux et dispositions particulicres applicables aux entreprises sociales pour I’habitat (anciennement
dénommeées « S.A.. ’HLM ») / aux Offices publics de 'Habitat soumis aux régle de la comptabilité de commerce et ne
sont pas a I'heure actuelle contestés par le Préfet, par le ministre chargé de la construction et de ’habitation ou pat toute
autre autorité compétente,

- qu'aucune mesure, quelle qu'elle soit, n'a été prononcée par le ministre chargé du Logement ou toute autte autotité a
son encontre au motif d’irrégulatités graves, de faute grave ou de carence,

- qu'aucune action judiciaire ou administrative n'a été engagée 4 son encontre ou menace de l'étre, qui puisse avoir un
effet préjudiciable important sur sa situation financiére.

16-2 L'Emprunteur s'engage pendant toute la durée du présent contrat :

Si OPH

- a informer immédiatement le Préteur de la sutvenance ou de I'éventualité de tout événement, quelle qu'en soit la nature,
qui viendrait ou poutrait venir compromettre la bonne exécution du présent contrat.

- a fournir chaque année au Préteur ses bilans, comptes de résultats et documents annexes, dans les trois mois qui suivront
la date de cloture de Pexetcice ;

- a communiquet au Préteur a premiere demande, tous documents relatifs 4 la situation juridique, financiére et comptable
de Poffice, ou a la réalisation de son crédit, et d'une maniére générale, tous documents qu'il jugera utile 2 sa bonne
information ;

- a informer le Préteur, dans un délai de quinze jours, de tous les faits susceptibles d'augmenter le volume de ses
engagements, ainsi que de toutes modifications concernant sa situation juridique, ou la structure de son entité telles que
notamment un changement de dirigeant ;

- a prévenir le Préteur dans les meilleurs délais au cas ou serait initiée une procédure de dissolution de I'office ;

- a prévenir le Préteur dans les meilleurs délais au cas ou serait initiée la procédure visée a I'article L. 421-14 du Code de
la Construction et de I’'Habitation.

L'Emprunteur s'engage en outte a entretenit convenablement les biens faisant l'objet du présent contrat.
Si ESH

- 2 informer immédiatement le Préteur de la survenance ou de I'éventualité de tout événement, quelle qu'en soit la nature,
qui viendrait ou pourrait venir compromettre la bonne exécution du présent contrat.
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- a fournir chaque année au Préteur ses bilans, comptes de résultats et documents annexes, dans les trois mois qui suivront
la date de cloture de Pexetcice ;

- 2 communiquer au Préteur a premiére demande, tous documents relatifs 4 la situation juridique, financiére et comptable
de P’entreprise, ou a la réalisation de son crédit, et d'une maniére générale, tous documents qu'il jugera utile 4 sa bonne
information ;

- 4 ne pas accorder ou laisser prendre un privilege, une sareté réelle ou personnelle concernant tout ou partie de son
patrimoine sans en avoir préalablement informé le Préteur ;

- a informer le Préteur, dans un délai de quinze jours, de tous les faits susceptibles d'augmenter le volume de ses
engagements, ainsi que de toutes modifications concernant sa situation juridique, ou la structure de son entreptise telles
que notamment statutaires ou changement de dirigeant ;

- a prévenir le Préteur dans les meilleurs délais au cas ou serait initiée une procédure de dissolution de I'entreptise sociale
pout P'habitat ;

- a prévenir le Préteur dans les meilleurs délais au cas ou serait initiée la procédure visée a I'article L. 422-7 du Code de
la Construction et de ’'Habitation.

L'Emprunteur s'engage en outte 4 entretenit convenablement les biens faisant l'objet du présent contrat.

Article 17 Garanties du prét PSI.A non transférable

Dans le cadre du présent prét, la garantie consentie consiste en la caution de la Communauté d’Agglomération de
Pau Béarn Pyrénées, immatriculée au RCS de PAU sous le n°200 067 254, sise 2 bis Place Royale BP 547 64000
PAU, a hauteur de 100% du montant du prét.

Le prét PSLA non transférable est consenti sous condition suspensive de la tégularisation des garanties.

Les frais liés a la garantie seront ptis en charge par PEmprunteut.

Article 18 — Imp6bts et taxes

L'Emprunteur prend 2 sa charge les imp6ts, droits et frais, ptésents et futurs, pouvant résulter du présent Contrat et de
sa gestion.

Article 19— Jour ouvré

Le terme "jour ouvté" utlisé dans le présent Contrat s’entend comme un jour TARGET.
Par jour TARGET, il faut entendre tout jour entier ou fonctionne le syst¢éme TARGET (Trans-European Automated
Real-Time Gross Settlement Express Transfet) ou tout autte systeme de paiement qui s’y substituerait.

Article 20 — Mobilisation /Fond commun de créance/Cession de créance

Le Préteur pourra, dans les conditions prévues par la loi, mobiliser, céder ou transférer la ou les créances résultant du
présent contrat a un tiers et notamment a une société de crédit foncier régie par les dispositions des atticles L.513-2 et
suivants du Code Monétaire et Financier ou 2 un fond d’investissement relevant de la directive 2011/61/UE du
Parlement européen et du Conseil du 8 juin 2011 (FIA) régie par les dispositions des atticles L.214-24 et suivants du
Code Monétaite et Financier;

La mobilisation, la cession ou le transfert susvisé n’entrainera aucune chatge supplémentaire pout 'Emptunteur qui en
sera informé par simple lettre.

En outre, il est convenu entre les Parties que la transmission du patrimoine du Préteur a une société nouvelle ou déja
existante par I’effet d'une fusion, scission ou d’un apport partiel d’actifs, entrainera transmission 4 la société nouvelle ou
déja existante des droits et obligations au titre du présent conttat.

L’Emprunteur ne pourra pas céder ou transférer ses droits et obligations découlant du Contrat de Prét, sans avoit recueilli
au préalable I'accord du Préteur sauf substitution de plein droit de 'Emprunteur prévue par la loi en cas de transfert ou
de modification de ses compétences.
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Dans ce detnier cas, "Emptrunteur devra en informer le Préteut dans les plus brefs délais.

Article 21— Recouvrement de la créance

Tout ou partie du recouvrement des sommes dues au Préteut en principal, intéréts, frais, commissions et accessoites, au
titte du crédit objet des présentes, peut étre confié a un établissement de crédit ou 4 la Caisse des Dépots et
Consignations, dés lors que 'Emprunteur en a été informé pat simple lettre.

Article 22 — Cession de ses droits et obligations par ’Emprunteur

L’Emprunteur ne peut céder ou transférer ses droits et obligations découlant du ])réSCIlt contrat, sans avoir recueilli au
p g >
préalable Paccord du Préteut.

Article 23— Circonstances exceptionnelles ou nouvelles / Imprévision

La survenance de circonstances nouvelles a caractére monétaire, financier, bancaite ou fiscal résultant de dispositions
légales ou réglementaires ou de directives, recommandations, interprétations émanant d'une autorité officielle ou d'une
organisation professionnelle, entrainant pour le Préteur une obligation nouvelle génératrice de chatges supplémentaires,
ou de manque a gagner, liés directement ou indirectement aux opérations du Contrat, telles par exemple la constitution
de réserves ou dépots obligatoires, une réglementation quantitative du ctédit, l'instauration ou l'augmentation de
coefficients de liquidités, entrainera les dispositions suivantes :

a) le Préteur en informera 'Emprunteur par écrit dans les meilleurs délais. Le cas échéant, cette notification contiendra
le montant estimatif de I'augmentation du cott et de l'indemnisation nécessaite ;

b) les parties au Contrat, dans le respect de la réglementation en vigueur, se concerteront en vue de patvenit 4 une
solution amiable permettant de poursuivre l'exécution du Contrat ;

c) si aucune solution ne peut étre trouvée dans un délai de trente (30) jours suivant la réception par 'Emprunteur de la
notification susmentionnée, celui-ci devra :

- soit demander au Préteur de maintenir le Crédit en acceptant expressément de suppotter la totalité des éventuels cotts
additionnels,

- soit rembourser immédiatement toutes les sommes dues au titte du Crédit en principal, intéréts, commissions,
indemnités, frais et accessoires, ainsi que tous les éventuels cotts additionnels qui, jusqu'a la date de remboursement,
pourraient résulter pour le Préteur des citconstances nouvelles.

Sans préjudice des autres stipulations du Contrat de Ptét, les Parties conviennent d’exclure I'application des dispositions
de larticle 1195 du Code civil au Contrat.

Article 24 — Absence de renonciation aux droits

Tous les droits conférés au Préteur ou a I'Emprunteut, par le Contrat ou pat tout autte document délivté en exécution
ou au titre du Contrat, comme les droits découlant de la loi, seront cumulatifs et poutront étre exercés 4 tout moment.
Le fait pour le Préteur ou I'Emprunteur de ne pas exercer un droit, ou le retard 4 'exercer ne poutra jamais étre considéré
comme une renonciation a ce droit, et I'exercice d'un seul droit ou son exetcice pattiel n'empéchera pas le Préteur ou
I'Emprunteur de I'exercet 4 nouveau ou dans l'avenir ou d'exetcet tout autte droit.

Article 25- Assurance des biens

Pour assurer la conservation des immeubles donnés en garantie, 'Emprunteur s’engage a les assurer avant tout déblocage
des fonds et jusqu’au complet remboursement du PSLA, et a contracter une assurance dommage-ouvtrage, une assurance
de responsabilité décennale des constructeurs non réalisateuts et une assurance incendie, ou toute assurance obligatoite
imposée par la législation.

L'Emprunteur s'engage 4 contracter ces assurances auptés d’une compagnie d’assurance notoitement solvable et selon

les modalités agréées par le Préteur. L'Emprunteur devtra payer exactement et 4 leuts échéances, les primes et cotisations
qui lui incombent jusqu'au transfert de propriété au Locataite-accédant.
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L'Emprunteur devra, préalablement a toute demande de versement de fonds et pendant toute la durée du PSLA,
rappotter au Préteur tous les justificatifs relatifs a 'assurance. A défaut d’assurance, les biens susvisés poutront étre
assurés aux soins du Préteur par le Préteur et aux frais de PEmprunteur sans préjudice de I'exigibilité immédiate du

PSLA.

L'Emprunteur s'engage 4 déclarer par lettre recommandée au Préteur, tout sinistre, quelle qu’en soit la gravité,

Le Préteur bénéficiera de la subrogation légale dans tous les droits de PEmprunteut vis a vis de la compagnie d’assurances
a laquelle le présent contrat sera notifié par lettre recommandée avec accusé de réception.

En cas de sinistre, les indemnités dues par 'assureur seront versées au Préteur, sans le concours et hors la présence de
PEmprunteur, jusqu’a concutrence de la créance du Préteur en principal intéréts, commissions, frais, indemnités et
accessoites selon le décompte présenté par elle.

Atrticle 26- Notification

Sauf dispositions contraites prévues dans le présent contrat, toute communication, demande ou notification effectuée
en vertu du présent contrat est valablement réalisée si elle est adressée, pat télécopie suivie d’une lettre, a 'une ou l'autre
des parties aux adresses indiquées aux « Conditions Particuliéres »

La date de réception des communications, demandes ou notifications est la date de réception de la télécopie adressée a
l'une des parties par I'autre.

Article 27 — Election de domicile- Compétence territoriale

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, il est fait élection de domicile par les Parties a leur Siege Social respectif,
tel que mentionné ci-dessus.

En cas de différends sur l'interprétation ou l'exécution du présent contrat, les parties s'efforceront de trouver de bonne
foi une solution. A défaut, les litiges nés de l'application des ptésentes seront portés devant les juridictions compétentes
dans le ressort desquelles se trouve le siége social de la Caisse d'Epatgne ou devant les Tribunaux compétents s’il s’agit
d’un organisme public.

Article 28— Attribution de compétence

Le présent contrat est soumis au droit frangais.

En cas de litige portant sur interprétation ou 'exécution du présent contrat, les patties chercheront a trouver de bonne
foi une solution.

A défaut, les parties porteront le contentieux devant les juridictions de Bordeaux qui seront seules compétentes.

Atticle 29 — Protection des données a caractére personnel

Dans le cadre de la signature et de 'exécution du présent contrat, et plus généralement de notre relation, la Caisse
d’Epatgne Aquitaine Poitou-Chatentes recueille et traite des données a caractére personnel vous concernant et
concernant les personnes physiques intervenant dans le cadre de cette relation (mandataire, représentant légal, caution,
contact désigné, préposé, bénéficiaire effectif, membre de votre famille...).

Les informations vous expliquant pourquoi et comment ces données sont utilisées, combien de temps elles seront
conservées ainsi que les droits dont vous disposez sur vos données figurent dans notre Notice d’information sur le
traitement des données a caractere personnel https://www.caisse-epargne.fr/da/file /fre-AP/360030.

Cette notice est portée a votre connaissance lors de la premiere collecte de vos données. Vous pouvez y accéder a tout
moment, sur notre site internet www.caisse-epargne.fr ou en obtenir un exemplaire aupres de votre agence.

La Caisse d’Epargne Aquitaine Poitou-Charentes communiquera en temps utile les évolutions apportées a ces
informations.
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Article 30 - Secret professionnel

Le Préteur est tenu au sectet professionnel conformément 2 la réglementation en vigueur.

Cependant, le secret doit étre levé en vertu de dispositions légales, notamment a ’égard de I'administration fiscale,
douaniére, de la Banque de France (Fichiet Central des Chéques...), des organismes de sécurité sociale et de I’Autorité de
Contréle Prudentiel et de Résolution.

Le secret ne peut étre opposé a I'autorité judiciaite agissant :

- dans le cadre d’une procédure pénale ;

- ainsi que dans le cadre d’une procédure civile lorsqu’un texte spécifique le prévoit expressément.

Conformément a la réglementation en vigueut, le Préteur peut partager des informations confidentielles concernant
Emprunteur, les payeurs, les Cautions et/ou garant(s) éventuels, notamment dans le cadte des opérations énoncées ci-
apres :

- avec les entreprises qui assurent ou garantissent les crédits (entreprises d’assurances, sociétés de caution mutuelle, par
exemple),

- avec des entreptises de recouvtement,

- avec des tiers (prestataires, sous-traitants, ...) en vue de leur confier des fonctions opérationnelles, dans le strict cadre
des prestations confiées par le Préteur,

- lors de I’étude ou de I’élaboration de tous types de contrats ou d’opérations concernant ses clients, dés lors que ces
entités appartiennent au méme groupe que le Préteur (BPCE, Banques Populaites, Caisses d’Epargne, ...),

- des entreprises tierces en cas de cessions de créance.

Les personnes recevant des informations couvertes par le secret professionnel, qui leur ont été fournies pour les besoins
d'une des opérations ci-dessus énoncées, doivent les consetver confidentielles, que 'opération susvisée aboutisse ou non.
Toutefois, dans I'hypothése ou l'opération susvisée aboutit, ces petsonnes peuvent & leur tour communiquer les
informations couvertes par le secret professionnel dans les mémes conditions que celles visées au présent article aux
personnes avec lesquelles elles négocient, concluent ou exécutent les opérations énoncées ci-dessus.

L’Emprunteur peut aussi indiquer par éctit les tiers auxquels le Préteut sera autorisé a fournir les informations le
concernant qu’il mentionnera expressément.

Article 31 Démarchage

Si PEmprunteur a été démarché en vue de la souscription du Contrat dans les conditions prévues par la réglementation
en vigueur, et méme si son exécution a commencé avant I'expiration du délai de rétractation, "Emprunteur est informé
de la possibilité de revenir sur son engagement.

Ce droit de rétractation peut étre exercé dans un délai de quatorze (14) jours calendaires révolus a compter de la
conclusion du Contrat en adressant un courtier au Préteut.

Article 32- Nullité partielle

Au cas ou une stipulation du Contrat deviendrait illégale, nulle ou inopposable, ceci ne pottera pas atteinte 4 la licéité, a
la validité ou a opposabilité des auttes stipulations du Contrat.

Article 33- Lutte anti-corruption

Lemprunteur s’engage (pour lui et le cas échéant les sociétés de son groupe) 4 ne pas utiliser les fonds empruntés dans
Pobjectif, partiel ou total, de commettre ou de favoriset, directement ou indirectement, un fait de corruption ou de trafic
d’influence, de concussion, de prise illégale d’intérét, de détournement de fonds publics ou de favoritisme en France ou
dans toute juridiction.
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Fait en autant d'originaux que de patties.
Pout la Caisse d'"Epargne Pour I'Emprunteur (1)
\
Fait 2 Bordeaux, le 28/10/2024 Fait a fﬁ’ﬂ& le 12/\V\/2a 24
rlh

A (/LA e k- qupmu o

Président du Directoire

Patrice ADAM
Référent Nouveaux Crédits PRO et BDR

(1)Nom, Qualité du signataire, cachet et signature précédée de la mention "Lu et approuvé" aprés avoir paraphé
chaque page du contrat

Collectivité garante ( s'ily alieu):

Nom de la collectivité : Communauté d’Agglomération de Pau Béarn Pyrénées

Représentée par :

Agissant en qualité de : , ddment habilité(e) et en vertu d’une délibération.

La collectivité garante déclare avoir pris connaissance des conditions particulieres et générales composant le contrat.
Elle reconnait en outre étre en possession d'un exemplaire du présent contrat.

Pour la collectivité garante (1)
Fait a le

(1) Qualité du signataire, cachet et signature précédée de la mention "Bon pour caution " aprés avoir paraphé chaque page du
contrat

Paraph€s Emprunteur :
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ANNEXE 1

AVIS DE REMBOURSEMENT ANTICIPE
Joindre obligatoitement un état détaillé de la levée d’option concernée par le RA

Conformément aux dispositions du contrat susvisé, nous vous prions de bien vouloir noter que nous
procéderons au remboursement anticipé suivant :

Client : CDC HABITAT SOCIAL SA HLM

N° de dossiet : D436662

NP° du Ptét concerné : A3324040

* Date d’effet *:

°* Montant du remboursement anticipé (en chiffres et en lettres) : ..o,

* Montant de 'indemnité financiere : .......ccovevevevivveseevecseeinenns

Le présent avis de remboursement anticipé est irrévocable.

A ,le
(INom, qualité du signataire, cachet et signature)

Le présent avis doit obligatoirement parvenir par mail a votre chargé-e d’affaire au plus tard UN MOIS avant
la date du remboursement anticipé.

e ladate d'effet doit correspondre a une date d'échéance du prét

e |e montant doit étre supérieur ou égal au montant minimum tel que prévu par le prét.

&
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ANNEXE 2

DEMANDE DE VERSEMENT

A ENVOYER AU PLUS TARD 3 JOURS OUVRES AVANT LA DATE DE VERSEMENT

Conformément aux dispositions du contrat susvisé, nous vous prions de bien vouloir procéder au versement
suivant :

Client : CDC HABITAT SOCIAL SA HLM

N° de dossiet : D436662
N° du Prét concerné : A3324040

La présente demande de versement est irrévocable.

N le |2 A\ /2024 —

(INow, qualité du signataire, cachet et signature)

h-Paul CLEMENT
Président du Directoire

Le présent avis doit obligatoirement parvenir par mail a vcpro.ceapc@mail-ov.fr au plus tard 3 jours
ouvrés précédant la date de mise a disposition des fonds souhaitée, accompagné des justificatifs
si nécessaire.

(&) &
<
s Paraphes Emprunteur :

’ Accusé de réception - Ministére de I'intérieur - Envoi préfecture le 23/12/2024 - Retour préfecture le 23/12/2024 - Acte certifié exécutoire






