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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

Direction Générale des Finances Publiques Le

Direction départementale des Finances Publiques des
Pyrénées-Atlantiques

Pole d’évaluation domaniale de PAU . . .
Le Directeur départemental des Finances

8 place d’Espagne . A dec. .

64 000 PAU publiques des Pyrénées-Atlant ques

Courriel : ddfip64.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
POUR NOUS JOINDRE

Affaire su'vie par : Jean-Yves AMYOT M. le Président de la Communauté
Courriel : jean-yves.amyot@dgfip.finances.gouv.fr d’AggIomération Pau-Béarn-Pyrénées
Téléphone : 05 59 82 29 06

06 2016 34 67
Réf DS: 20038832
Réf OSE : 2024-64549-68983

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Nature du bien : Terrain a batir
Adresse du bien : Allée Gabrielle Chanel, ZAE Bruscos, 64230 Uzein
Valeur : 96.000 €
(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de
la valeur »)
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4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

4.3. Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieudit Superficie (m?) Nature reelle
Uzein ZE132p
Uzein ZE133p
Total 3840 m?

4.4. Descriptif

Terrain viabilisé pour la parcelle ZEO132.

Partie de voirie en friche

S5 SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble

Propriétaire : Communauté d’Agglomération Pau-Béarn-Pyrénées

5.2. Conditions d'occupation

Libre

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

Zone UY du PLU en vigueur
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6.2 Date de référence et régles applicables

UY : Zone d'activité économique.

7 - METHODE(S) D'EVALUATION MISE(S) EN GEUVRE
Méthode par comparaison
8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

Recherche de transactions récentes de terrains a batir en zone d'activités dans un secteur proche :

6404P01 ) ' b
2021P15037 | S49/IZEN30/ UZEIN’:[BRUSCOS 16/09/2021 . 14/10/2021 7277 181925 25 Terranabair
64P o 5 Z 3 E C 0 5 17 Te ana a
204P 0 549 ZE ZEN BRU C S 302 5 21 754 9 0 2 T

Moyenne 20,67

Médiane 20,00

Minimum 17,00

\Maximum { 25,00

8.2. Analyse et arbitrage du service — Termes de référence et valeur retenue

Compte tenu de I'ancienneté des termes de comparaison, on retiendra le prix maximum de 25 €
HT/m2.

Valeur vénale estimée : 25 € X 3840 m? = 96.000 €

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

L'évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d‘appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n’est qu’une probabil té de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 96.000 €.
El e est exprimée hors taxe et hors dro'ts.

Le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir & un prix plus bas
sans nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s'affranchir de
cette valeur par une dé ibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérir 3 un
prix plus élevé.
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10 - DUREE DF VALIDITE
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12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives 4 I'accés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
regles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d'occu ter préalablement les données concernées.

Pour le Directeur et par délégation,

Jean-Yves AMYOT

Inspecteur des Finances Publiques

L’enregistrement de votre demande a fait I'objet d’un traitement informatique. Le droit d’accés et
de rectification, prévu par la loi n°® 78-17 modifiée relative & I'informatique, aux fichiers et aux
libertés, s’exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
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