7302 - SD

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

—

Direction Générale des Finances Publiques Le 6/09/2024

Direction départementale des Finances Publiques des
Pyrénées-Atlantiques

Pole d’évaluation domaniale de PAU . p .
’ Le Directeur départemental des Finances

8 place d’Espagne i Andes-
64 000 PAU publiques des Pyrénées-Atlantiques

Courriel : ddfip64.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

Iy

a

POUR NOUS JOINDRE Monsieur le Maire de a Commune de Pau
Affaire suivie par : Nathalie Lamouroux

Courriel : nathal’e.lamou ouxi@dgfip.finances.gouv.fr

Téléphone : 05-59-82-24-23

Portable : 06-21-78-17-61
Réf DS:18235494
Réf OSE : 2024 - 64445 - 42964

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Nature du bien : Maison d’habitation avec dépendance
Adresse du bien : 17 Boulevard Tourasse - 64000 PAU
Valeur : 258 000€ assortie d'une marge d'appréciation de 10 %

(des préc’sions sont apportées au paragraphe « déterm nation de
la valeur »)
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445//DL/268// PAU 10 RUE BERLIOZ 24/03/2023 05/05/2023 531 106 240 000 2264,15 Maison
2
445//BK/312/! PAU 10 B BD TOURASSE 23/03/2023 28/03/2023 744 250 000 2633,66 Maison
L D S |3 3 2
445//CWI35//2 PAU 15 AVENUE DES SAYETTES | 26/07/2024 13/08/2024 901 124 259 300 2091 Maison

8.2. Analyse et arbitrage du service — Termes de référence et valeur retenue
Les termes trouvés ont des tar'fs m? entre 2029€ et 2633€ HT HC.
Pas de termes proches d'une surface comparable au bien a évaluer.

Le lot n°2 sur la méme parce le mais de construction plus récente et en catégorie cadastrale 4 M
s’est vendu au tarif de 2091€ HT/m?, ce tarif proche de la médiane est retenu.

Compte-tenu de l'état de la maison, cf les photos et documents joints par le consultant, un
abattement de 50 % est appliqué soit un tarif de 2091€/2 = 1045€ HT.

La valeur vénale de |a maison est de 1045€ x 224m? = 234 Q00€ HT.

La grange en galets sur 2 niveaux est valorisée en raison de I'absence de ce type de dépendance

dans les termes (le plus souvent les dépendances sont des garages de surface bien moindre), il sera

appliqué une plus-value de 10 % de la valeur du bien soit 234 000€ x 1,1 = 257 400€ HT arrondis a
258 000€ HT.

La valeur vénale de la maison d'habitation avec la grange et terrain intégré est estimée a 258 000€
HT HC

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — MARGE D’APPRECIATION

L'évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d’appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu’une probab’lité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 258 000€
Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie d'une marge d'appréciation de 10 % portant la valeur maximale
d’acquisition sans justification particuliere 3 283 800€ HT.

10

Accusé de réception - Ministére de I'intérieur - Envoi préfecture le 28/11/2024 - Retour préfecture le 28/11/2024 - Acte certifié exécutoire






[ Pvagge <1"||r[>|4'\ ialron retlete fe (|"‘,"l<' e e aon e ey aloatbion realree (|>|ll“ clle e Tarble o
Pl e depre deprecraon o nportanty e bt ctle et dietimc be dor provvan cle nepaciibion duo

consultant

Droccdor decormoltant peot Duenccntendon, toopon vendie oo pnre ploes cleve o acguetis o -

Pl oo noovelle conruliation o pole clevaloation donanide

ot onlleonr one encrve derespec ter e pamcrpes ctablec pon Lo odlenc e e collecbavite
Feriboriales Teor proupement ol feor clableccments pabhc s ont L porsabalite dle ot beane hae e
cotte valer o ome dehberation oo ane decraon povn venche oo e o Tues oo acquoern oo

RE |>|\|x e
10 - DUREFE DF VALIDITL

Cot o et valable oo vne chorec de 1 oo

Unve niovve e comranltation oo In)|4' cevaloaton domamiale crant e e e o Poac ot dle, |mlll<‘,
sur L chione et e G ticle W88 dor Code Conaly ndmbervenont poes on o Poperation nfedbont o,
tealce done codelon

oo e collec it territoriales ot dev srooperient L decraon coconecrll mc ot o
covninonanl e e permcettee Foperation et L realeation porichopoe descclle c done o
poreoe o e condd i e prpe ot Lo chose ol crcatenn e drort e o cealisabion cllectnge

b ot ol crnrenl

Eovrevanehe, oot aocordhmbtervient corant b cdorec dlevalichite e Ponve, e cnccar cle anaton e
e acte aothenticme ches e notane aprescelleo ol et muotiles de dlenander ane proropation co

prenent o ave

Hoe novvelle comeoltanion choprole cPesvaloation clonnamale orant cpalonnent neccneane s fe e le
donbomrane, notanmment o colles desconsteoctilbalivte o lessconchittone o oot ctonent appelee

e o conr de L penode devalichite dorpresont oae,

Ancome oo, echhic b e oot e ctbet etre chelnvre pon Pochome brabions oo preindie s conmnpte

‘

e nocbrcation che e der et e,

11 - OBSERVATIONS

Frovaloation et reabrce o L buee dess cloment o commmmomncpoes pon leocaonealiant et e oo o
Aocrvie e b de dopaenent o

Fees e acitode oo et anc o cventoclless Ao rencrmcement tomne. oo pole cevaloatieon
comanale ot soeceptib e dPavon one Tort mnpac b o le montan b e Pevadoation readecc oo e
| el ‘||<>|'.vl|t‘l<'[xl«n [ves i v |t lescomaaltont

e o lesn) <<)||||)|f‘ ey oot cvenboc e e |.| [ Ill'll ||1’ A ||1'1)|4»‘;"|:‘ |v|<'\/<‘|1||\/4‘/ I

pricence cdammite s de ternmtess et desseaqoess e o atoroeane s desplomib oo de pollotion e

.‘H|"

Accusé de réception - Ministére de I'intérieur - Envoi préfecture le 28/11/2024 - Retour préfecture le 28/11/2024 - Acte certifié exécutoire






12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DIES TIFRS FT RESPECT DIES REGLES DU
SECRET PROFEFSSIONNI-L
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