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Introduction générale

Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi), approuvé par délibération du conseil communautaire du 19 décembre 2019, est un outil majeur pour
I'aménagement du territoire de la communauté d’agglomération Pau Béarn Pyrénées (CAPBP).
Le PLUi fixe a I’échelle des 31 communes de la CAPBP :

e Les regles précises d’occupation des sols (zones urbaines, a urbaniser, zones naturelles ou agricoles, zones a vocation d’activités économiques...)

e Les regles de constructibilité (hauteurs maximales, implantation des batiments, aménagement des espaces extérieurs...)

e Desintentions d’aménagement sur des secteurs de projet ou des thématiques transversales (Berges du Gave, entrées de ville, patrimoine, centralités).

Ce document d’urbanisme est vivant, il est appelé a évoluer et s’adapter régulierement pour prendre en compte les besoins du territoire et les projets qui se
précisent. Plusieurs procédures d’évolution du PLUi ont déja été menées : une modification n°1 approuvée le 23/09/2021, une modification n°2, une révision
allégée et une mise en compatibilité approuvées le 30/03/2023, une révision allégée n°2 approuvée le 21/12/2023 et plusieurs mises a jour.

La modification n°3 du PLUi porte sur plusieurs parties : le reglement graphique, le reglement écrit, les orientations d’aménagement et de programmation
(OAP) et les annexes. Le bilan a mi-parcours du Programme Local de I’'Habitat (PLH) 2018/2023 et les évolutions législatives récentes en particulier la loi climat
et résilience d’aolt 2021 ont été les moteurs des réflexions puis des propositions travaillées en étroite collaboration avec les communes de I'agglomération.

Cette procédure de modification n°3 du PLUi respecte le champ d’application déterminé par les articles L.153-36 et L 153-41 du Code de |'urbanisme et les
conditions fixées pour la réalisation d’une modification du document d’urbanisme. Elle a été prescrite par arrété du président de la communauté
d’agglomération Pau Béarn Pyrénées le 11/12/2023.

La notice de présentation de la modification n°3 du PLUi est organisée de la fagon suivante. Aprés une partie rappelant le contexte et les principes généraux
de la modification n°3 du PLUi, les propositions de modification sont détaillées par commune.
La notice de présentation est complétée des piéces annexes suivantes :

- Annexe 1 : Modification des Réglement écrit du Coeur de pays et des communes périurbaines

- Annexe 2 : Evaluation environnementale de la modification n°3 du PLUi
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2.8, IMIAZOIES-LEZONS ....ciiiieeeeniiiiiiiirineessiisiiieetasesssssssiteesassssssssssseesssssssssssssssessssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssssssssssnnsssssssssnns 144
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2.8.4. MAZEFES-LEZONS OAP FONUEIES ... neiiiiiieiieetee ettt e et ee ettt e ute e s et e et ee e see e st e e auteeaabeeeasee e s et e aabeeaabeeaaseeaaseeean b e e eabeeeabeeeaneeeaneeeanbeeeaseeaabeeennseesnbeesaseenanes 149
728 T - T T 151
2.9.1. Pau secteur du site ERDF : Périmétre d’attente de projet d’aménagement global ..........ooveiiiieiiie i 153
2.9.2. Pau secteur du site Orange : Périmetre d’attente de projet d’'aménagement global..........ooii i 154
2.9.3. YU ool | LT DL E W At 2o T V=T U 2SR 155
2.9.4. PaU PArCEIIE AT 35 1 ZONE 2AU ....iiiiiiiiieeiiee ettt ettt e st e st e e stteesateesateesstaeessteasaeeesseeasteeeasaeaaseeesseeansaeaaseesaseeansbeeaateesasaeenseeeaneeeanbeeanseesnbaeensbeesnbeesnteesnses 156
2.9.5. Pau secteur PArCelle DY 115 : ZONE 2AU ... .oiiiiieieeeeiiee e ettt e e st e e e e teeeesateeeesaeaeeeantaeeesssseeeassaeeeassseeeeanseeseassseeseansseeeenseeeeanseeeesnssnseannsenesaansensasnssneensnsnns 157
2.9.6. Pau bd Cami Salié, secteur parcelle El 10-14-74-75-76 : ZONE 2AU .....ccccueieeiiiieeeeeieee e ettt e esitteeeestteeeesitaeeeesbaeeeaastaeaessaeeeeastaeesaassasesaasseeesasaeeesasseeeesnsens 158
2.9.7. YU o ol= | LT OLY A 0 A T A A Zo T 1= TN U | S 159
2.9.8. Pau parcelles CV 89-354-355 : ZONE UD.......ccciiiiiiiiiiiee ettt e e etteeeestee e e e etteeeesbaeeeesttaeeeabtaeeeastaeeeassaseeassaeseaassaseeassaeeeansaeseeantasseasseseeansaeseanssaeeeansseeessnsens 160
2.9.9. Pau secteur NOrd d’AlSACE LOITaing 1 ZONE UD ..o ittt ettt ettt et e st e e ettt e b eeeaateeeabeeaabee e b ee e nbeeaabeeeabeeaabeeeneeeambeeebeeabeeennbeesnbeesaseeannes 161
2.9.10.  Pau Boulevard Cami SAlIE : ZONE UD ........coiiiiieiieieeieeite ettt ettt et e bt et e bt e bt e bt e bt e bt e bt e bt e st e st e st e b e e b e esse e be e st e bt e bt e bt e bt enbe e be e beenbeenneennnesnnenanes 162
2.9.11. Pau Boulevard Didier Daurat : ZONE UC (CENTIAIITE) ......eiiiiveiiieirie et ettt ettt ettt e et e e e et e e e eabe e e e esabaeeeebeeeeeaabaeesebbeeeeaabaeseeasbeseessraseesasaeeesssreneesnns 163
2.9.12. Pau avenue Jean Mermoz : ZONE UC (CENTIAIIEE) .....ciccivei ittt ettt eett e e et e e e e ttte e e e e etbeeeesabaeeeestbaeeeabaeeeeassaeeeasbaeesansseeeeassaeeesassaseesssesenaraneennes 164
2.9.13.  Pau secteur KeENNedy : ZONE UC (CENTIAITE) ......ccciiieiieeeie et et e e e st e et e e ta e e st te e s ateeeatee e saeeasbeasstaeantaeensaeeasbeessteaantasansaeeasseesstesansesensseessseesntensns 165
2.9.14.  Pau Secteur LAh@rrere : ZONE UC (CENTIAIITE).....ccuuiiiiieie ettt ettt ettt e e ee e e e e bt e e e e bt eeeeeabaeeeeebbaeeeebesseeasbaeeeasbeseeaabseeeeasbeeeesasbasessasaeseensreneesnns 166
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2.9.15.  Pau secteur Peyroulet : ZONE UC (CENTIATIEE).....coi ittt ettt ettt e ra e s bt e st e e e bee e ate e s abeesabeeeabee e aaeeeaabeesabeeeabaeesabeesabeesnbeeenbeeesabeesabeens 167

2.9.16. Pau secteur avenue TreSPOeY : ZONE UC (CENTIAIITE) ... ...cciiveiiieiree e eciteee ettt ecctte e estee e et ee e e s etb e e e estbaeeeeetbaeeeebaeseessbaeeeansbesesasseeeeasbaseeasssaseesassesesanraneennns 168
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2.9.19.  Pau secteur Qusse des BOis : ZONE UC (CENTIAIETE) ..o...ii ittt ettt ettt e st e e st e e et ee e eabeesabeeeabeesabaeeateesnbeesnbaeenbeeesabeesnbeens 171
2.9.20. Pau secteur COPEerniC : ZONE UC (CENTIAIIETE) ......ccveiiiiirieeeeeieee ettt ettt e ceere e e eeett e e e esae e e eeetbaeeeeebbeeeeasbaeeeeasbasesabseseeasbaseeasbesesansseeesasbeseesassaneessseeesnnreneennns 172
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2.9.25.  PAU PArCEIIE CD 110 : ZONE UAC .. ..ttt i iiiieeeectieeeeettee e ettt e eseuteeeesateeeesataeeeastaeeeasteeeassseeeaasssaseasssseeeasssaeseassaeeeansseeeassseessasseseasnssesensnsessessssenessnssneensnsenesanns 177
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2.9.27.  PAU OAP RIVES U GAVE......eeiiiieiiteeitieeite ettt ettt e et e et eeeabteeaute e st ee st eeabeeanteesaseeaaseeaaseeane e e aeeeaas e e e s eeeanee e nteeaaseeeaseeenee e nteeaaseeeabeeeanbeesabeesabeeeaseeesnneesnseanas 179
2.9.28. Pau: OAP Route de Bordeaux — 1lot Ayala (PArCellEs EIM 85-86).......cccutirueiiiieriiieeniieerieesieesstteesteeestteessteesseessseesssseessseesseesssssesseessessssesssssessssessssessns 190
2.9.29. Pau : OAP Route de Bordeaux — Tlot de Cagnes PArCelle EIMI 21........ooo o uiieiieieee e ciee ettt e ettt e e st e e et e e e s sn e e e e s tteeaenseeeeansseeeensseeaanseesessssneeesnseneeannsnnesanns 192
2.9.30.  PaU OAP UNIVEISITE TECNNOPOIE .. .eeiiiiiiee et ettt ettt e ettt e ee et ee e e e teeeeesttaeeesasseeeeastaeeeassaeeeasseeaasssaseeassasesaseseeeassasseassaeesansseeeeassaeeeanssasessasseeensseneennns 194
2.9.31.  PAU OAP FOITAIl ettt ettt ettt ettt ettt e at e e st e e et e e e bee e nte e aeeeeaseeeasaeeanee e abeeeae e e e ab et e nte e aEeeeaE e e e b et e ReeeenEe e e bt e ebeeeaneeeenbeeebeeeabeeeenneeabeenas 209
2.9.32.  PAU OAP € NOIMT 08 PAU M.ttt ettt ettt ettt et e st e bt e bt e bt ebe e bt e bt e bt e st e st es e e et e st e st e st ese e st e b e e et e s e e s e e st e bt e st e bt enseesaeesabesnbesneesnnesneesanes 210
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2.9.34.  PaU : liSte 0ES EMPIACEMENTS MESEIVES .....cccuveeeeeitieee ettt ecteeeeeetreeeesttaeeeestaeeeassteeeaasaeeeaastaeeeasseeasassaseeaassasesaasesseeansasseanssasesansseeeeassaseeassasessnsaneensseneesnns 212
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3.1.  Secteur vallée de I'Ousse (Artigueloutan, LEE, OUSSE, SENAELS).......ccuuceirrrenierirreneerernnierrerasiererraseeresnssessesassessenssesesnssessesnssessssassssssnssessesassessennssssssnns 213
3.1.1. Artigueloutan parcelles AD 267-268-269-384 : ZONE A .....ocecccuieieeiieeeeeiteeeeiiteeesssteeeesrsteeeesasteeeaatteeaaastaeeaasteeeaaseeseaastaeeeaasteeeeasteeeaanteeeeaasteeeeansteeeeanrens 215
3.1.2. Artigueloutan Parcelles AD 248-947 : ZONE 2AU .......oeccicveeeeeiieeeeciteeeeeeteeeetetteeeesttaeeeaebaeessasteeesattaeseeastaeeeaasrasesataseeaastaeseaastaeesasseeesantaeeeaastaeeeansreeeeanrees 216
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3.1.3. ArtigUEIOULAN PArCEIIE ZC 211 ZONE NC .oiuuiiiiiieiiie ettt ettt ettt ettt ettt sttt e st e e s bt e e beeabeeesabeesateeeasaeeabeeaabeesaseeaaseeeabaeeasaeeaabeeaabeesabaeeabeeenbeeaabeesataessaeenaneas 217
3.1.4. Artigueloutan parcelle AD 254-944 : @MPIACEMENT FESEIVE .......ccocvveeeiiieeeecitreeeeeiteeeeeeteeeesetteeeesttaeeeesbaeeeaasbeeeeataeeesastaseeaastesesaassesesasraeseansteseesnsseeessnrens 218
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3.1.6. Artigueloutan parcelle ZE 72 : @SPACE VEIT PIrOTEGE .......cveveeiirreeeeireee ettt e eeitteeeesteeeeeetteeeesetteeeeabaeseessbaeeeaasbaseeasbaeseeasbaeeeaasbasesanssesesasraeeeeastasesansreeennnrens 220
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3.2.3. RoNtigNoN SECLEUN rOULE 0@ PIETAt 1 ZONE UH ... ..oi ittt e ettt e et e e e s bt e e e e s ttae e e esabaeeeaabaeeeeataeeeastaeeeansaeeeeantaeeeanssaeeeansaeeeeansaeeesnsseeesnnsens 248
3.2.4. Rontignon secteur route du hameEau : ZONE UH .........ooi it ee et e et e e et e e e sttt e e e s et e e e e s saeeeasstaeeeanntae e e nseeeeantaeeeanseeeeeanseneesanseeeeanssneennnsnns 249
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1. La procédure de modification n°3 du PLUi : champ d’application, contexte et principes d’élaboration

1.1. Le contexte et les principes ayant guidé les modifications du PLUi

1.1.1. Les enseignements et les enjeux tirés du bilan a mi-parcours du PLH

Le Programme Local de I’Habitat (PLH) 2018/2023 a fait I'objet d’un bilan a mi-parcours approuvé par délibération du conseil communautaire du 31 mars
2022. 1l a permis de dresser des tendances d’évolution du contexte socio-démographique et immobilier de la CAPBP et de faire un état des premieres
réalisations engagées entre 2018 et 2020 et des perspectives a court et moyen terme. On peut mettre en évidence les éléments saillants de ce bilan et les
conclusions ayant orienté les propositions de modification du PLUi.

Tout d’abord, on peut noter le redressement significatif et rapide de la dynamique du territoire comme en témoignent la stabilisation démographique mettant
fin a une période de perte d’habitants, la stabilité du péle d’emploi, le solde migratoire globalement positif pour la CAPBP, un marché immobilier en constante
hausse en volume et en prix, la vacance des logements en baisse.

Cependant, plusieurs constats constituent des points d’alerte pris en compte dans les propositions de modifications du document d’urbanisme :
- Untaux d’évasion des actifs qui reste important ;
- Le manque de logements pour les familles, qui vont majoritairement s’installer hors de la CAPBP ou dans les communes les plus éloignées du coceur
de pays;
- Labaisse de la vacance qui ne concerne que trop peu la vacance structurelle (plus de 2 ans) et un taux général qui reste trés élevé ;
- Une dynamique de forte production immobiliére : |a stabilité démographique (et I’équilibre offre / besoin) induirait de réaliser 520 logements neufs
par an; or il s’en batit plus de 950.

Les derniers chiffres de la construction neuve de logements confirment un plateau de production sur 2021-2022 (749 en 2021, 662 sur 2022 contre une
moyenne de 1065 entre 2018 et 2020). Sur la période 2018-2022, la commune de Pau concentre la moitié de la production de logements de I'agglomération,
les 9 communes du Coeur de pays représentant 79% de la production.

L’enjeu de régulation d’'un point de vue quantitatif reste prégnant mais on observe un atterrissage de cette production neuve en lien avec un contexte
inflationniste et un resserrement des conditions d’accés au crédit.

Aujourd’hui, I'enjeu qualitatif et de localisation de cette production est majeur pour adapter cette offre aux besoins des habitants tout en répondant a la
nécessité d’aménager un territoire sobre en carbone, basé sur les mobilités douces et bas carbone (axe 1 du plan climat de la CAPBP).
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Ces constats ont amené a identifier les enjeux suivants pour la seconde phase du PLH et dans le cadre de la réflexion sur le prochain PLH (réflexions engagées
a partir de 2024) :
- Réguler le volume de la construction neuve a un niveau correspondant aux besoins réels des ménages, sans déséquilibre avec le parc ancien ;
- Repositionner I'offre autour des produits destinés aux familles, et notamment les primo-accédants : un objectif renouvelé de production d’un
logement sur deux en tarifs abordables ;
- Promouvoir la qualité d’usage et I'acces au logement pour tous : définir un référentiel qualité ;
- Lutter contre la spécialisation des territoires en matiere de peuplement ;
- Définir collectivement des secteurs prioritaires de développement préservant notamment la dynamique du centre-ville de Pau et du centre
d’agglomération.

En syntheése, les enjeux identifiés portent sur plusieurs axes :
- Volume de production : Combien ?
- Nature des logements : Quoi ?
- Localisation : Ou ?

Ces questions ont guidé les réflexions avec les communes sur des leviers possibles dans le PLUi.
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1.1.2. Les mesures nationales de limitation de I'artificialisation des terres et de la consommation fonciere

Le contexte national et les mesures édictées dans le cadre de la loi climat et résilience ont également fortement orienté les choix opérés dans le cadre de la
présente procédure de modification.

Au préalable, il convient de préciser qu’a I'approbation du PLUi en décembre 2019, les zones U (urbaines) et AU (a urbaniser) des documents d’urbanisme des
communes, qui représentaient 9 300 ha, ont été réduites de 1 300 ha, soit 14% reversées en zones agricoles et naturelles. Les 1 160 ha de terrains nus
constructibles a vocation d’habitat ont été ramenés a 583ha, soit une réduction de moitié.

Ainsi, un effort conséquent a été réalisé lors de I'élaboration du PLUi pour diminuer la consommation fonciére de terres agricoles et naturelles et limiter
I’étalement urbain.

Pour prendre en compte les mesures de la loi climat et résilience de 2021, cet effort doit étre amplifié.
En effet, deux objectifs ont été fixés :
- Diviser par deux le rythme de consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF) dans les 10 ans apres la loi c’est-a-dire d'ici le 22 ao(t
2031, au regard de la consommation observée au cours des dix années précédentes (2011-2021)
=>» D’ici 2050, il n’y a donc pas d’interdiction de batir, d’aménager, mais une obligation de réguler, phaser, diminuer la consommation d’espaces
naturels, agricoles et forestiers.
- Atteindre le « zéro artificialisation nette » (ZAN) en 2050 (c’est-a-dire que le solde entre espaces artificialisés et renaturés doit étre égal a O ;
nomenclature fixée par décret du 29 avril 2022)
=>» A partir de 2050, le « zéro artificialisation nette » impose de compenser toute artificialisation de terres (renaturation si artificialisation).

La loi du 20 juillet 2023 visant a faciliter la mise en ceuvre des objectifs de lutte contre l'artificialisation des sols et a renforcer I'accompagnement des élus
locaux prévoit des adaptations pour faciliter I'atteinte des objectifs et plus particulierement leur déclinaison territoriale. Trois décrets d’application en date
du 27 novembre 2023 publiés au Journal officiel permettent de tenir compte des récentes évolutions législatives et favoriseront la mise en ceuvre de la
réforme.

Ces nouvelles obligations se déclineront a différentes échéances dans les documents de planification (Schéma régional d’aménagement, de développement
durable et d’égalité des territoires - SRADDET, Schéma de cohérence territorial — SCoT, plan local d’urbanisme).

Cependant, il est nécessaire de les prendre en compte d’ores-et-déja par une politique plus vertueuse en matiére de consommation du foncier sur la base de
plusieurs principes :

- Réinvestir I'existant, densifier, plutét que consommer ;

- Ne pas « gaspiller » la ressource en fonciers nus ;

- Faciliter I'optimisation des fonciers batis stratégiques et mieux y orienter la programmation pour répondre aux besoins.
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1.1.3. Les orientations majeures ayant guidé les propositions de modifications dans le cadre de la présente procédure

Le contexte local et national a conduit a engager cette modification n°3 du PLUi afin de répondre de maniéere plus efficace aux besoins en logement des
habitants (type de logements produits) et de prendre en compte les enjeux énergétiques et climatiques (réduction et localisation de cette production).
Plusieurs orientations majeures ont été traduites par la mise en place d’outils dans le PLUi.

> Organiser le développement du territoire de I’agglomération selon une géographie préférentielle

La « ville des proximités », « des courtes distances », « du quart d’heure » sont des concepts d’urbanisme qui trouvent de plus en plus d’échos dans les
politiques d’aménagement du territoire mises en place aujourd’hui pour répondre aux défis environnementaux. Théorisée notamment par Carlos Moreno
(professeur des universités), le concept peut étre présenté de la maniére suivante : trouver prés de chez soi tout ce qui est essentiel a ses besoins, pour
habiter, travailler, consommer, se soigner, s’éduquer, se divertir, le tout a 15 minutes a pied ou a 5 minutes a vélo. Cette organisation territoriale est
notamment tres efficace pour diminuer significativement les déplacements motorisés.

Dans le PLUi de I'agglomération paloise approuvé en 2019 (et en compatibilité avec le schéma de cohérence territorial), la volonté a été d’organiser le territoire
de I'agglomération paloise « par poles, hiérarchisés et connectés » (partie A1 du PADDi) et d’envisager « toute nouvelle forme de construction en priorité
dans le tissu urbain constitué et dans les centralités » (partie A2 du PADDi). Ces principes ont permis de structurer le zonage du PLUi et de travailler sur des
orientations d’aménagement et de programmation.

Cette logique a présidé dans les secteurs périurbains des 2019. Le territoire s’organise autour de cing secteurs, polycentriques, « échelles de la vie au quotidien
et des mobilités domestiques ». Ces secteurs réunissent une population critique nécessaire au maintien et au développement d’un certain niveau de services
et d’équipements de proximité (supérette, college, équipements sportifs, médecine générale, école primaire, créches). lls s’organisent autour des centralités
de bourgs et de certaines communes-supports qui jouent un role structurant dans I’équipement et I'organisation de I'espace.

La programmation des équipements et services de proximité et de quotidienneté est organisée a cette échelle dans une recherche de complémentarité entre
chaque centralité. Concernant I'offre de logements, I'enjeu est de respecter au global les enjeux de diversité a I’échelle des secteurs dans une logique de
mutualisation en privilégiant notamment la situation de la commune dans I'armature urbaine (polarité intermédiaire / autres), la situation du foncier dans la
commune (centralité / autres), I'existence d'équipements et services, la desserte en transports en commun.

Dans le cadre de la présente procédure, il s’agit d’affiner les périmétres de la “ville des proximités” qui répondent aux enjeux de développement prioritaire
de la mixité fonctionnelle et d’intensification de I"'urbanisation. Pour cela, I'identification des centralités a été un préalable aux propositions de modifications
du PLUi. Elles ont fait I'objet de discussions avec les communes (périmeétre, enjeux des centralités a conforter, a préserver, a créer). Une fois les centralités
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déterminées, des périmetres de 300 m ont été appliqués et, en leur sein, des gisements fonciers ont été identifiés (fonciers non construits, fonciers mutables
a réhabiliter, fonciers densifiables, a démolir, batis dégradés).

Dans le coeur de pays, I'idée était de « conforter le centre d’agglomération en tant que lieu prioritaire de développement » mais aussi d’« agir pour une ville
des proximités et intensifier les aménités autour des centralités existantes ». L'ambition du PLUi sur ces sites n’était pas de mettre au méme niveau I'ensemble
des centralités vécues. L'objectif visé était de définir pour chacune d’elles un projet d’ensemble visant a conforter, voire développer, leur attractivité aupres
des habitants, et ce dans le cadre donné a I’échelle du cceur de pays par le schéma de secteur coeur de pays 2030. Pour ce faire, une OAP thématique sur les
centralités du coeur de pays a été élaborée.

Puis, le travail d’identification des centralités du cceur de pays s’est poursuivi en 2020 et 2021 par plusieurs travaux.
Les centralités ont été identifiées selon un critére de concentration et de diversité de commerces et services de proximités (épicerie, boulangerie, tabac-
presse, pharmacie ...) et la présence d’équipements publics.
Le recensement a porté sur les centralités :
* existantes, a conforter : centralité déja structurée qui dispose de services et commerces de proximité et d’équipements publics dans certains cas ;
* acréer : centralité qui permettrait un équilibrage géographique sur la commune ; identifiée selon une activité commerciale ou équipement public
déja existant ou des opportunités fonciéres.
Ainsi, de nouvelles centralités ont été identifiées et discutées avec les communes.

La modification n°3 du PLUi propose donc un zonage propre aux périmetres des centralités (les « zones UC ») pour répondre aux enjeux de développement
prioritaire de la mixité fonctionnelle et d’intensification de I'urbanisation. Avec les zones UA (centres-villes et centres-bourgs), ces zones sont le lieu de
développement prioritaire du commerce et de I'artisanat de détails. Le reglement graphique délimite ces zones dans les communes du cceur de pays. Le
réglement écrit du PLUi est complété des regles de cette zone UC.

La création des zones « UC » correspondant a des périmetres de centralités constitue un élément fort et structurant dans le cadre de cette modification n°3
pour répondre au projet d’ « une ville des proximités ». Il s’agit alors dans ces périmetres de conforter ou développer différentes fonctions urbaines
(commerces, activités de services, habitat, équipements publics) mais aussi de travailler sur I'aménagement d’espaces publics, d’flots de fraicheur... selon les
besoins ou les problématiques qui se posent dans chacune.

> Limiter la consommation fonciére et I’artificialisation des sols

Pour répondre a cette orientation, les modifications dans le PLUi permettent d’organiser le développement urbain.

Parallelement a la modification du PLUi, des réflexions sont en cours pour 'aménagement de certains secteurs revétant une importance majeure pour le
développement urbain de I'lagglomération du fait de leur taille et leur positionnement. Il s’agit des quartiers Rives du Gaves (au sud de Pau) et Pissard Santarelli
(a I'est de Pau). La réutilisation de fonciers déja artificialisés constitue donc une priorité pour la collectivité.
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Plusieurs criteres ont été pris en compte pour déterminer des propositions de modification dans le PLUi visant a organiser |'urbanisation :
- La distance par rapport aux centralités : un périmétre de 300 metres a été appliqué autour des centralités identifiées, défini comme périmetre
prioritaire d’urbanisation ;
- Les aléas existants comme le risque d’inondation ;
- Lavaleur agronomique ou naturelle des terres ;
- Le dimensionnement des réseaux.

Ainsi, des changements de zonage sont proposés pour passer d’une zone urbaine ou a urbaniser a une zone agricole ou naturelle. En fonction des enjeux de
préservation de certains sites, des espaces verts protégés (EVP) ou des espaces boisés classés (EBC) sont ajoutés.

Enfin, dans I'objectif de réguler la production et de réfléchir a 'aménagement de certains secteurs, des zones 2AU sont créées ainsi que des périmeétres
d’attente d’un projet d’aménagement global (PAPAG).

Grace a ces deux outils, il s’agit de reporter I'urbanisation d’un secteur apres une réflexion plus approfondie en termes d’aménagement afin d’éviter de porter
atteinte a des caractéristiques fortes du site (atouts écologiques, risques naturels, éléments de cadre de vie propice a 'amélioration du bien vivre en ville,
enjeux paysagers, entrées de ville ou d’agglomération...).

Les zones 2AU comprennent des secteurs a urbaniser a moyen ou long terme.

Les périmeétres d’attente d’un projet d’aménagement global (PAPAG) créent, dans les zones urbaines (zones U) ou a urbaniser (zones AU), des servitudes
consistant a interdire, dans un périmétre délimité et pour une durée au plus de 5 ans dans I'attente de I'approbation d’un projet d’aménagement global, les
constructions ou installations d’une superficie supérieure a un seuil défini par le reglement écrit du PLUi.

Pour les périmétres les plus éloignés de la centralité, il est nécessaire de porter un regard attentif sur le nombre et le type de logements a produire. Il s’agit
en effet de ne pas créer une offre de logements concurrentielle, préjudiciable a la cohérence du développement urbain du territoire. De plus, les périmétres
retenus comprennent des fonciers de grande dimension, dans un tissu urbain souvent lache et/ou qui présente des enjeux en termes de mutabilité.

Les périmeétres ont été définis en suivant les principes suivants : éloignement de la centralité / potentiel quantitatif de production / forme urbaine du secteur
/ mutabilité envisagée.

» Phaser I'offre fonciére mobilisable au sein des espaces actuellement urbanisables

Au sein des espaces urbanisables, I'objectif est de mettre en place des outils pour organiser et cadrer |'urbanisation.

Ainsi, dans toutes les communes de I'agglomération, les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) existantes ont été passées en revue. Dans
le cadre de la présente modification, certaines d’entre elles sont modifiées, d’autres sont créées. Les propositions d’aménagement prennent en compte la
géographie préférentielle définie plus haut et les liens a créer avec les centralités.

Dans un objectif de régulation de la production, des phasages sont mis en place dans les OAP. Certains secteurs ont été identifiés comme « a urbaniser apres
2028 ». L'ouverture a l'urbanisation de ces secteurs sera conditionnée a la réalisation d'une étude qui définira le parti d'aménagement du secteur.
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> Adapter I'offre de logements pour répondre aux besoins des habitants.

Pour répondre a cet enjeu majeur mis en évidence dans le bilan a mi-parcours du PLH, plusieurs leviers ont été identifiés :

- Développer davantage d’accession sociale a la propriété ;

- Inciter a la production de logements individuels ;

- Inciter a la création de typologie familiale dans I’ancien.
Des outils dans le PLUi sont proposés dans le cadre de la présente modification pour favoriser la mixité de la programmation de logements.
Des emplacements réservés pour le logement social sont créés.
Dans le reglement graphique, le plan des secteurs de renforcement de la mixité sociale est modifié pour adapter les secteurs géographiques concernés ainsi
gue pour modifier, préciser ou compléter certains termes.
Ainsi, la catégorie « accession abordable » disparait, seule subsiste la catégorie « accession sociale », un produit qui correspond davantage aux besoins des
ménages en termes d’accessibilité financiére avec un caractére plus sécurisant pour les ménages et moins spéculatif. De plus, la servitude de taille de logement
est complétée pour les opérations dans I'ancien et non seulement dans le neuf. Enfin, face a la multiplication des projets d’hébergement en faveur des
personnes agées, la CAPBP a souhaité réguler spécifiquement I'offre de résidences services seniors (RSS) afin de veiller au développement d’une offre
diversifiée quireste réservée a un segment étroit de clientéle et éviter par ailleurs une trop forte concurrence entre les produits. Ainsi, des regles sont précisées
pour limiter ces produits aux centralités dans le coeur de pays.

Par ailleurs, la modification n°3 du PLUi intégre des propositions pour améliorer la « qualité d’habiter ». Le sujet de I'amélioration des logements a fait I'objet
de travaux d’études ces derniéres années. En septembre 2021, Laurent Girometti, directeur général d'Epamarne, et Francgois Leclercq, architecte-urbaniste,
ont rendu a Emmanuelle Wargon les résultats de la mission qui leur avait été confiée en vue d'élaborer le nouveau référentiel du "logement de qualité" ou
comment "améliorer la qualité d'usage des logements construits pour mieux répondre aux besoins de leurs occupants et retrouver le désir d'habiter en ville".
Plusieurs criteres sont mis en avant comme la taille des logements, les espaces de prolongement, la luminosité, les espaces de rangement, le nombre de murs

adossables, la gestion du stationnement, la qualité des cl6tures.
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1.1.4. Des évolutions du PLUi qui ne remettent pas en cause les orientations du projet d’aménagement et de développement durable
intercommunal (PADDiI)

Les modifications proposées dans le cadre de cette procédure s’inscrivent dans le cadre des orientations du projet d’aménagement et de développement
durable intercommunal (PADDi).

Dans I'introduction du PADDi, il est évoqué la réalisation « d’un projet de développement équilibré, organisé, mesuré et durable ». Puis, dans la partie A/des
modes d’occupation et d’utilisation des sols rationalisés, sont repris les idées de projection de la production selon des enveloppes de développement, de
polarisation, de centralités et intensification, d’optimisation fonciére.

« L'intensification et le renouvellement sont prioritaires a toutes formes d’extensions. »

« Pour le coeur de pays, il s’agit de conforter le centre d’agglomération comme lieu prioritaire de développement et d’agir pour une « ville des proximités »
en intensifiant les aménités des centralités existantes (commerces, services, mobilités, espaces publics...). La cohérence et les continuités entre réseaux de
transports sont recherchées et les principales entrées et sorties du territoire sont confortées. Des solutions d’habitat innovantes et de nouvelles formes
urbaines sont promues afin de répondre aux besoins des habitants et d’attirer notamment de jeunes ménages et des familles en centre d’agglomération. »

En ce qui concerne I’habitat, le PADDi développe I'idée de faciliter les parcours résidentiels :

-« Le parc de logements sera diversifié et une mixité des produits sera développée a I’échelle de I'agglomération. L'offre locative sociale sera équilibrée
a I'échelle de I'agglomération et répondra prioritairement aux obligations de la loi relative a la solidarité et au renouvellement urbains (2000). Dans
les secteurs périurbains, I'offre de logements abordables (locatif et accession) sera développée dans les secteurs les plus stratégiques (centres-bourgs
et centres-villes, desserte de transport en commun, proximité des équipements et services..) dans une logique de mutualisation et de
complémentarité des projets.
Ces principes en termes de production de logements abordables s’appuieront sur le retard SRU, sur la diversité du parc de logements, sur leur position
dans I'armature urbaine, sur la dynamique de production en logement social des derniéres années.

- Les parcours résidentiels des ménages les plus modestes et aux besoins spécifiques seront facilités : production de logements adaptés pour répondre
aux enjeux du vieillissement de la population et de la baisse de la taille des ménages ainsi qu’aux besoins spécifiques (gens du voyage, hébergement,
jeunes, handicapés), réalisation des équipements et services nécessaires dans les centralités et adaptation des centralités et des quartiers, réalisation
de logements adaptés et/ou évolutifs (adaptabilité et innovation dans la conception des logements) et possibilité de changements de destination. »

Ainsi, le PADDi a fixé un cap dés 2019 et les modifications proposées dans le cadre de la présente procédure s’inscrivent en parfaite cohérence avec ces
orientations.
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1.2. Une procédure de modification de droit commun

Les évolutions envisagées dans le cadre de ce projet de modification n°3 du PLUi entrent dans le champ d’application de la modification de droit commun.
Elles ne portent pas atteintes aux orientations du projet d’aménagement et de développement durable intercommunal (PADDi).
Celle-ci a été prescrite par arrété du Président de la communauté d’agglomération Pau Béarn Pyrénées le 11/12/2023.

La procédure de modification du plan local d’urbanisme est prévue au Code de I'Urbanisme aux articles L.153-36 et suivants.

La modification du PLUi est encadrée par le respect des articles L153-36 et L153-41 du Code de I'urbanisme, a savoir :
- gu’une procédure de révision ne s'impose pas en application de I’article L153-31
- que le projet de modification a pour effet :
o soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application de I'ensemble des regles du plan
o soit de diminuer ces possibilités de construire
o soit de réduire la surface d’'une zone urbaine ou a urbaniser.
Ainsi, la modification n°3 du PLUi :
- Ne porte pas atteinte aux orientations du PADDi
- Ne réduit pas un espace boisé classé a conserver (EBC)
- Ne réduit pas une zone agricole A
- Ne réduit pas une zone naturelle et forestiere N
- Ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels
- Ne contient pas d’évolution de nature a induire de graves risques de nuisance.

Les articles L. 153-37 a L. 153-43 du Code de I'urbanisme régissent la procédure de modification de droit commun.

La procédure de modification est engagée a l'initiative du Président de I'établissement public de coopération intercommunale (...) qui établit le projet de

modification.

En application de I'article L.104-3 et R.104-12 du code de I"'urbanisme, le PLUi fait I'objet d’'une évaluation environnementale a I'occasion de sa modification,
lorsqu’elle est susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement. Eu égard au contenu et aux objets de la présente modification du PLUi, le
conseil communautaire a décidé par délibération du 21/12/2023 de réaliser une évaluation environnementale afin d’analyser ses incidences sur

I’environnement.

Par conséquent, en application de I'article L.103-2 du Code de I'urbanisme, toute procédure de modification du plan local d’urbanisme soumise a évaluation
environnementale doit faire I'objet d’une concertation obligatoire associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les associations
locales et les autres personnes concernées. De ce fait, dans le cadre de la modification n°3 du PLUi, la Communauté d’agglomération Pau Béarn Pyrénées a
décidé par délibération du 21/12/2023 de mettre en place une concertation associant le public, d’une durée minimum de 4 semaines se déroulant entre les
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mois de janvier et février 2024. Cette concertation préalable a pour but de permettre aux habitants, associations locales et de protection de I’environnement
et toute autre personne concernée par ce projet :
- de prendre connaissance des évolutions qu’il est envisagé d’apporter au PLUi, au regard des objectifs poursuivis précisés plus haut ;
- de donner un avis a un stade précoce de la procédure sur les évolutions envisagées, et le cas échéant de formuler ses observations ou propositions
sur ces évolutions

Avant l'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du projet, le président de I'établissement public de coopération
intercommunale (...) notifie le projet de modification aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9. Le projet est également
notifié aux maires des communes concernées par la modification. Lorsque la modification d’un plan local d’urbanisme intercommunal ne concerne que
certaines communes, I'enquéte publique peut n’étre organisée que sur le territoire de ces communes.

A l'issue de I'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et du
rapport du commissaire ou de la commission d’enquéte, est approuvé par délibération de I'organe délibérant de I'établissement public de coopération
intercommunale.

Planning prévisionnel de la procédure de modification n°3 du PLUi

Janvier — Octobre 2023

Décembre 2023 i-
Echanges avec les communes . Janvier a Avril 4 juin ';qln.lsﬁ:tc::bh:: Décembre 2024
I de Définition des février 2024 2024 .
sur le contenu de la objectifs et 2024 Approbation de la
modification modalités de la Concertation Consultation E . modification n"3
. nguete .
Finalisation de la notice de concertation avec le public PPA/MRAE publigue du PLUi

présentation

Octobre 2023

Fin juin 2024

Décembre 2023 Mars 2024

Décembre 2024

Arrété de prescription de
la modification n"3

Délibération du CC Délibération du CC

(bilan concertation)

Arrété pour
ouverture EP

Délibération du CC
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1.3. l'articulation du PLUi avec les documents supérieurs

Le PLUi se doit d’étre « compatible » et de « prendre en compte » d’autres documents de planification.
En application des dispositions du code de I'urbanisme, le PLUi doit étre compatible avec :
Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Grand Pau approuvé par le Comité Syndical du Syndicat Mixte du Grand Pau, le 29 juin 2015 ;
Le Plan de Déplacements Urbains de Pau Béarn Pyrénées Mobilités approuvé le 26 janvier 2021 ;
Le Programme local de I’habitat (PLH) de la Communauté d’Agglomération Pau Béarn Pyrénées (CAPBP) pour la période 2018-2023 adopté le 29 mars
2018 ; et prorogé pour une durée de deux ans par délibération du 28/09/2023 (jusqu’en décembre 2025) ;
Le Plan d’Exposition au Bruit de I’'aérodrome de Pau Pyrénées approuvé le 13 décembre 2010 ;

En application des dispositions du code de I'urbanisme, le PLUi doit prendre en compte le plan climat air — énergie territorial (PCAET) de I’agglomération de
Pau approuvé en juin 2018, dont un des axes est d’« aménager un territoire sobre en carbone ». Le bilan de la mise en ceuvre des actions du PCAET met en
évidence que les trajectoires enclenchées ne sont pas a la hauteur des exigences et objectifs fixés, excepté concernant le développement des énergies
renouvelables (en grande partie grace au réseau de chaleur urbain). La trajectoire en cours sur les émissions de gaz a effet de serre n’est pas en adéquation
avec I'ambition de neutralité carbone a horizon 2040 portée par I'agglomération. Les réflexions pour I'élaboration d’un nouveau PCAET ont démarré en 2023
en vue d’'une adoption en mars 2025. La modification n°3 du PLUi s’inscrit donc dans cette tendance au renforcement des actions mis en ceuvre pour parvenir
aux objectifs fixés dans ce document cadre.

La modification n°3 du PLUi n’engendre pas d’évolution qui remette en cause la compatibilité et la prise en compte de ces documents supérieurs. Les
modifications proposées viennent conforter la dynamique en cours voire anticiper les actions a mettre en place.

1.4. 'évaluation des incidences sur I'environnement

En application de I'article L.104-3 et R.104-12 du code de I"'urbanisme, le PLUi fait I'objet d’'une évaluation environnementale a I'occasion de sa modification,
lorsqu’elle est susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement. Eu égard au contenu et aux objets de la présente modification du PLUi, le
conseil communautaire a décidé par délibération du 21/12/2023 de réaliser une évaluation environnementale afin d’analyser ses incidences sur
I’environnement. Cette évaluation environnementale est présentée en Annexe 2 de cette présente notice.
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2. Ceoeur de Pays : modifications du reglement graphique et des Orientations d’Aménagement et de

Programmation

2.1. Billere

Mixité sociale : la commune dispose de 1599 logements locatifs sociaux sur son territoire (soit 20,68% de
logements locatifs sociaux, source DDTM 01.01.2023). Certains secteurs sont suffisamment dotés en logements
sociaux, en conséquence, I'offre va étre réorganisée sur le territoire pour garder un équilibre entre
logement social et logement privé dans chacun des quartiers.

Centralité : a Billere, les commerces et services de proximité se concentrent principalement le long de
la route de Bayonne, de I'avenue Jean Mermoz, autour de la place Frangois Mitterrand, dans le secteur
de I'école Lalanne et de la place Jules Gois. L'identification d’un zonage PLUi dédié a la centralité
permettra de renforcer I'implantation des nouveaux commerces et services de proximités dans ces
secteurs pour mettre en ceuvre la ville des proximités.

Organiser et phaser 'urbanisation : La définition de « périmétre d’attente de projet d’'aménagement
globale (PAPAG) » et de périmétre « d’Orientation et d’aménagement et de programmation (OAP) »
permet de cadrer et définir I'urbanisation souhaitée de ces secteurs.

Lescar
Fiste des modifications

Jurangon
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2.1.1. Billére : secteur de mixité sociale

Objet de la modification : Modifier les périmetres d’obligations de mixité sociale :

e ausud de la route de Bayonne : maintenir uniquement une obligation sur |’accession sociale.
e entre la route de Bayonne et I'avenue Chateau d’Este : supprimer les obligations de mixité sociale du fait d’'un nombre déja important de logements
sociaux sur ce secteur.

Dans la partie 4.1 de la notice, sont détaillés les changements de regles liées aux obligations de mixité sociale.

Légende Plan des mixités sociales avant modification Plan des mixités sociales aprés modification
TAUX A APPLIQUER SUR LE NOMBE DE e ¢;.~ &= —_ L < ;
TYPE DE PRODUITS LOGEMENTS TOTAL DU PROGRAMME

Obligations en termes
de logements locatif
social (LLS)

Obligations en termes
d'accession sociale
Obligations en termes
de logements locatif
social (LLS) OU
d'accession sociale

Obligations en termes
de logements locatif
social (LLS) ET
d'accession sociale

20% logements locatif social minimum OU
30% accession sociale minimum

30% logements locatif social minimum ET
20% accession sociale minimum
20% logements locatif social minimum ET

30% accession sociale minimum
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2.1.2. Billere secteur parcelles Al 129-159-255 : Périmeétre d’attente d’un projet d’aménagement global (PAPAG)

Objet de la modification : Créer un périmétre d’attente d’un projet d’aménagement global (PAPAG) sur les parcelles Al 126-129-130-131-134-136-159-161-253-
255-263-264-340-343-344-499. || s’agit d’un secteur déja urbanisé mais potentiellement mutable a moyen terme. Ce secteur occupé aujourd’hui par des activités
économiques mérite une approche élargie car situé en centre-ville de la commune. Le PAPAG est I'outil adapté pour faciliter une réflexion d’ensemble.

Plan graphique réglementaire aprés modification
clv,vfww s X Wl o Ao /f“’
= M [ Parcella
ol Il B3ti
!

Plan graphique réglementaire avant modification
UBc/rqsﬁ’ﬂnw m@ @D\‘u‘¢ dm/\_,,g"_
‘6 '\

[ Parcelle

o I Bati
l','J Pesimetrs attente projet amenagement global
< / / YHon Sequle -

Plan de sttuat/on
PO

Lescar

b2z
F 0
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2.1.3. Billére secteur station essence intermarché : Périmetre d’attente d’un projet d’aménagement global (PAPAG)

Objet de la modification : Créer un périmétre d’attente d’un projet d’'aménagement global (PAPAG) sur les parcelles AL 35-36-37-39-40-139-141-142-143-381-
382-393-394-395-396-413-414-552-774-776-777 (secteur station essence d’Intermarché). Il s’agit d’'un secteur mixte habitat-économie contenant des gisements
fonciers nus importants. Sa situation en entrée de ville et entrée d’agglomération pose la question des destinations a favoriser et des aménagements a réaliser
pour assurer une image qualitative de la ville et de I'agglomération.

Plan de situation Plan graphique reglementaire avant modification
TP W g T4

= h s : _ . g v avar

%

Y e

I ! oue /S
~ vr‘" ,‘,"
N '
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2.1.4. Billere secteur Lalanne : zone UC (centralité)

Objet de la modification : Créer une zone « UC » correspondant a une centralité déja existante a renforcer autour du quartier Lalanne dans le secteur du
Carrefour city et de I'école Lalanne. Il s’agit dans ces périmetres de centralité de conforter ou développer différentes fonctions urbaines (commerces, activités
de services, habitat, équipements publics) mais aussi de travailler sur 'aménagement d’espaces publics, d’ilots de fraicheur... selon les besoins ou les
problématiques qui se posent dans chacune (voir point 1.1.3).

Plan de situation

" Lesar 7 N — © 4
- A n 3
Ll s 4
. ('3 &
a

Plan graphique reglementaire aprés modification

v
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2.1.5. Billere secteur Jules Gois : zone UC (centralité)

Objet de la modification : Créer une zone « UC » correspondant a une centralité existante a renforcer autour de la place Jules Gois. Il s’agit dans ces périmetres
de centralité de conforter ou développer différentes fonctions urbaines (commerces, activités de services, habitat, équipements publics) mais aussi de
travailler sur 'aménagement d’espaces publics, d’ilots de fraicheur... selon les besoins ou les problématiques qui se posent dans chacune (voir point 1.1.3).

Plan de situation Plan graphique reglementaire avant modification
7 st a

Y = 7 S &

Plan graphique réglementaire aprés modification
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2.1.6. Billere secteur mairie : zone UC (centralité)

Objet de la modification : Créer une zone « UC » correspondant a une centralité existante a renforcer en extension de la mairie et de la place Francois
Mitterrand. Il s’agit dans ces périmétres de centralité de conforter ou développer différentes fonctions urbaines (commerces, activités de services, habitat,
équipements publics) mais aussi de travailler sur I’'aménagement d’espaces publics, d’ilots de fraicheur... selon les besoins ou les problématiques qui se posent

dans chacune (voir point 1.1.3).

Plan de situation

e, e
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Plan graphique reglementaire avant modification
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2.7.7. Billére : OAP « rue des muses »

Objet de la modification : Créer I'Orientation et d’aménagement et de programmation « rue des Muses » sur les parcelles AL 665-669-670-671-724-739-782-783-
784-785-786-787-788-789. Dans un objectif de régulation de la production des logements sur la commune, des phasages sont mis en place dans les OAP. Ainsi,
ce secteur a été identifié comme « a urbaniser aprés 2028 ». L'ouverture a l'urbanisation sera conditionnée a la réalisation d'une étude qui définira le parti

d'aménagement du secteur.

Billére - OAP Rue des Muses

Superfcie <57 ha

Phasage . Ce secteur identifié fera I'objet d'une
ouverture a I'urbanisation & I'horizon 2028.

Cette owerture @ l'urbanisation sera condtionnee
2 la réalisation d'une étude qui définira le parti
d'aménagement du secteur

Orientations d'Amé setdeProg ion - Billére
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2.1.8. Billere parcelle AB 87 : OAP « parc

routier du département »

Objet de la modification : Créer I'Orientation et d’aménagement et de programmation « parc routier du département » sur la parcelle AB 87 afin de phaser
dans le temps le devenir de ce secteur correspondant actuellement au parc routier du Conseil départemental et dont le déménagement est envisagé a moyen
terme. Ce secteur a été identifié comme « a urbaniser apres 2028 ». L'ouverture a l'urbanisation sera conditionnée a la réalisation d'une étude qui définira le

parti d'aménagement du secteur.

Billére - OAP Parc Routier du Département

Superficie : 1.2ha

Phasage : Ce secteur identfie fera I'cbjet d'une
ouverlure a l'urbanisation a I'horizon 2028.

Cette ouverture a l'urbanisation sera condtionnée
a la réalization d'une étude qui définira le parti
d'ameénagement du secteur.

N

s

20 40m
| m—

Orientations d'Aménagements et de Programimation - Billare
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2.1.9. Billere : OAP zone d’activité sud-ouest
le périmetre de I'OAP « zone d’activité sud-ouest » (ZAE_a) présent dans le document

Objet de la modification : Rectifier une erreur matérielle :
« 4.2.6_périmetre_OAP » ne correspond pas au périmetre décrit page 11 du document « 3.1.2.b.2_OAP_ZAE ». Il s’agit donc de rectifier le périmetre présent

dans Ie_documentZ.Z.G_périmétre_OAP.

Plan des perlmetres des OAP (document 4.2.6) apres modlflcatlon

PIan des périmétres des OAP (document 4.2. 6) avant modification
F TR g s ;
Yy

Plan de situation

i
N
A

A 57 0AP certre ville
A7) DaP cectorielle
D4F zone achvrte eoommlque

A 57 0AP certre ville
A7) DaP cectorielle
D4F zone achvrte eoommlque
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2.1.10. Billere OAP La Liniere
Objet de la modification : L'OAP La Liniere est modifiée pour I’ajuster a la nouvelle étude concernant ce quartier.

Avant modification

BILLERE - LA LINIERE
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Apreés modification

SOMMAIRE

PREAMBULE

Modification n°3 du PLUi —

o Lt L

» Lo Uritee « B

PERIMETRES, PHASAGE ET ORIENTATIONS

Catte DAP propose des onentation: d'améragement
S U site Urique, compost de plusieuns porcelies et
orenant ploce surune sufoce tofois de 4.3 ho, Sur

ge site, o priofté de construstibilite est donne ou
logement, mas une migté programmatigus avec
['inzinkadion ou I'extension d'activités compafibias avec
|z logement sst possitls,

Aucun oh n'sst S pOUr priomssr
les opdrations d'oménagemmia. Mok la cnsponibdite
foncigre méners & proceder oor aiclpe

dare le femps, Les opérafions deviont i ol t

52 développsr sn cohesncs s unss uvac les quites,

Deux gres onl 268 denhfie pour la réabisotion de ce
document. & saveir une opproche & Fachalle du

_qunr‘lar i unis sEconds & I‘Dchaﬂﬁ ﬂu kdtmaent at

0% flz s da misa en
ceuvre =t Fade ala conception |nDn exdhautids) afin
de répandre oux diffé droidgies du temifoire (pion

action climat, plan biodversts, PLl_.E\._(.‘,oﬂ!ruf Locel de
Sonid, PLH CAPBP. 5Cot Grand Pau, Strotégie tenlfonale
fas Carbone, $rotégis Naotema, Lo TAM, sto.)

CODE COULEUR

Afin de fluidiier et rendre plus compréhensible la
lacture du documant aui va suivia, un coda coulaura
fé mis=n ploce

13]
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Aprés modification

QUARTIER
CONSTRUCTION ET AMENAGEMENT

DENSITE & HAUTEURS

Lo prowmifs de l'oxe d'sriree d'agglomarcthion et de
la recade inciie une intensificafion urbaine de ce ste.

IMPLANTATIONS & ORIENTATIONS

Celap erfre oulrs ds protégerlss togadse
pignhors des venty domingnts et des pluies et
confibusro egalsment 4 genersr des ouveriures colé
wid afin de moxinier les apports soloires,

Las biti s dgal profiter d'un dvaniuel
recul de &0 cmoencas 3'alignement sur voiis pour
vigetokser les pisds d'mmeubles st dvifer les ponts
thermiques ouniveou du sal Oe plis végaializer en
pied dimmeukbie permist didwter ko surchaufte enfie =
biluma e la mur ce fa fecade et lacilite.I"&vacuation
naturslle de Meau (Aumiditg du sof).

s La L - Blere 151
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Aprés modification

QUARTIER
CONSTRUCTION ET AMENAGEMENT

QUARTIER
CONSTRUCTION ET AMENAGEMENT

VOLUMETRIE & CLIMAT

Lo volumitng des b e restan ol

Ebre, fant que la juste compocite et de dgusur. For
conmgalani det batiments non rectonguinires y sant
odrriz dons e dessain.

AGCES & DESSERTES VOLUMES CLIMATIQUES

Le1fis o2 destand parun réseal viaine exiiant
& consarvar dors la codre des oparabons
¢'amencgement.

Dt voines cecondaltes indiquéss sur la plan ci-contg
& titre ndicatit permetiront de demsenirl'enzamible des
infx & badir,

Ces sites situds en entrée d'oggloménafion sont
desarva por les franspors en commun, avas un ardt
de bus a proaimité, Des chemirements pietons sécumss
devront éfre aménagés depuis les implaniations baties
e cette offte de mobiité.

TRAME POTEAU-POUTRE REVERSIBLE
une piste cycloble et por alleurs & oménogsr dand le
codre du pion vSlo sur o e ds lo Plaing, gu sud du
site. connactant aing les espocss urbanizés d (o TAE
Sug-Ouestd'un cdté el ou cenfre-vile de Bitdre de
I'autre.

Des epaces do stationnamant mulualisés et
vegstolksss powmont Slre mis en ceuvrs. notomment ou
meih desoparalion: & forls densitd. L'oménogeur davio
respecter | ploce/log guond i s'ogit oe iogement
infériaLr & la typolegia T4 et 8.1,5 place/lng forondi &
l'unité supénisure| quand e log 1 ag! supdricur ou
egaol a lg typologie Td.

161

Orentaien dimenagnent €1 de Pogmmnaten - Lo Uiz - hlbe

MIXITE / REVERSIBILITE / EVOLUTIVITE
DES USAGES ET DES ESPACES

Lr mation mite ge k ifa et
ndvidusk. en locafion et an cocession it souhaiobls
al'échefe du quarier, Des apdration: de fype

= bordable et de lon, el social
devrant ar &fre e nvisagess de manérs prvilegiss
ow nord du site. Pour fovorser ko mikté foncfionnelis
al'échele du quarfier, de o parcaile, du bAH, Sas
octivités compafibées gvec du logement [services.
bursauk ef commerces) pourent sgalemant &fre

=nviinodss

PourcEio, laeto important de

Par ollews: une svolushon poura e menga 10 ans
aprés réception du lof aménagé afin d'slabir ale
bessin de logements suppidmenioire: axtavard 50
gt ung I pourr. Stre

Il pourrent &fre support o' usages et d'ochivites plus
proches du cmot & da 'envimnnamant extenaur
direct. Ces valimes peuven® St propicss S a
production vividre.

Catts copaots d'évolbion st d'odaptohilis peut &hs
VS S OBUVTE SN [SUanT

- Une houtaur des RDC piuz Impartarts, son: fogode
portauts |systdmes da poteaux poutras) afin de
fociliter leur changament de desfination

- Une disfinotion nefte entre des ddmanls de

tonchans st de duress de vie diférentes [stuchura.
rempissage et second cewvie) afin de pouvoir
réorganiser les espocet plus focilerment ot amEliorer
leur capocites d évolution:

-Des Syhiel t i en pied d'm
afin d'adapter leur usage gu confexta.

38

Modification n°3 du PLUi — Notice de présentation — Enquéte publique



Aprés modification

QUARTIER
SANTE

Ohigniaron dhatnagnen «f da Foganralion « La Lner - Blag

QUALITE DE LAIR

Mais afin d'sviter les effafs camdon et 21 russ canyons
et de dsposer g zones aoniés: 1 est inférsseant

de créer des porastés dans e front bat &t d'ojouter
ponciusllement des cbefocles.

EMISSION DE BRUITS

P f ko disp desp ty et dhu
bruit, il 2st important de créar des upfures dans

les alignamants bals, de créservar des hauleur da
bati inférieures & la largeur de lo vorie et d'imolanter
les progrommias pour publtics senables {enfants.
parsannes Spses. malades...| dons das 1ones pau
ot .

L Zrentes sources sonoresde 1!
direct du prol d'ameénagement ou de construchon
doivent &tre prises en compte - arss outiers impartants,
activités professonnsliss sonores (indusinas: centres
tachriqusas, ate |, ste.

La forme urbaine. via l'impleniation du bt permet
de jouer wrfes effets de propogstion ocowfiqus
des ondes sonorss, Lesespaces aoousiigusment
farmés aurant tendance & réfiéchir las andes sonaren
l\:ﬂdn' que les espaces ouverts auront tend ance &
l=s disp dore |'ariry nése. Cleat Ui upe
imzlonicfion Ldicisuse duou das ccni.lrul:iims paul
confribuer & o diminufion des rusances sonores.
ure oction & |o source pourn égatement avair
das sffeis notores wr les nusances ocoustgues

t de voirie, du frafie,
Evatameﬂt routier sho.) fondis gue des sspocss
tampons (recut. buttes de fere, masques acoustiquas
et ) peuvent mstre @ disionce le Dab
des Sources sonores,
Le choix de moténoux abscrbants pouries fagodes des
construchions permet dgalament de raduira les sifsls
de réflexion et donc de diffusion des ondes sonores en
mileu urbain

18]
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QUARTIER

o

Les Lo - Bibire.

LUMIERE DU JOUR

C=lo est waceplicle de géréreruns économie
comeguente d'snergis lecingus. |l o le doubls
avantoge de imiter 'usage de I'éclairage orfificiel e
o' sncourcger les occupants @ prendre 'escaber phitdt
e 'ascanseur,

Par Constaque aspocss vars devion: (oire |'obje
d'ure taile réquiligne, ol les résidus pomant Sre ufiizer
‘comme palloge ou combustiblss.

LUMIERE DE NUIT

La lumiéns i cciume est o
a'anergis ef vien! perturber 'eguiivre de
&ces animales r insi que = repos des

wspeces divmses, A 1 est essentisl de gueshonner
tout écioimge non fonclionnel comme cehli des
fagodes ow des arbres. Les refrait ou reculs plantés.
el gue les coeuns diots sonf des endroits de
blodiversta importants qu'il fout velller & praserver
notarmment en opfant pour des &cloirages
directionnek avec une lumides raran

1= zol. IFfaut prviggisr o P aturs o I
<300CK [l raﬂanh peul-&élrs G 5000 K| st o huu'sur des
écinirages dait &ire lo plus b posgble, ovec o plus
grosse concentration du fux d'eclaimgs,

Dﬂs ifife de détecton depré peuvent
uiement ah\a lnieraw:m!s afin dE reguler kss
e i 1
d'echlmga Plngas hmma; d'&ciairage en fonchcm
dggsanon: | enhiver, prinfemps ef cufomns :da 18h g
22hi de= sh & 7h  en &8 Loucur £clarage.

9]
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Aprés modification

QUARTIER

SANTE

MODE DE VIE ACTIF ET SAIN

cresr des microchmois o | echells du
e, permetita une meillsure vertlafionatun
fchi 1 o duchion vivridre e

E$1Es dovices,

peuvent coniriouer & des

BIODIVERSITE

Dz dioasitls reluge: peuven! egalemant e mis en
placesur le quarfiet porls bici: das exemiples précisés
‘en exomple [Ete non exhousivel sut ke schéme ok
confre,

(1]

Orertabon dAatnagrent et de Programmatisn - La Lnine - likee

ENERGIES LOCALES ET RENOUVELABLES

Ioude Sgalement dans lo mesure du possibls @
*Privilsgier s rascomement au rassou de chaleur das
gue cela asf possivie powr du collectil

*Forter la réflexion de lo production d*énergies
ranouvelables 8 I'échelle de Mot &' habiation
[aufaconsammaotion colectve ‘boucles deau
choude clmentéss parlo biomase, l= sclare ou la
ggcinsrmis),

* Intégrer I'autoconsemmaton dors so srotege
rencuvelable en restant connacie cu réseau afin

de béndficior d'oulres sources d'énergie of de Taine
bénéficier de so produchion,

*Développer les 2nergies renouy: en

des emplocemsanits pour l'implontation det unitgs de
oroduchon, en parficulisr sur kes tolturss st les sspocss
arfificializés dans un souc d'midgraton ou palnmeoine
local =t sur le rés=au de disinbubon (Slecingue gazou
chaleut). ' )

* Infégrar & touf proge! la nécassita de sobrigia
énergétique. da Mciirse de lo Demande Energsfigue
(MOE| =n phes des i ! La :
de a2 demande et d= o production estuns cfd pour
kmiter les pios de comsommatfion guohidiens.

+Calibrer au misus les propets d'aménegement pour
Sviter le surdimansdonnemant ded demondes de
roccordement.

MUTUALISATION

EE peul ! re ﬂ\'ﬂge par E ﬂ'llﬂl!! Igmﬂ“ 3
s 35 act i

1. Io mutiol

de “'-I—d'uu‘"" e chauff af

o]

5 b
d'éleciricité & Féchelie da Iiot {en favorisant les
Znergies renauvalanles|

i
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Aprés modification

QUARTIER

EAUX PLUVIALES

Les wtes na sont pos touches porun sléa mondahon:
identifié dona le codre du PPRL malgrs k proxianilé du
Gova e Pau,

Lo présence de ['=au i I'ait ipre dons les quartien
permet d atiénuer les cnalsurs localsges 1C2U°), 1 ast
important gue be bt pranne pert & catfe question en
intégrant la gesfion de I‘aou da ph.ua no circidafion et

sa rétendion dana lo anlien
ovec les espoces exterisurs non conshuts.

En effal. Intdgration d"une gesfion das aoux pluvialgs
@ la source sur es toitures, les jardins =t en groviairs l=
long e lo fogode exténeurs des bifiments: ougments
In présence de 'sau dans e espoces pnvés. Da phs,
I'=au e foifure (stockants, végétalisés). =n piec
d'immeutls [noue, franches drairani=, jardin de olus.
espacs verl creux, efc,| ousur lss fagadss exidnourss.
{gorgouilles, chaines de pluis, mun d'sou. stc.) fol

du sanment e ree| vecteur du rafraichssement des
guoriers.

DECHETS ET REEMPLOI

Les microrscychenss ou ressourcens lavonsent o

migs & digporition d* obpois pour nﬁuﬂlimhon flocoux
bedgind xficn e

I'electromarager, sic.|.

L ume-r,ugemen! d'espace: partagés en cosurdilet ou
I" dan sxpoces ds reso t de guarfiar
Crég ges ep por les hobi et
confribsant au ien snwl. E peut s'agir de Ploceites,
d'aires de jeux pour les.enfonts, de pmumspologari.

de jarding p ges.d' pourles comp

coflectifs, de cenfres de rssw.m pourie semplol,
Techangs et l&-don d'objets.

Cette arientafion permet da réduire I'énergie grise des
batiments st de mettre 2n place uns sconomie
ciculaire.

[z

e - L st - Blre.
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Aprés modification

PARCELLE & BATIMENT
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS

EMPRISE AU SOL ET COEFFICIENT DE
BIOTOPE PAR SURFAGE

DESCRIPTION
L S mek e valELr Gul 55 Calule de 8 maic s sukente

La suifses eonamenEgesns. st chloiee & QA Ge ofsients
spes de 4 is e

e tyne B ¢ cosf B 4 {Stace fecyns M ik 1)

STATIONNEMENT / ACCES / ESPACES
VERTS ET D'AGREMENTS

Le stafionnement ie fait uniguement sur les porkings en
COTTUTIUN PravUs.

Seulun ol minute st outorisd wrles emplocemeants |
amsts minutes & préve A <st effet Le statennement de
véhculs individuel et o corstruchion d'un garope privé
sont inteedit.

Thogue lot 65 desseri por une yoing am de kkarge
crincipalamant assfinée & lo mobdts douce.

ESPACES VERTS

ESPACES D'AGREMENTE

[14]

PARCELLE & BATIMENT

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS

RACCORDEMENTS / GESTIONS DES
EAUX ET DES TERRES

Tous les réseaus seront erdemds.

Si un reservor enfers 251 mis en place wrlg parcelie,
un s=cond réseau poura &ine miE 20 ceuvrs dans ke
cadre d'une aimentotion en eau des sanitaires, du
lave-knge 4 htre expenmental ainsi gue pour 'arronage
st ke kovage des gufils,

Cerfaines porce i F faire Pobjst
d'un assginssement 4 fitre de broyat de bovs a tie
sxpénmental (vor expenmotofion de I'Ecocentre Piens
& Tens),

Le tarrassemern déliniflil du kol sera réolsd de tella
focon & reteny les soux de russefameni surlo
oroprete Si nscesiars des cuvroges fyDe carveous

= grilles devron| St mis en oloce cu groil de |'enhiés
Se lg propriéts, Ces aménogemants seronl 4 la chargs
ces acquénsurs,

Contermament aux prescapfion: deio ChAls
Sgimensemmemant du volume stocké dors lss sspaces
communs est basé wr une penode de retour de pluis
de 30ans. Les surloces collectdes par les cuvrages
prennent en compie lo totolifé des pariies communes
[vorie, parking. frotioir et espaces veris).

Peparficn des pores de comommations de Dusage domesfgue de
I =al peAgble oy gusigen en fance
& Cenire dinformanon sur fegy.

Pour les tames pollusst. ces demEres devront &he
traitées da manidre privilégide sur le quarfier ofin
&' &viterle fronsport atle pofufion que cela pourmi
genense syrun autra site,

115

L3 Liniée: - Bilere
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Apreés modification

PARCELLE & BATIMENT PARCELLE & BATIMENT

BATIMENT ET SES ABORDS BATIMENT ET SES ABORDS

L'obisnce de oiShurs oulla clbtues vegsils sont &
priviiEger en limite porcsliars.

PAROIS :
Alorsas T Dssotine Do Tae Trus) pollsponeuse:
‘pare, pallede mnrplmge faine de bais, auafe

jant &

TOITURES :

Autorsss: Ardoises fules de tems cuite. vecstalizze,

fulle de boi, louzes, schistes, chaume, sl

Les foitures an pents guront une pente de 25%

vmnmwn steo® AT, )

Les torh devront Sfte vegaiok:
frol de tatre ou dauivatent d'un | miniun dc 15cm

d'épaiselr, Le hombre de pars &4 e,

aulorisetion e
obligaicre €13
de toit,

Onernatior: dAmdnagrant et dz Progiarnaton - La Ly - Gkt Onematian GAmenagrent e de Progranration - La Livere - Silere
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Aprés modification

PARCELLE & BATIMENT
BATIMENT ET SES ABORDS

Onemnatian dhnenoament &1 de Pogromeation - La Lnitse - Biltie

VENTILATION

Lamcherche d'uns capacié da vertlabon natursle
sfficoce el une phass suenfsls dans o piion
iocimatiqus afin o éviter le racours & une vertilafion
mécanique can‘rilée,

‘Cetta-copacits de vantilanon nofuralie ddpend

du pot das porois e &t i du
odfiment & keisser circuter lss flux d'or exdsheur,
Lavenflofion noturslle permet aion d'évacueris
surphus de choleur qul s'occumule dars le bitiment.
@' svacuer Fhumdds st da renouveler | am

Cala corsate a fars enfrer 'air exténsur par la simple
cuveriure des mun. I faut pour csle cancevalr des
bhtiments roversants el idenlifier les logodes

ot vent et les fagode: sousle vent du projet qui seront
ouvertss largement pour foirs crouler Far dons s
oatment.

Ces dispositifs amafcrent ko circulafion d"oir noturells
et hatiments [hpe chamindea salaire.. |

Four opfi cafte on pauf
surdimensionner iss ouvronh de b fogode sow B
wvent par rapport @ lo fagode au vent et varer la
hauteur des olvrani de ces deus fogodss.

s lls: miégration d'ung
ouveriuns an hout de o toitws (uns écope de foiturs]
permetiont d'&vocuer I'oir choud gui f'occumule dans
les hauteurs: coratruction d'un béfimant sur plofis ou
wur vide sanifare venlig pametant de ke relichie
wor le ol st de misus le ventler ; realsshon de

ysie ds lafion par nocrcuichion de Far
[cheminges solgires. puits canadisns stc..

118]

PARCELLE & BATIMENT
BATIMENT ET SES ABORDS

Orerson dAmenagnent o d Progranmatie - L Lnie - s

APPORT SOLAIRE ET INERTIE

Il conviant d'adapter S Protachisn Qus
cwvertures sur les fogodes sud, est et pusstafin de
e +

e

L'implanio: I'orientafian et la compacite de
‘nitiments sant des enjeus impartants danala
concepfion afin de prendre en compte les potanfnfés
cimabques du sifs.

Imiggrer das alments oo stockege et de difuscn des
apports wiqiras doans ko concaphon du baT {murou
sol) en motenau feurd (piers, béton, fare cne ou
cite) afin d'ougmanter MNnarie du projet {type mur
Trombe ow puils canadien).

- Plandation d'arbras e fere au sud:

- Mize en plaze d'un disposgiif de planies grimpantes le
lnng de o logode ef poftant d'une foible wirlace de
oiaing 16te an pad da focade.

Maths an place das aspéces @ lsulles coduguss
parmetiont de crisr de 'ombre &n &6 o créer de
masguE en hivarn

st
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2.2.11. Billere OAP Ancien site EDF

Objet de la modification : L'OAP Ancien Site EDF est modifiée dans sa partie relative a la densité et I'insertion architecturale ou il n’est plus fait mention de

hauteur existante a conserver pour les ilots A et B, ainsi que la rectification d’'une erreur relative a l'ilot C.

Avant modification

BILLERE -Quartier de la Résistance (Ancien Site EDF)

Périmeétres et phasages Qualité environnementale et prévention des risques

Cette OAP propose des orientations daménagemant sur un Le site dispose d'espaces verts géndrew quil faudra prdserver.
site unigue, composé d'une surface totale de 1,38 ha.
Tous les arbres de hautes tiges (de minimum 5 m) seront protégés.

La réhabilitation du batiment principal (4] ast prionitaire.

Insertion architecturale et urbaine Accés et desserte

Deres Desserte principale par la Rue de la Résistance
ot 4.+ B enwimn 30 logemients (Hauteur exdstants 3 consener) Un accés par la Rue Gensemin est possible.

o )

iiot Crmin 5 logemens Hauteur madmum B2y

La e des logements ovds deura éire mult-orents.

Les grandes typologies semnt majontaines (T4 2t T5).

L stmusciures porte 1ses des ornibrisres duparkdng deviont e & possiole consenses.

Lestationnement semgént s b pamellea minimea pour b moite des besins
=n soussol iparking & fen oten aurface Les hesnins ectdensies
savontpounas par 2 panale AD 568 en face du sie surfavenue de la Résstane.

Mixité fonctionnelie et sociale

Lz batiment principal, siege d'ERDF (batiment A) devra faire [ohjet
d'une rehabilitaation et d'une transformation d'usage pour un
projet minte & dominante habitat

La programmation devra a minima comporter 30% d'accession sociale.

Le RO devra étre affecta a des services publics ou des activites tertiaires,
économie sociale et solidaire.

La proprigté intégre également I'andenne maison du gardien

(batiment By, & l'entrée, dstachée du batiment principal. Ce

batiment pourra &tre réinvesti ou faire l'objet de demolition.

Enfin Filot au sud abrite un batiment de stockage at de bureaux

du départemant (batiment C jdont Musage devrait cesser 3 court

terme. Aprés demaolition le fondier pourra atre support duns

apération immaohbilisre.

Orientations d Aménagermen o de Programmation - Billkre 24
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Avant modification

BILLERE - Quartier de la Ré

Programmation :
| mixte a dominante
Superficie: 078ha

Densité souhaitable :
| 50270 logements/ha

Périmetres et phasage

I-3 Péimatre d'OAP
Acces et desserte

ETT Accts pendipat susite
P Espaces verts A conserver

O serespe

Mixite fonctionnelle et sociale

[BJ) Batiment A réhabiliter

e M S
3 -~

sistance (Ancien site EDF)

Modification n°3 du PLUi — Notice de présentation — Enquéte publique

46



Apreés modification

BILLERE - Quartier de la Résistance (Ancien Site EDF)

Périmétres et phasages Qualite environnementale ot prévention des nsgues

Cette OAF propose des orientations daménagement sur un Le site dispose despaces verts géndrews quil faudra préserver.
site wnigue, composé d'une surface totale de 1,38 ha.
Tous les arbres de hautas tiges jde minimum 5 m) seront protégés.

La réhabilitation du batiment principal (A) est prioritaire.

Insartion architecturale et urbaine fortsefeie

Dereité souhalie: Diesserte principale par la Rue de la Rasistance

U N

1 fiot A+ B emiron 30 lgements | Un accés par la Rue Gensemin est possible.

S ———

it Crmin 5 bogemends (Hauteur madmum B2y

La majorie des logements oréss devra Stme mult-onenie:

L= yrmnides typologies seront majortaines (T4at T5)

Less sinuchures porteuses des omibninss du parking deveont &ire 5 possine oonsenses.

Lestationnement sam génd sur s pancalie 3 minimea pour b moitie des besons
& sous-s0l (paErking & e et en surface Les besoins excédentaines
seront pounas par |3 parcsle AD 568 en facedu st o favenue de 3 Résstane

Mixité fonctionnelle et sociale

Le batiment principal, sisge IERDF (batiment Aj devra faire Iobjet
d'une réhabifitaation et d'une transformation d'usage pour un
projet minte a dominante habitat

La programmation devra @ minima comporter 30% d'accession sociale.

Le RO dewvra &tre affects & des services publics ou des activités tertiaires,
aconomie soctale et solidaire.

La proprigtd integre 4galement I'andenne maison du gardian
(batiment B}, & l'entrée, datachée du batiment principal. Ce
batiment powrra &tre réinvesti ou faire I'objet de démaolition.
Enfin ot au sud abrite un batiment de stockage et de bureau
du departement (batiment C jdont Musage devrait cesser a court
terme. Aprés demaolition le fonder pourra &tre support d'une
opération immobiligre.

Onentations ' Aménagement ef de Programmation - Billere:
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Aprés modification

BILLERE - Quartier de la Ré

Acces et desserte
75 Accts peincipst su ste
P Espoces verts d conserver

nae_*'. jaich

Mixite fonctionnelle et sodale

Batiment & réhabiliter
B e oF

EE1 assiment muable
démalition envisagesble

—— -
Bstiments mutables
| (5] Sttmectsmubabes i

i o o -

e )

|

@  Abresdcomserver

B voste de commandement ENEDIS: hors OAP
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2.2.12. Billere parcelle AK 100 : batiment remarquable

Objet de la modification : Retirer la classification de « batiment remarquable » sur le batiment de la parcelle AK 100 rue Volta qui ne présente pas d’intérét

patrimonial et classer en revanche la cheminée en « batiment remarquable ».

Plan de situation Plan graphique reglementaire avant modification

T VG 5 L o0 /g 1024, 1027

| parcelle
== Zonage PLUi

[0 Bati remarquable

1250

1157

Plan graphique réglementaire aprés modification
oo 1084, 1027,/

| parcelle
069 —— Zonage PLUi

[ Bati remarquable
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2.2. Bizanos

Organiser et phaser I'urbanisation : Les terrains urbanisables situés dans le secteur de I'avenue Albert 1°" sont ré-évalués, au regard des contraintes
d’accessibilité, de topographie, de proximité avec le gave, afin d’encadrer (phasage, obligation en termes de mixité sociale) et limiter I'urbanisation de ce
secteur. Un phasage est également introduit dans I"OAP du Stade et dans le secteur du chemin des Cambets compte-tenu de la superficie importante des

terrains constructibles.

Centralité : a Bizanos, les commerces et services de proximité se concentrent principalement dans le centre-ville le long de la rue Georges Clémenceau (zone
UAc du PLUi) et le long de la route de Tarbes (zone UYzacom). Ces deux zonages dans le PLUi actuel sont en adéquation avec la volonté de renforcer la « ville

des proximités », il n’est pas nécessaire de créer de nouvelles zones UC dédiées aux centralités.
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2.2.1. Bizanos secteur de mixité sociale

Objet de la modification : Retirer le secteur sud de la ville des obligations en termes de programmation de logements sociaux. Ce secteur est trop éloigné des
services pour constituer un potentiel intéressant pour des programmes de logements sociaux. Dans la partie 4.1 de la notice, sont détaillés les changements
de regles liées aux obligations de mixité sociale.

Légende

TAUX A APPLIQUER SUR LE NOMBE DE

TYPE DE PRODUITS LOGEMENTS TOTAL DU PROGRAMME

Obligations en termes
de logements locatif
social (LLS)

Obligations en termes
d'accession sociale
Obligations en termes
de logements locatif
social (LLS) OU 20% logements locatif social minimum OU
d'accession sociale 30% accession sociale minimum

Obligations en termes

de logements locatif 30% logements locatif social minimum ET
social (LLS) ET 20% accession sociale minimum
d'accession sociale 20% logements locatif social minimum ET

30% accession sociale minimum
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2.2.2. Bizanos parcelle AP 345 : espace vert protégé

Objet de la modification : Créer un espace vert protégé sur la parcelle AP 345 rue Victor Hugo pour garder un espace de respiration dans la ville et favoriser
la perméabilité dans une zone inondable (zone verte du PPRi).

Plan graphique reglementaire aprés modification
—oTfE_ \ { o108 lotor—_

o
| 0113 e o
f 5 ,.//l ﬁsﬁgg 05005

Plan de situation

F = oo =

[ Parcalle (| - o 000898500 | Parcelle
B Bt = 203282 g W Bati
—= Zonage FLUI - 2 —=— Zonage PLUI

ran Espace vert protegé
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2.2.3. Bizanos rue de Verdun : espace vert protégé

Objet de la modification : Créer un espace vert protégé sur une partie des parcelles AN 101-102-103-106-110-111-119-120-121-122-123-124 afin de limiter
I'urbanisation de ce secteur exposé aux inondations et constituant une zone naturelle tampon située entre les abords du gave et les habitations déja
existantes.

Plan de situation Plan graphique reglementaire avant modification

003

o\ ®

[ Parcelle N [ Bati
B it ~|L parcelle
—=— Zanage PLUI -

{22 Espace vert protége
<1 Espace boisé classé
7

®

] 4 Espace bolsé dassé
55| Espace vert protégé

0118

Ny
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2.2.4. Bizanos parcelles AM 7-8-9-10-407-408-448 : espace vert protégé

Objet de la modification : Créer un espace vert protégé sur les parcelles AM 7-8-9-10-407-408-448 afin de limiter I'urbanisation de ce secteur tres pentu. Cet
espace isolé du centre-ville est peu propice a la construction et trés exposé visuellement. Sa protection participe a préserver la continuité des espaces verts

aux abords du chateau de Franqueville.
Plan de situation Plan graphique reglementaire avant modification Plan graphique reglementaire aprés modification
B e S s eBrT s N, T : R T
) T i s 5
i 7 \*./:\ A»Iﬂ";w 0% & ! - = % /”/;VJ L0
: SRl A 3 ¢ 1 o
o o K -
s @ﬁr‘ // 44 4 Espace boisé classé do
L r = X D@ ¢ 23] Espace vert protégé

i
)

> S .
T S ‘
3 Yi% o7 S | §
(09508080 =
At e .
= ~

Modification n°3 du PLUi — Notice de présentation — Enquéte publique



2.2.5. Bizanos parcelles AN 387-388 : espace vert protégé

Objet de la modification : Créer un espace vert protégé sur les parcelles AN 387-388 afin de limiter I'urbanisation de ce secteur situé a proximité du gave. Ce
secteur isolé du centre-bourg débouche sur un axe accidentogene et n’est pas adapté pour recevoir une urbanisation trop dense. D’autre part, le repérage en
espace vert protégé permet de protéger un parc attenant a un batiment repéré comme exceptionnel dans le PLUi. La protection permet de garder un ensemble

remarquable.

Plan de situation

Plan graphique reglementaire avant modification

Plan graphique reglementaire aprés modification
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2.2.6. Bizanos parcelles AR 69-366 : espace vert protégé

Objet de la modification : Créer un espace vert protégé sur une partie des parcelles AR 69-366 rue du maréchal Foch afin de limiter I'urbanisation dans ce
secteur situé en zone inondable. Un deuxiéme rideau d’habitations n'est pas souhaitable dans cette zone sensible. Cet EVP vient en prolongement de I'EVP
existant situé a I'est et crée une zone tampon naturelle.

Plan de situation

. zones inondables : FPRI

b4 Ecpace boisé classd

50| Espace vert protéoé
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2.2.7. Bizanos parcelle AN 278 : emplacement réservé n°11

Objet de la modification : Supprimer 'emplacement réservé n°11 « aménagement du carrefour de la rue Georges Clémenceau et de la rue de Verdun et la
sécurisation du passage a niveau 238 » sur la parcelle AN 278, cet emplacement réservé n’a plus lieu d’étre pour la commune.

Plan de situation Plan graphique réeglementaire avant modification Plan graphique reglementaire aprés modification
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2.2.8. Bizanos : liste des emplacements réservés

Objet de la modification : Mettre a jour la liste des emplacements réservés de Bizanos a la suite de la suppression de 'ER n°11

Extrait liste des emplacements réservés de Bizanos avant modification

Extrait liste des emplacements réservés de Bizanos aprés modification

A- EMPLACEMENTS RESERVES POUR LA COMMUNE

BI1Z 01- Emplacement réservé pour la création d'un cheminement piétonnier et I'aménagement de la
rue Pasteur sur les parcelles AO 93 (273m?2), AO 94 (117m2).

BI1Z 02- Emplacement réservé pour la création d'un cheminement piétonnier et I'aménagement de la
rue Pasteur sur les parcelles AO 436 pour partie (100m?).

BI1Z 03- Emplacement réservé pour la création d'un cheminement piétonnier de 5m d'emprise AP
463 pour partie (375 m?).

BI1Z 04- Emplacement réservé pour la création d'une aire de stationnement sur la parcelle AO 114
(723m2).

BI1Z 09- Emplacement réservé pour I'aménagement du carrefour de la rue Georges Clémenceau et
de l'avenue de I'Yser et la sécurisation du passage a niveau 239 et élargissement de la rue de Verdun
sur les parcelles AN 136 (228 m?) et AN 137 (202 m?).

BIZ 10- Emplacement réservé pour I'aménagement du carrefour de la rue Georges Clémenceau et
de l'avenue de I'Yser et la sécurisation du passage a niveau 239 sur la parcelle AN 27 (430m?).

BIZ 11- Emplacement réservé pour I'aménagement du carrefour de la rue Georges Clémenceau et
de la rue de Verdun et la sécurisation du passage a niveau 238 sur la parcelle AN 278 (937m2).

BIZ 15- Emplacement réservé pour I'aménagement du carrefour de la rue Maréchal Foch et de
l'avenue de la république sur les parcelles AK 168 (158m2) et AK 167 pour partie (131m?).

BIZ 16- Emplacement réservé pour la création d'un cheminement piéton de 5m d'emprise sur la
parcelle AR 184 (330m?2), AR 186 pour partie (579m?), et AR 394 (10m2).

BIZ 17- Emplacement réservé pour I'élargissement et I'aménagement de la rue du Pic du midi sur la
parcelle AE 204 (327 m?).

BI1Z 18- Emplacement réservé pour I'aménagement du carrefour de la rue du Pic du midi et de la rue
des Fréres Cousté sur la parcelle AE 102 pour partie (310m?)

A- EMPLACEMENTS RESERVES POUR LA COMMUNE

BIZ 01- Emplacement réservé pour la création d'un cheminement piétonnier et I'aménagement de la
rue Pasteur sur les parcelles AO 93 (273m?), AO 94 (117m?).

BIZ 02- Emplacement réservé pour la création d'un cheminement piétonnier et I'aménagement de la
rue Pasteur sur les parcelles AO 436 pour partie (100m?).

BIZ 03- Emplacement réservé pour la création d'un cheminement piétonnier de Sm d'emprise AP
463 pour partie (375 m?).

BIZ 04- Emplacement réservé pour la création d'une aire de stationnement sur la parcelle AO 114
(723m?).

BIZ 09- Emplacement réservé pour I'aménagement du carrefour de la rue Georges Clémenceau et
de l'avenue de I'Yser et la sécurisation du passage a niveau 239 et ¢largissement de la rue de Verdun
sur les parcelles AN 136 (228 m?) et AN 137 (202 m?).

BIZ 10- Emplacement réservé pour I'aménagement du carrefour de la rue Georges Clémenceau et
de l'avenue de I'Yser et la sécurisation du passage a niveau 239 sur la parcelle AN 27 (430m?).

228 ¢ 1 celle AN2 Q(O’I 2)

a-iveat H-fa-par )

Je-| do \erd ¢ e

BIZ 15- Emplacement réservé pour I'aménagement du carrefour de la rue Maréchal Foch et de
I'avenue de la république sur les parcelles AK 168 (158m?) et AK 167 pour partie (131m?).

BIZ 16- Emplacement réservé pour la création d'un cheminement piéton de Sm d'emprise sur la
parcelle AR 184 (330m?), AR 186 pour partie (579m?), et AR 394 (10m?).

BIZ 17- Emplacement réservé pour 'élargissement et 'aménagement de la rue du Pic du midi sur la
parcelle AE 204 (327 m?).

BIZ 18- Emplacement réservé pour I'aménagement du carrefour de la rue du Pic du midi et de la rue
des Freres Cousté sur la parcelle AE 102 pour partie (310m?)
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2.2.9. Bizanos impasse Matachot : zone 2AU

Objet de la modification : Passer les parcelles AM 51-52-365-431-434-499-500-501 (impasse Matachot) en zone « 2AUmod » (zone d’urbanisation & moyen-long
terme) au lieu de « UBc » (zone d’extension pavillonnaire) afin de phaser I'urbanisation dans ce secteur enclavé. Ce secteur constructible est situé en deuxieme
rideau par rapport aux zones constructibles du centre. |l est donc préférable de promouvoir, dans un premier temps, une urbanisation plus proche des services

dans I'esprit de la ville des proximités.

Plan de situation Plan graphique reglementa/re avant modification Plan graphique reglementalre apres modlflcatlon
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2.2.10. Bizanos parcelles Al 202-235 : zone 2AU

Objet de la modification : Passer les parcelles Al 202-235 en zone « 2AUmod » (zone d’urbanisation & moyen-long terme) au lieu de « UBc » (zone d’extension
pavillonnaire) afin de phaser I'urbanisation dans ce secteur. Ce secteur constructible est situé en deuxiéme rideau par rapport aux zones constructibles du

centre. Il est donc préférable de promouvoir, dans un premier temps, une urbanisation plus proche des services dans I'esprit de la ville des proximités
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2.2.11. Bizanos : OAP du Stade

Objet de la modification : Dans un objectif de régulation de la production des logements, des phasages sont mis en place dans les OAP. Certains secteurs ont
été identifiés comme « a urbaniser aprés 2028 ». L'ouverture a l'urbanisation de ces secteurs sera conditionnée a la réalisation d'une étude qui définira le
parti d'aménagement du secteur. Ainsi, les parcelles AR 39-356-387 (partie nord de I’'OAP) feront I'objet d’une ouverture a I'urbanisation apres 2028.

Avant modification

BIZANOS - STADE MUNICIPAL

Périmétres et phasages

Cette OAF propose des orientations daménagement sur un
site unigue, composé de plusieurs parcelles et prenant place
sur une surface totale de 5,8 ha.

Un phasage de mise en ceuwe permettra Furbanisation
progressive du site. Des opérations pourrcnt ainsi &tre
programmées au fil de leau mais dewront cependant
impérativement  inscrire dans e cadre d'un  projet
d'aménagement global tel que défini dans la présenta DAP
garantissant la cohérence des opérations.

Insertion architecturale et urbaine

Uimplantation du b3t reprendra  les  implantations
traditionnalles, en protection contre les intempéries et en
ouverture vers le swd.

La proximité de Faxe dentrée de ville et du centre-ville de
Bizanos incite une intensification wrbaine élevée sur ce site. La
diversité des contextes d'insertion invite cependant & envisager
différentes formes urbaines.

Les secteurs identifiés comme ayant une vocation premigre
d'habitat dense et irés dense devront proposer une densité
moyenne de 50 logements a I'hectare.

Les constructions pourront notamment prendre la forme
d'habitats groupés autour de cours paysagées, offrant une
entrée individuelle aux logements et un espace privatif extérieur
(jardin, balcon, terrasse).

L'&épanelage des hauteurs de batiments permettra par ailleurs

une meilleure intégration des formes baties en fonction du
contexte urbain dans lequel elles sinsérent.

Criantations & Aménagemant ot de Programmation - Bzancs

Mixité fonctionnelle et sociale

La présents OAP prévoit ume programmation mide de
legements collectifs et individuels, en location et en accession.

La programmation dewa par ailleurs respectar un minimum
de 30% de logements locatifs sociaux et 20% d'accession
abordable.

Le centre-ville de Bizanos, et ses nombreux équipements, se
situent & proximité directe du site d'urbanisation est sont en
mesure de répondre aux bescins et attentes des nouveaux
habitants du quartier.

Qualité envirenr et prévention des risques

Le sud du site est concerné par un ronage wvert au PPRI,
limitant les possibilités de constrections afin de prévenir les
risques dinondation. Une attention devra ainsi étre portée a
limperméabilisation des sals, ainsi qu'd la récupération des
eaux de pluies dans le cadre de tout projet d'aménagement.

La trame verte et bleve est trés présente sur ce site, avec au
nord le comidor de 'Ousse et au sud le parc du Chiteau de
Franqueville ainsi que le Gave de Pau.

Les aménagements du site devront ainsi favorizer =a mise en
valeur et proposer un maillage fin & la trame existante. Dans
cet objectf, des espaces verts devront &tre aménagés au sein
des opérations. Des alignement despéces vagétales locales
at variées le long des voiries structurantes participeront par
ailleurs 3 cat objactif.
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Accés et desserte

Une voirie structurante devra permettre de connecter les dewx
principaux accés du site, 3 savoir la rue du Maréchal Foch au
sud et la rue Victor Hugo au nord. Des accés perpendiculaire
permettront par ailleurs de connecter cette woirie aux woies
existantes, la rue de FAragon 3 louest et I3 ree Sully 3 'est

Des woiries secondaires pouwrront  compléter  cette
premiére desserte en éwitant les woies en impasse ainsi
que limpermézbilisation des sols. Les woiries structurantes
aménagées dans le cadre de cette DAP devra permetire 3 tous
les usagers de I'espace public, y compris pigtons et cyclistes,
de sa déplacer en toute sécurité.

Ca site situé an entrée de ville est dessen par les transports en
commun, avec un arrét de bus & proximité. Des cheminements
piétons sécurisés dewront &tre aménagés depuis les
implantations bities vers cette offre de mobilité.

Des cheminements actifs devront par ailleurs tre pensés au
sain du site. La proximité des pistes cyclables 3 aménager dans
le cadre du Plan Vélo vers le centra-ille de Bizanos incitent
par aillzurs 3 penser des aménagements spécifiques pour les
mebilités actives dans le cadre de ce programme, tels gue des
espaces de stationnements adaptés.



Apreés modification

BIZANOS - STADE MUNICIPAL

Périmetres et phasages

Cette OAP propose des orientations d'aménagement sur

un site unigue, composé de plusieurs parcelles et prenant
place sur une surface totale de 6,8 ha.

f e e e

-

R it

AR356, et AR 387) fera I'objet d'une ouverture a l'urbanisation
a [Il'horizon 2028. Cette ouverture a [|'urbanisation sera
conditionnée a la réalisation d'une étude qui définira le parti

Un phasage de mise en ceuvre permetira |'urbanisation
progressive du site. La partie nord de I'OAP (parcelles AR3g,

d'aménagement du secteur.
T T T T T r r r T r T r T T T g

Insertion architecturale et urbaine

Limplantation du bati reprendra les
implantations  traditionnelles, en protection contre les
intempéries et en ouverture vers le sud.

La proximité de laxe d'entrée de ville et du centre-ville
de Bizanos incite une intensification urbaine élevée sur ce
site. La diversité des contextes d'insertion invite cependant a
envisager différentes formes urbaines.

Les secteurs identifiéss comme ayant une vocation
premiére d'habitat dense et trés dense devront proposer
une densité moyenne de 50 logements a I'hectare.

Les constructions pourront notamment prendre la
forme d'habitats groupés autour de cours paysagées,
offrant une entrée individuelle aux logements et un espace
privatifextérieur(jardin, balcon, terrasse).

l'épanelage des hauteurs de batiments permettra par
ailleurs une meilleure intégration des formes baties en
fonction du contexte urbain dans lequel elles s'insérent.

-

Mixité fonctionnelle et sociale

La présente OAP prévoit une programmation mixte de
logements collectifs et individuels, en location et en accession.

La programmation devra par ailleurs respecter un minimum
de 30% de logements locatifs sociaux et 20% d'accession
abordable.

Le centre-ville de Bizanos, et ses nombreux équipements, se
situent & proximité directe du site d'urbanisation est sont en
measure de répondre aux besoins et attentes des nouveaux
habitants du quartier.

Qualité environnementale et prévention des risques

Le sud du site est concerné par un zonage vert au PPRi,
limitant les possibilités de constructions afin de prévenir les
risques d'inondation. Une attention devra ainsi étre portée a
l'imperméabilisation des sols, ainsi qu'a la récupération des
eaux de pluies dans le cadre de tout projet daménagement.

La trame verte et bleue est trés présente sur ce site, avec au
nord le corridor de I'Ousse et au sud le parc du Chateau de
Franqueville ainsi que le Gave de Pau.

Les aménagements du site devront ainsi favoriser sa mise en
valeur et proposer un maillage fin a la trame existante. Dans
cet objectif, des espaces verts devront étre aménagés au sein
des opérations. Des alignement d'espéces végétales locales
et variées le long des voiries structurantes participeront par
ailleurs a cet objectif.

Accés et desserte

Une voirie structurante devra permettre de connecter les deux
principaux accés du site, & savoir la rue du Maréchal Foch au
sud et la rue Victor Hugo au nord. Des accés perpendiculaire
permettront par ailleurs de connecter cette voirie aux voies
existantes, la rue de 'Aragon a l'ouest et la rue Sully a l'est.

Des wvoiries secondaires pourront compléter cette
premiére desserte en évitant les voies en impasse ainsi
que l'imperméabilisation des sols. Les voiries structurantes
aménagées dans le cadre de cette OAP devra permettre a tous
les usagers de l'espace public, y compris piétons et cyclistes,
de se déplacer en toute sécurité.

Ce site situé en entrée de ville est desservi par les transports en
commun, avec un arrét de bus a proximité. Des cheminements
piétons sécurisés devront étre aménagés depuis les
implantations béaties vers cette offre de mobilite.

Des cheminements actifs devront par ailleurs &tre pensés au
sein du site. La proximité des pistes cyclables a aménager dans
le cadre du Plan Vélo vers le centre-ville de Bizanos incitent
par ailleurs & penser des aménagements spécifiques pour les
mobilités actives dans le cadre de ce programme, tels que des
espaces de stationnements adaptés.
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Avant modification

BIZANOS - STADE MUNICIPAL

Programmation :
Logement

Superficie:: 6,8 ha

Densité souhaitable :
50 logements/ha

Objectif programmatique : 260 logements

Périmétres et phasage
[ rérimetredoap

Acceés et desserte

I Voie principalea aménager
E Voie secondaire 8 aménager
(4% Vole cyclable 3 aménager
Cheminement piéton & prévoir
Cheminement a privilégier vers le centre-ville
Infrastructure dintégrer

Mixité fonctionnelle et sociale
B  Secteuravocation premidre d’habitat trés dense
[0 Secteuravocation premiére d’habitat dense
| Secteuravocation premiére d’habitat peu dense
I Secteur d’équipement public
| Secteur a vocation naturelle ou paysagére
@  Principe d'espace de convivialité/détente 3 positionner

Inserti chitecturale et urbai

“ 0o Alignement d'arbres a créer

774, Principe de retrait par rapport aux limites séparatives
(_i_] Prise en compte du caractare résidentiel de I'existant

Qualité d !
Hydrographie
77/ Risque fort PPRI

a

prévention des risques
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Apreés modification

BIZANOS - STADE MUNICIPAL

oA T N .y

Programmation :
Logement

Superficie: 6,8 ha

Densité souhaitable :
50 logements/ha

Objectif programmatique : 260 logements

Périmétres et phasage

[  rerimetre d0AP
g [ Ouverture 3 lurbanisation 2 fhorizon 2028
Accés et desserte

Voie principale & aménager

E Voie secondaire 3 aménager
(#k-# Voie cyclable 3 aménager

I Cheminement pidton 3 prevoir

mmp  Cheminement 3 privilégier vers le centre-ville
i i Infrastructure 3 intégrer

B Secteur 2 vocation premigre d'habitat trés dense
B Secteur 3 vocation premiére d'habitat dense
[0 Secteur 3 vocation premitre d'habitat peu dense
I Secteur d'équipement public
[0 Secteur 3 vocation naturelle ou paysagére

©  Principe d'espace de convivialité/détente a positionner

hitecturale et urbai
swme  Alignement d'arbres 3 créer
%/ Principe de retrait par rapport au limites séparatives
{®)  Priseen compte du carac identiel de T'axi

Hydrographie
Y2/ Risquefort PRI
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2.2.12. Bizanos OAP avenue Albert 1¢" parcelle AM 476

Objet de la modification : Créer I'orientation et d’'aménagement et de programmation « avenue Albert 1" » sur la parcelle AM 476 afin de cadrer I'urbanisation
de cette parcelle située le long de I'avenue Albert 1°". Il s’agit de préserver certains arbres remarquables et limiter la hauteur des constructions car ce secteur
n’est pas adapté pour recevoir une urbanisation trop dense (secteur isolé du centre bourg et qui débouche sur un axe accidentogene).

Bizanos - OAP avenue Albert 1er

3 Habitat R +1

. Arbres a préserver
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2.2.13. Bizanos OAP Broquart/Rouy

Objet de la modification : Modifier la densité souhaitable et I'objectif programmatique de I’OAP Broquart / Rouy pour ajuster le projet au contexte urbain du
quartier.

Avant modification
BIZANOS - BROQUART/ROUY

Programmation -

mixte 3 dominante logement

E T
Densité souhaitable :

20 logements/ha

|

|

Objectif programmatique : 30logements |
ot

P L L LN

Perimétres et phasage
[ peimerrs sORR
204 Emplacement rdserve

Acces et desserte

™ Voieprincipole d aménager

M Voie secondaire 3 aménager

(#y+ Voiecydable s aménager

iz Cheminement piéton & prévoir

w—pp  Chemi 3 privilégier vess le it

[F]  Staticanement s aéer

Mixite fonctionnzlle et soclale

B Sectew 3 vocation premidre d habitat dense
[ Sectew 3 vocation naturelie cu paysagére

3

©  Principe despo 4 posits

Insartion architecturale et whaine

weow Aignement darbees 3 crter

< Vues 3 préservesicréer
Traiternant des franges paysagéres

4 ol Are

g

w4 Diff

Qualtte ep des risques
7 Hydrographie

(®)  Principe d'espoce vert & positionner

Y Risquefort PPAI

(%) Reaspération /gestion des exux

Orientations etde
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Apreés modification

BIZANOS - BROQUART/ROUY

)

o = ——y

Programmation :
mixte 3 dominante iogement
Superficie: 1,7 ha

e
Densité souhaitable :

30 logements’ha

Objectif programmatique : SObgememsmininuy

e

Périmetres ot phasage

(&) Voiecydable s aménager

71 Cheminement piétan b prévoir

= Cheminement 3 privilégier vess e contre-vike
Infrastracture & intégrer

P Sationnement d créer

Mixite fonctionnelie et soctale

B Sectew 3 vocation premidre dhabitat dense
[0 Sectew & vocation naturclie ou paysagére
©  Prindpe d'espace de convivialité/détente 3 positionney

Insertion architecturale et urbaine

wene Alignement darbres d crter

< Vues § precarver/craer
Traiternent des franges paysagares

@ Différence de ivesuxau sol 8 prendre en compte

Qualite environnemeantale et prévention des risques
Hydrographie

() Principe d'espace vert A positiconer

//,  isquefot PPRI

(X) Reaspérstion/gestion des eax

Oriertations d'Aménagerent et de Pr jon - Bizznos

c

g

A
v
.
.
2
'
.
.
.
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2.2.14. Bizanos : linéaire commercial rue Georges Clémenceau

Objet de la modification : Créer une prescription « linéaire artisanal, commercial et service de proximité » le long de la rue Georges Clémenceau, ou il y a un
enjeu de maintien et de développement de la diversité commerciale. Sur ces linéaires, le changement de destination du commerce en habitation est interdit.
De méme, toute nouvelle construction doit pouvoir accueillir des locaux commerciaux en rez-de-chaussée.

Plan de situation

' == Zone PLUI

* + Linéaire articanal, commercial et zervice de proximité
£ 5 " s

\Cajay,
¥y (=i

R » M

PAYL
g
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2.2.15 Bizanos : OAP Verdun

Objet de la modification : Les principes d’aménagement du secteur sont modifiés dans I'objectif d’ajuster 'OAP a la création d’un EVP sur la parcelle, mais
aussi le principe de batiment ne dépassant pas R+1 est retenu pour une meilleure intégration paysagére du projet dans son environnement.

Avant modification

BIZANOS - Verdun

Périmetres et phasages Qualité environnementale et prévention des risques

Lextrémité du site a été référencé comme réservoir de
biodiversité a préserver el valoriser. Toute opération

Cette DAP est située a proximité de I'avenue Albert Ter,
axe principal d'entrée de ville a Bizanos.

Aucun phasage spécifique n'est imposé dans ['urbanisation de d'zmeér t sur cessites d donc prendre en compte la
e site. dimension écologique et paysagers.

Le sud du site est concerné par un aléa fort inondation
identifié dansle cadre du PPR lié  la proximite du Gave de Pau.
Une attention devra donc éire portée a l'imperméabilisation

Insertion architecturale et urbaine

LUimplantation du bati reprendra les  implantations
traditionnelles, en protection contre les intempéries et en
ouveriure vers lesud.

La proximité de l'axe d'entrée de ville incite une intensification
bainedensesurlesite.Lesopérationsd g

devront donc proposer unedensité moyenne de 30 logements

& I'hectare. Elles devront par ailleurs respecter un gabarit R+2

maximum afin de favoriser linsertion dans le tissu urbain

existant et de conserver lesvues sur le Gave de Pau

les constructions peurront prendre la formes de maisons
groupées autour de cours paysagées, offrant une entrée
individuelle aux logements et un espace privatif extérieur
{jardin, balcon, terrassa),

des sols, ainsi gu'a la récupération des eaux de pluies dans le
cadre de tout projet d'aménagement sur le site.

La trame verte et bleue est par ailleurs trés présente au nord
du site d'OAP avec la présence du Chateau de Frangueville

et de son parc paysager. Les connexions transversales entre
ces deux éléments fondateurs de la trame vere et bleve
de l'agglomération devront ainsi étre pensées au sein des
operations daménagement.

Accés et desserte
Le site est desservi par la rue de Verdun, dont le

tracé devrait étre redressé grace aux !
préevus i cet effet.

réserves

Sur le site, une voirie secondaire, indiquée sur le plan ci-
contre & titre indicatif, permettra de desservir les fonds de
parcelles voisines i 'est ot & l'nuest.

Ce site situé en entrée d'aggloménation est desservi par

les transports en commun, avec un arrét de bus & proximité.
Des cheminements piétons sécurisés deviont étre amenages
depuis les implantations baties vers cette offre de mobilité.

La proximité des pistes cyclables a aménager dans le cadre
du Plan Vélo vers le centre-ville de Bizanos et le Gave de Fau

incitent @ penser des aménagements spécifiques pour les
mobilités actives dans le cadre de ce programme, tels que des

espaces de stationnements adaptés.
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Apreés modification

BIZANOS - Verdun

Périmeétres et phasages

Cette OAP est située a proximité de l'avenue Albert ler,

axe principal d'entrée de ville 3 Bizanos.

Aucun phasage spécifique n'est imposé dans l'urbanisation de
ce site.

Insertion architecturale et urbaine

Limplantation du bhati  reprendra les  implantations
traditionnelles, en protection contre les intempéries et en
cuverture vers le sud.
Oy,
4 La proximité de l'axe d'entrée de ville incite une intensification )
| urbaine dense sur le site. Lesopérations daménagement 1
devront donc proposer une densité moyenne de 30 logements
| 4 I'hectare. Elles devront par ailleurs respecter un gabarit R+ 1 |
maximum afin de favoriser linsertion dans le tissu urbain
\ existant et de conserver les vues sur le Gave de Pau,
------------------’
Les constructions pourront prendre la formes de maisons
groupées autour de cours paysagées, offrant une entrée
individuelle aux logements et un espace privatif extérieur
(jardin, balcon, terrasse).

Orientations d'Amenagement et de Programmation - Bizanos

Qualité environnementale et prévention des risques

Lextrémité du site a 6té référencé comme réservoir de
bindiversité & préserver et valoriser. Toute opération
d'aménagement sur ces sites devra donc prendre en compte la
dimension écologigue et paysagere.

Le sud du site est concemeé par un aléa fort inondation
identifié dansle cadredu PPRi, li&a la proximité du Gave de Pau.
Une attention devra donc &tre portée a l'impermeéabilisation
des sals, ainsi qu'h la récupération des eaux de pluies dans le
cadre de tout projet daménagement sur le site.

La trame verte et bleus est par ailleurs trés présente au nord
du site d'OAP avec la présence du Chateau de Frangueville

et de son parc paysager. Les connexions transversales entre
ces deux éléments fondateurs de la trame verte et bleue
de lagglomération devront ainsi étre pensées au sein des
opérations d'aménagement.

Accés et desserte

Le site est desservi par la rue de Verdun, dont le
tracé devrait étre redressé grace aux emplacements réservés
prévus a cet effet.

Sur le site, une voirie secondaire, indiquée sur le plan ci-
contre a titre indicatif, permettra de desservir les fonds de
parcelles voisines a I'est et a l'ouest.

Ce site situé en entrée d'agglomération est desservi par

les transports en commun, avec un arrét de bus & proximité,
Des cheminements piétons sécurisés devront &tre aménagés
depuis les implantations baties vers cette offre de mobilité.

La proximité des pistes cyclables 4 aménager dans le cadre
du Plan Vélo vers le centre-ville de Bizanos et le Gave de Pau

incitent 4 penser des aménagements spécifiques pour les
mobilités actives dans le cadre de ce programme, tels que des

espaces de stationnements adaptés.
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Avant modification

BIZANOS - VERDUN

Programmation:

Logement
Superfice: 04ha

Densité souhaitable :
30 logements/ha

Objectif prog ique: 121

Périmeres et phasage
[ raimet dorr

R Emplacement réservé
Accés et desserte

f Ve principale aamenager

Voo secondaire 3 aménager

* Voe cyclable 2 aménager

Chaminement pigton 3 prévoer

17170 Infrasructure 3 intégrer

o= Voieferée

Mixité fonctionnele =t sociale

Insertion architecturale et urbaine

“sw s Aignsmontdiarbres 3créar

< \ues 3 préservericréer
Traitement des franges paysageres

Qualté etpr

Hydrographie
7 Risque fortPPRI

B Secteur 3 vocation premizre d'habitat dense
I Secteur 3 vocation naturelle ou paysagére

des risques
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Apreés modification

BIZANOS -VERDUN

Programmation :
Logement

Superficie: 04ha

Densité souhaitable :
30 logements/ha

— —
Objectif programmatique : ‘7, S logements N

Périmétres et phasage
[  perimetre dOAP
X% Emplacement réservé

Acceés et desserte

Vole principale a aménager
Voie secondaire & ameénager
(Ey-» Voie cyclable 3 aménager

£ Chaminament piston 3 prévoir
P00 Infrestructure a intégrer

=rcx  Voie ferrée
Mixité fonctionnelle et sociale
B Secteurd o premicre dhabitatd

1 Sectewr avocation naturelle ou paysagére

Insertion architecturale et urbaine
s s e Alignement d'arbras a créer
< ‘ues a préserver/créer
Traitement des franges paysagéres

Qualité e ot préy des risquas
[ Hydrographie
77 Risquefort PPRI
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2.3. Gelos

Organiser et phaser I'urbanisation : les principaux terrains non batis constructibles
de Gelos se trouvent dans le secteur de Fanfelle, les modifications portent donc
principalement sur ce secteur ou il s’agit de préciser le périmetre de I'OAP et le
phasage de "'urbanisation.

r.iste des modifications }

5

Centralité : les commerces et services de proximité se concentrent principalement
dans le centre-ville rue Louis Barthou (zone UA du PLUi). Ce zonage PLUi est en
adéquation avec la volonté de renforcer la «ville des proximités », il n’est pas
nécessaire de créer de nouvelles zones UC dédiées aux centralités.

Jurancon
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2.3.1. Gelos parcelles AH 262-263 : zone UE

Objet de la modification : Passer les parcelles AH 256-257-260-262-263-265 en zone « UE » (zone d’équipements publics) au lieu de la zone « UBc » (zone
d’extension pavillonnaire) afin d’encadrer les destinations possibles de ce secteur composé de terrains de tennis intérieurs et extérieurs.

Plan de situation Plan graphique reglementaire avant modification

S/l =T

Plan graphique reglementaire apres modification
Parcelle P i 3 . m‘

W st =

—— Zone PiLL |
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2.3.2. Gelos parcelle Al 482 : emplacement réservé n°19

Objet de la modification : Supprimer I'emplacement réservé n° 19 « création de logements sociaux » sur la parcelle Al 482. Ce secteur est situé au niveau d’un
carrefour tres passant et peu protégé. Une opération de logement social dense sur ce terrain ne bénéficierait pas des garanties de qualité du cadre de vie. Il
est donc préférable de supprimer I'emplacement réservé.

Plan graphique réglementaire avant modification
P Az I

Plan de situation

e o) =2 I

d
4 W B3t

== Zanace FLUI == Zonage PLUI

zones inondables @ PPRI L

zones inanelables @ PRRI |

9 y I
[57] Emplacement récervé
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2.3.3. Gelos : liste des emplacements réservés

Objet de la modification : Mettre a jour la liste des emplacements réservés de Gelos a la suite de la suppression de I'ER n°19

Extrait liste des emplacements réservés de Gelos avant modification

Extrait liste des emplacements réservés de Gelos aprés modification

Liste des emplacements réservés :

EMPLACEMENTS RESERVES POUR LA CREATION OU L'AMENAGEMENT DE VOIES,
D'EQUIPEMENTS PUBLICS,

D'OUVRAGES PUBLICS, D'INSTALLATIONS D'INTERET GENERAL, D'ESPACES VERTS
(ARTICLE L.123-1 DU CODE DE L'URBANISME)

A - EMPLACEMENT RESERVE POUR LE DEPARTEMENT

GEL 01- Elargissement a 10 metres d'emprise de la Route Départementale 285 (route de la VALLEE
HEUREUSE)

B - EMPLACEMENTS RESERVES POUR LA COMMUNE

GEL 03- Elargissement a 10 métres d'emprise de la Route Départementale 234 (route des Coteaux de
GUINDALOS)

entre ’extrémité sud de la parcelle AM 278 et I’extrémité nord de la Parcelle AM 116.

GEL 04- Elargissement a 10 metres d'emprise de la Route Départementale 209 (route de PIETAT)
entre I’extrémité ouest de la parcelle AK 128 et I’extrémité est de la parcelle AK 127.

GEL 07- Elargissement a 8 métres d’emprise de la voie communale dite Chemin de CAPDEROU
GEL 08- Elargissement a 8 metres d’emprise de la voie communale dite Chemin de CHATIEU

GEL 09- Elargissement a 10 métres d’emprise de la voie communale dite rue Pierre MOUNAUD
GEL 10- Elargissement a 10 metres d’emprise de la voie communale dite Avenue MONTFLEURY
GEL 11 - Création d’une voie de 10 metres d’emprise de la voie communale dite de BETHEROUS
GEL 12- Création d’une voie de 10 métres d’emprise de la voie communale dite de LARROUDE
GEL 13- Création d’une voie de 10 metres d’emprise de la voie communale dite d¢ CAPDEBARTHE
GEL 16- Extension du groupe scolaire AD 41(p)

GEL 17- Entrée du parc naturel urbain AE 12

GEL 18- Création de logements sociaux AH 9(p) et 10

GEL 19- Création de logements sociaux Al 482(p)

GEL 20- Acces pour projet équipement collectif (succession navarre) AE 463

GEL 21- Réalisation d'un Parking et/ou Bassin de rétention (projet hameau) AN 191

GEL 22- Extension parking public AD 46(p)

Liste des emplacements réservés :

EMPLACEMENTS RESERVES POUR LA CREATION OU L'AMENAGEMENT DE VOIES, D'EQUIPEMENTS
PUBLICS,

D'OUVRAGES PUBLICS, D'INSTALLATIONS D'INTERET GENERAL, D'ESPACES VERTS

(ARTICLE L.123-1 DU CODE DE L'URBANISME)

A - EMPLACEMENT RESERVE POUR LE DEPARTEMENT

GEL 01- Elargissement a 10 métres d'emprise de la Route Départementale 285 (route de la VALLEE HEUREUSE)

B - EMPLACEMENTS RESERVES POUR LA COMMUNE

GEL 03- Elargissement a 10 métres d'emprise de la Route Départementale 234 (route des Coteaux de GUINDALOS)
entre I’extrémité sud de la parcelle AM 278 et I’extrémité nord de la Parcelle AM 116.

GEL 04- Elargissement a 10 métres d'emprise de la Route Départementale 209 (route de PIETAT)
entre I’extrémité ouest de la parcelle AK 128 et I’extrémité est de la parcelle AK 127.

GEL 07- Elargissement a 8 métres d’emprise de la voie communale dite Chemin de CAPDEROU
GEL 08- Elargissement a 8 metres d’emprise de la voie communale dite Chemin de CHATIEU

GEL 09- Elargissement a 10 métres d’emprise de la voie communale dite rue Pierre MOUNAUD
GEL 10- Elargissement a 10 métres d’emprise de la voie communale dite Avenue MONTFLEURY
GEL 11 - Création d’une voie de 10 metres d’emprise de la voie communale dite de BETHEROUS
GEL 12- Création d’une voie de 10 métres d’emprise de la voie communale dite de LARROUDE
GEL 13- Création d’une voie de 10 métres d’emprise de la voie communale dite d¢e CAPDEBARTHE
GEL 16- Extension du groupe scolaire AD 41(p)

GEL 17- Entrée du parc naturel urbain AE 12

GEL 18- Création de logements sociaux AH 9(p) et 10

GEL 19 Cyé a1 aio AL482(n)

1 fo
“reatton-ae+ ment TSP

GEL 20- Accés pour projet équipement collectif (succession navarre) AE 463
GEL 21- Réalisation d'un Parking et/ou Bassin de rétention (projet hameau) AN 191
GEL 22- Extension parking public AD 46(p)
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2.3.4. Gelos parcelle Al 482-484-487 : zone N

Objet de la modification : Passer les parcelles Al 484-487 et une partie de la parcelle Al 482 en zone N (zone naturelle) au lieu de la zone UBc (zone d’extension
pavillonnaire). Ces parcelles sont classées en zone orange et jaune du PPRi de Gelos, ces zones correspondent a un risque d’inondation moyen et fort (zone
orange) et a des zones d’expansion des crues (zone jaune). Le classement en zone N est donc plus en adéquation compte tenu de ce risque inondation plutot
gu’un classement en zone UBc assorti de prescriptions.

Plan de situation Plan graphique reglementaire avant modification Plan graphique reglementaire apres modification
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2.3.5. Gelos parcelle AD 341 : espace vert protégé

Objet de la modification : Supprimer une erreur matérielle concernant une partie de |'espace vert protégé sur la parcelle AD 341 appartenant a la commune
de Gelos. Cet EVP déborde sur la voirie avenue du Parc Beauchamps et sur le parking de la maison de retraite le Val Fleuri qui étaient déja existants lors de
I’élaboration du PLUI en 2019.

Plan de situation dification Plan graphique reglementaire aprés modification
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Extrait photo aérienne 2015 de la parcelle AD 341
v

{ - . Espace vert protégé
I~ partie supprimée
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2.3.6. Gelos OAP Fanfelle

Objet de la modification : Il s’agit d’enlever la parcelle AE 521 du périmétre de I'OAP, de revoir le phasage de I'OAP et de préciser le reglement de la partie
« qualité environnementale ». Ce secteur constitue un potentiel foncier important qui doit étre phasé afin d’organiser au mieux 'intégration de ce nouveau
quartier dans la ville. Le phasage s’organise notamment en fonction de la suffisance des réseaux existants ou des renforcements a prévoir mais aussi de la
logique d’aménagement du secteur.

Avant modification

GELOS - FANFELLE
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Apreés modification

GELOS - FANFELLE

DEMLT = Lav Barr. [INTIRS:

ource: 1ot scanzstl 0 1

|5
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Avant modification

GELOS - FANFELLE

TYPO-MORPHOLOGIE

UN SECTEUR NON-BATI DANS UN TISSU RESIDENTIEL

Ce secteur vient s'inscrire dans un tissu pavillonnaire
classique de la ville de Gelos composé de nombreux
lotissements. A l'ouest du site, le tissu pavillonnaire est
plus ancien, le parcellaire moins régulier ainsi que les
formes architecturales des maisons. A l'est on peut
découvrir des lotissements modernes rationalisés et plus
homogénes.

Habitat individuel
type lotissement

Equipement
- Activité

PAYSAGES

ENTRE LES JARDINS ET LE COTEAU

Le paysage au nord du site se caractérise par une
succession de jardins privés situés a l'arriére des maisons.

Au sud se trouvent les coteaux de Gelos, séparés du site
par la rocade, infrastructure routiére conséquente sur
laquelle aucun franchissement piéton n'est actuellement
possible.

Estefani N %

DESSERTE

UN SECTEUR BIEN DESSERVI PAR 'AVENUE HENRI
FANFELLE

L'avenue Henri Fanfelle (qui donne son nom a cette OAP)
est I'axe principal de desserte du secteur.

L'accés 2 la rocade se fait via I'avenue du Maquis a l'ouest
et la rue Louis Barthou a l'est.

Le chemin des Champs traverse la partie nord du site
d'est en ouest.
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Apreés modification

GELOS - FANFELLE

TYPO-MORPHOLOGIE

UN SECTEUR NON-BATI DANS UN TISSU RESIDENTIEL

Ce secteur vient s'inscrire dans un tissu pavillonnaire
classique de la ville de Gelos composé de nombreux
lotissements. A l'ouest du site, le tissu pavillonnaire est
plus ancien, le parcellaire moins régulier ainsi que les
formes architecturales des maisons. A l'est on peut
découvrir des lotissements modernes rationalisés et plus
homogénes.

Habitat individuel
type lotissement

PAYSAGES

ENTRE LES JARDINS ET LE COTEAU

Le paysage au nord du site se caractérise par une
succession de jardins privés situés a I'arriére des maisons.

Au sud se trouvent les coteaux de Gelos, séparés du site
par la rocade, infrastructure routiére conséquente sur
laguelle aucun franchissement piéton n'est actuellement
possible.

UN SECTEUR BIEN DESSERVI PAR LAVENUE HENRI
FANFELLE

L'avenue Henri Fanfelle (qui donne son nom 2 cette OAP)
est|'axe principal de desserte du secteur.

L'accés a la rocade se fait via I'avenue du Maquis 2 l'ouest
etla rue Louis Barthou a l'est.

Le chemin des Champs traverse la partie nord du site
d'est en ouest.

Modification n°3 du PLUi — Notice de présentation — Enquéte publique

83



Avant modification

GELOS - FANFELLE

Périmétres et phasages

Cette OAP propose des orientations d'aménagement sur un
site unique, composé de plusieurs parcelles et prenant place
surune surfacetotale de 5 ha, dont 4ha, sur le seccteur sud, sont
identifies comme potentiel d'urbanisation dedié au logement.

Un phasage de mise en ceuvre permetira l'urbanisation
progressive du site. Les aménagements devront cependant
impérativement s'inscrire dans le cadre d'un  projet
d'aménagement global garantissant la cohérence des
opérations. La phase 1 est d'ores et déja engagee. Les
opérations de la phase 2 pourront voir le jour selon un sous-
phasage a déterminer en fonction de I'avancement des projets.

Insertion architecturale et urbaine

Limplantation du bati reprendra les implantations
traditionnelles, en protection contre les intempéries et en
ouverture vers le sud.

La proximite du centre-ville de Gelos incite une intensification
urbaine élevée sur les sites. La densité souhaitable pour
l'ensemble des opérations est donc fixee a 25 logements a
I'hectare, selon les preconisations du SCoT. Des secteurs seront
cependant soumis & une densité batie plus elevée afin de
diversifier les formes urbaines mise en osuvre.

Le formes baties ne devront pas dépasser un gabarit maximal
R+1+combles. Un épannelage des hauteurs de bati serait
cependant souhaitable afin de favoriser 'insertion des formes
urbaines au sein du tissu pavillonnaire existant.

Mixité fonctionnelle et sociale

La présente OAP preévoit une programmation mixte de
logements collectifs et individuels, en location et en accession.

La mixité sociale est souhaitable sur ce site. Les régles de
mixite inscrites au PLH s'appliquent et imposent ainsi 30% de
logements locatifs sociaux et 20% en accession abordable.

Sur le site nord, un équipement public, dont la programmation
precise reste a definir sera & implanter sur un terrain acquis
par donation & ce titre. Linsertion de cet équipement devra
s'accompagner d'espaces publics qualitatifs.
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Qualité environnementale et prévention des risques

Les sites ne sont pas touchés par un aléa inondation identifie
dans le cadre du PPRi. Une attention devra cependant étre
portée a l'impermeabilisation des sols, ainsi qu'a la récupération
des eaux de pluies dans le cadre de tout projet d'amenagement.

Les aménagements du site devront ainsi favoriser la mise
en valeur des espaces favorisant le développement de la
biodiversité et proposer un maillage fin 3 la trame existante.
Dans cet objectif, des espaces verts devront &tre aménagés
au sein des opeérations. Des alignement d'especes végetales
locales et variées le long des voiries structurantes participeront
par ailleurs a cet objectif.

Accés et desserte

Le site sud est desservi par lavenue Henri Fanfelle. Une
premiére voirie structurante, dont l'intersection avec llavenue
Fanfelle devra étre finement amenagée, permettra de desservir
les sites, tandis qu'une voirie secondaire connectera l'impasse
des Pyrénees a la rue Magendie en sens unique.

Le site nord est, quant a lui, desservi parl'avenue Beauséjour, qui
pourra étre prolongée par une voie & sens unique desservant
le site, ol un espace de stationnement devra étre pense, et le
connectant au sud 3 la rue Magendie.

Ces sites sont desservis par les transports en commun, avec un
arrét de bus a proximite. Des cheminements piétons sécurisés
devront &tre aménagés depuis les implantations baties vers
cette offre de mobilite.

Des voiries secondaires pourront compléter cette desserte en
gvitant les voies en impasse ainsi que I'imperméabilisation des
sols. Lensemble des voiries ameénagées dans le cadre de cette
OAP devra permettre a tous les usagers de l'espace public, y
compris pietons et cyclistes, de se déplacer en toute sécurite.
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Apreés modification
GELOS - FANFELLE

Périmétres et phasages

Cette OAP propose des orientations d'aménagement sur un site unique,

composé de plusieurs parcelles prenants place sur une surface totale de
4 2ha.

’———————————————————————\

l Un phasage de mise en ceuvre permettra I'urbanisation progressive du
| site. Les aménagements devront cependant impérativement s'inscrire
dans le cadre d'un projet d'aménagement global garantissant la
1 cohérence des opérations. Les phases 1 et 2 sont d'ores et déja
engagées. Les opérations de la phase 3 feront |'objet d'une ouverture 3
l'urbanisation & compter de 2028. Cette ouverture sera conditionnée 3
la réalisation d'une étude gqui définira le parti d'aménagement du
\secteur,

.

Insertion architecturale et urbaine

L'implantation du bati reprendra les
implantations traditionnelles, en protecton contre les
intempéries et en ouverture vers le sud.

La proximité du centre-ville de Gelos incite une intensification
urbaine élevée sur les sites. La densité souhaitable pour
I'ensemble des opérations est donc fixée a 25 logements &
I'hectare, selon les préconisations du SCoT. Des secteurs seront
cependant soumis & une densité bétie plus élevée afin de
diversifier les formes urbaines mise en ceuvre.

Le formes baties ne devront pas dépasser un gabarit maximal R
+1+combles. Un épannelage des hauteurs de bati serait
cependant souhaitable afin de favoriser l'insertion des formes
urbaines au sein du tissu pavillonnaire existant.

Mixité fonctionnelle et sociale

la présente OAP prévoit une programmation  mixte
de logements collectifs et individuels, en location et en
accession.

La mixité sociale est souhaitable sur ce site. Les régles
de mixité inscrites au PLH sappliquent et imposent ainsi 30%
de logements locatifs sociaux et 20% en accession abordable.
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Qualité environnementale et prévention des risques

Les sites ne sont pas touchés par un aléa inondation identifie
dans le cadre du PPRi. Une attention devra cependant &tre
portée 2 l'impermeéabilisation des sols, ainsi qu'a la récupération
deseauxde pluiesdans le cadre de tout projetd'aménagement.

Les aménagements du site devront ainsi favoriser la mise
en valeur des espaces favorisant le développement de la
biodiversité et proposer un maillage fin a la trame existante.
Dans cet objectif, des espaces verts devront &tre aménages
au sein des opérations. Des alignement d'espéces végétales
locales et variées le long des woiries structurantes
participeront par ailleurs a cet objectif.

S N W G NN NN NN NS NN SN SN NN SN S NN D D S -y
{Un coefficient de pleine de terre inférieur au coefficient minimal )
Jprévu au réglement écrit sera accepté sans pour autant étre
jinférieur a 0,15 pour permettre les extensions des constructions
] existantes ainsi que les constructions et aménagements annexes a
pces constructions.

A T L L T T T L
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Accés et desserte

Le site sud est desservi par l'avenue Henri Fanfelle. Une
premiére voirie structurante, dont l'intersection avec 'avenue
Fanfelle devra étre finement ameénagée, permettra de
desservir les sites, tandis qu'une voirie secondaire connectera
limpasse des Pyrénées 3 la rue Magendie en sens unique.

Cas sites sont desservis par les transports en commun, avec
un arrét de bus & proximité. Des cheminements pigtons
sécurisés devront &tre amenages depuis les implantations
baties vers cette offre de mobilite.

Des voiries secondaires pourront compléter cette desserte en
évitant les voies en impasse ainsi que l'imperméabilisation
des sols. Lensemble des voiries aménagées dans le cadre de
cette QAP devra permetire a tous les usagers de l'espace
public, y compris piétons et cyclistes, de se déplacer en toute
sécurité,
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Avant modification

GELOS - FANFELLE

Programmation :
mixte a dominante logement

Superficie : 5,0 ha
Densité minimale :
25 logements/ha

Objectif programmatique : 100 logements,
un équipement public

Périmétres et phasage
[ Péimitedorp
'@ Prasage
Accés et desserte
Voie princpale exstante
Vaie princpale & eménager
Voic secondaire @ aménager
Accés deplis voirie existante
Cheminement piéton a prévoir
w=d  Cheminement a privilégier vers lecentre-ille

i i In¥astructure 3 intégrer

[P] Stationnement céer

Mixité fonctionnel le et sociale

I Secteur avocation premiére d'habitat trésd
I Secteuravocation premiéee d*hatitat dense
Secteur & vocation naturelle ol paysagére

Secteur d'équipement public

Insertion architecturale et urbaine

Alignement d'arbres a créer
[  Prseencompte du caractire résicentiel de Fexistant
Qualité environnementale et prévention des risques

Hydrographic
® Rézupération /gestion des eaux
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Apreés modification

GELOS - FANFELLE

Programmation :
mixte a dominante logement

Superficie: 4,2ha

Densité minimale :
25 logements/ha

Objectif programmatique minimal : 100 logements

Périmétres et phasage

D Périmatre d'OAP

@ Phasage

Accés et desserte

Vole princlpale existante

Voie principaie 3 aménager
Voie secondaire 3 aménager
Accas depuis voirie existante
Cheminement piéton & prévoir
Cheminement 2 privilégier vers le centre-ville
Infrastructure & intégrer

E Stationnement 2 créer

Mixité fonctionnelle et sociale

B secteuravocation premigre d‘habitat trés dense

B Secteur 3 vocation premigre d'habitat dense
Secteur 3 vocation naturelle ou paysagére

I Secteur d'éguipement public

Insertion architecturale et urbaine
Alignement d'arbres & créer

(@)  Priseen compte du caractére résicentiel de Fexistant

Qualité envi le et prévention des tisques
Hydrographie
® Récupération /gestion des eaux
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2.4, dron

F.iste des modifications

Organiser et phaser l'urbanisation : afin réguler et phaser |'urbanisation dans le
temps sur la commune, deux zones situées en extension du tissu urbain ont été
ciblées pour étre classées en zone « 2AUmod » (urbanisation & moyen-long terme) et
deux secteurs déja encadrés par des orientations d’aménagement et de
programmation sont phasés a une échéance de 5 ans. L'ensemble de ces zones
représente 8,9 ha.

Centralités : les commerces et services de proximité se concentrent principalement
route de Tarbes (zone UD du PLUi). Ce secteur doit étre conforté dans son réle de
centralité par la création du zonage « UC ».
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2.4.1. lIdron parcelles BR 89-90 AO 4 : zone 2AU

Objet de la modification : Passer les parcelles BR 89-90 et AO 4 en zone « 2AUmod » (zone d’urbanisation @ moyen-long terme) au lieu de « UBc » (zone d’extension
pavillonnaire) afin de phaser et limiter I'urbanisation dans ce secteur situé en extension du tissu urbain et éloigné des centralités recherchées.

Plan de situation
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Plan graphique réeglementaire avant modification
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Plan graphique reglementaire aprés modification
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2.4.2. Idron parcelles AO 9-10-30, BP 52, AS 74-220 : zone 2AU

Objet de la modification : Passer les parcelles AO 9-10-30, BP 52 et une partie des parcelles AS 74-220 en zone « 2AUmod » (zone d’urbanisation & moyen-long

terme) au lieu de « UBc » (zone d’extension pavillonnaire) afin de phaser et limiter I'urbanisation dans ce secteur situé en extension du tissu urbain. Il s’agit
également de supprimer le « périmetre d’attente de projet d’aménagement global » (PAPAG) qui n’a plus lieu d’étre.

Plan de situation Plan graphique réglementaire avant modification Plan graphique reglementaire aprés modification
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2.4.3. Idron secteur route de Tarbes : zone UC (centralité)

Objet de la modification : Créer une zone « UC » correspondant a une centralité déja existante a renforcer route de Tarbes. Il s’agit dans ces périmetres de
centralité de conforter ou développer différentes fonctions urbaines (commerces, activités de services, habitat, équipements publics) mais aussi de travailler

sur 'aménagement d’espaces publics, d’ilots de fraicheur... selon les besoins ou les problématiques qui se posent dans chacune (voir point 1.1.3).

Plan de situation

Plan graphique réglementaire avant modification
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Plan graphique réglementaire aprés modification
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2.4.4. Idron parcelle BD 14-15 : zone UAc

Objet de la modification : Passer les parcelles BD 14 et 15 en zone UAc (centre historique) au lieu de UE (zone d’équipements publics). Ces parcelles contenant
la bibliotheque, le presbytere et un parking sont limitrophes au centre historique actuel.

Plan de situation Plan graphique reglementaire avant modification Plan graphique reglementaire aprés modification
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2.4.5. |dron OAP Porte Est

Objet de la modification : |l s’agit de phaser le secteur D de ’OAP « Porte est » (parcelles BN 99-112-113) dans une optique de régulation de la production de
logements. Ce secteur a été identifié comme « a urbaniser apres 2028 ».

Avant modification

IDRON - PORTE EST

Parimatres ot phasages

Cette OAP regroupe 5 sites complémentaires, 3 proximité de
Iz Route de Tarbas et de I'entrée Est dagglomeration. Aucun
phasage spécifigue n'est impose dans [ubanization de ces
sites. En revanche, la recherche d'une certaine cohdrance entre
les différentes opérations est indispensable

insertion architecturale et urbaine

Uimplantation du  bati  reprendra les  implantations
treditionnelles, en protection contre les intempéries et en
ouverture vers la sud.

La proximité de laxe dentrée dagglomémtion mcite une
intensification urbaine elevea sur lensemble des sites. La
densité moyenne souhaitable sur l'ensemble des opérations
est fivée & 30 logements 3 I'hectare. Elle pourra atteindre 50
logements & Mhactare sur la secteur A, dans un tissu bati deja
triésdenseetserardduite 3 15 logements &l'hectare & proximite
directa des tissus pavillonnaires distandus.

Mixite fonctionnalle et sociale

La présente OAP prévoit une programmation mixte de
logements collectifs et individuels, en location et en accession.

La mixité sodiale est souhaitable. Conformément au PLH, la
programmation devra proposerau minimum. 30% de logement
social et 20% de logement abordable.

Sur ce secteur, offre de commerces existantes spécialisée dans
les magasins de meubles ef 'squipements du foyer pourra &tre
complétée & hauteur de 300m* de surface de vente.

Qualité environnementale et prévention des risques

Les sites ne sont pas touchés par un aléa inondatien identifié
dans la cadre du PFRL Une attention devra cependant étre
portéei imperméabilisation des sols, sinsi qu's la récupération
des eauxde pluies danzle cadrade tout projetd amanagement.

La trame verte et bleue est peu présents sur ces sites d'OAR
Dres amenagements de type alignemeants d'arbres ou création
d'espaces verts permettront dintensifier la présence de la
biodiversité en miliew urbain.

Dans le cadre de I'évaluation environnementale, il a €t mis en
avidence qualas arbras de la parcelie BN 204 pourtaiant accusillir
des espaces de faunes protéges. Lors de la mise en ceuvre du
projet, il sera nécessaire de protéger ces éléments boises.

Accés et desserte

Les secteurs B, C et E pourront &tre desservis directement par la
route de Tarbes. Les connexions avec cette vairie structurants
deviant cependant &tre limitées au minimum afin de ne pas
perturber un trafic déja trés intense d'entrée d'agglomération.
Des vairies secondaires viendront desservir I'ensemble

des constructions, connectant la trame primaire aux voires
existantes,

Lensemble des voiries aménagées dans le cadie de cette OAP
devra permetire a tous les usagers de l'espace public, y compris
pigtons et cyclistes, de se déplacer en toute s&curits,

Cas sites situes an entrae dagglomaration sont desservis par las
transports en commun, avec des arrét de bus 4 proximite, Des
cheminements piétons sécurisés devront étre aménagés dapuis
las implantations batias vers cette offre de mohilite.

De: aspaces de stationnements mutualises ot vagetalisas
pourront répondre aux besoins des nouveaus habitants,
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Périmétres et phasages

Cette OAP regroupe 5 sites complémentaires, a
proximité de la route de Tarbes et de I'entrée Est de
I'agglomération. Le site D fera I'objet d'une
ouverture a l'urbanisation a I'horizon 2028. Cette
ouverture a l'urbanisation sera conditionnée a la
réalisation d’une étude qui définira le parti
d’aménagement du secteur. Par ailleurs, Ila
recherche d’une certaine cohérence entre les
différentes opérations est indispensable.

N o e

Insertion architecturale et urbaine

Limplantation du bati reprendra les implantations
traditionnelles, en protection contre les intempéries et en
ouverture vers le sud.

La proximité de I'axe d'entrée d'agglomeération incite une
intensification urbaine élevée sur l'ensemble des sites. La
densité moyenne souhaitable sur 'ensemble des opérations est
fixée a 30 logements a 'hectare. Elle pourra atteindre 50
logements & I'hactare sur le secteur A, dans un tissu bati déja
trés dense et sera réduite 3 15 logements a I'hectare 3 proximité
directe des tissus pavillonnaires distendus.

Mixité fonctionnelle et sociale

La présente OAP prévoit une programmation mixte de
logements collectifs et individuels, en location et en accession.

La mixité sociale est souhaitable. Conformément au PLH, la
programmation devra proposer au minimum. 30% de logement
social et 20% de logement abordable.

Sur ce secteur, I'offre de commerces existantes spécialisée dans
les magasins de meubles et I'équipements du foyer pourra étre
complétée a hauteur de 300m* de surface de vente.

/
\———————————,

\

Qualité environnementale et prévention des risques

Les sites ne sont pas touchés par un aléa inondation identifie
dans le cadre du PPRi. Une attention devra cependant é&tre
portée al'imperméabilisation des sols, ainsiqu'ala récupération
deseauxde pluies dansle cadre de tout projet d'aménagement.

La trame verte et bleue est peu présente sur ces sites d'OAP.
Des aménagements de type alignements d'arbres ou création
despaces verts permettront d'intensifier la présence de la
biadiversité en milieu urbain.

Dans le cadre de 'évaluation environnementale, il a été mis en
évidence que les arbres de la parcelle BN204 pourraient accueillir
des espéces de faunes protégés. Lors de la mise en ceuvre du
projet, il sera nécessaire de protéger ces éléments boisés.

Acces et desserte

Les secteurs A, B, et D pourront &tre desservis directement par la
route de Tarbes. Les connexions avec cette voirie structurante
devront cependant &tre limitées au minimum afin de ne pas
perturber un trafic déja trés intense d'entrée d'agglomération.
Des voiries secondaires viendront desservir 'ensemble

des constructions, connectant la trame primaire aux voiries
existantes.

L'ensemble des voiries aménagées dans le cadre de cette OAP
devra permettre 3 tous les usagers de l'espace public, y compris
piétons et cyclistes, de se déplacer en toute sécurité.

Ces sites situés en entrée dagglomération sont desservis par les
transports en commun, avec des arrét de bus & proximité. Des
cheminements piétons sécurisés devront &tre aménagés depuis
les implantations baties vers cette offre de mobilite.

Des espaces de stationnements mutualisés et végétalisés
pourront répondre aux besoins des nouveaux habitants,
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2.4.6. Idron OAP « route de I’'Oussere — chemin des Quindaa » parcelle BP 42

Objet de la modification : Créer I'OAP « route de I'Oussere — chemin des Quindaa » sur une partie de la parcelle BP 42. Dans un objectif de régulation de la
production de logements, des phasages sont mis en place dans les OAP. Ce secteur a été identifié comme « a urbaniser apres 2028 ». L'ouverture a
I'urbanisation sera conditionnée a la réalisation d'une étude qui définira le parti d'aménagement du secteur.

Superficie : 0.84 ha

Phasage : Ce secteur identifié fera l'objet d'une
ouverture a l'urbanisation a I'horizon 2028.

Cette ouverture a 'urbanisation sera condtionnée
a la réalisation d'une étude qui définira le parti
d'aménagement du secteur.
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2.5. Jurangon

\ w

Liste des modifications l:-_: thématque de la medification & référence au n” de chapitre de |s notice
roin

Organiser et phaser l'urbanisation : les deux secteurs ciblés dans cette modification sont
situés avenue Rauski, il s’agit de phaser 'urbanisation de ces secteurs dans le temps
compte-tenu de leur éloignement a la centralité.

Centralité : les commerces et services de proximité se concentrent principalement dans K
le centre-ville dans le secteur de la mairie (zone UA du PLUi). Ce zonage PLUi est en
adéquation avec la volonté de renforcer la « ville des proximités », il n’est pas nécessaire
de créer de nouvelles zones UC dédiées aux centralités.
\
Jurangon

~-l

é
}
‘Eonaoe-uu i(2.5. 1) K
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2.5.1. Jurancon parcelles AZ 44-151 AP 176-177 : zone 2AU

Objet de la modification : Classer les parcelles AP 176-177 AZ 44-45-46-147-149-151 en zone « 2AUmod » (zone d’urbanisation & moyen-long terme) au lieu de
« UBc » (zone d’extension pavillonnaire). 1| s’agit de repousser dans le temps I'urbanisation de ce secteur enclavé et éloigné de la centralité pour favoriser dans
un premier temps une urbanisation proche des services.

Plan de situation Plan graphique reglementaire avant modification Plan graphique reglementaire aprés modification
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2.5.2. Jurancgon parcelle AR 4-9 : zone 2AUy

Objet de la modification : Classer une partie des parcelles AR 4 et AR 9 en zone « 2AUymod » (zone d’activité économique & moyen et long terme) au lieu de « UY »
(zone d’activités économiques). L'objectif est de prendre en compte le contexte défavorable a I'installation immédiate de nouvelles activités dans un secteur ol
le réseau viaire n’est pas apte a accueillir une circulation apaisée et sécurisée (calibrage des voies, accés non sécurisé en |'absence d’ouvrage tel qu’un rond-
point). L'exposition du site placé en entrée de ville nécessite une approche fine pour éviter que tout projet ne vienne compromettre la qualité du lieu
(notamment au voisinage du chateau des Astous constitutif d’'une image emblématique du Jurangonnais).

Plan de situation
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2.6. Lescar

Organiser et phaser I'urbanisation : afin de limiter et phaser I'urbanisation dans le temps, 5 zones ont été ciblées pour étre classées en zone 2AU (urbanisation
a moyen-long terme), ces secteurs sont soit situés en extension du tissu urbain constitué, soit éloignés des centralités recherchées. Ces zones représentent
5,6 ha.

Centralités : les commerces et services de proximité se concentrent principalement dans le centre historique de Lescar (zone UA du PLUi) et dans la zone
d’activité et commerciale (zone UY et UYzacom). Ces zonages PLUi sont en adéquation avec la volonté de renforcer la « ville des proximités ». Compte-tenu
du développement récent et futur de la ville et de la nécessité de rechercher un équilibre territorial pour la mise a disposition des services de proximité a la
population, d’autres secteurs de centralité ont été ciblés.
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2.6.1. Lescar parcelle AS 170-171 : zone 2AU

Objet de la modification : Classer les parcelles AS 170-171 en zone « 2AUmod » (zone d’urbanisation & moyen-long terme) au lieu de « UBc » (zone d’extension
pavillonnaire) afin de phaser I'urbanisation dans ce secteur (17871m?2). Il s’agit pour la commune de favoriser dans un premier temps le développement de
I'urbanisation au plus pres des services et aménités du centre-ville avant de développer ce secteur plus éloigné.

Plan de situation

Plan graphique reglementa/re avant mod/f/catlon
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2.6.2.  Lescar parcelles AR 70 : zone 2AU

Objet de la modification : Classer une partie de la parcelle AR 70 (rue des mimosas) en zone « 2AUmod » (zone d’urbanisation & moyen-long terme) au lieu de
« UBc » (zone d’extension pavillonnaire) afin de limiter et phaser I'urbanisation dans ce secteur (14600m?). Il s’agit pour la commune de favoriser dans un premier
temps le développement de I'urbanisation au plus prées des services et aménités du centre-ville avant de développer ce secteur plus éloigné mélant activités
économiques et habitations.

Plan de situation Plan graphique reglementaire avant modification Plan graphique reglementaire aprés modification
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2.6.3.  Lescar parcelle AW 20 : zone 2AU

Objet de la modification : Classer une partie (5 280m?) de la parcelle AW 20 (chemin de Ferre) en zone « 2AUmod » (zone d’urbanisation & moyen-long terme) au
lieu de « UBc » (zone d’extension pavillonnaire) afin de limiter et phaser I'urbanisation dans ce secteur situé en extension du tissu urbain. Il s’agit donc pour la
commune de favoriser dans un premier temps le développement de I"'urbanisation au plus pres des services et aménités de la ville avant de venir sur des
secteurs plus éloignés et en extension du tissu urbain existant.

Plan de situation

Plan graphlque reglementalre avant modification
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2.6.4.  Lescar parcelles AH 30-208-636-803-1243 : zone 2AU

Objet de la modification : Classer les parcelles AH 30-636-805-1243 (rue des marronniers) et une partie de la parcelle AH803 en zone « 2AUmod » (zone
d’urbanisation & moyen-long terme) au lieu de « UBc » (zone d’extension pavillonnaire) afin de limiter et phaser 'urbanisation dans ce secteur (19053 m?). Il s’agit
donc pour la commune de favoriser dans un premier temps le développement de I'urbanisation au plus prés des services et aménités de la ville avant de venir

sur des secteurs plus éloignés.

Plan de situation

Plan graphlque réglementaire avant modification

Plan graphlque réglementaire apres modification
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2.6.5. Lescar secteur rue Satao : zone UC (centralité)

Objet de la modification : Créer une zone « UC » correspondant a une centralité déja existante a renforcer autour de la rue Satao et la rue Alfaz del Pi, parcelles
AS 639-666-745-755-999-1076-1077-1078-1079-1122-1141-1142-1143-1144-1145-1146. |l s’agit dans ces périmetres de centralité de conforter ou développer
différentes fonctions urbaines (commerces, activités de services, habitat, équipements publics) mais aussi de travailler sur I'aménagement d’espaces publics,

d’lots de fraicheur... selon les besoins ou les problématiques qui se posent dans chacune (voir point 1.1.3).

Plan de situation
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2.6.6. Lescar secteur avenue Roger Cadet — groupe scolaire du Laou : zone UC (centralité)

Objet de la modification : Créer une zone « UC » correspondant a une centralité a renforcer composée aujourd’hui uniquement d’équipements publics,
avenue Roger Cadet au niveau du groupe scolaire du Laou et du complexe sportif Désire Garrain, parcelles AM 11-714-716-923-932-1010-1011. Il s’agit dans
ces périmetres de centralité de conforter ou développer différentes fonctions urbaines (commerces, activités de services, habitat, équipements publics) mais

aussi de travailler sur 'aménagement d’espaces publics, d’ilots de fraicheur...

1.1.3).

selon les besoins ou les problématiques qui se posent dans chacune (voir point

Plan de situation

Plan graphlque reglementalre avant modlflcatlon

Plan graph:que reglementalre apres modlﬁcatlon
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2.6.7.  Lescar secteur avenue de Plaisance : zone UC (centralité)

Objet de la modification : Créer une zone « UC » avenue de Plaisance correspondant a une centralité existante a renforcer, parcelles Al 39-221-233-235-263-
272-274-396-636-661-690-691-692-693-694-750-751-776-777-778 AK 255. Une polarité commerciale se forme progressivement dans une zone pavillonnaire. La
volonté est d’accompagner ce développement en le structurant pour en faire une zone de services centrale du quartier.

Plan de situation Plan graphique reglementaire avant modification Plan graphique reglementaire aprés modification

.Fg-u :

AL,

~| ] Parcelle > —___ £ T[] Parcelle
¥ . et 7 e L . st
/ ~f == Zope PLUI

106
Modification n°3 du PLUi — Notice de présentation — Enquéte publique



2.6.8. Lescar secteur avenue de Tarbes : zone UC (centralité)

Objet de la modification : Créer une zone « UC » avenue de Tarbes correspondant a une centralité nouvelle a créer en s’appuyant sur des commerces dispersés
existants. Il s’agit dans ces périmetres de centralité de conforter ou développer différentes fonctions urbaines (commerces, activités de services, habitat,
équipements publics) mais aussi de travailler sur I’'aménagement d’espaces publics, d’ilots de fraicheur... selon les besoins ou les problématiques qui se posent
dans chacune (voir point 1.1.3).

Plan de situation Plan graphique réglementaire avant mod/f/cat/on Plan graphlque réglementaire aprés mod/f/cat/on
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2.6.9. Lescar chemin de Batan : zone UC (centralité)

Objet de la modification : Créer une zone « UC » chemin de Batan (une partie des parcelles AR 83 et 86, AR 214) correspondant a une centralité nouvelle a
créer. Il s’agit dans ces périmetres de centralité de conforter ou développer différentes fonctions urbaines (commerces, activités de services, habitat,
équipements publics) mais aussi de travailler sur I’'aménagement d’espaces publics, d’ilots de fraicheur... selon les besoins ou les problématiques qui se posent
dans chacune (voir point 1.1.3).

Plan de situation Plan graphique reglementaire avant modification Plan graphique reglementaire aprés modification
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2.6.10. Lescar avenue Marguerite de Navarre : zone UC (centralité)

Objet de la modification : Créer une zone « UC » avenue Marguerite de Navarre (parcelles AM218,1041-1134-1135-1142-1143) correspondant a une
centralité existante a conforter. Il s’agit dans ces périmetres de centralité de conforter ou développer différentes fonctions urbaines (commerces, activités de
services, habitat, équipements publics) mais aussi de travailler sur 'aménagement d’espaces publics, d’llots de fraicheur... selon les besoins ou les
problématiques qui se posent dans chacune (voir point 1.1.3).

Plan de situation Plan graphique reglementaire avant modification Plan graphique reglementaire aprés modification
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2.6.11. Lescar avenue Santos-Dumont / chemin de Lons : zone UC (centralité)

Objet de la modification : Créer une zone « UC » avenue Santos Dumont / chemin de Lons (tout ou une partie des parcelles AH 125-227-278-549-775-1144-
1197-1198-1281, AM 202-741-1014) correspondant a une nouvelle centralité a créer. Il s’agit dans ces périmetres de centralité de conforter ou développer
différentes fonctions urbaines (commerces, activités de services, habitat, équipements publics) mais aussi de travailler sur I'aménagement d’espaces publics,
d’lots de fraicheur... selon les besoins ou les problématiques qui se posent dans chacune (voir point 1.1.3).

Plan de situation Plan graphique reglementaire avant modification Plan graphique reglementaire apres modification
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2.6.12. Lescar secteur avenue de I'Ousse : zone UAc

Objet de la modification : Agrandir la zone « UAc » (centre historique) avenue de I'Ousse autour de la gendarmerie sur les parcelles Al 32-33-363, AK 2-308-630-
693, AL 106-107, AV 152-525-526-527-528-529. Ce secteur est le prolongement du centre historique existant et correspond a une centralité a conforter.
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2.6.13. Lescar OAP Gravieres

Objet de la modification : Le réglement de la zone Ngs est modifié (voir partie 5.1 de la notice). En conséquence, I'OAP est ajustée en cohérence avec la regle.

Avant modification

LESCAR - GRAVIERES

Zone Ngs : secteur naturel de saligues destiné a
I'extraction de matériaux soumis a des conditions
environnementales

Dans ce secteur d'étude sont situées deux zones Ngs
studiées dans le cadre de |évaluation envirennementale
du PLUI.

Les zones Mgs sont situées dans la zone Natura 2000
=t dans le périmétrs du Parc Naturel Urbain ce la
Communauté d'Agglomération Pau-Pyrénées. Elles sont
axploitables pour 'extraction de graves dans I'immédiat
selon les conditions du réglement du PLU et sans impact
surles habitats communautaires prioritaires identifiés.

Limpact porte uniguement sur 23,4 hectares d'habitats
d'espéces, mais ces habitats ne correspondent pas a
des habitats naturels d'intérét communautaire |prairies
paturées et fructicées ronciers).

La fonctionnalité hydraulique du canal du moulin est
maintenue, de par la limite méme de la zone MNgs qui
prend appui sur saripisylve en l'excluant

Pour tous les nouveaux projets ne résultant pas des
modalités des arrétés préfectoraux déja attribuss.

En secteur Ngs, l'expleitation du gisement, les installations
nécessairas a l'extraction de matériaux et I'exploitation du
gisementsont autorisées & condition |

+ que les remises en état effectudes assurent le
fonctionnement écolagique des lisux,

+ de limiter la profondeur dextraction afin de ne pas
atteindre le niveau d'étiage historique dans un objectif
de protection de Iz nappe alluviale.

+ dene pascreerde zone d'extraction en fosse profanda.

« de restituer aprés extraction, un espace naturel de
prairie humide en lienavec le Gave de Pau qui permette
la réinstallation de la saligue et le développement
d'espaces agricoles.

+ de restituer aprés extraction, un espace qui sinscrive
dans l'orientation d'aménagement de lensemble du
secteur d'etude repérs au PLUL

Le secteur d'études

Le choix du périmétre résulte dune logigue densemble
pour prendre en compte dans le cadre d'une évaluation
envionnementale 'ensemble des enjeux : socio-économiques
et de préservation des équilibres écologigues et maintien de
zones agricoles, inclus dans le schéma directeur du PNU.

Ce secteur d'stude a éte localisé pour identifier un secteur
potentiel d'extraction de graviérs dont une partie pourra &tre
ouvertedansle cadre d'unerévision du FLUL Ce périmétre défini
permet d'imposer une étude approfondie et contraignante
dans le sens de la protection de I'environnement et de la
restitution/restauration des milieux présents avant extraction
selon les objectifs du PNU.

Le secteur détude est le lieu de convergence de multiples
enjeux ou se cétaient :
« Le périmétre, du site Natura 2000 « gave de Paus,
+ Tiois habitats d'intérét communautaire :
o Forét alluviale (Code EUR1S : 91E0)
o Mégaphorbiaies (Code EUR15: 6430)
o Herbiers aquatiques (Code EUR15 : 3260)
+ Des habitats favorables & des espéces dintérét
communautaire
= La bassa terrasse zlluviale de |a rive droite du gave de Pau
OCCupés par des espaces de saligues, et un secteur agricole;
Ce milieu a subit de fortes pressions et la qualité du milieu
naturel s'en est trouvée fortement dégradée.
« Un gisement de graves alluvionnaires,
« Le Canal des Moulins , canal dirrigation reliant plusieurs
moulins & eau et faisant partie du patrimoine local,
= Le périmétre du Parc Naturel Urbain du gave da Pau -
Depuis 2009, la CAPBP s'est engagée dans un programme
de rshabilitation et de valorisation des berges du Gave
de Pau, dénommé Parc Naturel Urbain du Gave (PNU). Le
perimétre du PNU inclus le site d'étude pour 'extension de
lz graviere.Le schéma directeur daménagementdu PNU du
Gave a été voté en conseil communautaire le 30 juin 2011,

Il sarticulz autour d'un objectif prioritaire @ restaurer une
dynamique fluviale favorable & |z préservation d= milieux
naturels humides et des équilibres écologiquas du gave.
Un ohjectif secondaire est le maintien de zones agriccles au
sein du périmétre en lien avec la politique de la collectivité
pour le maintien d'une agriculture locale.

+ Des terres agricoles : des prairies paturées, des zones
de grandes culturss, maisiculture en grande majorité et
quelques parcelles de friches et jachéres

Dans tout I'espace de divagation du Gave de Pau, la principale
formation végétale naturelle est la frénaie alluviale. De par les
interventions successives de 'homme, Iz frénaie alluviale ne
subsiste qu'au plus prés du Gave de Pau, et ailleurs, que sous
forme d'Tlots isolés au milieu des champs ou du tissu urbain.

La forét alluviale estsouvent en mauvais état de consernvationdu
fait d'une part d'un envahissement par des espéces végétales
exotiques (Renouée du Japon, Buddléa) et d'autre part d'une
déconnexion avec la nappe alluviale, notamment & proximite
des gravieres. Clest un milieu relativement stable et reésilient
mais une déconnexicn prolongée de la nappe alluviale sur
laquelle il repose le condamne & moyen terme.

Au plus proche du Gave de Pau, c'est-a-dire sur les berges et
les bancs de graviers du lit mineur, le Fréne laisse la place au
Saule blanc et au Peuplier noir. En connexion directz avec le
Gave de Pau, la saulaie-peupleraie riveraine est I'habitat de
prédilection de nombreuses espéces animales inféodées aux
saligues et pour beaucoup protégées.

Modification n°3 du PLUi — Notice de présentation — Enquéte publique

112



Apreés modification

LESCAR - GRAVIERES

Zone Ngs : secteur naturel de saligues destiné a
I'extraction de matériaux soumis a des conditions
environnementales

Dans ce secteur d'étude sont situées deux zones Ngs
étudiées dans le cadre de |'évaluation environnementale
du PLUi.

Les zones Ngs sont situées dans la zone Natura 2000
et dans le périmétre du Parc Naturel Urbain de la
Communauté d'Agglomeération Pau-Pyrénées. Elles sont
exploitables pour l'extraction de graves dans I'immédiat
selon les conditions du réglement du PLU et sans impact
sur les habitats communautaires prioritaires identifiés.

L'impact porte uniquement sur 23,4 hectares d'habitats
d'espéces, mais ces habitats ne correspondent pas a
des habitats naturels d'intérdt communautaire (prairies
paturées et fructicées ronciers).

La fonctionnalité hydraulique du canal du moulin est

maintenue, de par la limite méme de la zone Ngs qui
prend appui sur sa ripisylve en l'excluant.

Pour 1Qus, JasoUeAL 0Wisls LSTEsHla 0L n.aLd\es

alités des arrétés préfectoraux déja attribués.

4 Ensecteur Mgs, 'exploitation du gisement, les installations

I nécessaires 3 l'extraction de matériaux et I'exploitation du ‘l
1 gisement sont autorisées & condition :
I - que les remises en état effectudes assurent le 1
1 fonctionnement écologique des lieux, |
| ¢ delimiterla profondeur d'extraction dans un objectif de |
1 protection de la nappe alluviale et dans le respect des |
réconisations émises par l'autorité environnementale dans
1 p P
le cadre des autorisations d'exploiter délivrées,

|

» de réaliser une &tude hydraulique préalable afin de définir |
: les profondeurs d'extraction maximum qui garantissent les 1

mesures édictées dans les OAP,
I . denepascréerdezone d'extraction en fosse profonde. I
I . de restituer aprés extraction, un espace naturel de I
1 prairie humide en lien avec le Gave de Pau qui permette la |
1 réinstallation de la saligue et le développement |
| d'espaces agricoles. . o ]
i de restituer aprés extraction, un espace qui s'inscrive dans ||
\ l'orientation daménagement de I'ensemble du secteur /}
\ d'étude repéré au PLUI. ,,
N
N o o o e e e e e e e e e e e e e e

Le secteur d'études

Le choix du périmétre résulte d'une logique d'ensemble
pour prendre en compte dans le cadre d'une évaluation
environnementale I'ensemble des enjeux : socio-économiques
et de préservation des équilibres écologiques et maintien de
zones agricoles, inclus dans le schéma directeur du PMU.

Ce secteur d'étude a été localisé pour identifier un secteur
potentiel d'extraction de graviére dont une partie pourra étre
ouverte dans le cadre d'une révision du PLUI. Ce périmétre défini
permet d'imposer une étude approfondie et contraignante
dans le sens de la protection de l'environnement et de la
restitution/restauration des milieux présents avant extraction
selon les objectifs du PNU.

Le secteur d'étude est le lieu de convergence de multiples

enjeux ol se cotoient :

» Le périmétre, du site Matura 2000 « gave de Pau »,

« Trois habitats d'intérét communautaire :

o Forét alluviale (Code EUR15 : 91EQ)
o Mégaphorbiaies (Code EUR1S : 6430)
o Herbiers aquatiques (Code EUR15 : 3240)

« Des habitats favorables 3 des espéces d'intérét
communautaire

» La basse terrasse alluviale de la rive droite du gave de Pau
occupée par des espaces de saligues, et un secteur agricale;
Ce milieu a subit de fortes pressions et la qualité du milieu
naturel s'en est trouvée fortement dégradée.

« Un gisement de graves alluviennaires,

s« Le Canal des Moulins , canal d'irrigation reliant plusieurs
moulins & eau et faisant partie du patrimoine local,

« Le périmétre du Parc Naturel Urbain du gave de Pau -
Depuis 2009, la CAPBP s'est engagée dans un programme
de réhabilitation et de valorisation des berges du Gave
de Pau, dénommé Parc Naturel Urbain du Gave (FNU). Le
périmétre du PNU inclus le site d'étude pour |'extension de
la graviére.Le schéma directeur d'aménagement du PNU du
Gave a été voté en conseil communautaire le 30 juin 2011,

Il s'articule autour d'un objectif prioritaire : restaurer une
dynamique fluviale favorable a la préservation de milieux
naturels humides et des équilibres écologiques du gave.
Un objectif secondaire estle maintien de zones agricoles au
sein du périmétre en lien avec la politique de la collectivité
pour le maintien d'une agriculture locale.

« Des terres agricoles : des prairies piturées, des zones
de grandes cultures, maisiculture en grande majorité et
quelques parcelles de friches et jachéres

Dans tout l'espace de divagation du Gave de Pau, la principale
formation végétale naturelle est la frénaie alluviale. De par les
interventions successives de I'homme, la frénaie alluviale ne
subsiste qu'au plus prés du Gave de Pau, et ailleurs, que sous
forme d'lots isolés au milieu des champs ou du tissu urbain.

Laforétalluviale estsouventen mauvais état de conservation du
fait d'une part d'un envahissement par des espéces végétales
exotiques (Renouée du Japon, Buddléa), et d'autre part d'une
déconnexion avec la nappe alluviale, notamment & proximité
des graviéres. Clest un milieu relativement stable et résilient
mais une déconnexion prolongée de la nappe alluviale sur
laquelle il repose le condamne a moyen terme.

Au plus proche du Gave de Pau, c'est-a-dire sur les berges et
les bancs de graviers du lit mineur, le Fréne laisse la place au
Saule blanc et au Peuplier noir. En connexion directe avec le
Gave de Pau, la saulaie-peupleraie riveraine est I'habitat de
prédilection de nombreuses espéces animales inféodées aux
saligues et pour beaucoup protégées.
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Lescar parcelle AH 1097-1276

2.6.14.
Objet de la modification : Corriger une erreur matérielle sur la précision du trait de zonage avenue Joseph d’Ariste, une partie de la parcelle AH 1097 (52m?)
et de la parcelle AH1276 (59m?) sont classées en zone UE (zone d’équipements publics) alors que ces deux parcelles correspondent a une zone d’habitat classée

en zone UBc.

Plan de situation
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2.6.15. Lescar parcelle AM 1202-1203-1204

Objet de la modification : Corriger une erreur matérielle sur la précision du trait de zonage sur les parcelles AM 1202-1203-1204. Ces parcelles font partie du
lotissement Agapanthes, la permis d’aménager correspondant (PA06433518P0001) a été délivré le 27 avril 2018 avant I'approbation du PLUI qui avait classé
ces parcelles en zone N (zone naturelle). Ces parcelles en cours de construction doivent donc étre classées en zone UBc (zone d’extension pavillonnaire).

Plan de situation Plan graphique reglementaire avant modification Plan graphique reglementaire aprés modification
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2.6.16.

Lescar : secteur de mixité sociale

Objet de la modification : Modifier les périmetres d’obligations de mixité sociale dans le secteur du chemin de la Teulere, il s’agit d’imposer des régles
uniquement sur l‘accession sociale. Dans la partie 4.1 de la notice, sont détaillés les changements de régles liées aux obligations de mixité sociale pour un
meilleur équilibre du programme.

Légende

TYPE DE PRODUITS

Obligations en termes
de logements locatif
social (LLS)

TAUX A APPLIQUER SUR LE NOMBE DE
LOGEMENTS TOTAL DU PROGRAMME

30% mini

Obligations en termes
d'accession sociale

30% mini

Obligations en termes
de logements locatif
social (LLS) OU
d'accession sociale

Obligations en termes
de logements locatif
social (LLS) ET
d'accession sociale

20% logements locatif social minimum
00U 30% accession sociale minimum

30% logements locatif social minimum ET
20% accession sociale minimum
20% logements locatif social minimum ET
30% accession sociale minimum

Plan des mixités sociales avant modification
7T || |

S

o/ |

Fia oz

Plan des mixités sociales aprés modification
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2.7. Lons

Liste des modifications

Organiser et phaser I'urbanisation : afin de limiter et phaser I'urbanisation dans le
temps, 4 zones ont été ciblées pour étre classées en zone 2AU (urbanisation a moyen-
long terme), ces secteurs sont soit situés en extension du tissu urbain constitué, soit
éloignés des centralités identifiées. Ces zones représentent 8,2 ha. De plus, des OAP
sont créées pour encadrer 'urbanisation de certaines parcelles.

Centralité : les commerces et services de proximité se concentrent principalement le
long des axes (boulevard Charles de Gaulle, avenue Jean Mermoz et Didier Daurat)
et dans les secteurs du Perlic et du Moulin (zone UB ou UD du PLUi). Hormis le
boulevard Charles de Gaulle, les autres secteurs ainsi que le quartier de la mairie sont
confortés dans leur réle de centralité par la création du zonage « UC ».

Billére

100 200 m o
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2.7.1. Lons secteur mairie : zone UC (centralité)

Objet de la modification : Créer une zone « UC » autour du secteur de la mairie correspondant a une centralité composée actuellement d’équipements
publics. Cette zone est le prolongement du centre historique de Lons classé en zone « UAc » (centre historique) du PLUI. Il s’agit dans ces périmetres de centralité
de conforter ou développer différentes fonctions urbaines (commerces, activités de services, habitat, équipements publics) mais aussi de travailler sur
I"aménagement d’espaces publics, d’ilots de fraicheur... selon les besoins ou les problématiques qui se posent dans chacune (voir point 1.1.3).

Plan de situation Plan graphique reglementaire avant modification Plan graphique reglementaire aprés modification
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2.7.2. Lons secteur du Moulin : zone UC (centralité)

Objet de la modification : Créer une zone « UC » autour du secteur du Moulin correspondant a une centralité existante a conforter. Elle est composée
principalement de commerces de proximité, sur les parcelles BL 40-41-91-96-98-99-100-103-105-108-136-154-155-157-159-160-163-173, BM 110-111-376-377-378-
379. Il s'agit dans ces périmétres de centralité de conforter ou développer différentes fonctions urbaines (commerces, activités de services, habitat,
équipements publics) mais aussi de travailler sur I’'aménagement d’espaces publics, d’flots de fraicheur... selon les besoins ou les problématiques qui se posent

dans chacune (voir point 1.1.3).

Plan graphique reglementaire avant modification

Plan graphique réglementaire q,
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2.7.3. Lons secteur du Perlic : zone UC (centralité)

Objet de la modification : Créer une zone « UC » autour du secteur du Perlic correspondant a une centralité déja existante a conforter comprenant des
équipements publics et du commerce de proximité, les parcelles concernées sont BR 132 a 140 et 201. Il s’agit dans ces périmétres de centralité de conforter
ou développer différentes fonctions urbaines (commerces, activités de services, habitat, équipements publics) mais aussi de travailler sur I'aménagement
d’espaces publics, d'Tlots de fraicheur... selon les besoins ou les problématiques qui se posent dans chacune (voir point 1.1.3).

Plan de situation Plan graphique reglementaire aprés modification
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2.7.4. Lons secteur Didier Daurat : zone UC (centralité)

Objet de la modification : Créer une zone « UC » avenue Didier Daurat sur Lons et Pau (secteur Ayala) correspondant a une centralité existante a conforter
comprenant des commerces et services, les parcelles concernées a Lons sont AR 20-43-44-46-47-79-80-81-128-252. |l s’agit dans ces périmeétres de centralité
de conforter ou développer différentes fonctions urbaines (commerces, activités de services, habitat, équipements publics) mais aussi de travailler sur
I"aménagement d’espaces publics, d’ilots de fraicheur... selon les besoins ou les problématiques qui se posent dans chacune (voir point 1.1.3).

Plan de situation Plan graphique reglementaire avant modification
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Plan graphique réglementaire apreés modification
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2.7.5. Lons secteur Jean Mermoz : zone UC (centralité)

Objet de la modification : Créer une zone « UC » avenue Jean Mermoz sur Lons et Pau, correspondant a une centralité existante a conforter comprenant des
commerces et services, les parcelles concernées a Lons sont AX 57-58-59-60-101-103-108-119-175-176-261-262-381. Il s’agit dans ces périmetres de centralité

de conforter ou développer différentes fonctions urbaines (commerces, activités de services, habitat, équipements publics) mais aussi de travailler sur

I"aménagement d’espaces publics, d’ilots de fraicheur... selon les besoins ou les problématiques qui se posent dans chacune (voir point 1.1.3).

Plan de situation Plan graphique réeglementaire avant modification Plan graphique reglementaire apres modlflcatlon
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2.7.6. Lons parcelles AM 445-446-739 : zone 2AU

Objet de la modification : Classer les parcelles AM 445-446-453-454-455-456-457-458-736-739 (bd Charles de Gaulle) en zone « 2AUmod » (zone d’urbanisation
& moyen-long terme) au lieu de « UBc » (zone d’extension pavillonnaire) afin de limiter et phaser I'urbanisation a moyen terme dans ce secteur éloigné des
centralités identifiées.
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2.7.7. Lons secteur rue du Bosquet : zone 2AU

Objet de la modification : Classer les parcelles BP 25-59-166-167-170-171 en zone « 2AUmod » (zone d’urbanisation & moyen-long terme) au lieu de « 1AUc »
(urbanisation & court et moyen terme liée & une OAP) afin de limiter et phaser I'urbanisation a moyen terme dans ces secteurs éloignés des centralités identifiées.

Plan de situation
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2.7.8. Lons parcelles AC 328-338-341-347 : zone 2AU

Objet de la modification : Classer les parcelles AC 328-338-341-347 en zone « 2AUmod » (zone d’urbanisation & moyen-long terme) au lieu de « 1AUc »
(urbanisation & court et moyen terme liée d une OAP) afin de limiter et phaser I'urbanisation a moyen terme dans ce secteur éloigné des centralités existantes et

situé en extension du tissu urbain constitué.
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2.7.9. Lons parcelle AV 122 : espace vert protégé

Objet de la modification : Créer un espace vert protégé sur la parcelle AV 122 dans la continuité d’un espace public attenant (allée de la bruyére).

Plan de situation Plan graphique reglementaire avant modification Plan graphique reglementaire aprés modification
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2.7.10. Lons parcelle BN 17 : zone N et espace boisé classé

Objet de la modification : Classer la parcelle BN17 en zone « N » (zone naturelle) au lieu de « UBc » (zone d’extension pavillonnaire) et créer un espace boisé
classé. Cette parcelle contenait déja un emplacement réservé (ER n°4) pour « acquisition du bois pour la commune ». Cet espace constitue un véritable flot

naturel qui contribue a la qualité du cadre de vie du quartier.

Plan de situation
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2.7.11. Lons espace public AS 349-362 : zone N et espace vert protégé

Objet de la modification : Classer I'espace public situé entre les parcelles AS 349 et 362 (bd de Bruxelles) en zone « N » (zone naturelle) au lieu de « UYzacom »
(zone d’activités économiques située en ZACOM) et en espace vert protégé pour préserver la continuité des espaces naturels existants de qualité écologique et

paysagere.

Plan de situation
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2.7.12. Lons parcelle AM 1927 : zone UBc

Objet de la modification : Classer la parcelle AM 1927 en zone « UBc » (zone d’extension pavillonnaire) au lieu de « 1AUc » (zone d’urbanisation & court et moyen
terme) dans I'optique d’une extension du cimetiére.

Plan de situation Plan graphique reglementaire avant modification Plan graphique reglementaire aprés modification

T 7
g i y ‘UBLescar
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2.7.13. Lons OAP Route de Bordeaux —flot Val d’Or - parcelle AR 86

Objet de la modification : Création de I'Orientation d’aménagement et de programmation sur I'illot « Val d’Or » en cohérence avec le projet « Route de
Bordeaux ». Cet flot concerne la parcelle AR 86 afin de cadrer I'urbanisation en tissu pavillonnaire. Sur ce secteur stratégique situé au coeur d’un tissu bati
existant, il est nécessaire d’organiser le développement urbain et assurer la liaison entre deux voiries structurantes.

Aménagement de principe Route de Bordeaux :

LEGENDE

AMELIORER LES CONDITIONS DE LA MARCHE ET DU VELO,
APAISER LA ROUTE
Volorser kes ssuik
s () e

[T Focier les rovenees ds laroute
[occes nord £t sud mojewrs de laroute]

Réamenags: des espaces oies
pour rapprocher iss deux fives

m— Porterune ationiion aursiafonnoments
qui eniravent s parcolrs pidt

T appuyer rles amdts 32 bus powr propcser
W o it e i

CONGIErSr OVeC ONention ies obords des
ctablmements publics

E DEVELOFPER DES PARCOURS VERTS

llot Val d’Or

POUR OFFRIR UNME AUTRE MANIERE DE TRAVERSER
ET DECOUVRIR LA ROUTE / LES QUARTIERS
G, Confortar ies haitons piéfonnes avistantes

__D__ Créer des Duveriures pour rencre peméooles
certarsiiof urbars

Créer des parcours vers qui se déclolent
B—B o s quarten

H AMENAGER DES LIEUX DE SEJOUR ET DE SOCIABILITE

MU contontaries pAncipale: ooladtés commarcidies
S % poultacineriavie ae quamar

Révéler, 1endro accusilant ou aménager
| l26 S5pOCES PUBIES MOJSLS - Péfm 500 mitres

. Révéler, rerars accusiiant ou amanager
Ies petits Sspaces de proximité
REVELER LES PEPITES PATRIMONIALES ET PAYSAGERES

m Coeurs d ot pivas . Artres sxstonis
@ rovmorsochieciun Y2 Fonisoevie

Wi Dénivele — Rseoux
“ Bolsemerts des cours d'eou i valonser

Faire remarnter io préwence de I'Ousséne et du Lo
HITHHE - Argincotion veastols & créer  prolongss

H PROJETER UN DEVELOPPEMENT HARMONIEUX
E Btiments commersiow.  EZ7 r?;rgz(:ms
Fri T rt e
W reomtoogeren B ac s
Assuner une veile foncisne

Trouver I bon equiions de stoticnrements
putlics/ privés
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Programmation : Logement
Superficie : 6008 m*
Superficie constructible : 3800 m* environ

Objectif programmatique : environ 5 a 8 logements

[ perimetre 0P

Secteur a vocation premiere d' habitat
peu dense (15 logements/ha)

Cheminement piéton / larg. 1.40 mini

Voie d'acces & la parcelle

P Marge de reculement : 5m

m Emplacement réservé

m Secteur a vocation naturelle
= (espace boisé identifié)

:
2

A

e
. ’d

=
I,
%%

-

PRI
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2.7.14. Lons OAP Pont Long parcelle AR 2

Objet de la modification : Créer I'Orientation d’aménagement et de programmation « Pont Long » sur la parcelle AR2 afin de cadrer I'urbanisation de cette
parcelle située en zonage UD (habitat dense) du PLUi. Sur cette parcelle, la qualité écologique et paysagére est a préserver sur une grande partie pour respecter
la quiétude du quartier et assurer la mise en ceuvre d’un projet urbain de qualité.

Lons - OAP Pont-Long

Programmation : Logement
Superficie : 7423 m*
Densité souhaitable : S0Igt/ha

QObjectif programmatique : Environ 40 logements

D Périmétre OAP
— —— [farge reculement (S m)

B ® ® FElement de paysage (akignement d'arbres a préserver)

\]
m Secteur a vocation naturelle {espace boise classe)

Secteur a vocation premiére d'habitat peu dense
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2.7.15. Lons parcelle AR 180 : OAP « Paris-Madrid »

Objet de la modification : Modifier 'OAP « Paris Madrid » (parcelle AR 180) en précisant la densité souhaitable, I'objectif programmatique et d’autres

éléments d’aménagements.

Avant modification

LONS - PRINCIPES DE VOIRIE - PARIS/MADRID

Périmetres et phasage
30 eermerecos

Accés et dessente
Vol pracipaeaamenager
Cheminemsnt piéton i prévair

Mixité fonctionnelle etsociale
- ca o At L

Insertion architecturale et urbaine
suse  Algnament ¢abresenistant

Qualité

I Secteardvoaation premidie dhabitst dense

Y4 Risquefort PRI
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Apreés modification

Lons - OAP Paris-Madrid

Programmation : logement

Superficie : 14 887 m*

Densité souhaitable . 80 Igttha

Objectif programmatique - Environ 120 logements.

[ rommeon

Voie principale a aménager

Cheminement pléton & préveir

= Marge de reculement (5 m)

LR N Alignement darkres

N Zone innondable PPRI

[-I Secteur 3 vocation premiére d'habitat
et dhébargement dense

Sacteur 4 vocation premiére d'habitat
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2.7.16. Lons OAP AZNAR parcelle AY 97-98-57
Objet de la modification : Création de |'orientation d’aménagement et de programmation « Aznar » sur les parcelles AY 97, 98 et 57 afin de cadrer
I'urbanisation de ce secteur. Ce secteur est exempté de servitude de logements sociaux considérant la revalorisation de la friche et son impact économique

sur le projet.

Lons - OAP Aznar

Programmation - Logement

Superficie : 6008 m*

Superficie constructible :3800 m? environ
Densité souhaitable . 40 Igts/ha

Objectif programmatique : Environ 25 logements

|| Périmatre OAP

Tb,iﬁidw‘ que a vertir ou demoi

A Empl réservé (slargi t voirie)

4=k s & vocati fle (espace boisé classé)
S a i itre d'habitat dense

pl
exempte de servtudes de logements seclaux
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2.7.17. Lons OAP Route de Bordeaux —flot Saint-Julien — parcelles AX 57-58-60-261-262

Objet de la modification : Création de |'Orientation d’aménagement et de programmation sur I'llot Saint-Julien (parcelles AX 57-58-60-261-262) en cohérence
avec le projet « route de Bordeaux ». L'objectif est de redéfinir les fonctions des espaces limitrophes a la route de Bordeaux et d’assurer une cohérence sur

les évolutions urbaines de secteurs a enjeux. La route de Bordeaux et ses abords concernent également des parcelles situées a Pau.

LEGENDE

AMELIORER LES CONDITIONS DE LA MARCHE ET DU VELO,
APAISER LA ROUTE

Yolorser les seLik

Q = Qe
Faciiiter les mavenees de la route.

[BCCEs nord £ s MalaUrs de la route]

Feamenags: oss espaces oises
powr approcher kes dewx dves

mmmm FPorter une aftention aux du'honnements
qui enfrovent le porcours pi

&' oopuyer surles amdts da bus powr proposar
B e hotes et ineeaines pators corforiabiss

Consicérer ovec aftention s abonds des
ctabdsierents publics

DEVELOFPER DES PARCOURS VERTS
E POUR OFFRIR UNE AUTRE MANIERE DE TRAVERSER
ET DECOUVRIR LA ROUTE / LES GUARTIERS
— Conferter kes lidions pigtonnes exitfantes
w CIEET des DUVEriUeES DOoUF rencre perméiaoies
certarsiiol Urbars

Créer des porcours vers gui se dégloient
B—B one e quartien

B AMENAGER DES LIEUX DE SEJOUR ET DE SOCIABILITE

N Contorar ies prnciocles poladtés commarciclas
= S pourfociieriove de quartier

Révaler, rendre accusiliant ou ananager
! lec ecpoces pUDICT MGSUT - Pafm 500 métres

I
e Sy
REVELER LES PEPITES PATRIMOMIALES ET PAYSAGERES

m Cosurs dilok pivis . Arbret exictants

® rormereachiecia WE Pontsoevus

Wi Déniveis — Ruse0UX
W) owements ces cours @ eou f valoser
B

Faire remorner io présence de 'Dusséne =t du Lad
TN Arpmcotion vegetole & créer £ prolongs:

E PROJETER UN DEVELOPPEMENT HARMONIEUX

E Béfiments commerciaux gtg’l‘;ms

Pricrsar "arménagemsant
D dfiors smtegl:;es?e ﬁ PC dépasés
| Awmurerune veilc foncisre

Trouver 2 bon équiiore de dotionrements
pubiics/ privés
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ILOT SLAINT-JULIEN

Des fonciers stratégiques permettant de valoriser un
patrimoine religieux

o ILOT SAINT-JULIEN / 7 400 M2
~ 40 A 50 LGTS

FPatrimoine bati - monument inscrit

Les enjeux sont la densification du tissu urbain par la maitrise
de formes urbaines valorisant la valeur patrimoniale du lieuy,
la création d’une facade urbaine sur 100 m linéaire, et la pré-
servation du patrimoine végétal du jardin du diocese.

Orientation et principes d'aménagement o/ ".\ ) 3 =

¢ une densité maitrisée permettant de répondre aux exi- B 5 I<
gences qualitatives en matiéere de logement y f
¢ une mixité fonctionnelle et sociale i
e une programmation intégrant des activités (commerces, 3
services...) en rez de chaussée, le long de I'avenue ¥
e une préservation maximale des espaces de nature exis- (4] (

tants , Pt
¢ des variations de hauteur des constructions pour préserver a AN
les co-visibilités avec I'église et créer des intimités dans le P r~ by
nouveau programme ¢
¢ la création d’un jardin et d’un parvis en facade nord de
'église
¢ |alimitation du linéaire des voiries de desserte automobile
et 'optimisation des accés A
e une gestion performante du stationnement permettant = (_\"
équilibre opérationnel et réversibilité de cet usage a terme
¢ |'encouragement a un regroupement des parcelles, ou a
minima la démonstration d’un phasage garantissant la qua-
lité et la cohérence de l'opération a terme
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2.7.18. Lons secteur mairie : plan des hauteurs

Objet de la modification : A |a suite de la création de la zone « UC » autour du secteur de la mairie ou la régle prévoit une hauteur de construction maximale
de R+4+c, le plan des hauteurs maximales autorisées est mis a jour afin de se substituer au réglement écrit et s’adapter aux spécificités du secteur.

Plan de situation

Plan des hauteurs avant modification

L

Parcelle

~= Limitz zona PLLi

450 Hauteur maximale autorisé

e = R424C
e = R+34c

0 Hauteur maximale autorisé

Plan des hauteurs aprés modification
. 4

Parcelle

) -

== Limitz zone PLLh

| 0 Hauteur maximale autorisée = R+2+¢
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2.7.19. Lons secteur du Moulin : plan des hauteurs

Objet de la modification : A |a suite de la création de la zone « UC » autour du secteur du Moulin ou la régle prévoit une hauteur de construction maximale
de R+4+c, le plan des hauteurs maximales autorisées est mis a jour afin de se substituer au réglement écrit et s’adapter aux spécificités du secteur.

Plan des hauteurs aprés modification
L ST T

Plan de situation Plan des hauteurs avan

L N L N7 P Rt
e Lescar < Q. sl Parcelle
S ~ ] ‘}; “ttons] W it
/| == Limite zane PLU f — ,jv" ,\i{.! /| == Limite zone PLUi
o4 o

" Hauteur maximale autorisés = R+2+c [/ [ Hauteur maximale autorisée = R+2+c
S0 Hauteur maximale autorisés = R+3+¢ . / /| B0 Hauteur maximale autorisée = R+3+¢
/| I Hauteur maximale autorisée = ReS+c | | 2 \ <~ /|0 Hauteur maximale autorisée = R+5+¢
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2.7.20. Lons secteur du Perlic : plan des hauteurs

Objet de la modification : A |a suite de la création de la zone « UC » autour du secteur du Perlic ou la régle prévoit une hauteur de construction maximale de
R+4+c, le plan des hauteurs maximales autorisées est mis a jour afin de se substituer au reglement écrit et s’adapter aux spécificités du secteur.

Plan de situation

Plan des hauteurs avant modification
7 TR T/ )

<] —— Limite zone PLUI ! .. . s == Limite zone ALLI

[ Hauteur maximale autcrisée = R+2+c 5 -i T [ Hauteur maximale autcrisée = R+2+c
[ Hauteur maximale autorisée = R+3+c ST} : [ Hauteur maximale autorisée = R+3+c
[ Hautzur maximale auterisée = Ra5+¢ - | i [ Hautzur maximale auterisée = Ra5+¢
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2.7.21. Lons parcelle AR 86 : emplacement réservé

Objet de la modification : Dans le cadre de la création de I'OAP « route de Bordeaux », il s’agit de créer 2 emplacements réservés sur la parcelle AR 86 :

e LON 36 : création d’un parc public

e LON 37 : création d’'un chemin piétonnier et cyclable

Plan des hauteurs aprés modification

owos | 00| oo

L™ Con ol

Plan de situation Plan des hauteurs avant modification
2 [ 57 om ] ] Lo T ol [P [om /o | ] Lo
= - - ._:: I _‘_\Jl | — i o :__.._. __:: - [ | | g 25
. | parcelle [ T | | u. =, | parcelle [ T ’\ | | || | u.
= 171 ey
L 21 Emplacement réservé | . ﬂu 5] Emplacement réservé | Pﬁ r‘]| || | | I
1 ] 4 _l _mGDI Tt — | | | .

_ Diu\
* ”%F 130
o

*-_Jr_‘j‘_é A _T’ .4

egom ~ o]l

nm‘. |° H_I

g |

_mw"'m’:‘ﬁ‘@!‘—_— Y nns_a_"R__
‘m.|'ﬂg'j|nzu-_- |§
L f! [

i el B

L3 E
I T |

Modification n°3 du PLUi — Notice de présentation — Enquéte publique

141



2.7.22. Lons parcelle AY 57 : emplacement réservé

Objet de la modification : Dans le cadre de 'OAP « Aznar », il s’agit de créer 'emplacement réservé « LON 38 : élargissement a 10 m de I'avenue Robert

Aznar ».

Plan de situation

80
!
/

Plan des hauteurs avant modification

T 7 7
fo/ I;"'r
no7| B Bati
i \ |1 parcelle
521 Emplacement réservé | Ay

082

Plan des hauteurs aprés modification
7 7

B Bati
1 parcelle
5] Emplacement réservé

i
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2.7.23. Lons : liste des emplacements réservés

Objet de la modification : Mettre a jour la liste des emplacements réservés de Lons (document 4.2.2_Liste_des_emplacements_reserves) a la suite de la

création des ER 36-37-38

Extrait liste des emplacements réservés de Lons

Extrait liste des emplacements réservés de Lons apres modification

Liste des emplacements réservés :

Emplacements réservés au bénéfice de la Commune :

LON 01- Création d'une voie nouvelle dite "voie nord/sud", pour dedoublement de la R.N 134 emprise de la voie en
section courante de 26.50m.

LON 04- Acquisition du bois par la Commune.

LON 05- Réalisation d'une école élémentaire.

LON 06- Création de I'entrée du bourg.

LON 07- Création d'un chemin piétonnier et cyclable - Emprise de 5 m en section courante.

LON 08- Création d'un espace vert public, entre le chemin Cloharé et I'avenue du Moulin.

LON 09- Elargissement a 10m du chemin du Ruisseau.

LON 10- Création d'une piste cyclable et d'un chemin piéton, avenue Erckman Chatrian.

LON 11- Création d'un chemin piétonnier et cyclable - Emprise de 5m en section courante.

LON 13- Elargissement a 9m d'une partie du chemin d'Estieni.

LON 14- Elargissement a 10m du chemin de Plouromilh.

LON 15- Création d'une voie nouvelle d'emprise 10m pour liaison inter quartier.

LON 16- Création d'un chemin piétonnier a flanc de coteaux - Emprise de 20m en section courante.

LON 17- Création conjointe d'espaces verts et d'aires de jeux, de voirie et de stationnements et de bassins de rétention
des eaux - Emprise de 30m en section courante en comptant I'emprise du chemin des Cagots.

LON 18- Création d'un parc de stationnement et d'une voie au droit de I'église.

LON 19- Création d'une voie nouvelle pour le contournement du bourg (boulevard vert) - voirie, carrefour, chemin
piétonnier, piste cyclable et espaces verts d'accompagnement.

LON 21- Elargissement a 10 m de la rue d'Ariste.

LON 23- Elargissement a 10m de la rue du Penin.

LON 24- Elargissement a 10m de la rue Rebeque.

LON 25- Elargissement a 10m d'une partie de la rue Henri Lamarque au sud la RN 117.

LON 26- Elargissement a 10 m de la rue du 8 mai 1945.

LON 29- Elargissement a 8m de la rue Henri Lamarque.

LON 30- Elargissement a 10 m du chemin des vignes .

LON 31- Création d'un chemin piétonnier et cyclable reliant le Stade du Centre Aéré - Emprise de 5m en section
courante.

LON 32- Extension du centre aéré.

LON 33- Acquisition d'espaces boisés dans le cadre d'un projet pédagogique « forét-école » d'intérét général.
LON 35- Elargissement de I'impasse des écoles

Liste des emplacements réservés :

Emplacements réservés au bénéfice de la Commune :

LON 01- Création d'une voie nouvelle dite "voie nord/sud", pour dedoublement de la R.N 134 emprise de la voie en
section courante de 26.50m.

LON 04- Acquisition du bois par la Commune.

LON 05- Réalisation d'une école élémentaire.

LON 06- Création de I'entrée du bourg.

LON 07- Création d'un chemin piétonnier et cyclable - Emprise de 5 m en section courante.

LON 08- Création d'un espace vert public, entre le chemin Cloharé et I'avenue du Moulin.

LON 09- Elargissement a 10m du chemin du Ruisseau.

LON 10- Création d'une piste cyclable et d'un chemin piéton, avenue Erckman Chatrian.

LON 11- Création d'un chemin piétonnier et cyclable - Emprise de 5m en section courante.

LON 13- Elargissement a 9m d'une partie du chemin d'Estieni.

LON 14- Elargissement a 10m du chemin de Plouromilh.

LON 15- Création d'une voie nouvelle d'emprise 10m pour liaison inter quartier.

LON 16- Création d'un chemin piétonnier a flanc de coteaux - Emprise de 20m en section courante.

LON 17- Création conjointe d'espaces verts et d'aires de jeux, de voirie et de stationnements et de bassins de
rétention des eaux - Emprise de 30m en section courante en comptant I'emprise du chemin des Cagots.

LON 18- Création d'un parc de stationnement et d'une voie au droit de I'église.

LON 19- Création d'une voie nouvelle pour le contournement du bourg (boulevard vert) - voirie, carrefour, chemin
piétonnier, piste cyclable et espaces verts d'accompagnement.

LON 21- Elargissement a 10 m de la rue d'Ariste.

LON 23- Elargissement a 10m de la rue du Penin.

LON 24- Elargissement a 10m de la rue Rebeque.

LON 25- Elargissement a 10m d'une partie de la rue Henri Lamarque au sud la RN 117.

LON 26- Elargissement a 10 m de la rue du 8 mai 1945.

LON 29- Elargissement a 8m de la rue Henri Lamarque.

LON 30- Elargissement a 10 m du chemin des vignes .

LON 31- Création d'un chemin piétonnier et cyclable reliant le Stade du Centre Aéré - Emprise de 5m en section
courante.

LON 32- Extension du centre aéré.

LON 33- Acquisition d'espaces boisés dans le cadre d'un projet pédagogique « forét-école » d'intérét général.
LON 35- Elargissement de I'impasse des écoles

LON 36 — Création d’un parc public

LON 37 — Création d’un chemin piétonnier et cyclable

LON 38 — ¢élargissement a 10m de I’avenue Robert Aznar
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2.8. Mazeres-Lezons

Organiser et phaser I'urbanisation : afin de réguler I'urbanisation de la commune
dans le temps, certains secteurs doivent étre phasés en raison de leur éloignement
du centre bourg.

Centralité : les commerces et services de proximité se concentrent dans le centre
commercial de Leclerc (zone UY du PLUi) et de fagon ponctuelle avenue du général
de Gaulle. Dans l'optique de créer une centralité dans le centre-bourg, le secteur de
Fondeéres (rue Louis Barthou) est privilégié en raison des gisements disponibles, des
dynamiques récentes de constructions neuves et de la volonté de la commune de
structurer une vraie centralité pour le village. La regle de I'OAP « Fondeéres » permet
le développement de cette centralité.

T~

Liste des modifications
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2.8.1. Mazeres-Lezons parcelle AK 108 : zone 2AUrs

Objet de la modification : Classer la parcelle AK 108 en zone « 2AUrs » (zone d’urbanisation & long terme ayant une vocation sociale ou de santé) au lieu de «1AUrs»
(zone d’urbanisation & court et moyen terme ayant une vocation sociale ou de santé). La vocation sociale-santé de ce secteur est maintenue mais la temporalité de

I'urbanisation est reportée.

Plan de situation

Do

Rontignon

on3r

i3 \ L0
Parcelle :
W Bt
== Lirnite zone FLUI

%%

o025

Plan graphique réglementaire aprés modification

T
b, -
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2.8.2. Mazeres-Lezons espace public rue Gabrielle d’Estrées : espace vert protégé

Objet de la modification : Classer I'espace public situé rue Gabrielle d’Estrées en espace vert protégé pour garder un espace de respiration dans ce quartier

pavillonnaire.

Plan de situation

Plan graphique reglementaire avant modification

Plan graphique reglementaire aprés modification
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2.8.3. Mazeres-Lezons OAP Pasteur Sully

Objet de la modification : Dans un objectif de régulation de la production de logements, des phasages sont mis en place dans les OAP. L'ouverture a
I'urbanisation du secteur B (parcelle AL 63) sera conditionnée a la réalisation de I'OAP Fondéres en raison de sa situation géographique éloignée de la centralité.

Avant modification

MAZERES - RUE PASTEUR/SULLY

Périmétres ot phasages
Cette OAP regroupe 2 sites complémentaires.

Aucun phasage spacifique n'sst imposé dans |'urbanisation de
cas sites. En revanche, la recherche d'une certaine cohérence
entre les différentas opérations est indispansable.

Insertion architecturale et urbaine

Limplantation du bati devra respecter les dispositions
traditionnelles typique des corps de ferme encore présents
dans le quartier, & savoir des volumes imposants et simples, Les
volumétries respecteront un gabarit maximum R+1+combies.

La présence d'un laveir au croisement entre la rue de Sully
ot favenue du Général de Gaulle doit étre nowde puisqu'il
constitue le patrimoine ordinaire d'une ruralde temoin d'un
mode de vie passe. |l ast important de prendre en compte
las potentiels nouveaux usages que celui-ci représente pour
les habitants. Usages pouvant étre directement induits de sz
forme architecturala (petit espace couvert, prasence d'assise,
proximité de I'eau, endroit caché a I'écart de la voiria)

Lavue surles coteaux au sud pourra fzire 'objet d'une amention
particuliare en ce qui concarne les hauteurs at | disposition du
bati.

Mixité fonctionnelle et sociale

Ceo sectour est programmé pour accueillir une majorité de
logements etéventuellementdeslocauxd'activités compatibles
avec I'habitat (arisanat. bureaux, etc..). Les deux secteurs
laisseront une grande place au logement intermédiaire. Touten
prévoyant une marge de programmation mixte entre collectifs
et individuels, en location et en accession, La mixite sociale
devra étre recherchée, notamment par le hiais de l'accession/
location abordable.

Qualité envi tale et pré ion des risq

Les sites sont fortement touchés par un aléa inondation
identifie dans le cadre du PPRI, En effet, la zone nord et est du
secteur B est catégorisé en zone jaune et orange interdisant
I'implantation de logement. Celui-ci peut accueillir une zone
naturelle en lien avec la richesse végetale et hydraulique deja
preésente, En outre, certains ameénagements restent autorises,
comme un parking pouvant étre mutualisé au besoin des
habitants du quartier. Le revétement de ce dit parking devra
etre perméable.

Le traitement des abords du ruisseau de Lasbourias doit faire
l'objet d'une attention particuliere pulsqu'ils constituent une
interface singuliere entre un environnement résidentiel et un
paysage ou domine l'activite agricole

Acces et desserte

Les deux secteurs sarticulent autour d'une dessere locale
devant respecter un certains nombres de principes. Il faudra
donc que soit projetée une unique voie permettant d'articuler
les deux llots. La premigre partie de cetle voie (en sens unigue)
dans le secteur A devra aboutir @ mi-chemin sur une place et
réaboutir sur la rue de Sully. La deuxiéme partie aboutira sur la
rue Pasteur sans le principe de place,

Une piste cyclable est prevue le long de la rus Pastaur.

LISIERE
Projet hakitat AMENAGEE §
calect!

Cours d'eau

Eammsiy e GO S0 [IETEE 2P0C N pErEne $Nuliat CONRITY | FRpcer verts CoRIT

Recommandation de traitement des lisiéres issue du cahier de
préconisations eLisiéress de 'AUDAP, octobre 2018
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Apreés modification

MAZERES - RUE PASTEUR/SULLY

Périmétres et phasages
Catie AP regrowpe 2 sites compiémentaires.

-
La partie B de [I'OAP ne sera constructible que lorsque
I'OA? FOMDERES sera réalisée. Cette ouverture sera
conditionnée & la réalisation d'une étude gui définira le
partie d'am#nagement du secteur. La recherche d'une

| certainge  cohérence entre les  differentes  opérations  est

\E\dispenﬁﬂ&

Insertion architecturale et urbaine

Limplantation du bdt dewra respecter les dispositions
traditionnelles  typique des ocorps de  ferme  encore
présants dans fe quartier, @ sawoir des wolumes imposants et
simples. Les wolumétries respecteront un gabant maximum R
+1+combies.

La présence d'un fawoir au croisement entie la rue de
Sully et Favenue du Geénéral de Gsulle doit &tre notée

puisqu'il constitue le  patrimoine  ordinzire  d'une
rurzlité témoin  d'un mode de  wie passé. I est
important de prendre en  compie les  potentiels

nouseaux  usages que celw-c  représente  pour bes
habitzrts. Uszges powvant étre directement induits de sz
forme architecturale (petit espace Couvert, présence
d'assse, proximité de leaw, endroit cacheé a l'écart de Iz
voirie).

La vue sur les coteaux au sud pourra faire l'objet d'une
sttention particulieére en ce gui concermne les hauteurs et la
disposition du bati.

Mixité fonctionnelle et sociale

Ce secteur est programmés pouwr accueillir une majporité
de logements et aventuellement des  looaux
d'activités compatibles avec Thabitst (artisznat,  bureaux,
gic..) Les deux secteurs laissercrl wne grande place
zu logement intermédiaire.  Tout en  prévoyant  une
marge: de programemation  miste  entre  codlectifs et
individusls, en location et en accession. La  misté
sociale devra étre recherchée, notamment par le biais de
l'accessionflocation zbordable.

Oriantatiors dfmanagemant at do Programmstion - Mazéros-Larons

Qualité environnementale et prévention des risques

Les sites sont fomement touchés par un aléa inondation

— identifié dans le cadre du PPRi. En effet, la zone nord et est du

N secteur B est catégaorisé en zone jaune et orange imterdisant

| rimplantztion de logement. Celui-ci peut acoweilir une zone

| naturelle en lien avec la richesse végeétale et hydraulque déja

| présente. En outre, certains aménagements restent autorises,

J comme un parking pouvant étre mutualisé zu besocin des

habitants du quartier. Le revétement de ce dit parking devra
&tre perméable.

Le traiternent des zbords du ruisseau de Lasbouries doit faire
Fobget d'une attention particuligre puisqu'ils constituent une
interfzce singulidre entre un envirennament résidentiel et un
paysage ol domine |'activité agricole.

Accés et desserte

Les deux sectewrs samiculent zutour d'une desserte loczle
davant respectar un certzins nombres de principes. Il faudra
donc que soit projetée une unique voie permettant d'amculer
les deux llots. La premiera partie de cette voie {20 sens unigue)
dans le secteur A devrz abouti 3 mi-chemin sur une place et
réaboutir sur la rue de Sully. La deuxiéme partie aboutia surlz
rue Pasteur sans le principe de place.

Une piste cyclzble est prévue |2 long de Iz rue Pasteur.

PRRACT MATUREL

Lodirs deau

HowTE (i T e S e e e yRRETTA A KEVTER R | Epanes weTTs releci

Recoenmandation de traitement des lisiéres issue du czhier de
préconisations sLisiéress de FAUDAPR, ociobre 2018
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2.8.4. Mazeres-Lezons OAP Fondeéres

Objet de la modification : L'OAP Fonderes est modifiée dans sa partie A afin d’y autoriser des commerces et des services de proximité pour assurer son réle

centralité pour la commune. Sur la parcelle Al 157, il est également laissé la possibilité de faire de I'habitat et/ou une résidence sénior.

Avant modification

MAZERES - FONDERES

Périmétres et phasages

Cette OAP regroupe 2 sites complémentaires, 2 proximité
de l'avenua Charles de Gaulle et de la rocade paloise. Aucun
phasage spécifique n'est imposé dans l'urbanisation de ces
sites. En revanche, la recherche d'une certaine cohérence antre
les différentes opérations est indispensable.

Le site A présente cependant un caractére stratégique a
I'échelle de la commune et du développemeant de sa centralite,
avac la création d'un espace public structurant.

Insertion architecturale et urbaine

L'aspect extériour du bati devra favoriser le contraste
(intentionnel et maitrisé) plutdt que 'homogénaits.

La volonté de créer une nouvelle centralité doit inciter une
densité souhaitable de 15 logements a I'hectare. Cette densité
devra étre plus élevée au regard de la nouvelle place publique
(privilégier des logements collectifs afin de garantir un front bati
uni). Le gabarit R+2+combles sera cependant le plus imposant
autorisé, afin de favoriser l'insertion dans le tissu pavillonnaire
existant.

Mixité fonctionnelle et sociale

Le programme réalisé devra accueillir une offre de logements
diversifiée se traduisant par le développement d'une offre de
logements abordables (accession ou locatif) conformément
aux définitions du Programme Local de 'Habitat en vigueur.

Loffre de logement dans le secteur B devra laisser une grande
place aux logements intermédiaires (maisons en bande/
immeubles ol chague logement bénéficie d'une entrée
individuelle).

Qualité environnementale et prévention des risques

Lesdeuxsitesd'OAPdaiventdennerlieudunemise envaleurfine
et sensible d'un paysage exceptionnel. Elle pourra notammeant
se faire par le biais d'aménagement paysagers qualitatifs au
sein des opérations d'aménagement. Cas aménagements
doivent permeattre de ménager des espaces ol il est possible
a tous d'apprécier le paysage lointain (perspectives) ; ainsi
que de développer localement des activités en lien avec des
espaces naturels (lieu de sociabilité, cheminements piétons,
vie animale, etc...).

Les sites ne sont pas touchés par un aléa inondation identifia
dans le cadre du PPRi. Une attention devra cependant &tre
portée al'imperméabilisation des sols, ainsi qu'a la récupération
des eaux de pluies dans le cadre de tout projet d'aménagement

Accés et desserte

Au sein du secteur A, une voirie structurante de desserte devra
&tre aménagée afin de relier la rue Jules Ferry et la rue Henri [V.
Lintersection routiére de cet axe avec la rue Jules Ferry devra
faire l'objet d'une attention particuliére de traitement de la
voirie afin d'articuler avec soin I'aspace public projeté 3 un axe
fortement emprunté.

Lensemble des voiries aménagées dans le cadre de cette OAP
devra permettre & tous les usagers de I'espace public, y compris
piétons et cyclistes, de se déplacer en toute sécurité.

La réalisation de cheminements doux, internes aux zones
résidentielles planifiées, devra &tre obligatoirement prévue.
Ces cheminements devront proposer des connexions avec le
maillage existant du reste de la ville. Cas cheminements sont
d'autant plus important pour connecter le secteur B: au sud-
ouest vers la nouvelle place publique et au nord vers l'axe
mairie-église.
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Apreés modification

MAZERES - FONDERES

Périmétres et phasages

Cette QAP regroupe 2 sites complémentaires, 3 proximite
de l'avenue Charles de Gaufle &2 de la rocade paloise. Aucun
phasage spécifique n'est imposé dans 'urbanisation de ces
sites. En revanche, Iz recherche d'une certzine cohédrence entre

les différantes opérations est indispensable.

Le site A présente cependant wn caractére stratégigue 3
l'échelle de la commune et du développement de sa centralité,

avec |a création d'un espace public structurant.

Insertion architecturale et urbaine

Laspect extériewr du b3t dewra favoriser ke contraste

{intentionnel et maitrisé) plutdt gue 'homogénéits,

La wolonté de créer une nouvelle centralité doit inciter une
densité spuhzitable de 15 logements 3 Fhectare. Cette densité
dewra &tre plus élevée au regard de la nouvelie place publique
{privilégier des logements collectifs afin de garantir un front bati
umi). Le gabarit R+2+combles sera capendant ke plus imposant
zutorisd, afin de favoriser I'insertion dans le tissu pavilonnaire

existant

Mixité fonctionnelle et sociale

Le programme réalisé dewa accueillir une ofire de logements
diversifide se traduisant par le déweloppement d'une offre de
logements abordabies (accession ou locatif) conformément
aux définitions du Programme Local de 'Habitat en viguewr.

L'ofire de logement dans le secteur B deva lzisser une grande
place aux logements intermédiaires {maisons en bande’
immeubies ol chague logement bénéficie dune entrée

individuella).
’ Le sectewr A pourra accusillir des commerces et senvices de A
1 promimité. La parcelle Al 157 dans le secteur B powra |
| acoueillir de [habitat etfou une résidence sénior. 1
|

e e

Orientatons & Amanagemant ot de Programmation - Margnes-Lorors

Qualité envi tale et prévention des risq

Lesdeuxstesd DAP doiventdonner euzunemise envaleurfine
et sansible d'un payszge exceptionnel. Elle pourra notamment
se faire par le bizis d'aménagement paysagers qualitatifs au
sein des opérations daménzgement Ces aménagements
doivent parmetire de ménager des espaces o0 i est possible
& tous d'zpprécier le paysage lointzin {perspectives) ; ainsi
gue de développer localement des activités en lien avec des
espaces naturels (liew de sociabilité, cheminements piétons,
wig animale, atc. )

Les sites ne somt pas touchés par un akéa inondation identiflé
dans te cadre du PPRi. Une attention devrz cependant étre
portée 3 l'imperméabilisation des sols, zinsi qu'a |z récupération
des eaux de pluies dans le cadre de tout projet d'aménagement

Accés ot desserte

Au sein du sectewr A, une voinie structurante de desserte devra
&tre aménzgée 2fin de relier 1z rue Jules Farry et 1a rue Henri I
Limtersaction routiére de cet axe avec fa ree Jules Ferry dewra
faire l'objet d’une attention particuliére de trzitement de Iz
woirie afin d'articuber avec soin l'espace public projeté & un axe
fortement emprunts.

L'ensemble des voiries aménagées dans ke cadre de cette DAP
dewra permetire 3 tows les usagers de lespace pulblic, y compris
pigtons et cyclistes, de se déplacer en toute séourité.

Lz réalisation de cheminements doux, internes aux Tones
résidentielles planifiées, devra étre obligatoirement prévue.
Ces cheminements devront proposer des connaxicns avec ke
maillage existant du reste da Iz wille. Ces cheminements sont
d'autant plus important pour connecter ke secteur B: au sud-
ouest vers la nouvelle place publique et au nord vers axe
mairig-gglise.
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2.9. Pau

Organiser et phaser I'urbanisation : afin de limiter I'’étalement urbain et phaser 'urbanisation, la géographie préférentielle a Pau pour |’habitat doit s’orienter
vers le centre-ville de Pau via la réhabilitation notamment, le long de I'axe Fébus, autour des centralités de quartier et dans des quartiers en devenir comme
Rives du Gave et Pissard Santarelli. Les gisements constructibles, au nord de la ville, notamment le long du Cami Salié doivent étre phasés dans le temps pour
une urbanisation a long terme.

Certains secteurs proches du centre-ville doivent pouvoir étre densifiés davantage pour répondre aux besoins en logements et a I'objectif de « reconstruire
la ville sur la ville ». Le changement de zonage dans le PLUi doit permettre ces changements.

Certains sites (ERDF, Orange) dont I’activité économique a cessé nécessitent une réflexion approfondie sur leur devenir. L’outil du PAPAG (périmeétre d’attente
d’un projet d’aménagement global) doit permettre de laisser le temps de la réflexion sur les aménagements souhaités.

Centralité : les commerces et services de proximité se concentrent principalement dans le centre-ville de Pau et le long des axes structurants. Un certain
nombre de centralités réparties sur I'ensemble de la ville (hors centre-ville) ont été ciblées. Ainsi, 85% de la population paloise sera située a moins de 300
metres d’une centralité.

151
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2.9.1. Pau secteur du site ERDF : Périmetre d’attente de projet d’aménagement global

Objet de la modification : Créer un périmetre d’attente de projet d’aménagement global (PAPAG) sur les parcelles DK 311-342-395-397-438-468-469 au
niveau du site ERDF. Ce site est occupé par des activités impulsant une dynamique économique au quartier et a la ville. La question de sa redynamisation
nécessite une réflexion élargie.

Plan de situation

Plan graphique réglementaire avant modification

| Parcelle
B Batl
=== Limit zone PLUI

Plan graphique réglementaire aprés modification

| Parcelle
. Bt
=== Limit zone PLUI

© |3 périmétre dattente dun projet d'amenagsment global [
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2.9.2. Pau secteur du site Orange : Périmétre d’attente de projet d’aménagement global

Objet de la modification : Créer un périmetre d’attente de projet d’aménagement global (PAPAG) sur les parcelles CX 162-180-189-232-233-234-235-236-237
au niveau du site d’ORANGE rue Tristan Dereme. Ce site était occupé par des activités impulsant une dynamique économique au quartier et a la ville. La
guestion de sa redynamisation nécessite une réflexion élargie.

Plan de situation

Plan graphique réglementaire aprés modificati

on

Plan graphique réglementaire avant modification
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2.9.3. Pau parcelles DK 457 : zone UY

Objet de la modification : Classer les parcelles DK 5-6-457-458-459-504 en zone « UY » (activités économiques) au lieu de « UBc » (zone d’extension pavillonnaire),
ces parcelles correspondent a de I'activité commerciale déja existante (Crédit agricole, Burger King, Au Bureau) reliée a la zone commerciale du centre Leclerc.

Plan graphique réglementaire avant modification Plan graphique réglementaire aprés modification
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2.9.4. Pau parcelle AT 35 : zone 2AU

Objet de la modification : Classer la parcelle AT 35 rue Alfred Nobel en zone « 2AUmod » (zone d’urbanisation & moyen-long terme) au lieu de « UBc » (zone
d’extension pavillonnaire) afin de limiter et phaser I'urbanisation dans ce secteur éloigné des centralités. Il s’agit également de supprimer le « périmetre d’attente

de projet d’aménagement global » (PAPAG) qui n’a plus lieu d’étre.

Plan de situation Plan graphique réglementaire avant modification Plan graphique reglementaire aprés modification
A - \ R N PP T i I uy R N Rios 20§~ ]
P Parcelle 0023

I Ri
== Zone PLUI 'S‘

== Zone PLU|

8 Férimetre dattente de projet d'aménagement global

2 Périmetre dattente de projet d'aménagement global

B bbulejg@’deﬂa Paix

193 =
/"’/F”/‘\:/ 2AUmod
/,- 0143
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2.9.5. Pau secteur parcelle DY 115 : zone 2AU

Objet de la modification : Classer les parcelles ou une partie des parcelles DY 68-103-115-116-122 boulevard Cami Salié en zone « 2AUmod » (zone
d’urbanisation & moyen-long terme) au lieu de « UBc » (zone d’extension pavillonnaire) et « UE » (zone d’équipements) afin de limiter et phaser I'urbanisation dans ce

secteur éloigné des centralités.

ntaire aprés modification

har o168,

Plan graphique regleme

Plan graphique réglementaire avant modification
7 5

Plan de situation
\,‘ 7 N N

\ o N

. B3t
> 1 parcelle
~ |== Zonage PLUI

Parcelle
N Bati
——= Limite zone PLUI
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2.9.6. Pau bd Cami Salié, secteur parcelle El 10-14-74-75-76 : zone 2AU

Objet de la modification : Classer les parcelles El 10-14-74-75-76 boulevard du Cami Salié en zone « 2AUmod » (zone d’urbanisation @ moyen-long terme) au lieu
de « UBc » (zone d’extension pavillonnaire) et « UD » (zone d’habitat dense) afin de limiter et phaser I'urbanisation dans ce secteur déja artificialisé mais avec des
potentiels de réinvestissement. Il s’agit également de supprimer le « périmetre d’attente de projet d’aménagement global » (PAPAG) sur ce secteur qui n'a
plus lieu d’étre.

Plan de situation Plan graphique reglementaire avant modification Plan graphique reglementaire aprés modification

D

=== Limite zone FLU|

=== Limite zone FLU|

: Perimetre attente projet amenagement global : Perimetre attente projet amenagement global

1 o |°5’?_i vaa!
i ’i‘i‘i"‘- r‘-oaﬂ = 2
Vm.wcmn ‘ w hﬁ/,r

‘n’_]

i\f' o‘ 51* m”mu-ﬁh osza'
v )
~‘ g 1 =

! ; o |
i:f:rs: ot - 915 Dﬁ”ﬂpla
’o 3 ®n @ l‘“’ == {o‘ o339 0343 Moz _ﬂm_.‘&

Modification n°3 du PLUi — Notice de présentation — Enquéte publique



2.9.7. Pau parcelles CV 72 a 77 : zone UD

Objet de la modification : Classer les parcelles CV 72 a 77 avenue de Buros en zone « UD » (zone d’habitat dense) au lieu de « UBc » (zone d’extension pavillonnaire)
afin de donner la possibilité de densifier ce secteur en cohérence avec le quartier d’habitat.

Plan graphique reglementaire avant modification Plan graphique reglementaire aprés modification

=== Limite zone PLVi
< J —= Limite zone PLUI |
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2.9.8. Pau parcelles CV 89-354-355 : zone UD

Objet de la modification : Classer les parcelles CV 89-354-355 en zone « UD » (zone d’habitat dense) au lieu de « UBc » (zone d’extension pavillonnaire) afin
d’avoir des régles qui correspondent a la densité de ce secteur.

Plan de situation

e \ ]
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2.9.9. Pau secteur nord d’Alsace Lorraine : zone UD

Objet de la modification : Classer le secteur compris entre le boulevard Alsace Lorraine, 'avenue Honoré Baradat, avenue Charles de Gaulle en zone « UD »
(zone d’habitat dense) au lieu de « UBc » (zone d’extension pavillonnaire) afin de donner la possibilité de densifier ce secteur situé a la frange du centre-ville.

Plan de situation

Za
Bc
..
)

i~
--
-

-l Bty

161
Modification n°3 du PLUi — Notice de présentation — Enquéte publique



2.9.10. Pau Boulevard Cami Salié : zone UD

Objet de la modification : Remplacer les zones « UD » (zone d’habitat dense) situées sur le boulevard Cami Salé par la zone « UBc » (zone d’extension pavillonnaire),

afin de ne plus densifier davantage ce secteur déja bati et éloigné du centre-ville.

Plan de situation

Plan graphique reglementaire aprés modification
et SRSV G RSN
b/
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2.9.11. Pau Boulevard Didier Daurat : zone UC (centralité)

Objet de la modification : Créer une zone « UC » avenue Didier Daurat sur Lons et Pau (secteur Ayala) correspondant a une centralité a conforter comprenant
des commerces et services, les parcelles concernées a Pau sont EM 21-53-85-86-219-221-246-247-248-249-251-252-416-436-437-440-443-444. || s’agit dans ces
périmetres de centralité de conforter ou développer différentes fonctions urbaines (commerces, activités de services, habitat, équipements publics) mais
aussi de travailler sur 'aménagement d’espaces publics, d’ilots de fraicheur... selon les besoins ou les problématiques qui se posent dans chacune (voir point
1.1.3).
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2.9.12. Pau avenue Jean Mermoz : zone UC (centralité)

Objet de la modification : Créer une zone « UC » avenue Jean Mermoz sur Lons et Pau, correspondant a une centralité a conforter comprenant des commerces
et services, les parcelles concernées a Pau sont DP 1-2-313-319-320-321-328-329-330-331-333-344-345-350, DR 506. |l s’agit dans ces périmétres de centralité de
conforter ou développer différentes fonctions urbaines (commerces, activités de services, habitat, équipements publics) mais aussi de travailler sur

I'aménagement d’espaces publics, d’ilots de fraicheur...

selon les besoins ou les problématiques qui se posent dans chacune (voir point 1.1.3).

Plan de situation

Plan graphique reglementaire avant modification

Plan graphique réglementaire aprés modification
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2.9.13. Pau secteur Kennedy : zone UC (centralité)

Objet de la modification : Créer une zone « UC » dans le secteur du centre Kennedy (avenue de I'université) correspondant a une centralité existante a
conforter comprenant des commerces et services, les parcelles concernées sont CZ 28-110-124-130-142-144. Il s’agit dans ces périmétres de centralité de
conforter ou développer différentes fonctions urbaines (commerces, activités de services, habitat, équipements publics) mais aussi de travailler sur
I"aménagement d’espaces publics, d’ilots de fraicheur... selon les besoins ou les problématiques qui se posent dans chacune (voir point 1.1.3).
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2.9.14. Pau secteur Laherrere : zone UC (centralité)

Objet de la modification : Créer une zone « UC » dans le secteur Laherrére quartier Saragosse correspondant a une centralité nouvelle a développer, les
parcelles concernées sont CY 451-493-494-501-502-504-505. Il s’agit dans ces périmétres de centralité de conforter ou développer différentes fonctions
urbaines (commerces, activités de services, habitat, équipements publics) mais aussi de travailler sur I'aménagement d’espaces publics, d’ilots de fraicheur...
selon les besoins ou les problématiques qui se posent dans chacune (voir point 1.1.3).
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2.9.15. Pau secteur Peyroulet : zone UC (centralité)

Objet de la modification : Créer une zone « UC » dans le secteur de la place Peyroulet correspondant a une centralité a développer, les parcelles concernées
sont CV 37-157-158-192-213-215-216-217-218-262-271-445-446-447. || s’agit dans ces périmetres de centralité de conforter ou développer différentes
fonctions urbaines (commerces, activités de services, habitat, équipements publics) mais aussi de travailler sur 'aménagement d’espaces publics, d’illots de
fraicheur... selon les besoins ou les problématiques qui se posent dans chacune (voir point 1.1.3).
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2.9.16. Pau secteur avenue Trespoey : zone UC (centralité)

Objet de la modification : Créer une zone « UC » avenue Trespoey correspondant a une nouvelle centralité a développer, les parcelles concernées sont BS 1-
222-270-271-272-273. |l s’agit dans ces périmetres de centralité de conforter ou développer différentes fonctions urbaines (commerces, activités de services,
habitat, équipements publics) mais aussi de travailler sur 'aménagement d’espaces publics, d’ilots de fraicheur... selon les besoins ou les problématiques qui

se posent dans chacune (voir point 1.1.3).
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2.9.17. Pau secteur Lapuyade : zone UC (centralité)

Objet de la modification : Créer une zone « UC » dans le secteur de Lapuyade correspondant a une centralité a développer comprenant déja quelques
commerces de proximité et un groupe scolaire, les parcelles concernées sont BK 193-364, CW 35-36-37-62-63, CX 99-100-101, DL 229-230-498-499-514-515-516. I
s’agit dans ces périmétres de centralité de conforter ou développer différentes fonctions urbaines (commerces, activités de services, habitat, équipements
publics) mais aussi de travailler sur I'aménagement d’espaces publics, d’ilots de fraicheur... selon les besoins ou les problématiques qui se posent dans chacune
(voir point 1.1.3).
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2.9.18. Pau secteur Berlioz : zone UC (centralité)

Objet de la modification : Créer une zone « UC » dans le secteur Berlioz correspondant a une centralité existante a conforter, les parcelles concernées sont
Bl 459-555, DM 248-257-415-416. || s’agit dans ces périmetres de centralité de conforter ou développer différentes fonctions urbaines (commerces, activités
de services, habitat, équipements publics) mais aussi de travailler sur 'aménagement d’espaces publics, d’ilots de fraicheur... selon les besoins ou les
problématiques qui se posent dans chacune (voir point 1.1.3).
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2.9.19. Pau secteur Ousse des Bois : zone UC (centralité)

Objet de la modification : Créer une zone « UC » dans le secteur d’Ousse des Bois correspondant a une centralité existante a développer, les parcelles
concernées sont DV 56-169-222-223-254-255-256-294-295, DX 25-36-37-56-76-101-230-272. Il s’agit dans ces périmetres de centralité de conforter ou développer
différentes fonctions urbaines (commerces, activités de services, habitat, équipements publics) mais aussi de travailler sur 'aménagement d’espaces publics,
d’flots de fraicheur... selon les besoins ou les problématiques qui se posent dans chacune (voir point 1.1.3).

Plan graphique réglementaire avant modification Plan graphique reglementaire aprés modification
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2.9.20. Pau secteur Copernic : zone UC (centralité)

Objet de la modification : Créer une zone « UC » avenue de Copernic correspondant a une nouvelle centralité a développer, les parcelles concernées sont AX
2-41-75-76-78. |l s’agit dans ces périmetres de centralité de conforter ou développer différentes fonctions urbaines (commerces, activités de services, habitat,
équipements publics) mais aussi de travailler sur I’'aménagement d’espaces publics, d’ilots de fraicheur... selon les besoins ou les problématiques qui se posent

dans chacune (voir point 1.1.3).
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2.9.21. Pau secteur avenue de Montardon — boulevard de la Paix : zone UC (centralité)

Objet de la modification : Créer une zone « UC » dans le secteur du 318 boulevard de la Paix correspondant a une centralité existante a développer, les
parcelles concernées sont DO 2-64, DP 77 a 83, DR499-500-591, DS 364-449-451. || s’agit dans ces périmétres de centralité de conforter ou développer différentes
fonctions urbaines (commerces, activités de services, habitat, équipements publics) mais aussi de travailler sur 'aménagement d’espaces publics, d’illots de
fraicheur... selon les besoins ou les problématiques qui se posent dans chacune (voir point 1.1.3).
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2.9.22. Pau secteur avenue général Leclerc : zone UC (centralité)

Objet de la modification : Créer une zone « UC » dans le secteur du 68 avenue du général Leclerc correspondant a une centralité existante a créer, les parcelles
concernées sont CT 63-65-270-325-326-328-329, CV 113. |l s’agit dans ces périmétres de centralité de conforter ou développer différentes fonctions urbaines
(commerces, activités de services, habitat, équipements publics) mais aussi de travailler sur I'aménagement d’espaces publics, d’lots de fraicheur... selon les
besoins ou les problématiques qui se posent dans chacune (voir point 1.1.3).
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2.9.23. Pau secteur AFPA : zone UE

Objet de la modification : Passer les parcelles EM 161-162-163 en zone « UE » (zone d’équipements publics) au lieu de la zone « UBc » (zone d’extension
pavillonnaire) pour que le zonage corresponde au type d’équipement existant en I'occurrence le centre de formation AFPA.

Plan graphique reglementa/re avant modification

Plan graphlque réglementaire apres mod/f/catlon
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2.9.24. Pau parcelle AT 34 : zone N

Objet de la modification : Passer le sud de la parcelle AT 34 en zone N (zone naturelle) au lieu de la zone UY (zone d’activité économique). Ce secteur est déja
classé en « espace boisé classé », donc inconstructible, le classement en zone N est donc en cohérence avec cette protection.

ue reglementaire avant mod

LT '

Plan de situation Plan graphiq
7 U472,

ification
o

Plan graphique reglementaire aprés modification
N = X0 i / o030

A== Zone PLUI Pt s
< Espace boisé cla 4w Espace boisé classé Afw .

\ | Parcefle

=== Zone PLUI

‘\‘
a*

N\

AP

176
Modification n°3 du PLUi — Notice de présentation — Enquéte publique



2.9.25. Pau parcelle CD 110 : zone UAc

Objet de la modification : Passer la parcelle CD 110 rue Marcel Barthe en zone UAc (centre historique) au lieu de la zone UBc (zone d’extension pavillonnaire) pour
permettre la réalisation d’un projet a I'arriére de la construction existante dans un espace situé dans la continuité de la zone centre-ville.
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2.9.26. Pau : PAPAG Ayala

Objet de la modification : Supprimer le « Périmétre d’attente de projet d’aménagement global » (PAPAG) sur les parcelles compte-tenu de I'étude urbaine
réalisée ayant abouti a la création de I'OAP « Route de Bordeaux » (voir point 2.9.28) qui fixe les orientations de ce secteur.

Plan de situation
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2.9.27. Pau OAP Rives du Gave

Objet de la modification : L'OAP 3.1.2.b.1 relative a la revitalisation des sites a enjeux intercommunaux du centre d’agglomération est modifiée sur la partie
concernant le secteur Rives du Gave. Pour ce secteur a cheval entre Pau et Bizanos, I'OAP est ajustée pour inclure un principe d’espace vert en limite nord du
site et pour ouvrir les fonctions des différents secteurs afin d’y réaliser un quartier mixte. Compte-tenu du contexte immobilier actuel et afin d’assurer le bon
démarrage du projet urbain, les objectifs de mixité sociale sont globalisés a I’échelle du secteur Rives du Gave. Les différents pourcentages seront adaptés a

chaque fiche de lots pour assurer globalement 25 % de logements sociaux pour I'ensemble du projet.

Avant modification

PAU - RIVES DU GAVE

Périmétres et phasages

Le secteur cibfé dans cetie OAP est vous, dans le cadre du
projet urbain Rives du Gawe, 3 étre ransformé afin de requalifier
et réil ir des friches industri et de créer du lien entre
Ea wille et le Parc Maturel Urbain par la création de parcours
paysagers entre |a gare et les divers équipements autour du
stade d'eaux vives. Il s'tend sur 4 communes : Pau, Bizanos,
Gelos et Mazéres-Lezons et propose de rencuveler le tissu
wrbain au nord de ia voie ferrée,

Aucun phasage spécifique nlest imposé sur ce sectewr
mais celui-ci a été divisé en 4 secteurs afin de préciser des
orientations spécifiques pour chacun.

Insertion architecturale et urbaine

Le bati industriel présent sur le site pourra étre réhabilitg,
notamment dans le secteur artisan, ol certains batimants
présentant un aspect patri ial quif serait inté

Qualité t pré des risques

Le site se trouve 3 proximité directe du Gave de Pau et est
s0umis aux 3léas inondations identifiés dans le cadre du PPRL

Le nerd du secteur Dehousse est ainsi classé en zone rouge
rayée_ Cette zone «rowge hachurée » est concernée par un aléa
qualifié de moyen 3 fort et marginalement par de Faléa faible
en périphérie de la zone inondable. U'évolution des enjeus sur
cette zone doit &tre contrilée, et planifiée globalement et de
fagon cohérente, compte tenu des répercussions fydrauliques
lides 2 la modification des bitiments existants ou la création de
nowveaux batiments. Aussi, les projets ne peuvent senvisager
qud travers une opération d'ensemble, seul dispositif
permettant d'appréhender globalement les impacts du projet
sur les écoulernents et de s'assurer du respect des contraintes
afférentes 3 cette zone.

Par zillaurs, la trama verte et bleus, rés présante sur ce sita,
devra &tre mise en valeur au sein des difiérentes opérations

préserver.

Sur l'ensemble du site d'OAF. les cldtures sont interdites,
excepté pour nécessité technigue lide 3 lactivitd ou Iz
destination dubdtiment. Les extensions etannexes néces=airas
aFévalution des activités existantes sont autorisées 3 condition
gue leur insertion paysagére soit avérée.

Mixité fonctionnelle et sociale

Ce secteur d'OAF a vocation 3 accueillir des programmes variés
afin d'éveillar un territoire jusqu's présent pau valorizé entre le
Gave et les infrastructures ferrowviaires. 1| pourra ainsi accueillir,
selon bes secteurs, de I'économie créative, de Fartisanat, des
liewx festifs, de Fhabitat, du terisire, ainsi que des espaces
dédids aux sports, 3ux loisirs ou au tourizme. Lensemble de
lz programmation dewra étre complémentaire avec fofire
existante zux centre-villes de Fau et Bizanos

Les opérations de logement devrant présenter a minima 25%
de logements sociaux sur Bizanos, aucun taux n'étant fixé pour
Pau,

d'aménag de ce site. Elle pourra noemment se faire
le support de cheminement doux, &n continuité de la trame
existante et en complémentarité avec les grands axes définis
dans le cadre du Plan Viélo.
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Accés et desserte

Aucune obligation n'est imposée en matiére de stationnement
des véhicules. Les solutions de mutualisation du stationnement
des différents projets seront privilégides.

Un cheminement pour les piétons et les vElos est aménagé le
long du canal Heid.

Les accés et la desserte sont indiqués sur le schéma ci-contre.

Sur l'ensemble du site, la conception des voies nouvelles devra
impérativernent répondre aws prescriptions ow préconisations
réglementaires en vigueur en matigre de circulation et de
sécurité de l'ensembie des usagers de Ia voirie publique.

Dans le cas ol le pétitionnaire ferait be choix de réaliser des

places de stationnement en dehors des voies ouvertes 3 la

circulztion pubfique, il devra se conformer aux dispositions
suivantes ;

« Une place de stationnement automobile occupe au moins
25 m? accés compris ;

« Lamanceuvre des véhicules doit Stre garantie par un espace
de recul de 5,50 m pour les emplacements de largeur de
2,50 m et plus et de 6,00 m pour les emplacements de
largewr infériewre 3 2,50 m.
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Apreés modification

,/

'/PAU - RIVES DU GAVE

/4

‘_———————————————————————————————-~
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Périmétres et phasages

Le secteur ciblé dans cette OAP est voué, dans le cadre du projet
urbain Rives du Gave, & étre transformé afin de requalifier et
réinvestir des friches industrielles et de créer du lien entre |a ville et
le Parc Naturel Urbain par la création de parcours paysagers entre la
gare et les divers équipements autour du stade d'eaux vives. Il s'"étend
sur 4 communes : Pau, Bizanos, Gelos et Mazéres-Lezons et propose
de renouveler le tissu urbain.

Aucun phasage spécifique n'est imposé sur ce secteur, mais celui-ci a
été divisé en 3 entités appelés voisinées, afin de préciser des
orientations spécifigues pour chacun.

Insertion architecturale et urbaine

Le bati industriel présent sur le site pourra étre rehabilité, notamment
dans le secteur del ou certains batiments pré un aspect
patrimonial qu'il serait intéressant de préserver.

Surl'ensemble du site d'0AP, les dtures sont interdites, excepté pour
nécessité technigue liée 4 I'activité ou |a destination du batiment. Les
extensions et annexes nécessaires 3 I'évolution des activités
existantes sont autorisées a condition gue leur insertion paysagére
soit avérée.

Mixité fonctionnelle et sociale

Ce secteur d'OAP a vocation a accueillir des programmes variés afin
d'éveiller un territoire jusqu’a présent peu valorisé entre le Gave et
les infrastructures ferroviaires. |l pourra ainsi accueillir, selon les
secteurs, de I'économie créative, de l'artisanat, des lieux festifs, de
I'habitat, du tertiaire, de |'enseignement, ainsi que des espaces
dédiés aux sports, aux loisirs ou au tourisme. Uensemble de la
programmation devra étre complémentaire avec l'offre existante aux
centres-villes de Pau et Bizanos

Il est attendu une mixité sociale de 25% de logement sociaux
minimum sur l'ensemble du projet urbain Rives du Gave, toutes
voisinées confondues.

N

SN

’———————————————————————————————————————————————————————--~

Qualité le et pré des risq
Le site se trouve a proximité directe du Gave de Pau et est soumis
aux aléas inondations identifiés dans le cadre du PPRI.

Le nord du secteur Dehousse est ainsi classé en zone rouge rayée.
Cette zone « rouge hachurée » est concernée par un aléa qualifié
de moyen a fort et marginalement par de laléa faible en
périphérie de la zone inondable. U'évolution des enjeux sur cette
zone doit étre controlée, et planifiee globalement et de fagon
cohérente, compte tenu des répercussions hydrauliques liées a la
modification des bitiments existants ou la création de nouveaux
batiments. Aussi, les projets ne peuvent s'envisager qu'a travers

une opération d’ ble, seul dispositif permettant
d'appréhend bal les impacts du projet sur les
écoulements et de s'assurer du respect des contraintes afférentes
a cette zone,

Par ailleurs, 13 trame verte et bleue, trés présente sur ce site,
devra étre mise en valeur au sein des différentes opérations
d'aménagement de ce site. Elle pourra notamment se faire le
support de chemi doux, en ité de la trame

istante et en c le tarité avec les grands axes définis dans
le cadre du Plan Vélo.

i 3 oy

Accés et desserte

Aucune obligation n'est imposée en matiére de nombre de places
de stationnement des véhicules. Les solutions de mutualisation
du stationnement des différents projets seront privilégiées.

Le stationnement privé sera impérativernent intégre au sein des
constructions. |l sera développé au cceur du bati construit.

Un cheminement pour les piétons et les vélos est aménagé le long
du canal Heid.

Les accés et la desserte sont indiqués sur le schéma ci-contre.

Sur l'ensemble du site, la conception des voies nouvelles devra
impérativement répondre aux prescrif ou prec
réglementaires en vigueur en matiére de circulation et de sécurité
de l'ensemble des usagers de |a voirie publique.

~ -
-~ -
N NN N NN NN NN SN BN BN NN BN BN BN BN NN SN NN SN NN SN NN SN NN SN BN SN SN SN BN SN BN SN BN BN SN BN SN SN SN BN SN NN SN NN SN NN SN N S

Modification n°3 du PLUi — Notice de présentation — Enquéte publique

D — L

180



Avant modification

PAU -

RIVES DU GAVE

<

ea0s

&)
=

Qualité

7

Périmétres et phasage

Voie principale existanta

Voie principale 3 aménager
Voie secondaire 3 aménager
Cheminement piéton 2 prévoir
Stationnement 3 créer

Voie ferrée
Tracé du BHNS

Prolongement possible du BHNS

Mixité fonctionnelle et sociale

Secteur 3 vocation premiére d’habitat trés dense
Secteur 4 vocation naturelle ou paysagére
Secteur d'équipement de loisir

Secteur 3 vocation premiére d'activités

Secteur a vocation mixte
(bureaux, services, commerces, habitat)

Insertion architecturale et urbaine

Vues & préservar/créer

Principe d'alignement du bati

Prise en compte du caractére artisanal de I'existant
Bati existant

tale et pré ion des
Hydrographie
Risque fort PPRI
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Apreés modification

PAU - RIVES DU GAVE

Périmétres et phasage

D Périmétre d OAP
Ij Secteurs

Accés et desserte
Volie principale

Voie secondaire
Cheminement piéton etjou cycle
Entrée dans le nouveau quartier socle minéral

,EI Stationnzment existant
—t

Voie ferrée

XA  Tracé BHNS

® ® ® Prolongement possible BHNS

fl Mixité fonctionnelle et social

]

I . Secteur & vocation naturelle et/ou paysagére
|

\

Sacteur 3 vocation mixte

Qualité environnementale et prévention des risques

- Hydrographie
% Risque fort PRI
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Avant modification

PAU - RIVES DU GAVE - VILLAGE ARTISAN

Périmétres et phasages

Ce secteur ast délimité par les voies ferrées, I'avenue Léon Haid,
l'avenue Gaston Lacoste et |'usine des tramways. Le long de
l'avenue Léon Heid, il est constitué de séquences baties at de
vides et & |'arrigre de ce front discontinu s'articule un quartiar
a l'ambiance de village, ou se mélent artisanat, pratiques
artistiques, commerces et autres activités diverses.

Insertion architecturale et urbaine

Ce secteur présente des bétis de volumes différents 2 taitures
4 Z pentes ot des vides qu'il est souhaité d'utiliser pour créer
des percées visuelles sur le sud ou & l'est vers les futurs
aménagemeants publics du site.

La hauteur des constructions autorisée ne pourra dépassar 5
niveaux suparposés, soit R+4.

Mixité fonctionnelle et sociale

Ce secteur est dédié aux activitds artisanales, tertiaires,
industriglles, culturelles etau  logement en  moindre
masure.

Les constructions & destination d'entrepdt de moins de
1000 m? par bitiment d'emprise au sol ne sont admises que

% / P A . / i
si elles sont compatibles avec la sécuritd, la salubrité ot la A AL d P ——— i / //1//
commaodité du voisinage. / A SIS IS, / T 4 iy . 1;,////// 74 g
Les extensions et les annexes nécessaires a I'évolution das A ks ; T : . . - “-';_’.-\__

activités existantes sont autorisées & condition que leur
insertion paysagére soit avérée.

Un coefficient de pleine terre de 10% est imposé sur ce
sacteur.
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Apreés modification

pn U N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N N
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4P'AU RIVES DU GAVE - Voisinée de la GARE S
/ — S
U
Y \
1
Périmétres et phasages
Dans ce secteur, 'adossement & un mur ou 3 une autre construction est autorisé sur une méme
propriété. Aucune limite de hauteur n'est imposée, sous réserve de la qualité de I'insertion
paysagére de la construction (notamment la vue depuis le boulevard des Pyrénées) Ce secteur est

situé sur les communes de Pau et Bizanos, délimité par le canal Heid, I'avenue Gaston Lacoste, la voie
SNCF et la gare.

Insertion archi et urbaine :

Implantation du bati a I'alignement du domaine public comme indiqué dans les fiches d‘ilot remises au
pétitionnaire

Implantation du bati par rapport aux limites séparatives se fera en mitoyenneté sauf indication contraire
sur la fiche d'ilot spécifique

La hauteur des constructions autorisée sera a déterminer au regard de |a fiche de lot et en accord avec
I'architecte coordonnateur du projet.

Le stationnement sera assuré au sein des batiments. Le nombre de place de stationnement n’est pas
réglementé.

Les matériaux en facade et en toitures ainsi que les pentes de toitures respecteront le cahier des

prescriptions architecturales, urbaines, paysagéres, environnementales et de santé et |a fiche d'ilot
transmise au pétitionnaire

Mixité fonctionnelle et sociale

Ce secteur est dédié aux activités artisanales, tertiaires, culturelles, commerciales, d’enseignement et
au logement ou hétel.

Les extensions et les annexes nécessaires a I'évolution des activités existantes sont autorisées a
condition que leur insertion paysagére soit avérée.

N N N N N N NN NN SN SN SN NN BN BN BN NN NN SN BN NN SN S NN S RN S S S R S R S Sy,

Aucun coefficient de pleine terre nest imposé sur ce secteur.

-
/’

N
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-
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Avant modification

PAU - RIVES DU GAVE - SECTEUR DEHOUSSE

Périmétres et phasages

Ce secteur est situé sur l'emprise des anciennes usines
Dehousse, sur les communes de Pau et Bizanos, délimité par le
canal Heid, l'avenue Gaston Lacoste, la rue de Bizanos a Pau, la
rue Georges Clémenceau & Bizanos et la zone pavillonnaire au
Sud sur Bizanos.

Insertion architecturale et urbaine

Dans ce secteur, l'adossement & un mur ou & une autre
construction est autorisé sur une méme propriété. Aucune
limite de hauteur n'est imposée, sous réserve de la qualite de
l'insertion paysagére de la construction (notamment la vue
depuis le boulevard des Pyrénées)

Mixité fonctionnelle et sociale

Ce secteur est desting & la réalisation d'un quartier mixte
héritant d'un passé industrial qu'il convient de conserver ou
reprendre dans 'aménagement global. Les constructions
attenduas devront &tra en complémentarité avec les offres
des centres ville de Pau et de Bizanos.

Il s'agit denc d'accueillir des constructions a usage d'habitat,
de bureaux, d'enseignement, d'activités artisanales, tertiaires,
industrielles cu culturelles.

Les constructions & destination d'entrepdt de moins de
1000 m2 par batiment d'emprise au sol ne sont admises que
si elles sont compatibles avec la sécurité, la salubrité et la
commaodité du voisinage.

Les opérations de logements devront présenter 2 minima
25% de logements sociaux.

Un coefficient de pleina terre de 10% est imposé sur ce
secteur.
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Apreés modification
- - W
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PA\j - RIVES DU GAVE - Voisinée de DEHOUSSE \\\
yo— \
U4 \

Périmétres et phasages

Dans ce secteur, 'adossement & un mur ou 3 une autre construction est autorisé sur
une méme propriété. Aucune limite de hauteur n'est imposée, sous réserve de la
qualité de I'insertion paysageére de la construction (notamment la vue depuis le
boulevard des Pyrénées) Ce secteur est situé sur I'emprise des anciennes usines
Dehousse, sur les communes de Pau et Bizanos, délimité par le canal Heid, I'avenue
Gaston Lacoste, la rue de Bizanos a Pau, la rue Georges Clémenceau a Bizanos et la
zone pavillonnaire au Sud sur Bizanos

Insertion archi et urbaine :

implantation du bati a I'alignement du domaine public comme indiqué dans les fiches
d'ilot remises au pétitionnaire

Implantation du bati par rapport aux limites séparatives se fera en mitoyenneté sauf
indication contraire sur la fiche d'ilot spécifique

Aucune limite de hauteur nest imposée sous réserve de la qualité de l'insertion
paysagere de la construction (notamment vue depuis le boulevard des Pyrénées)

Le stationnement sera assuré au sein des batiments. Le nombre de place de
stationnement n’est pas réglementé.

Les matériaux en fagade et en toitures ainsi que les pentes de toitures respecteront le
cahier des prescriptions architecturales, urbaines, paysagéres, environnementales et
de santé et la fiche d'ilot transmise au pétitionnaire

Mixité fonctionnelle et sociale

Ce secteur est dédié a la réalisation d’un quartier mixte héritant du passé industriel
qu'il convient de conserver ou reprendre dans les aménagements. Les orientations
programmatiques des constructions doivent étre complémentaires avec les offres des
centres villes de Bizanos et Pau

Sy

\ Cesecteur accueille des activités artisanales, tertiaires, d’enseignement, commerciales,
\de bureaux et du logement

Abcun coefficient de pleine terre n’est imposé sur ce secteur.

AN

-
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Avant modification

PAU - RIVES DU GAVE - ABORDS DU STADE D'EAUX VIVES

Périmeétres et phasages

Ce secteur est délimité par le canal Heid et la zone en activité
actuellement au bord de la Saligue (béton, bois, dépét).

Insertion architecturale et urbaine

Le long du canal, de l'avenue Léon Heid et de l'avenue du
stade d'aaux vives, les bétis seront implantés 3 I'alignement
de préférence venant ainsi border et marquer l'espace public
paysager. Toutefois, si I'implantation & lalignement s‘avére
impossible, des saillies telles que débords de toit, contreforts,
murets et, d'une maniére générale, tous les éléments
architecturaux de construction ne déterminant pas un espace
clos (terrasses exclues), peuvent &tre autorisés dans la marge
de reculement.

Afin de respecter le jeu de transparence et de percées visuelles,
la distance minimale entre 2 constructions non contigués doit
étre au moins égal @ 3m. Sur ce secteur, il est souhaité de
conserver un espace s'ouvrant sur le parcetle stade d'eaux vives
avec des volumes batis limités (R+4 maximum) et rappelant
celui du stade d'eaux vives.

Un jeu de transparence entre les batiments et au niveau des
facades des batiments est souhaité afin de conserver les vues
sur le canal, sur le grand paysage du Gave et sur le stade d'eaux
vives. Des perspectives visuelles doivent é&tre conservées
depuis l'avenue Léon Heid. Aucun coefficient de pleine terre
n'est imposé sur ce secteur.

Le parc de stationnement de 'OAP Rives du Gave, sur les abords
du stade d'eaux vives, doit faire I'objet d'une gestion particuliére
car il est situé en zone inondable du PPRi.

Mixité fonctionnelle et soclale

Cesecteurest dédié aux activités lides au sport, loisir et tourisme
principalement et a la réalisation d’hébargement collectif de
type auberge de jeunesse.

Les constructions & destination d'artisanat, d'industrie et
de bureaux sont autorisées si elles sont compatibles avec
la sécurité et la salubrité. Les constructions a destination
d'entrepdt de moins de 1000 m2 par batiment d'emprise au
sol sont autorisées si elles sont compatibles avec la sécurité,
la salubrité et la commodité du voisinage. Les extensions et
les annexes nécessaires & |'évolution des activités existantes
sont autorisées 3 condition que leur insertion paysagére soit
avéréa.
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Avant modification

PAU - RIVES DU GAVE - PLAN D’EAU

Périmetres et phasages

Ce secteur est délimité par le canal Heid, le canal de chasse,
I'espace boisé et |z zone en activité actuellement au bord

de la Saligue (béton, bois, dépbt).

Insertion architecturale et urbaine

Le long du canal, de I'avenue Léon Herd et des futures voles, les batls
seront Implantés 3 I'alignement de préférence venant alnsl border
et marquer I'espace public paysager. Toutefols, si I''mplantation
a l'alignement s'avére Impossible, des salliles telles que débords
de tolt, contreforts, murets et, d'une manlére générale, tous
les éléments architecturaux de construction ne déterminant pas
un espace clos (terrassesexclues), peuvent étre autorisés dans
la marge de reculement. Dans la partle Sud-Ouest du secteur,
I'adossement 3 un mur ou 2 une autre construction est autorisé.

Afin de respecter le jeu de transparence et de percées visuelles,
la distance minimale entre 2 constructions non contigués doit étre
au moins égal 3 3m. Dans ce secteur, il est souhaité de conserver
un espace s'ouvrant sur le parc et le stade d'eaux vives avec des
volume bitis limités (R+2 maximum) et rappelant celui du stade
d'eaux vives. Un dépassement de cette limite de hauteur pourra
&tre autorisé 3 condition que son intérét général et son insertion
paysagére soient justifiées.

Ce secteur est dédié aux activités liées au sport, | oisir et tourisme
principalement et a la réalisation d‘hébergement collectif de type
auberge de jeunesse.

Les constructions 3 destination de restauration, d’artisanat,
d'industrie et de bureaux sont autorisées si elles sont compatibles
avec la sécurité et la salubrité.

Mixité fonctionnelle et soclale

Ce secteur est dédié aux activités liées au sport, | oisir et tourisme
principalement et a la réalisation d’hébergement collectif de type
auberge de jeunesse.

Les constructions & destination de restauration, d'artisanat,
d'industrie et de bureaux sont autorisées si elles sont compatibles
avec la sécurité et Ia salubrité.

Les constructions 3 destination d'entrepét de moinsde 1000m? par
batiment d'emprise au sol sont autorisées sielles sont compatibles
avec la sécurité et la salubrité et la commodité du voisinage.

VWIS T

Les extensions et les annexes nécessaires 2 I'évolution des activités existantes sont autorisées a condition que leur insertion paysagére soit avérée. Dans la partie Sud-Ouest du secteur, les grands espaces naturels ou paysagers
ont vocation 3 rester de larges espaces non construits, seuls les aménagements liés aux activités de loisirs et aires de camping-car pourraient étre aménagés.Toutefois, le secteur permet aussi les extensions et les annexes
nécessaires a |'évolution des activités existantes & condition que leur insertion paysagére soit avérée Les constructions d'équipements publics liés aux activités dédiées de ce secteur sont autorisées a condition que leur insertion

paysagére et leur intérét général soient justifiées.
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Apreés modification
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Périmétres et phasage :

Ce secteur est délimité par le canal Heid, le canal de chasse, |'espace boisé et la
zone en activité actuellement au bord de la Saligue (béton, bois, dép6t).

Insertion archi et urbaine :

Implantation du bati a I'alignement du domaine public comme indiqué dans les
fiches d'ilot remises au pétitionnaire

Implantation du bati par rapport aux limites séparatives se fera en mitoyenneté
sauf indication contraire sur la fiche d’ilot spécifique.

La hauteur des constructions autorisée sera a déterminer au regard de la fiche
de lot et en accord avec l'architecte coordonnateur du projet.

Le stationnement sera assuré au sein des batiments. Le nombre de place de
stationnement n’est pas réglementé.

Les matériaux en fagade et en toitures ainsi que les pentes de toitures

respecteront le cahier des prescriptions architecturales, urbaines, paysageéres,
environnementales et de santé et |a fiche d’ilot transmise au pétitionnaire.

Mixité fonctionnelle et sociale

Ce secteur est dédié aux activités liées au sport, loisir, tourisme, commercial et
a la réalisation d’hébergement collectif ou type auberge de jeunesse ou encore
du logement.

Aucun coefficient de pleine terre n'est imposé sur ce secteur.

o
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2.9.28. Pau : OAP Route de Bordeaux —flot Ayala (parcelles EM 85-86)

Objet de la modification : Création de I'Orientation d’aménagement et de programmation sur I'llot Ayala (parcelle EM 85-86) en cohérence avec le projet
« Route de Bordeaux ». L'objectif est de redéfinir les fonctions des espaces limitrophes a la route de Bordeaux et d’assurer une cohérence sur les évolutions

urbaines de secteurs a enjeux. La route de Bordeaux et ses abords concernent également des parcelles situées a Lons.

LEGENDE

2]

AMELIORER LES CONDITIONS DE LA MARCHE ET DU VELO,

APAISER LA ROUTE

Yolorser les seLik

Q) == O

Fociiter les rovenees de lo route.
[BCCEs nord £ s MalaUrs de la route]

Feamenags: oss espaces oises
powr approcher kes dewx dves

mmm FPorter une atftention aw"lu"mnﬁnenis

qularﬂmvanfl porCours i
yer sur les amrdts da bus powr proposar

R ptons corfortabiss

Consicérer ovec aftention s abonds des
ctabdsierents publics

DEVELOFPER DES PARCOURS VERTS

POUR OFFRIR UNE AUTRE MANIERE DE TRAVERSER
ET DECOUVRIR LA ROUTE / LE3 QUARTIERS

— Conferter kes lidions pigtonnes exitfantes

w CrEer des Duveriures pour rencre perrméaties
certarsiiol Urbars

Créer des porcours vers quise dégloient
*—s DI qui el

dang ies quartiers

AMENAGER DES LIEUX DE SEJOUR ET DE S5OCIABILITE

N

Confortar ies ipoles poladtes commarcidles

= pour b e ouariar

Révaler, rendre accusiliant ou anaﬂqger
! lec ecpoces pUDICT MGSUT - Pafm 500 métres

-y
REVELER LES PEPITES PATRIMOMIALES ET PAYSAGERES
m Cosurs dilok pivis . Arbret exictants
® rormereachiecia WE Pontsoevus
Wi Déniveis — Ruse0UX
W) owements ces cours @ eou f valoser
@Z Faire remarder io orésence de I'Ousére e du Lab

| Argitcotion vegstale & créer £ prolongs:

PROJETER UN DEVELOPPEMENT HARMONIEUX

]
O

Batiments commerciaur gtml;lms

Pricrsar "arménagemsant
dilose nmtegqges?e ﬁ PC déposés
Assurer une veile foncitre

Trouver 2 bon équiiore de dotionrements
pubiics/ privés

Modification n°3 du PLUi

— Notice de présentation — Enquéte publique

190



Une assiette fonciére importante qui développe une fagade
de plus de 100 m le long de la route de Bordeaux

Les enjeux sont Ia densification du tissu urbain, Iz créaton
d'une fagade urbaine aérée et discontinue ouvrant la vue sur
un ceeur d'ilot végétal et permettant une meilleure connexion
inter quartier pour les mobilités actives,

Ori ion et princi; d’amé

* une densité maitrisée permettant de répondre aux exi-
gences qualitatives en matigre de logement

une mixité fonchionnelle et sociale

une programmation intégrant des activités (commerces,
services, artisanat...) en rez de chaussée, tournées vesr le
coeur d'ilot pour mieux s'ouvrir sur les quartiers

une renaturation de cet espace impermeéabilisé a 100 %

la valorisation maximale des vues sur les Pyrénées

des variations de hauteur des constructions pour préserver
les co-visibilités avec les quartiers existants et crer des inti-
mités dans le nouveau programme

* lacréation de liens avec les quartiers pavillonnaires

+ une marge de retrait plantée |e long de 'avenue

une gestion performante du stationnement permettant
équilibre opérationne| et réversibilité de cet usage a terme
un phasage de Fopération permetttant notamment une
meilleure gestion des espaces de stationnement

o ILOT AYALA / 14000 M2
= 65 A 80 LGTS + ACTIVITES

Renaturation
Licison piétonne Quest / Est

ILOT AYALA

e,

FARHE-

- ~ Route de Bordeayy
A S e

T

i T
Wit (W

Légende

Trame paysagére Mobilité
T Reait plante ool Vol pitoneyciablo
FAF Retsit planté torsres ds haute tiae: B Accés voiture en entréeisortie
’ IL Parcirain de coeur d'llot ——  Lignadabusi2

Espace pubic piéton
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2.9.29. Pau : OAP Route de Bordeaux —ilot de Cagnes parcelle EM 21

Objet de la modification : Création de I'Orientation d’aménagement et de programmation sur I'llot de Cagnes (parcelle EM 21) en cohérence avec le projet
« Route de Bordeaux ». L'objectif est de redéfinir les fonctions des espaces limitrophes a la route de Bordeaux et d’assurer une cohérence sur les évolutions

urbaines de secteurs a enjeux. La route de Bordeaux et ses abords concernent également des parcelles situées a Lons.

LEGENDE

n AMELIORER LES CONDITICNS DE LA MARCHE ET DU VELO,

APAISER LA ROUTE

©)

e

Valorser les seuik

Ewistant Futr

Faciiier les roveness de lo route.

[oCcés nord et sud rajeurs da la route]
Feamenagsr oss espoces oiues

paour approcher los deus ives

Porter unz affention au "Ju"mnﬁnents
qui enfravent le porcours piétors

£ oppuyer sur les ardts da bus pour proposar
det hoitss et finémaires pistors corforfablss

Consicérer ovec mhenlbﬂ &5 obords des
ctabfserents publics

POUR OFFRIR UNE AUTRE MANIERE DE TRAVERSER

. DEVELOFPER DES PARCOURS V§R15

ET DECOUVRIR LA ROUTE / LES QUARTIERS

—

el

Conferter les lidtons pistonnes exidontes

Créer des DUVEriUies Dour rencre permisanles
certairsiofs urbars

Créer des porcours vers qui se dégloient
dans ies quartier:

n AMENAGER DES LIEUX DE SEJOUR ET DE SOCIABILITE
e,

Confortar ies ipoles poladtes commercides

= pour b e ouariar

Révaler, rendre accusiliant ou ananqger
lec ecpoces pUDICE MAELT - Péfm SO0 métras

Révéler, rerars occusiiont ou omanoger
s et S5poces de proxmile

REVELER LES PEPITES PATRIMONIALES ET PAYSAGERES

=

Cosurs d Tiots privés . Artrec existanis
Fommeire architecirs Y Points ge vue
Denivsle — RuseoUx
Bolsemeants des cours o 'eou A valorser

Faire remarder o présence de I'Cusséne =t du Lad

Arpicotion vegetale & créer 7 prolongs:

E PROJETER UN DEVELOPPEMENT HARMONIEUX

Bétiments commerciouw  FZ7 C"”ﬂmmﬂs

Pricrser I"arnan riart
ailo smvégqges?e ﬁ PC déposés
Assurer une veile foncisre

Trouver le bon equidibre de dotionnements
publics/prives
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Un foncier étroit adossé a un patrimoine bati d’intérét ILOT DE CAGNES

Les enjeux sont la maitrise de formes urbaines n‘altérant pas = ILOT DE CAGNES / 2000 M
la valeur patrimoniale du foncier contigu. - ) N O.A ? LE;T.S )
Le faible potentiel de densification de ce foncier invite a se \ Patrimoine bati PLU

poser la question d’une constructibilité de ce site. W . i e Fronts de voies
Au regard de son positionnement, le long d’une rue, entre N‘
un bati patrimonial et un projet de logements relativement < -
dense et qui impermabilise I'intégralité de la parcelle (projet
du trinquet). ‘ ;o; ®

o \\».__ it g

: by 3

Orientation et principes d’aménagement J 0 ; e

* un espace de respiration pour les quartiers "Nl 3 =l >
¢ une mise en valeur du patrimoine |
* |a possible implantation d’un équipement public a terme
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2.9.30. Pau OAP Université Technopole

Objet de la modification :

Dans 'OAP 3.1.2.b.1 Secteurs de revitalisation du centre d’agglomération, la partie dédiée au secteur « université technopole » de Pau est modifiée. La mise
en ceuvre opérationnelle du projet urbain « université-technopole » associée a la mise en place de politiques publiques induisent des ajustements sur
I’orientation d’'aménagement et de programmation de ce secteur. De plus, il convient de corriger les erreurs matérielles contenues dans ce document.

Les modifications apportées portent sur :

- Le contexte : il s’agit de simplifier la présentation du site afin de le rendre plus lisible mais le sens reste le méme.

- Le paragraphe concernant les énergies renouvelables a été modifié dans sa partie réseau de chaleur. En effet, le réseau de chaleur urbain est
maintenant réalisé sur le secteur objet de I'OAP, il convient donc d’inciter les administrés a s’y raccorder quand cela est possible.

- Le paragraphe sur les modalités de plantation des arbres a été supprimé car le PLUi a intégré dans I'annexe 3 du réglement des indications actualisées
et plus précises.

- La définition du nombre de places de stationnement est différenciée selon les secteurs a savoir soit elle est déréglementée, soit le reglement de Ia
zone 1AUc s’applique. En effet, le secteur Université-Technopole est bordé par le BHNS et bien desservi en transport en communs et en réseau
mobilité douce. Afin de limiter la place de la voiture et d’encourager d’autres modes de déplacement, le stationnement est déréglementé au sein de
la ZAC Favre et du lotissement Nouste Soureilh.

- Les plans de compositions urbaine des secteurs A et B ont été supprimés car ils donnaient une implantation des batiments indicative et ne
correspondent plus tout a fait aux opérations réalisées.

- Quelques indications de composition urbaine de la ZAC Favre ont été supprimées afin que I'OAP soit en cohérence avec le cahier des prescriptions
urbaines, architecturales et paysageres de la ZAC Favre qui est venu préciser le plan de composition initial.

- Lalargeur de la zone non aedificandi liée au Lal busé a été corrigée. Elle est de 14 m et non de 18 m.
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Avant modification
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PAU - UNIVERSITE-TECHNOPOLE

C niexte

-----------~

En 2013, la Communauté d’Agglomération a lancé
une étude sur un vaste secteur de 140 ha aux
abords de I'Université Pau Pays de I'Adour (UPPA)
a Pau visant a densifier le tissu existant, & conforter
les activités existantes, structurer les déplacements
en s'appuyant sur la premiére ligne du BHNS et a
renforcer 'habitat en mixant les formes.

L'étude, confiée a I'agence Chemin Faisant, a permis
d'élaborer un schéma d'organisation du secteur
dit Université Technopéle. Il vise & encadrer, sur le
plan programmatique et spatial, la recomposition
et la densification d'un vaste secteur situé au cosur

ol gy | v St v pwicive. 5G mye gty = O IBe s’

plusieurs entités fortes : le campus universitaire, le
technopole Héliopare, le lycée St John Perse, des
terrains de sport (terrains de foot, stade André Lavie)
auxquels s‘agglomérent plusieurs des espaces
disponibles ou mutables, appartenant pour la
plupart a la puissance publique (Ville de Pau, Conseil
Géneral, Etat...).
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Aprés modification

PAU - UNIVERSITE-TECHNOPOLE

Cantexte
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\

Leschémad'organisation urbaine dusecteurditUniversité
Technopdle vise a encadrer, sur le plan programmatique
et spatial, la recomposition et la densification d'un vaste
secteur de 140 ha situé au cceur de |'agglomération
paloise. Ce secteur englobe plusieurs entités fortes : le
campus universitaire, le technopole Hélioparc, le lycée
St John Perse, des terrains de sport (terrains de foot,
stade André Lavie) auxquels sagglomérent plusieurs
des espaces disponibles ou mutables, appartenant pour
la plupart a la puissance publique (Ville de Pau, Conseil
Général, Etat...).

’______‘

\--------------'
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Avant modification

PAU - UNIVERSITE-TECHNOPOLE

L'ensemble du site Univesité-Technopole fait
I'objet d'une OAP sectorielle afin de garantir
la cohérence des différents projets en cours de
réflexion et a venirsur cette entité géographique
stratégique a I'échelle de I'agglomération. Les
principes suivants devront s‘appliquer pour
I'ensemble des projets amenés a se développer
sur ce site.

Parallélement a cela, 4 secteurs ont été définis
comme stratégiques de part leur localisation et
I'avancéedesprojetssusceptiblesdes’yinstaller.
Les principes généraux du site Université-
Technopole y sont développés et affinés dans
les pages suivantes de ce document.

Ce secteur d'OAP se caractérise par une forte
présence d'équipements publics, notamment
scolaires et universitaires, qui resteront l'une des
composantes essentielles de cet échantillon de
territoire a l'avenir.

Cependant, une mixité fonctionnelle se développe
petit 3 petit au sein de ce territoire universitaire.
Tandis que des logements ont depuis de
nombreuses années été installés afin de proposer
aux étudiants un habitat adapté & proximité
directe de leur lieu d'études, de nouvelles activités
viennent aujourd’hui & la fois conforter cette
vocation universitaire tout en diversifiant |'offre
programmatique du site.

Ainsi, le développement du technopéle, en lien
direct et logique avec les universités, permet
de mettre en lien sur ce territoire des étudiants
et jeunes diplémés avec une des entreprises
susceptibles de les employer,

Sur ce site, il pourra étre dérogé a la servitude de
mixité sociale.

L'ensemble du site d'OAP n'est pas concerné par les risques
d'inondation identifiés dans le cadre du PPRL. Cependant,
des mesures devront étre prises afin de limiter l'impact
environnemental des structures et infrastructures envisagées. La
récupération des eaux de pluie devra ainsi faire l'objet d'études
poussées limitant autant que possible l'impermeazbilisation des
terres végétales.

La trame verte offre aux usagers des espaces publics et privés de
l'ensemble du site un cadre de vie absolument remarquable. Les
différents projets s'étant succédés au fil des années ont en effet su
préserver des espaces verts qualitatif et une grande biodiversite
qu'il est aujourd’hui essentiel de préserver.

Des continuités devront ainsi étre envisagées afin de compléter
la trame verte actuelle, permettant aux especes végstales et
animales de se développer en milieu urbain.

Energies renouvelables

+ Les panneaux solzires photovoltaiques sont autorisés sur les
toitures des maisons individuelles & condition qu'ils soient
intégrés a la toiture si celle-ci est en pente.

- Si des panneaux sont rajoutés sur les toitures terrasses des
immeubles, ceux-ci doivent étre plus bas que l'acrotére et
doivent former une surface rectangulzire (pas de panneaux
en croix). Ces panneaux peuvent étre intégrés aux fagades
s'ils participent & son dessin (sous forme dauvent, de brise
La Ville de Pau et la Communauté d'Agglomération souhaite
développer un réseau de chaleur issu de la géothermie. Le
quartier Université-Technopole fait partie des secteurs amenés
3 étre desservi par ce dernier. Aussi les opérateurs devront
prévoir dans leur systéme de chauffage, une tubulure pour
fluide caloparteur compatible avec de la géothermie.

AEEN NN N N N N D D D B D B B S .

Plantations

’--.\

Les végétaux seront choisis pour leur intérét tout au long de
l'année par leur feuillage (coloration automnale), leur floraison de
longue durée (avec un échelannement tout au long de l'année),
et leurs rameaux décoratifs en hiver.

\
I
/

Les haies seront constituées de feuillus variés, caducs et
persistants (les haies seront composées d'au moins trois essences
différentes).

Pour obtenir une meilleure reprise de la végétation et un effet
visuel important, les végétaux utilisés devront étre en priorité des
espéces du pays, bien adaptées au climat et au sol.

Par principe, oncherchera 4 associer plusieurs essencesvégétales,
3 la fois pour obtenir une meilleure harmonie paysagére, un
meilleur garnissage (les espéces se complétant entre elles) et une
meilleure résistance aux maladies et aux parasites (en plantant
des végétaux différents, on diminue le risque de prolifération des
maladies).

L'utilisation d'un paillage est recommandée a la plantation pour
favoriser la reprise des végétaux. Les types de paillages utilisés
seront obligatoirement de nature biodégradable. Sont proscrits
les paillages plastiques ou en toile tissés. Sont recommandés les
paillages en fibres végétales (écorces, paille, copeaux, résidus de
taille, ...}
@il I I DN DN DN DN DN D D N D S .y
gour toute plantation d'arbre et pour assurer son bo
développement, un espace perméable de 4m? sur 1 m de
profondeur minimum, devra &tre aménagé autour du tronc de
I'arbre. Cette fosse d'arbre sera en terre végétale et réalisée selon
I les régles de l'art de la plantation. I

En cas dimpossibilité technique et aprés avis de la direction
en charge du patrimoine arboré de la collectivité, une zone
I perméable plus petite pourra étre envisagée sans étre inférieure a I
2m2.Un mélange terre-pierre sera alors mis en place dans l'espace

résiduel soit 2m? minimum, afin de concilier stabilité des sols etl

I développement des racines des arbres. Selon I'environnementl
de la plantation (ex parking, voirie) une surface supérieure de

\mélange terre-pierre pourra étre exigée. ,
~--------------’
Pour toute plantation d'arbre et afin éviter les blessures et
échaudures notamment en début de croissance, les troncs
darbres seront protégés les 3-4 premiéres années @ canisses,
chaux ...

De plus, a proximité des zones circulées et stationnées, les troncs
d'arbres devront étre protégés par du tuteurage tripade ou

quadripode ou des corsets.
40
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PAU - UNIVERSITE-TECHNOPOLE

Llensemble du site  Univesité-Technopole  fait
l'objet d'une OAP sectorielle afin de garantir
la cohérence des différents projets en cours de
réflexion et & wvenir sur cette entité géographigue
stratégique a l'échelle de l'agglomération. Les
principes  suivants devront  sappliquer  pour
l'ensermble des projets amenés a se développer
surce site.

Parallelement a cela, 4 secteurs ont été definis
comme stratégiques de part leur localisation et
'avancée des projets susceptibles de sy installer.
Les principes généraux du site  Université-
Technopole y sont développes et affinés dans
les pages suivantes de ce document.

Ce secteur d'OAP se caractérise par une forte
présence  d'équipements  publics,  notamment
scolaires et universitaires, qui resteront l'une des
composantes essentielles de cet échantillon de
territoire a l'avenir.

Cependant, une mixité fonctionnelle se développe
petit a petit au sein de ce territoire universitaire.
Tandis que des Ilogements ont depuis de
nombreuses années été installés afin de proposer
aux etudiants un habitat adapté a proximité
directe de leur lieu dtudes, de nouvelles activités
viennent aujourdhui a la fois conforter cette
vocation universitaire tout en diversifiant ['offre
programmatigue du site.

Ainsi, le développement du technopéle, en lien
direct et logique avec les universités, permet
de mettre en lien sur ce territoire des étudiants
et jeunes diplomés avec une des entreprises
susceptibles de les employer.

Sur ce site, Il pourra étre dérogé a la servitude de
mixite sociale.

\

Lensemble du site d'OAP n'est pas concerné par les risgues
dinondation identifiégs dans le cadre du FPRl. Cependant,
des mesures devront &tre prises afin de limiter limpact
environnemental des structures et infrastructures envisagées. La
récupération des eaux de pluie devra ainsi faire l'objet d'études
poussées limitant autant que possible limperméabilisation des
terres végétales.

La trame verte offre aux usagers des espaces publics et privés de
lensemble du site un cadre de vie absolument remarguable. Les
différents projets s'tant succédes au fil des années ont en effet su
préserver des espaces verts qualitatif et une grande biodiversité
qu'il est aujourd’hui essentiel de préserver.

Des continuités devront ainsi &tre envisagées afin de compléter
la trame verte actuelle, permettant aux espéces veégetales et
animales de se développer en milieu urbain.

Energies renouvelables

+ Les panneaux solaires photovoltaiques sont autorisés sur les
toitures des maisons individuelles a condition quiils soient
integrés a la toiture si celle-ci est en pente.

« 5i des panneaux sont rajoutés sur les toitures terrasses des
immeubles, ceux-ci doivent étre plus bas que l'acrotére et
doivent former une surface rectangulaire (pas de panneaux
en croix). Ces panneaux peuvent étre intégrés aux fagades
sils participent a son dessin (sous forme d'auvent, de brise

» LaCommunauté d'Agglomération développer un réseau de chaleur
urbain. Le quartier Université-Technopole fait partie des secteurs
desservis par ce dernier. Aussi les opérateurs devront prévoir
d'étudier la possibilité de se raccorder au réseau de chaleur.

\
I
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Plantations

Les wvégétaux seront choisis pour leur intérét tout au long de
l'année par leur feuillage (coloration automnale), leur floraison de
longue durée (avec un échelonnement tout au long de l'annge),
et leurs rameaux decoratifs en hiver.

Les hales seront constituées de feuillus variés, caducs et persistants (les
haies seront composdes d'au moins trois essences différentes).

\

Pour obtenir une meilleure reprise de la végétation et un effet
visuel important, les végétaux utilisés devront &tre en priorité des
espéces du pays, bien adaptées au climat et au sol.

Par principe, on cherchera a associer plusieurs essences végétales,
a la fois pour obtenir une meilleure harmonie paysagére, un
meilleur garnissage (les espéces se complétant entre elles) et une
meilleure résistance aux maladies et aux parasites (en plantant
des végétaux différents, on diminue le risque de prolifération des
maladies).

Lutilisation d'un paillage est recommandée & la plantation pour
favoriser la reprise des végetaux. Les types de paillages utilises
seront obligatoirement de nature biodégradable. Sont proscrits
les paillages plastiques ou en toile tissés. Sont recommandss les
paillages en fibres végétales (écorces, paille, copeaux, résidus de
taille, ...).

Pour toute plantation d'arbre et afin éviter les blessures et échaudures
notamment en début de croissance, les troncs d'arbres seront protéges
les 3-4 premiéres années : canisses, chaux ...

De plus, a proximité des zones circulées et stationnées, les troncs
d'arbres devront étre protégés par du tuteurage tripode ou quadripode
ou des corsets.

’----------------

Les préconisations concernant les modalités de plantation des arbres
sont définies a 'annexe 3 ru réglement du PLUIL

----------------J
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PAU - UNIVERSITE-TECHNOPOLE

Lensemble du site est trés bien desservi par les transports en
commun. A l'est, I'Allée Condarcet accueille la premiére ligne
de bus & haut niveau de service de l'agglomération, ainsi que
d'autres lignes structurantes. L'avenue du doyen Poplawski,
'avenue de Montardon et les rues Jean Geneze et Audrey
Benghozi supportent par ailleurs elles aussi des lignes de
transport en commun, et deservent ainsi 'ensemble du site.

Lautomobile reste cependant trés présente a sein de |'espace
public de ce site. De nombreuses aires de stationnement
accueillent ces véhicules sur des nappes imperméabilisées.

—--------------\

s besoins en matiére de stationnement :

Le nombre de places nécessaires est calculé par application

des normes ci-aprés :

« Habitation (hors résidence étudiante, résidence de tourisme
ou de personnes dgées): 1,5 places parlogementet 1 place
par visiteur pour 5 logements jusqu'd 30 logements puis 1
place partranche de 7 logements.

« Activités tertiaires : 1 place pour 50 m? de surface de
plancher

- Etablissement secondaire supérieur : nombre de places
correspondant a 1/10 de l'effectif théorigue

+ Les autres typologies programmatiques ne sont pas
réglementées en matiére de stationnement.

\
I
I
I
I
I
I
1

J

~--------------,

Réseau d'eau:
Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

Electricité :

Les réseaux sont ensevelis. A cette fin, les constructeurs doivent
réaliser des gaines et des chambres de tirage enterrées. Si cela
s'avéere impossible, la mise en place d'un nouveau réseau ou
le renforcement des lignes aériennes existantes pourra étre
autorisé dans la mesure ol cette extension est compatible avec
le réseau environnant immédiat.

Assainissement :
Le réglement d'assainissement collectif communal du 10 juin
2005 s'applique.

Eaux usées et eaux vannes :

Toute construction doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement. Tout déversement d'eaux usées, autres que
domestiques dans le réseau d'assainissement public doit étre
préalablement autorisé par la collectivité.

Autres réseaux :
Les réseaux de communications électroniques (réseaux cablés,
Haut-Débit, ete ...) doivent &tre réalisés en sous-sol.

Eaux pluviales :

Dés lors gue le réseau existe, toute construction doit &tre
raccordée au réseau public d'assainissement. Lorsque le
réseau séparatif existe, le mélange des eaux pluviales et des
eaux usées est interdit.

La création de bassins de rétention (bassin d'orage) peut
étre soumise a des prescriptions spéciales pour assurer
leur insertion paysagére en faisant appel a un systéeme de
rétention en sous-sol, ou par leur insertion dans un espace
vert de dimension suffisante pour les accompagner dun
espace paysager périphérigue.

Tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol devra
privilégier l'ensemble des techniques alternatives de
rétention et d'évacuation des saux pluviales dans le milieu
naturel ou dans le sous-sol par infiltration aprés étude
hydrogéologique confirmant la compatibilité¢ du sol (les
prescriptions émises dans le rapport de synthése du Zonage
d'assainissement dans Eaux Pluviales (ZEFP) retranscrit dans
I'annexe &.7). Le rejet dans le réseau public pluvial existant
ou dans le milieu naturel ne sera accordé par lautorité
compétente qu'a deéfaut de solutions compensatoires
et sans gue |'impact gualitatif du rejet ne surcharge les
capacités du réseau de desserte.

Dans certaines conditions ces rejets sont soumis a
autorisation ou déclaration (Décret n°93-742 du 29 Mars
1993).

Les eaux de ruissellement issues des aires de stationnement,
couvertes ou a |'air libre, devront obligatoirement &tre
traitées par des unités de décantation et séparation des
hydrocarbures adéquates.

Lensemble des ouvrages de rétention, de traitement et
d'évacuation des eaux pluviales seront a la charge exclusive
du maitre d'ouvrage de l'opération.

Ceux-ci seront concus, dimensionnés et réceptionnés aprés
avis de l'autorité compétente en la matiére,

Notamment, le dimensionnement des aménagements
(bassin de rétention, noues, plan d'eau...) respectera une
rétention de 5m? pour 100m? imperméabilisés.
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PAU - UNIVERSITE-TECHNOPOLE

Lensemble du site est trés bien desservi par les transports en
commun. A lest, I'Allée Condorcet accueille la premiére ligne
de bus & haut niveau de service de |'agglomération, ainsi que
dautres lignes structurantes. Lavenue du doyen Poplawski,
l'avenue de Montardon et les rues Jean Geneze et Audrey
Benghozi supportent par ailleurs elles aussi des lignes de
transport en commun, et deservent ainsi l'ensemble du site.

L'automobile reste cependant trés présente a sein de l'espace public
de ce site. De nombreuses aires de stationnement accueillent ces
véhicules sur des nappes impermeéabilisées.

L u N B N B N 8N N B N 8 N B N N |
Le nombre de place de stationnement a réaliser devra répondre au
besoin des constructions. Il est précisé pour chacun des sous secteurs
composant le périmétre de 'OAP (secteurs A, B, C et D). Le reste du
périmétre est soumnis a l'article 13 du zone 1AUc du PLUL.

----------------I

Réseau d'eau:
Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

Electricité :

Les réseaux sont ensevelis. A cette fin, les constructeurs doivent
réaliser des gaines et des chambres de tirage enterrées. Si cela
s'avére impossible, la mise en place d'un nouveau réseau ou
le renforcement des lignes aériennes existantes pourra étre

autorisé dans la mesure ou cette extension est compatible avec
le réseau environnant immédiat.

Assainissement :
Le réglement d'assainissement collectif communal du 10 juin
2005 s'applique.

Eaux usées et eaux vannes:

Toute construction doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement. Tout déversement d'=aux usées, autres que
domestiques dans le réseau d'assainissement public doit étre
préalablement autorisé par la collectivité.

Autres réseaux :
Les réseaux de communications électroniques (réseaux cablés,
Haut-Debit, etc ...} doivent étre réalisés en sous-sol.

Eaux pluviales :

+ Dés lors que le réseau existe, toute construction doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement. Lorsque le
réseau séparatif existe, le mélange des eaux pluviales et des
eaux usées est interdit.,

» La création de bassins de rétention (bassin dorage) peut
étre soumise a des prescriptions spéciales pour assurer
leur insertion paysagére en faisant appel a un systéme de
rétention en sous-sol, ou par leur insertion dans un espace

vert de dimension suffisante pour les accompagner d'un
espace paysager périphérique.

Tout mode doccupation ou d'utilisation du sol devra
privilégier I'ensemble des technigues alternatives de
rétention et d'évacuation des eaux pluviales dans le milieu
naturel ou dans le sous-sol par infiltration aprés étude
hydrogéologique confirmant la compatibilité du sol (les
prescriptions émises dans le rapport de synthése du Zonage
d'assainissement dans Eaux Pluviales (ZEP) retranscrit dans
l'annexe 6.7). Le rejet dans le réseau public pluvial existant
ou dans le milieu naturel ne sera accordé par l'autorite
compétente gua défaut de solutions compensatoires
et sans que limpact qualitatif du rejet ne surcharge les
capacités du réseau de desserte.

Dans certaines conditions ces rejets sont soumis &
autorisation ou déclaration (Décret n®93-742 du 29 Mars
19583).

Les eaux de ruissellement issues des aires de stationnement,
couvertes ou a lair libre, devront obligatoirement étre
traitées par des unités de décantation et séparation des
hydrocarbures adéquates.

Lensemble des cuvrages de rétention, de traitement et
d'évacuation des eaux pluviales seront & la charge exclusive
du maitre d'ouvrage de l'opération.

Ceux-cl seront congus, dimensionnés et réceptionnés aprés
avis de l'autorité compétente en la matiére.

Notamment, le dimensionnement des aménagements
(bassin de rétention, noues, plan d'eau..) respectera une
rétention de 5m? pour 100m? imperméabilisés.

Modification n°3 du PLUi — Notice de présentation — Enquéte publique

200
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PAU - UNIVERSITE-TECHNOPOLE - A : SECTEUR NOUSTE SOUREILH

Caractéristiques de I'flot

Le projet Nouste Soureilh se situe a proximité du centre-ville de
Pau i l'angle du cours Léon Bérard etde |'avenue de Montardon,
dans un secteur & dominante résidentiel. Il s'étend sur un terrain
d'une superficie de 3,5 ha environ, sur une partie des parcelles
cadastrées DH301, DH319 et DH362. Ces derniéres, 4 l'état de
friche, accueillaient précédemment une usine de fabrication
de chaussure aujourd'hui démolie.

L'aménagement de ce site répond 3 la volonté municipale de
favoriser I'émergence d'un centre d'agglomération a travers
le renfarcement de l'attractivité résidentielle 4 praximité du
centre-ville de Pau. La connexion 2 la premiére ligne de TCSP,
le lien de proximité avec les services et équipements en font un
espace prioritaire et particulierement privilégié pour mener a
bien cet objectif politique.

La constructibilité porte uniquement sur 2 ha, les 1,5 ha
restants seront aménagés en espaces d'agrément, créant ainsi
une respiration dans le tissu urbain. La hauteur du bati ne
dépassera pas un gabarit R+4.

Mixité fonctionnelle et sociale

En accord avec le fait gue le site de l'opération se situe dans un
secteur de la commune dont la vocation est majoritairernent
résidentielle, le programme de construction prévu sur le site
Nouste Soureilh ne comporte que de I'habitat et, dans ce
cadre, la mixité des statuts (locatiffaccession] et des modalités
résidentielles est recherchée.

Ainsi, 'EHPAD MNouste Soureilh ocecupe, au nord, le tiers du
terrain constructible, tandis que les deux tiers restants sont
consacrés & |'habitat collectif et individuel. Cette diversité
typologique et programmatique vise 3 promouvoir la diversité
sociale et générationnelle caractéristique d'un peuplement
équilibré, facteur déterminant d'une urbanité renouvelée.
Des locaux d'activités libérales pourraient également étre
envisages au sein de ces batiments.

Qualité environnementale et prévention des risques

Des jardins collectifs seront aménagés en coeur d'lots. Leur
dimensionnement en plan et leur altimétrie seront calculés
pour qu'ils participent au stockage des saux pluviales. De
ce fait, ils ne pourront étre aucunement remaniés dans le
temps, les organismes constructeurs (et, ultérieurement, les
bailleurs ou les capropriétaires qui leur succéderont) prenant
l'engagement de les maintenir dans leur état d'origine pour ce
qui concerne leur surface et leur nivellement. Ceux-ci devront
également s'engager a maintenir dans le temps leur statut
d'espace collectif privé, d'espace de sociabilité et de rencontre
(aucune parcellisation ou privatisation ne paurra avoir lisu).

Ces jardins feront I'objet d'un travail d'entretien soigné afin
qu'ils puissent jouer leur réle de bassin de rétention [éviter
l'enfrichementou le comblement par érosion) et étre utilisés par
les résidents en tant que suppert d'interactions sociales (jeux
des enfants, barbecues dominicaux, compostage collectif...).

On préférera les arbres a feuillage caduc afin qu'il laisse passer

la lumiére en hiver.

Acces et desserte
’---------------

l La volonté est de reporter le stationnement aérien a l'extérisur

~

de I7lot de maniére a éviter au maximum que les voitures y
circulent et y stationnent. Cette orientation constitue un des
principes clé du plan d'aménagement de lilot et s'applique
& tous les programmes qui s'y implantent. Lobjectif est de
préserver, a l'intérieur de Ilot, une ambiance silencieuse, la
moins minérale possible. L'enjeu est de permettre aux habitants
de profiter du calme en ville et de se détacher au mieux de la
motorisation excessive de leur déplacement.

Le stationnement des maisons de ville est réalisé par
l'aménageur de part et d'autre de la voie de desserte.

Pour garantir latranquillité du ceeur de lot, il est prévu qu'aucune
voiture n'y stationne. Le stationnement aérien (des immeubles
collectifs et des maisons individuelles) est donc regroupé 3
l'extérieur de |'llot au sein d'un parking paysagé traverse par la
voie nouvelle en équerre.

L T L L L

---------------’

Le stationnement des logements collectifs sera en partie
réalisé en rez-de-chaussée sous l'emprise des batiments. Le
restant des places est réalisé par l'aménageur de partet d'autre
de la voie de desserte. Cette disposition permet de surélever
les logements les plus bas pour leur assurer un rapport plus
agréable avec l'espace public et la rue. Elle permet aussi
d'éviter que les parkings soient desservis par des rampes qui
introduisent des coupures dans 'espace au sol. Pour répondre
aux exigences de la topographie, les parkings pourront pour
partie étre légérement enterrés & condition que cela n'entraine
pas la construction d'une rampe empigtant sur le domaine

public.

Ces parkings seront traités comme des pilotis de maniére
a bénéficier d'un éclairage et d’une ventilation naturelles. Ils
serant néanmoins clos par un dispositif transparent (grille,
claustra...) pour assurer leur privatisation et dissimuler les
voitures. Ces clbtures pourront étre végétalisées mais sans que
la végétation masque complétement leur transparence 2 la
lumiére.

Des locaux specifiques, intégrés aux parkings sous batiments
et directement reliés aux halls daccés des immeubles
collectifs, serant aménagés pour accueillir les vélos, landaus
et autres poussettes. Ces locaux seront fermés et directement
accessibles depuis l'extérieur (sans circuler dans les parkings).
lls seront équipés pour suspendre et attacher les vélos. lls
seront dimensionnés pour accueillir au minimum, un vélo pour
3 logements etune poussette ou un landau pour 10 logements.

4
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Apreés modification

PAU - UNIVERSITE-TECHNOPOLE - A : SECTEUR NOUSTE SOUREILH

Caractéristiques de |'llot

Le projet Nouste Soureilh se situe a proximité du centre-ville de
Pau a l'angle du cours Léon Bérard et de I'avenue de Montardon,
dans un secteur 3 dominante résidentiel. Il sétend sur un terrain
d'une superficie de 3,5 ha environ, sur une partie des parcelles
cadastrées DH301, DH319 et DH362. Ces derniéres, a |'état de
friche, accueillaient précédemment une usine de fabrication
de chaussure aujourd'hui démolie.

L'aménagement de ce site répond a la volonté municipale de
favoriser l'émergence d'un centre d'agglomération a travers
le renforcement de l'attractivité résidentielle 3 proximité du
centre-ville de Pau. La connexion a la premiére ligne de TCSP
le lien de proximité avec les services et équipements en font un
espace prioritaire et particuligrement privilégié pour mener a
bien cet objectif palitique.

La constructibilité porte uniguement sur 2 ha. Les 1,5 ha
restants seront aménagés en espaces dagrément, créant ainsi
une respiration dans le tissu wurbain. La hauteur du bati ne
dépassera pas un gabarit R+4.

Mixité fonctionnelle et sociale

En accord avec le fait que le site de l'opération se situe dans un
secteur de la commune dont la vocation est majoritairement
résidentielle, le programme de construction prévu sur le site
Mouste Soureilh ne comporte que de I'habitat et, dans ce
cadre, la mixité des statuts (locatif/accession) et des modalités
résidentielles est recherchée.

Ainsi, 'EHPAD Mouste Soureilh occupe, au nord, le tiers du
terrain constructible, tandis que les deux tiers restants sont
consacrés a |'habitat collectif et individuel. Cette diversite
typologique et programmatique vise a promouvoir la diversité
sociale et générationnelle caractéristigue d'un peuplement
équilibré, facteur déterminant d'une wurbanité renouvelée.
Des locaux d‘activités libérales pourraient également étre

envisagés au sein de ces batiments.

r

Qualité environnementale et prévention des risques

Des jardins collectifs seront amenagés en coeur dfilots. Leur
dimensionnement en plan et leur altimétrie seront calculés
pour quils participent au stockage des eaux pluviales. De
ce fait, ils ne pourront étre aucunement remaniés dans le
temps, les organismes constructeurs (et, ultérieurement, les
bailleurs ou les copropriétaires gui leur succéderont) prenant
'engagement de les maintenir dans leur état dlorigine pour ce
qui concerne leur surface et leur nivellement. Ceux-ci devront
également sengager a maintenir dans le temps leur statut
d'espace collectif privé, d'espace de sociabilité et de rencontre
(aucune parcellisation ou privatisation ne pourra avoir lieu).

Ces jardins feront l'objet d'un travail dentretien soigné afin
quils puissent jouer leur role de bassin de rétention (éviter
I'enfrichement ou le comblement par érosion) et &tre utilisés par
les résidents en tant gque support dinteractions sociales (jeux
des enfants, barbecues dominicaux, compostage collectif...).

On préférera les arbres a feuillage caduc afin quil laisse passer
la lumiére en hiver.

Accds et desserte

La volonté est de reporter le stationnement aérien 3 l'extérieur de
lllot de maniére a éviter au maximum que les voitures y circulent
et y stationnent. Cette orientation constitue un des principes clé du
plan d'aménagement de |lot et s'applique a tous les programmes
qui s’y implantent. Lobjectif est de préserver, a l'intérieur de llot,
une ambiance silencieuse, la moins minérale possible. Lenjeu est
i S S 2ol N 'l YL el ol e il e
détacher au mieux de la motorisation excessive de leur déplacement.
Le nombre de places de stationnement a réaliser doit correspondre
au bescin de la construction.

L N N N B N 8§ N B N N &N N §N N |
Le stationnement des maisons de ville est
I'aménageur de part et d'autre de la voie de desserte.

réalise  par

Pour garantir la tranquillité du coeur de lot, il est prevu gu'aucune
voiture n'y stationne. Le stationnement aérien (des immeubles
collectifs et des maisons individuelles) est donc regroupé a
l'extérieur de |flot au sein d'un parking paysagé traversé par la
voie nouvelle en équerre.

’
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Le stationnement des logements collectifs sera en partie
réalisé en rez-de-chaussée sous l'emprise des batiments. Le
restant des places est réalisé par l'aménageur de part et d'autre
de la voie de desserte. Cette disposition permet de surélever
les logements les plus bas pour leur assurer un rapport plus
agréable avec |'espace public et la rue. Elle permet aussi
déviter que les parkings soient desservis par des rampes qui
introduisent des coupures dans l'espace au sol. Pour répondre
aux exigences de la topographie, les parkings pourront pour
partie étre légérement enterrés a condition que cela nentraine
pas la construction d'une rampe empiétant sur le domaine
public.

Ces parkings seront traités comme des pilotis de manigre
a bénéficier d'un éclairage et d'une ventilation naturelles. lis
seront néanmoins clos par un dispositif transparent (grille,
claustra...) pour assurer leur privatisation et dissimuler les
voitures. Ces clotures pourront étre végétalisées mais sans gue
la végétation masque complétement leur transparence a la
lumiére,

Des locaux spécifiques, intégrés aux parkings sous batiments et
directement reliés aux halls d'accés des immeubles collectifs, seront
aménagés pour accueillir les vélos, landaus et autres poussettes. Ces
locaux seront fermés et directement accessibles depuis Fextérieur
(sans circuler dans les parkings). Ils seront équipés pour suspendre
et attacher les vélos. lls seront dimensionnés conformément a la

r@ementation en vigueur,
I ---------~
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Avant modification

PAU - UNIVERSITE-TECHNOPOLE - B : ILOT PLEIN CIEL

Caractéristiques de I'flot

Le carrefour Vizioz, Angot, genéze est remodelé au regard des
usages, surdimensionnement qui complique la circulation des
véhicules, des piétons et des cycles, et qui crée un grand vide
rompant la cantinuité urbaine a cet endroit.

En connectant l'avenue du Doyen Vizioz sur l'avenue du
Président Angot, le schéma directeur compacifie le carrefour
et le raméne 3 4 voies, ce qui améliore le fonctionnement des
circulations, et donne également plus de compacité 2 l'espace
urbain.

Au final, le remodelage du carrefour présente plusieurs

intéréts :

« surleplanurbain,ilsupprime unvide qui affaiblitla continuité
et |'intensité au tissu et il permet de requalifier l'espace
public {avec un meilleur fonctionnement du carrefour pour
les véhicules, de meilleures conditions de cheminement
pour |es cycles et les piétons) ;

+ sur le plan opérationnel, il permet d'agrandir l'espace
constructible. En associant le foncier public 4 la parcelle
privée, l'assiette du projet s'élargit et rend l'opération plus
facilement réalisable 4 court terme ;

+ sur le plan architectural, 'espace urbain se recompose :
la résidence étudiante déja construite le long de la rue
Jean Geneze est moins isolée ; le parking en pointe situé
au Sud de I''mmeuble occupé par KPMG est partiellement
maintenu et s'associe a une place qui marque l'entrée du
quartier.

’—------------~

’

Mixité fonctionnelle et sociale ,

La programmation de llot propose un programme mixt‘
et devra associer une grande variété possible de forme
urbaines (habitat collectif, individuel superposé, individueil=
tout en dialoguant avec les franges béaties environnantes.

Il sera dérogé & la servitude de mixité sociale général{
appliquése sur ce secteur.

Insertion architecturale et urbaine

En utilisant le foncier réunissant la parcelle privée et l'espac

conquis sur le damaine public grice au réaménagement d

carrefour, deux batiments distincts peuvent étre créés : l'

+ un batiment au Nord, de forme réguliére.

« un batiment d'angle pouvant accueillir un commerce ou u
2quipement & rez-de-chaussée. Ii

Les constructions respecteront un gabarit maximal R+4 e'
pourront s'implanter a l'alignement.

Pour maximiser l'espace libre au sol, le batiment nord es]
legérement surélevé et le stationnement prend place sou
batiment pour partie.

\

~

S
\

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers desl
constructions doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la
circulation publique.

Accés et desserte

)

‘—-----------_’
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Apreés modification

PAU - UNIVERSITE-TECHNOPOLE - B : ILOT PLEIN CIEL

Caractéristiques de lot

Le carrefour Vizioz, Angot, geneze est remodelé au regard des
usages, surdimensionnement qui complique la circulation des
véhicules, des piétons et des cycles, et qui crée un grand vide
rompant la continuité urbaine a cet endroit.

En connectant lavenue du Doyen Vizioz sur l'avenue du
Président Angot, le schéma directeur compacifie le carrefour
et le raméne a 4 voies, ce qui améliore le fonctionnement des
circulations, et donne également plus de compacité a l'espace
urbain.

Au  final, le remodelage du camefour présente plusieurs

intéréts :

« sur le plan urbain, il supprime un vide qui affaiblit la continuité
et lintensité au tissu et il permet de requalifier l'espace
public (avec un meilleur fonctionnement du carrefour pour
les wehicules, de meilleures conditions de cheminement
pour les cycles et les piétons) ;

» sur le plan opérationnel, il permet dagrandir lespace
constructible. En associant le foncier public & la parcelle
privée, |'assiette du projet s%largit et rend l'opération plus
facilement réalisable & court terme ;

« sur le plan architectural, l'espace urbain se recompose
la résidence étudiante déjd construite le long de la rue
Jean Geneze est moins isolée ; le parking en pointe situé
au Sud de limmeuble occupe par KPMG est partiellement
maintenu et sassocie a une place qui marque lentrée du
quartier.

Mixité fonctionnelle et sociale

La programmation de [lilot propose un programme mixte
et devra associer une grande wvariété possible de formes
urbaines (habitat collectif, individuel superposé, individuel),
tout en dialoguant avec les franges baties environnantes.

Il sera dérogé a la servitude de mixité sociale générale
appliquée sur ce secteur.

Insertion architecturale et urbaine

En utilisant le foncier réunissant la parcelle privée et lespace

conquis sur le domaine public grice au réaménagement du

carrefour, deux batiments distincts peuvent étre créés:

« un batiment au Nord, de forme réguliére.

« un batiment d'angle pouvant accueillir un commerce ou un
équipement a rez-de-chaussée.

Les constructions respecteront un gabarit maximal R+4 st
pourront s'implanter a I'alignement.

Pour maximiser l'espace libre au sol le batiment nord est
légerement surélevé et le stationnement prend place sous
batiment pour partie.

/’ )

Accés et desserte ‘

Le nombre de place de stationnement a réaliser est celu| de ‘article I
13 du réglement du zonage 1AUc du PLUL.

I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
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Avant modification

PAU - UNIVERSITE-TECHNOPOLE - C : ILOT BOULEVARD DE LA PAIX

Caractéristiques de |'ilot

Les Orientations d’Aménagementetde Programmation portent
sur deux unités fonciéres distinctes :

« Périmétre 1 : foncier situé 3 l'angle de la rue Ferry et du
chemin Barrincou, parcelle cadastrée DO 24. Un recul de
20 m est a respecter par rapport 3 la limite parcellaire sud.
Un recul de 10 m est a respecter par rapport a la limite
parcellaire nord. Un recul de 4,5 m est a respecter par
rapport 3 la limite parcellaire Ouest.

« Périmétre 2 : foncier situé en bordure du Boulevard de la
Paix, parcelles cadastrées DO 235, 236, 237. Un recul de
10 m est 3 respecter par rapport a chacune des limites
parcellaire Nord,Sud, Ouest et Est.

Accés et desserte

Pour le site 1, le stationnement se trouvera en arriére du
batiment, a l'est de la parcelle, tandis qu'il prendra place au
sud du site 2. Dans la mesure du possible, le stationnement

prendra ﬁce en rez-de-chaussée, sous batiment.

l Conformément au réglement applicable sur cette zone, est l

I demandé 3 minima 1 place pour 50 m?, avec sur les parties
en stationnement aérien, 1 arbre planté toutes les 4 places de |

l stationnement véhicules.

L F F F F F B B F B N B B B B B J

Mixité fonctionnelle et sociale

La programmation de [ilot propose uniquement le
développement d'activités tertiaires.

Emprise constructible
> hautewr : 27m
> épalsseur e

Prolongement de la rue J.Ferry
> chaussee de bm
/| 2 pas de stationnement Lateral

Espace non constructible
» bodement

| Emprise constructible
> bitiment sur pilots

\ib‘(




Aprés modification

PAU - UNIVERSITE-TECHNOPOLE - C : ILOT BOULEVARD DE LA PAIX

Caractéristiques de lilot

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation portent
sur deux unités fonciéres distinctes

Emprise constructible Frolongement de s rue ) Ferry
» g (27 en » Lheunwie e try
« Périmetre 1 : foncier situé & l'angle de la rue Ferry et du eomose Muse A 9 02 smomrmmr e onsal

chemin Barrincou, parcelle cadastrée DO 24. Un recul de

20 m est a respecter par rapport a la limite parcellaire sud. r .

N T i/ .
b Tl

'.;

Un recul de 10 m est a respecter par rapport a la limite
parcellaire nord. Un recul de 45 m est a respecter par
rapport a la limite parcellaire Ouest.

« Périmetre 2 : foncier situé en bordure du Boulevard de la
Paix, parcelles cadastrées DO 235, 236, 237. Un recul de g
10 m est a respecter par rapport a chacune des limites
parcellaire Nord,Sud, Ouest et Est.

| Espace non constnxtible

[T

"~~1~&

ucu Ayl
1L

Accés et desserte

Pour le site 1, le stationnement se trouvera en arriere du
batiment, a l'est de la parcelle, tandis quil prendra place au
sud du site 2. Dans la mesure du possible, le stationnement
prendra place en rez-de-chaussée, sous batiment.

L 8 B N B N BN B N 3§ N N N N N N N J
Le nombre de place de stationnement a réaliser est celui de I'article l
13 du réglement du zonage 1AUc du PLUI. ’

‘-----------------
Mixité fonctionnelle et saciale

£ Emprise constructible |
{ Pyt e e o -
. §

W O CLEKYWETIOOE (LA [ | w1 6 haom ]

La programmation de lilot propose uniquement le
développement d'activités tertiaires.
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Avant modification

PAU - UNIVERSITE-TECHNOPOLE - D : ILOT FAVRE

Caractéristiques de |'ilot

Le secteur Favre est une des piéces maitresses du projet de
recomposition du site Université-Technopole inscrit dans
le schéma d'aménagement d'ensemble. Il occupe en effet
une position remarquable a l'angle Nord-Est du campus, en
facade sur 'allée Condorcet, et bordure de |z future entrée Est
de I'Université et propose une programmation uniguement
tertiaire.

Le secteurestcongucommeun "super-ilot” 3 l'échelle delatrame
viaire urbaine, tel que prévu par le schéma d'aménagement
d'ensemble du secteur Université-Technopole. Ce super-ilot est
composé de plusieurs “sous flots” qui ceinturent le secteur sur
sa périphérie et dégagent un espace central non bati destiné
&tre aménage en espace vert et de stocker les eaux pluviales.
Des cheminements piétonniers traversent le secteur de parten
part de maniére & rendre tous les ilots aisément accessibles et &
dégager des vues biaises procurant une perception dynamique
de l'ensemble.

Cette partition en sous ilots a une vertu opérationnelle : elle
vise a permettre |implantation de construction au fil du
temps, au gré des programmes, chaque sous-ilot constituant
une entité autonome, de maniére & répondre 3 la variabilité
des opportunités programmatiques. Le plan de composition
permet de donner forme au super-ilot tout en laissant une
assez grande liberté a |a composition des sous-ilots.

Insertion architecturale et urbaine

Le plan de composition du “super ilot" est congu de maniere &
présenter des facades bien différantas sur les quatre voies qui
le cernent et qui ont, chacune, une identité bien particuliére :

Lallée Condorcet, trés large, abondamment plantée, constitue
un axe majeur & l'echelle de la ville. Les batiments y sont
volontairement non alignés de maniére a prolonger le principe
de composition qui régne le long de cette importante voie
traversant la ville du nord au sud, le long de laquelle les
constructions font figure d'objets librement posés dans la
verdure, sans liens entre eux. Cette disposition "désordonnée”
de cette fagade du super-ilot permet de présenter sur lallée
une “non fagade” dans laquelle les espaces plantés comptent
autant que les objets construits dont la hauteur est en rapport
avec la largeur et le role majeur de cette majestueuse voie.

\Jes cheminements piétonniers.

Dans 'angle nord-est, I'emprise constructible est représentée
par une forme ovale (sans obligation d'alignement) pour
signifier gu'a cet endroit particuliérement visible, du fait de
la présence du giratoire, peut prendre place un objet plus
singulier gue les autres et dont la hauteur peut supplanter celle
des autres flots.

Le boulevard Favre est une voie actuellement surdimensionnée
en regard du trafic. Le schéma d'aménagement d'ensemble
envisage de le requalifier en réduisant la part de la chaussée,
en élargissant les trottoirs et en apportant des plantations
dalignement. Les batiments envisagés, de hauteur identique,
marguent nettement 'alignement. L'objectif est de faire
contraste avec I'allée Condorcet et de répondre 2 l'alignement
des batiments qui pourront se construire sur l'autre rive
du boulevard, dans la continuité de |immeuble Newton,
récemment construit.

La rue Saint John Perse ne présente pas aujourd'hui 'aspect
d'une rue vécue. Un alignement est créé mais de maniére moins
stricte que sur le boulevard Favre, pour répondre au caractére
trés peu tenu de cette voie. La limite de l'alignement est
déterminée par la largeur donnée a l'axe nord-sud qui donne

une place préPondérante aux cheminements piétonniers.
—- L N N N N _§B _§N N N _§N |
&ns 'angle nord-ocusst du super-ilot, le dessin de I'alignement\
reprend la forme du parvis créé de |'autre coté du boulevard
Favre par le b&timent Newton. L'objectif est de donner un

espace d'extension aux flux des piétons qui convergent a cet
endroit.

Dans langle sud-ouest, le dessin de I'emprise constructible
dessine un arrondi (mais non un alignement) qui vise 3 dégager
l'angle a la rencontre de l'axe nord-sud et du parc du Laij, ceci
pour compenser l'effet de compression créé par le récent
batiment Canoe construit par I'Université.

La future voie qui prendra place au sud du site marquera
lentrée est du campus, en lien avec le BHNS. Lalignement
des batiments est volontairement strict de maniére 4 marquer
une limite franche entre le super-lot et le futur Parc du Lau
et 3 guider l'entrée vers le coeur du campus. Comme sur le
boulevard Favre, la facade du super-ilot est interrompue par

(

AY

Le centre du super-ilot est occupé par un espace non-bati
formant une sorte de clairiére dont les contours sont définis par
les cheminements piétonniers qui traversent le super-ilot de
part en part. Ces figures sont le support d'un projet paysager
qui reste a concevoir en lien avec le projet hydraulique.
L'objectif est de créer a cet endroit un événement paysager fort,
identifiable, qui qualifie I'llot et le rattache au parc du campus.

Il est défini sur l'ensemble du superilot trois plafonds de

hauteur :

+ 17 métres correspondant a R+4 sur les rives Nord, Sud et
Quest ;

+ 20 meétres correspondant & R+5 sur la rive Est (allée
Condorcet)

» 26 métres correspondant a R+7 dans |'angle Nord-Est

Aucune cléture, de quelque matérialité gu'elle soit, ne délimite
les emprises constructibles cédées aux opérateurs, que ce soit
3 'intérieur du superilot ou sur ses fagcades externes au contact
des vaies périphériques.

Accés et desserte

[ | N N -
Le stationnement aérien au sein de Mot est a pruscrireﬁ\

est prévu que lintégralité des besoins en stationnement de
vehicules liés aux activités des différents batiments soit localisée
s0Us ceux-ci etfou au sein d'un parking silo mutualisé.

L 5 N & F B B B B B B B B B B N B 2

Ir
Iy

Les seules circulations traversant le super-ilot de part en part
sont strictement pigtonniéres. Seule 'amorce de certains de
ces cheminements peut étre empruntée par les véhicules pour
accéder aux parkings sous batiments.

Le ruisseau du Lal, canalisé, traverse obliquement la partie

iNTErETTE aU SUBEr-ToL, Entraham e Tore non asdineana §

de 18 m. laménagement de 'espace central situé au coeur du
super-ilot peut étre congu de telle sorte qu'il accueille les eaux

| T TR BT JEI ERL AT S T, 5 L BT T

deux percements qui scandent I'alignement et laissent passer l

~—------------—’

4

(eaux des espaces libres minéralisés et eaux de toiture),
I'acheminement des eaux pouvant s'effectuer le long des
cheminements piétonniers sous forme de noues. Cet espace
de stockage sera mutualisé entre les différents opérateurs
qui devront s'y raccorder. Les eaux de ruissellement issues
des aires de stationnement, couvertes ou a l'air libre, devront
cbligatoirement é&tre traitées par des unités de décantation et
séparation des hydrocarbures adéquates.
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Apreés modification

PAU - UNIVERSITE-TECHNOPOLE - D : ILOT FAVRE

Caractéristiques de llot

Le secteur Favre est une des pigces maitresses du projet de
recomposition  du  site  Université-Technopole  inscrit  dans
le schéma d'aménagement densemble. Il occupe en effet
une position remarguable a l'angle Nord-Est du campus, en
facade sur l'allee Condorcet, et bordure de la future entrée Est
de l'Université et propose une programmation uniguement
tertiaire.

Le secteur est congu comme un “super-ilot” a I'achelle de la trame
viaire urbaine, tel que prévu par le schéma d'aménagement
d'ensemble du secteur Université-Technopole. Ce super-ilot est
composé de plusieurs “sous ilots” qui ceinturent le secteur sur
sa périphérie et dégagent un espace central non bati desting a
étre ameénagé en espace vert et de stocker les eaux pluviales.
Des cheminements piétonniers traversent le secteur de part en
part de maniere a rendre tous les flots aisément accessibles et a
dégager des vues biaises procurant une perception dynamique
de l'ensemble.

Cette partition en sous ilots a une vertu opérationnelle : elle
vise a permettre limplantation de construction au fil du
temps, au gré des programmes, chaque sous-ilot constituant
une entité autonome, de maniére a répondre & la variabilité
des opportunités programmatiques. Le plan de composition
permet de donner forme au super-ilot tout en laissant une
assez grande liberte a la composition des sous-ilots.

Insertion architecturale et urbaine

Le plan de composition du “super ilot* est concu de maniére 2
présenter des fagades bien différentes sur les quatre voies qui
le cernent et qui ont, chacune, une identité bien particuliére :

L'allée Condorcet, trés large, abondamment plantée, constitue
un axe majeur a l'échelle de la ville. Les batiments y sont
volontairement non alignés de maniere 2 prolonger le principe
de composition qui régne le long de cette importante voie
traversant la ville du nord au sud, le long de laquelle les
constructions font figure d'objets librement posés dans la
verdure, sans liens entre eux. Cette disposition “désordonnée”
de cette facade du superdlot permet de présenter sur [allée
une “‘non fagade" dans laguelle les espaces plantés comptent
autant que les objets construits dont la hauteur est en rapport
avec la largeur et le role majeur de cette majestueuse voie.

Dans [‘angle nord-est, 'emprise constructible est représentée
par une forme ovale (sans obligation d'alignement) pour
signifier gu'a cet endroit particulierement visible, du fait de
la présence du giratoire, peut prendre place un objet plus
singulier que les autres et dont la hauteur peut supplanter celle
des autres ilots.

Le boulevard Favre est une voie actuellement surdimensionnée
en regard du trafic. Le schéma d'aménagement densemble
envisage de le requalifier en réduisant la part de la chaussée,
en élargissant les trottoirs et en apportant des plantations
dalignement. Les batiments envisagés, de hauteur identigue,
marquent nettement [lalignement. Lobjectif est de faire
contraste avec |'allée Condorcet et de répondre a l'alignement
des bdtiments qui pourront se construire sur lautre rive
du boulevard, dans la continuité de limmeuble Newton,
récemment construit.

La rue Saint John Perse ne présente pas aujourd’hui l'aspect
d'une rue vécue. Un alignement est créé mais de maniére moins
stricte que sur le boulevard Favre, pour répondre au caractére
trés peu tenu de cette voie. La limite de [alignement est
déterminée par la largeur donnée a l'axe nord-sud qui donne
une place prépondérante aux cheminements piétonniers.

Sur la frange Sud, l'alignement des batiments est volontairement
strict de maniére a marquer une limite franche entre le super-ilot et le
futur Parc du Lau et & guider I'entrée vers le coeur du campus. Comme
sur le boulevard Favre, la facade du super-ilot est interrompue par
deux percements qui scandent I'alignement et laissent passer les
cheminements piétonniers.

Le centre du super-ilot est occupé par un espace non-batiformant une
sorte de clairigre dont les contours sont définis par les cheminements
piétonniers gui traversent le super-ilot de part en part. Ces figures
sont le support d'un projet paysager qui reste & concevoir en lien
avec le projet hydraulique. U'objectif est de créer & cet endroit un
événement paysager fort, identifiable, qui qualifie ITlot et le rattache
au parc du campus.

Il est défini sur I'ensemble du super-ilot trois plafonds de hauteur

« 17 métres correspondant 3 R+4 sur les rives Nord, Sud et Ouest ;
+ 20 métres correspondant & R+5 sur la rive Est (allée Condorcet)
« 26 métres correspondant & R+7 dans l'angle Nord-Est

Aucune cloture, de gquelque matérialité gu'elle soir, ne délimite

les emprises constructibles cédées aux opérateurs, que ce soit a
l'intérieur du superilot ou sur ses fagades externes au contact des
voies peripheriques.

La distance avec la limite séparative n'est pas réglementée.
Accés et desserte

Il est prévu que lintégralité des besoins en stationnement de
vehicules lies aux activités des différents batiments soit localisée sous
ceux-ci et/ou au sein de parkings mutualisés.

Le nombre de places de stationnement nécessaire aux constructions
n'est pas réglementé.

Les seules circulations traversant le super-ilot de part en part
sont strictement piétonniéres. Seule l'amorce de certains de
ces cheminements peut étre empruntée par les véhicules pour
accéder aux parkings sous batiments.

Le ruisseau du Lal, canalisé, traverse obliquement la partie
inférieure du super-ilot, entrainant une zone non aedificandi de 14
m. Laménagement de |'espace central situé au coeur du super-ilot
peut étre congu de telle sorte qu'il accueille les eaux de ruissellement
de l'ensemble des sous-ilots périphériques (eaux des espaces libres
minéralisés et eaux de toiture), 'acheminement des eaux pouvant
s'effectuer le long des cheminements piétonniers sous forme de
noues. Cet espace de stockage sera mutualisé entre les differents
opérateurs qui devront s'y raccorder. Les eaux de ruissellement
issues des aires de stationnement, couvertes ou a l'air libre, devront
obligatoirement étre traitées par des unités de décantation et
séparation des hydrocarbures adéquates.
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2.9.31. Pau OAP Foirail

Objet de la modification : Création d’une OAP sur le secteur du Foirail dans I'objectif d’intégrer les enjeux d’adaptation aux changements climatiques et
améliorer la qualité de vie des habitants.

PAU - FOIRAIL

I

Conserver les espaces de végétalisation exstant

Créer un coeur d'flot & dominante de végétation en sol
zone non constructible a requalifier en espaces verts.

Inciter une végetalisation des espaces hatis

Valoriser les axes Carmot et Palassou :

- Qualité des devantures commerciales

- Qualité des fagades

- Qualité de I'espace public

- Etrer la place du Foirail jusqua la fagade

Reéinvestir les friches :
- Deux espaces prioritaires : 36 rue Carnot (construction)
et 9 rue des alliés (construction ou création de jardins)

Retraiter |a téte dilot coté Nord en proirite :
- Qualité de la fagade, gabarit ce I'édifice.

 —

Q Rez de Chaussés en déshérence, a réinvestir
(@) Commerces vacants a réinvestir

D Immeubles présentant une vacance importante

Maintenir des phénoménes de ventilation urbaine
(porches, etc...)
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2.9.32. Pau OAP « nord de Pau »

Objet de la modification : Création de I'OAP « nord de Pau » sur les parcelles DY155 et DY20 afin de préciser sur ce secteur un principe de voirie et une

bande tampon d’espace vert a protéger.

PAU - OAP NORD DE PAU

Seoteur & vooation d'habitat peu dense

~ Voie a ameénager

| Secteur a vocation naturelle et/ou paysagére
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2.9.33. Pau : emplacement réservé n°27

Objet de la modification : Modifier I'emplacement réservé n°27 « liaison routiére de 12m prolongeant la rue Jules Ferry au boulevard de la Paix » sur son

emprise et sa destination : « ligison douce de 10m de large prolongeant la rue Jules Ferry jusqu’au boulevard de la Paix »
raphique réglementaire aprés

ue reglementaire avant modification

Plan g

%‘Ml [T

modification

Plan de situation

Plan graphiq
4 e / ‘ | s
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D 4 (%
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2.9.34. Pau : liste des emplacements réservés

Objet de la modification : Modifier la liste des emplacements réservés de Pau (document 4.2.2_Liste_des_emplacements_reserves) a la suite du

changement de libellé de I'ER n°27.

Extrait liste des emplacements réservés de Pau avant modification

Extrait liste des emplacements réservés de Pau aprés modification

E.R BENEFICIAIRE VILLE (Art L123-1 8)

PAU 05- Elargissement & 7m de la Rue du Soust

PAU 10- Elargissement & 18 m et & 14 m du bd du Cami-Salié

PAU 11- Elargissement & 12 m et a 16 m de l'avenue Montardon

PAU 12- Elargissement a 18 m et a 16 m de I'avenue Philippon

PAU 14- Elargissement a 12 m du bd Labedaa

PAU 15- Elargissement a 14 m du bd Hauterive

PAU 17- Elargissement de largeur variable de I'avenue de Buros (au Sud du Bd de
la Paix)

PAU 18- Elargissement & 12 m de I'avenue Copernic

PAU 20- Elargissement & 14 et 20 m de I'avenue des Lilas (au Nord du Bd
Tourasse)

PAU 21- Elargissement & 12 et & 16 m de I'avenue Guilhem

PAU 22- Prolongement & 12m de la rue Clément Ader

PAU 24- Voie de liaison de 17 m reliant le boulevard du Cami-Salié a I'avenue
Vignancour.

PAU 25- Elargissement a 12 m du bd de I'Oussere

PAU 26- Voie de 6 m reliant la rue Hippolyte Taine et la rue du Hameau St Cloud
PAU 27- Liaison routiere de 12m prolongeant la rue Jules Ferry au Boulevard de la
Paix

PAU 28- Elargissement & 12m du bd des Couettes

PAU 32- Allée des Prés Elargissement a 10 m et pans coupés

PAU 33- Liaison non routiére entre la rue Chanoine Dubarat et les avenues Jean
Mermoz et de Méon

E.R BENEFICIAIRE VILLE (Art L123-1 8)

PAU 05- Elargissement a 7m de la Rue du Soust

PAU 10- Elargissement a 18 m et a 14 m du bd du Cami-Salié

PAU 11- Elargissement a 12 m et a 16 m de l'avenue Montardon

PAU 12- Elargissement a 18 m et a 16 m de l'avenue Philippon

PAU 14- Elargissement & 12 m du bd Labedaa

PAU 15- Elargissement a 14 m du bd Hauterive

PAU 17- Elargissement de largeur variable de I'avenue de Buros (au Sud du Bd de la Paix)
PAU 18- Elargissement & 12 m de I'avenue Copernic

PAU 20- Elargissement a 14 et 20 m de I'avenue des Lilas (au Nord du Bd Tourasse)

PAU 21- Elargissement a 12 et a 16 m de I'avenue Guilhem

PAU 22- Prolongement & 12m de la rue Clément Ader

PAU 24- Voie de liaison de 17 m reliant le boulevard du Cami-Salié a I'avenue Vignancour.
PAU 25- Elargissement & 12 m du bd de I'Oussere

PAU 26- Voie de 6 m reliant la rue Hippolyte Taine et la rue du Hameau St Cloud

PAU 27- Liaison douce de 10 m prolongeant la rue Jules Ferry jusqu’au Boulevard de la Paix
PAU 28- Elargissement & 12m du bd des Couettes

PAU 32- Allée des Prés Elargissement a 10 m et pans coupés

PAU 33- Liaison non routiére entre la rue Chanoine Dubarat et les avenues Jean Mermoz et de
Méon
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3.  Communes périurbaines : modifications du reglement graphique et des Orientations d’Aménagement
et de Programmation

3.1. Secteur vallée de I'Ousse (Artigueloutan, Lée, Ousse, Sendets)

Organiser et phaser 'urbanisation :

Afin de mieux organiser I'urbanisation dans le temps, deux outils de planification peuvent étre utilisés :
- le phasage précisé dans I'Orientation d’aménagement et de programmation ;
- le classement en zone « 2AUmod » (zone d’urbanisation & moyen-long terme).

Les secteurs impactés par le phasage concernent soit des zones inondables (Artigueloutan) soit des zones en extension du tissu urbain éloignées du centre-
bourg (Sendets). Dans les communes de Lée et Ousse, des projets sont en cours sur les grands fonciers encore disponibles, le phasage de I'urbanisation n’est
donc pas nécessaire.

213
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3.1.1. Artigueloutan parcelles AD 267-268-269-384 : zone A

Objet de la modification : Classer les parcelles AD 267-268-269 et une partie de AD384 en zone « A » (zone agricole) au lieu de « 1AUr » (urbanisation & court et
moyen terme liée a une OAP) et « UA » (centre bourg) afin de stopper I'urbanisation dans ce secteur soumis au risque inondation (zone verte du PPRi). Le sud de la
parcelle AD 384 non inondable est classé en zone « UAr » (centre bourg), une autorisation d’urbanisme est déja délivrée sur cette partie de parcelle desservie
par les réseaux.

Plan de situation Plan graphique reglementaire avant modification Plan graphique reglementaire aprés modification
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3.1.2. Artigueloutan parcelles AD 248-947 : zone 2AU

Objet de la modification : Classer des parties des parcelles AD 248-947 situées en zone inondable (zone verte du PPRi) en zone « 2AUmod » (zone d’urbanisation
& moyen-long terme) au lieu de « UBr » (zone d’extension pavillonnaire) afin de limiter et phaser |'urbanisation dans ce secteur pour prendre en compte la

contrainte d’inondabilité.

Plan de situation

Plan graphique réglementaire aprés modification
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3.1.3.  Artigueloutan parcelle ZC 21: zone Nc

Objet de la modification : Classer la parcelle ZC 21 située en zone inondable (zone verte du PPRi) en zone « Nc » (activité de maraichage) au lieu de « UAr »
(centre historique) afin de limiter I'urbanisation en zone inondable. Une vocation de terrain agricole dédiée a un projet de maraichage s’inscrivant dans la
dynamique de la « ceinture verte » est plus appropriée.

Plan de situation Plan graphique reglementaire avant modification Plan graphique reglementaire aprés modification
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3.1.4. Artigueloutan parcelle AD 254-944 : emplacement réservé

Objet de la modification : Créer 'emplacement réservé n° 29 (ART 29) sur les parcelles AD254 et 944 pour la création de logements sociaux en accession ou
location. Cette parcelle est située au centre de la commune, a proximité des services et permettra de répondre aux ambitions de la commune en terme de
mixité sociale et générationnelle.

Plan de situation

Plan graphique réglementa.
l\ 2/ NN

|| Parcelle
B Bit

] Emplacement réceryé
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3.1.5. Artigueloutan : liste des emplacements réservés

Objet de la modification : Modifier la liste des emplacements réservés d’Artigueloutan (document 4.2.2_Liste_des_emplacements_reserves) a la suite de la

création de I'ER n°29.

Extrait liste des emplacements réservés d’Artigueloutan avant modification

Extrait liste des emplacements réservés d’Artigueloutan aprés modification

Emplacements réservés pour la commune :

ART 05 - Création d'une voie nouvelle de 10 métres d'emprise au chemin rural dit de
Portet.

ART 07 - Création d'une voie nouvelle de 8 meétres d'emprise au chemin rural dit de
Soum.

ART 09 - Elargissement a 8 meétres d'emprise de la rue des Pyrénées.

ART 11 - Elargissement a 10 metres d'emprise de la rue du Ruisseau.

ART 13 - Elargissement a 8 métres d'emprise de la rue des Chevreuils.

ART 14 - Elargissement a 8 métres d'emprise de la rue du Hameau.

ART 15 - Elargissement a 10 métres d'emprise de la rue de la Licorne.

ART 16 - Aménagement du carrefour de la route de Nousty / RD 213

(parcelles ZD 62 : 105 m?, ZD 60 : 20 m?, ZD 155 : 79 m?)

ART 18 - Aménagement de la rue du ruisseau et de la route de Nousty (RD213)
(parcelles ZD 43 : 240 m?, ZD 48 : 85 m? et ZD 49 : 155 m?)

ART 19 - Aménagement de sécurisation de la route d'Assat (RD215)

(parcelles AK 71 : 131 m?, AK 355 : 150 m? et AK 311(p) : 102m>.

ART 20 - Emplacement réservé pour la création d'un cheminement piéton en
prolongement d'un chemin rural, parcelles ZD 35(p), ZD 37, et ZD 141(p) S :
1545m2.

ART 21- Création d'un cheminement piéton de 4m de large, parcelle cadastrée AD n°
294(p), S : 285m?

ART 22- Création d'un cheminement piétonnier de 2m .route d'Assat -2m- AD 708(p)
S: 95m>.

ART 23- Liaison piétonne, centre bourg vers rue du ruisseau par écoquartier - 2m — AD
157(p), 162p), 390(p), 391(p), 392(p) et 393(p). S: 595 m>.

ART 24- Liaison piétonne, route d'Assat - 2m - ZE 68(p), AK 97(p) et 98(p). S:

675m?.

ART 25- Liaison piétonne, du quartier des Mattots vers le chemin sous l'impasse des, <
Pyrénées- 2m - ZD 20(p), AD 91(p) et 517(p) S: 725 m*

ART 28- Liaison piétonne, rue de la Mairie- - 2m - ZD 62(p) S: 730m?>.

Emplacements réservés pour la commune :
ART 05 - Création d'une voie nouvelle de 10 métres d'emprise au chemin rural dit de

Portet.
ART 07 - Création d'une voie nouvelle de 8 métres d'emprise au chemin rural dit de Soum.
ART 09 - Elargissement a 8 metres d'emprise de la rue des Pyrénées.

ART 11 - Elargissement a 10 meétres d'emprise de la rue du Ruisseau.

ART 13 - Elargissement a 8 metres d'emprise de la rue des Chevreuils.

ART 14 - Elargissement a 8 meétres d'emprise de la rue du Hameau.

ART 15 - Elargissement a 10 metres d'emprise de la rue de la Licorne.

ART 16 - Aménagement du carrefour de la route de Nousty / RD 213

(parcelles ZD 62 : 105 m?, ZD 60 : 20 m?, ZD 155 : 79 m?)

ART 18 - Aménagement de la rue du ruisseau et de la route de Nousty (RD213)

(parcelles ZD 43 : 240 m?, ZD 48 : 85 m? et ZD 49 : 155 m?)

ART 19 - Aménagement de sécurisation de la route d'Assat (RD215)

(parcelles AK 71 : 131 m? AK 355 : 150 m? et AK 311(p) : 102m?.

ART 20 - Emplacement réservé pour la création d'un cheminement piéton en prolongement
d'un chemin rural, parcelles ZD 35(p), ZD 37, et ZD 141(p) S : 1545m>.

ART 21- Création d'un cheminement piéton de 4m de large, parcelle cadastrée AD n°
294(p), S : 285m?

ART 22- Création d'un cheminement piétonnier de 2m .route d'Assat -2m- AD 708(p) S:
95m2.

ART 23- Liaison piétonne, centre bourg vers rue du ruisseau par écoquartier - 2m — AD
157(p), 162p), 390(p), 391(p), 392(p) et 393(p). S: 595 m>.

ART 24- Liaison piétonne, route d'Assat - 2m - ZE 68(p), AK 97(p) et 98(p). S: 675m>.
ART 25- Liaison piétonne, du quartier des Mattots vers le chemin sous l'impasse des
Pyrénées- 2m.- ZD-26(p), AD I et S I7(H) ST 725" = = = = =

~ -

L ART28- Liaison piétonne, rue de la Mairie- - 2m - ZD 62(p) S: 730m?2. T==a -
ART 29 — Création de logements sociaux en accession ou location (parcelle AD 254 et AD
944) -

P -~ -
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3.1.6. Artigueloutan parcelle ZE 72 : espace vert protégé

Objet de la modification : Créer un espace vert protégé en bordure de la parcelle ZE 72 clos Nouste Henric afin de limiter I'urbanisation sur cette parcelle en

prenant en compte les contraintes topographiques du terrain.

Plan de situation Plan graphique reglementaire avant modification Plan graphique reglementaire aprés modification
" Parcelle / \?ggi\ ~ Parcelle \ ‘\ 0137 YJ, ,-’f /’/ \‘m
B i p . it \ / Vi d A\
T35 Espace veit protégé \ 1551 Espace vert pretégs \\\ h \ I'll \
\ \.‘\ /_'.// o \\
\\/"_//gtm AN\ L
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3.1.7. Artigueloutan parcelle AD 159 : espace ve
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3.1.8. Artigueloutan OAP centre bourg

Objet de la modification : Mettre a jour I'OAP centre bourg en prenant en compte les modifications de zonage détaillées dans le point 3.1.1, c’est-a-dire
retirer les parcelles AD 254-255-267-384-527-944 du périmétre de I'OAP. |l s’agit également de mettre a jour le document « 4.2.6_périmetre_ OAP » avec
ces changements.

Avant

4. Les OAP par commune

41.C d’Artiguelout:

Les secteurs d’OAP

Le village d’Artigueloutan est implanté au bord du ruisseau de |'Ousse. Des coteaux boisés au
nord-est et au sud-ouest marquent les limites de la vallée de I'Ousse. Cultures et prairies
entourent le village et participent a son caractére rural. De nombreuses haies champétres
délimitent les parcelles agricoles. Plusieurs chemins ruraux et sentiers permettent les
déplacements piétons au sein du village et en direction de chemins de randonnées (Chemin
Henri IV au sud). La centralité villageoise regroupe école, mairie, salle des fétes, bibliotheque,
église, cimetiére, équipements sportifs, espaces d’agréments, quelques commerces et services.
Cette centralité villageoise est par ailleurs caractérisée par un tissu bati rural préservé et de
qualité composé de nombreuses fermes béarnaises organisées autour d’une cour, avec une ou
plusieurs facades alignées sur la rue, et regroupant habitations et constructions a vocation
agricole (grange, porcherie, ...). Murs en galets et batisses anciennes conférent un véritable
caractére patrimonial au village. Il est important de prendre en compte le ruisseau de I'Ousse et
ses affluents dans le développement urbain du village. Les cours d’eau peuvent en effet étre 3
l'origine de crues et d'inondations. Le PPRi de I'Ousse définit des zones vertes ol les
constructions sont autorisées avec une élévation du seuil de construction supérieure ou égale a
la céte de référence indiquée dans le PPRIi.
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Apres

4. Les OAP par commune

4.1. Commune d’Artigueloutan

Les secteurs d’'OAP

Le village d'Artigueloutan est implanté au bord du ruisseau de I'Qusse. Des coteaux boisés au
nord-est et au sud-ouest marquent les limites de la vallée de I'Qusse. Cultures et prairies
entourent le village et participent 3 son caractére rural. De nombreuses haies champétres
délimitent les parcelles agricoles. Plusieurs chemins ruraux et sentiers permettent les
déplacements piétons au sein du village et en direction de chemins de randonnées (Chemin
Henri IV au sud). La centralité villageoise regroupe école, mairie, salle des fétes, bibliothéque,
église, cimetiére, équipements sportifs, espaces d’agréments, quelques commerces et
services. Cette centralité villageoise est par ailleurs caractérisée par un tissu bati rural préservé
et de qualité composé de nombreuses fermes béarnaises organisées autour d’une cour, avec
une ou plusieurs facades alignées sur la rue, et regroupant habitations et constructions &
vocation agricole (grange, porcherie, ...). Murs en galets et batisses anciennes conférent un
véritable caractére patrimonial au village. Il est important de prendre en compte le ruisseau
de I'Ousse et ses affluents dans le développement urbain du village. Les cours d’eau peuvent
en effet étre a l'origine de crues et d'inondations. Le PPRi de I'Qusse définit des zones vertes
ot les constructions sont autorisées avec une élévation du seuil de construction supérieure
ou égale a la cote de référence indiquée dans le PPRI.
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Avant modification

p 10 du document « 3.1.3.a_OAP_VALLEE_OUSSE »
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Aprés modification

Commune d’Artigueloutan

PRINCIPES DE TRAME PAYSAGERE
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Plan de situation

Extrait plan des OAP document 4.2.6_périmeétre_OAP avant

Extrait plan des OAP document 4.2.6_périmetre_OAP aprés

modification
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Avant

Orientations générales
PERIMETRE DE UOAP
* Intégrer la présence de I'eau dans le projet (Ruisseau Cazalé affluent de I’'Ousse) pour renforcer le N
développement de la centralité villageoise. W 2 ’D__
* Respecter I'objectif de densité brute minimale moyenne de 8 logements/ha e \y = 056ha
» Décliner une forme urbaine économe en foncier et intégrée au contexte local. A \ AR -

* Prévoir une gestion naturelle des eaux de pluies participant a la qualité paysagére du nouveau quartier
* Améliorer la sécurité des déplacements piétons entre le nouveau quartier, la centralité villageoise, les
équipements et les arréts de bus.

Périmeétre et phasage

* Un « échéancier » d’ouverture a l'urbanisation, est prévu sous forme de phasage. Les objectifs de la
commune sont ainsi déployés dans le temps et mis en adéguation avec |'accueil de population et les offres
de services et d’équipements. Les aménagements sont conditionnés a la réalisation des réseaux : eau,
assainissement, électricité.

« U'offre résidentielle : I'échéancier permet d’engager la mixité sociale attendue.

Les ruisseaux et

Modification n°3 du PLUi — Notice de présentation — Enquéte publique

Les 3 secteurs a urbaniser
sont implantés le long du
ruisseau Cazalé et son
affluent qui se jettent dans
'Ousse (ruisseau Cazalé),
La zone est concernée
par le PPRi de ['Ousse.
Les 3 secteurs sont en
zone verte (urbanisation
possible sous réserve).

leurs

berges sont en zone rouge
/ zone d'expansion des
crues  (inconstructible).
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Apres
Orientations générales

® Intégrer la présence de l'eau dans le projet (Ruisseau Cazalé affluent de 'Qusse) pour renforcer le développement de la
centralité villageoise.

® Respecter l'objectif de densité brute minimale moyenne de 8 logements/ha

® Décliner une forme urbaine économe en foncier et intégrée au contexte local.

® Prévoir une gestion naturelle des eaux de pluies participant 2 la qualité paysagére du nouveau quartier

. !‘\méliorer la sécurité des déplacements piétons entre le nouveau quartier, la centralité villageoise, les équipements et les
arréts de bus.

Périmétre et phasage

® Un « échéancier » d’ouverture & l'urbanisation, est prévu sous forme de phasage. Les objectifs de la commune sont ainsi
déployés dans le temps et mis en adéquation avec l'accueil de population et les offres de services et d'équipements. Les
aménagements sont conditionnés a la réalisation des réseaux : eau, assainissement, électricité.

o Loffre résidentielle : 'échéancier permet d’engager la mixité sociale attendue.
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Les secteurs a urbaniser
sont implantés le long du
ruisseau Cazalé et son
affluent qui se jettent dans
'Ousse (ruisseau Cazalé).
La zone est concemee
par le PPRI. de I'Ousse.
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3.1.9. Lée parcelle BD 5 : espace vert protégé

Objet de la modification : Créer un espace vert protégé en bordure de la parcelle BD 5 le long de la route N117 afin de limiter I'urbanisation en bordure d’une
voie départementale a forte fréquentation.

Plan de situation Plan graphique reglementaire avant modification Plan graphique reglementaire aprés modification
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3.1.10. Lée OAP Centre Bourg

Objet de la modification : L'OAP centre-bourg de Lée est modifiée pour fixer une hauteur maximale de R + 1 + ¢ aux batiments autorisés dans ce secteur. ||
s’agit de reglementer la hauteur des batiments pour favoriser I'intégration paysagéere des futures constructions en cohérence avec le contexte urbain existant.

Avant modification

CONTEXTE
Les enjeux d'aménagement sont les suivants sur ce secteur -
- Redynamiser le centre-bourg et diversifier les types d'habitat
Le centre-bourg n'a plus tout & fait sa place de lieu de centralite, de vie principale de la commune.
Augmenter |a densité d'habitants afin de pérenniser les équipeaments publics et peut-2tre, dans quelgues années, envisager l'installation de commerces de proximité,
Varier la typologie de I'habitat en sortant du modéle du tout pavillonnaire et créer de la mixite sociale.
- Insertion des eléments paysagers :
Le centre-bourg est en situation insulaire, entre deux méandres de 'Ousse, Ce cadre de vie doit &lre préserve el mis en valeur et servir de support au développement
d'espaces de loisirs, récréatifs sur lesquels la vie locale s'appuie.
- Deplacements : Répartition des fonctions et des usages
Le tracé des voies doit permettre d'assurer des déplacements sécurisés pour tous les usagers, Les voies en impasse sont proscrites. Le maillage du centre-bourg doit &tre
ameliors, notamment avec la rue des Moulins, Les déplacements doux doivent &tre assurés el permetire de connecter 'extension du centre-bourg avec les eguipements
existants:

ORIENTATIONS ET PRINCIPES D’AMENAGEMENT :

Périmétre
Les parcelles concernées se trouvent entre I'Ousse et I'avenue du Moulin. Elles sont desservies par la Rue des Ecoles, I'impasse Lapule et 1a rue des Moulins.
Surface totale du Nord-ouest au sud-est : environ 5,4 ha

Insertion architecturale, urbaine et paysagére

Il est demandé a 'aménageur de produire un habitat varié, composé de logements individugls (maisons accolées et pavillons) et de logements intermédiaires etfou du petit
collectif. La forme des batiments collectifs devra recherchée une forme traditionnelle, a savoir en U sur cours,

L'ohjectif de densité brute minimale moyenne doit atteindre 8 logements/ha.

Mixité fonctionnelle et sociale

Ce secteur est desting a une mixité de fonction, en accusillant 4 |a fois de I'habitat, des équipsments publics (zone réservée pour le groupe scolaire, 'extension des services)
et une zone de loisirs de plein air. Le programme réaliseé devra accueillir une offre de logements diversifiée se traduisant par le développement d'une offre de logements
abordables {accession ou locatif} conformément aux définitions du Programme Local de I'Habitat en vigueur.

Qualité i le et pré ion des risques

Le secteur du centra-bourg est celui de la vallée de I'Dusse, une partie du foncier de cette DAP est réservée pour la réalisation d'une zone de loisirs de plein air. Il s'agira d'en
préserver |'aspect naturel, dans le respect de |a réglementation lige au PPRI, notamment dans le choix du mobilier urbain et de I'éclairement de la zone.

Une vaste Zone sera conservée en espace naturel, avec un entretien différancié de maniére a préserver |a biodiversire,

Des haies bocagéres seront plantées de maniére & reconstituer la trame des haies qui permet 4 |2 faune de se diriger vers la trame verte et bleue du ruisseau de I'Ousse.

16
Aprés modification
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a. Secteur centre-bourg

CONTEXTE
Les enjeux d'aménagement sont les suivants sur ce secteur :
- Redynamiser le centre-bourg et diversifier les types d’habitat
Le centre-bourg n'a plus tout 4 fait sa place de lieu de centralité, de vie principale de la commune.
Augmenter la densité d'habitants afin de pérenniser les éguipements publics et peut-étre, dans quelques années, envisager I'installation de commerces de proximité. Varier
la typologie de I'habitat en sortant du modéle du tout pavillonnaire et créer de |la mixité sociale.
- Insertion des éléments paysagers :
Le centre-bourg est en situation insulaire, entre deux méandres de I'Qusse. Ce cadre de vie doit &tre préservé et mis en valeur et servir de support au développement d'espaces
de loisirs, récréatifs sur lesquels la vie locale s'appuie.
- Déplacements : Répartition des fonctions et des usages
Le tracé des voies doit permettre d'assurer des déplacements sécurisés pour tous les usagers. Les voies en impasse sont proscrites. Le maillage du centre-bourg doit étre

ameélioré, notamment avec la rue des Moulins. Les deplacements doux doivent &tre assurés et permetire de connecter I'extension du centre-bourg avec les équipements
existants.

ORIENTATIONS ET PRINCIPES D'AMENAGEMENT :
Périmétre
Les parcelles concernées se trouvent entre I'Qusse et I'avenue du Moulin. Elles sont desservies par la Rue des Ecoles, I'impasse Lapule et la rue des Moulins.
Surface totale du Nord-ouest au sud-est : environ 5,4 ha
o>" FED EER EED EED SEN GER SED GEN GED GED SED GED SED SED GED GED SED SED SED SED GED SED SED SED SED SED GED NN GED SED SED SED GED D SED GED SED SED D SN SR GED SED GED SN S SN GED SED SN GED SR SN GED SN GED D D D SR D D D D ey
{ insertion architecturale, urbaine et paysagére
I est demandé 2 I'aménageur de produire un habitat varié, composé de logements individuels {maisons accolées et pavillons) et de logements intermédiaires et/ou du petit
collectif. La forme des batiments collectifs devra recherchée une forme traditionnelle, 3 savoir en U sur cours. L'objectif de densité brute minimale moyenne doit atteindre 8
1 logements/ha. Pour tenir compte de la forme urbaine du bourg, les nouvelles constructions ne dépasseront pas deux niveaux (un RDC et un &tage), les combles pouvant &tre
| aménageés.
N e o o S N N N N N N N N SN N SN N S SN N S SN S N S S N SN S N N S S S S M N S S N S M N
Mixité fonctionnelle et sociale
Ce secteur est destiné 3 une mixité de fonction, en accueillant a la fois de I'habitat, des équipements publics (zone réservée pour le groupe scolaire, I'extension des services)
et une zone de loisirs de plein air. Le programme réalisé devra accueillir une offre de logements diversifiée se traduisant par le développement d'une offre de logements
abordables (accession ou locatif) conformément aux définitions du Programme Local de I'Habitat en vigueur.

. 4

Quualité environnementale et prévention des risques
Le secteur du centre-bourg est celui de la vallée de I'Qusse, une partie du foncier de cette OAP est réservée pour la réalisation d'une zone de loisirs de plein air. Il s'agira d'en

préserver I'aspect naturel, dans le respect de la réglementation liée au PPRI, notamment dans le choix du mobilier urbain et de I'éclairement de |a zone.
Une vaste zone sera conservée en espace naturel, avec un entretien différencié de maniére a préserver la biodiversité.

Des haies bocagéres seront plantées de maniére a reconstituer la trame des haies qui permet 2 la faune de se diriger vers la trame verte et bleue du ruisseau de I'Qusse.
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3.1.11. Ousse parcelles CR 15-28-29-30-41-42-143-166 : zone UAr

Objet de la modification : Passer les parcelles CR 15-28-29-30-41-42-143-166 en zone UAr (zone centre bourg) au lieu de la zone UBr (zone d’extension
pavillonnaire. |l s’agit d’intégrer ces parcelles dans la centralité de Ousse pour le conforter en I'agrandissant .

Plan de situation

Artigueloutan

Plan graphique reglementaire avant modification
-

] Parcelle
J Il Bt
== Limite zone PLLI
alid

S
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141
T .

Plan graphique reglementaire apres modification
-
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3.1.12. Ousse linéaire commercial impasse clos d I'Ousse et place des tilleuls

Objet de la modification : Créer une prescription « linéaire artisanal, commercial et service de proximité » sur une partie de I'impasse clos de I'Ousse et autour
de la place des Tilleuls pour assurer le maintien et le développement de la diversité commerciale. Sur ces linéaires, le changement de destination du commerce
en habitation est interdit. De méme, toute nouvelle construction doit pouvoir accueillir des locaux commerciaux en rez-de-chaussée.

Plan de situation

Plan graphique réglementaire avant modification

Plan graphique réglementaire aprés modification

Artigueloutan
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3.1.13. Sendets parcelle DI 17 : OAP Clos Lapeyrade

Objet de la modification : Créer 'orientation d’aménagement et de programmation « clos Lapeyrade » sur une partie de la parcelle DI 17 afin d’organiser et
de phaser I'urbanisation dans le temps de ce secteur situé en extension du tissu urbain. Il s’agit donc pour la commune de favoriser, dans un premier temps,
le développement de I'urbanisation au plus preés du centre-bourg avant de venir sur ces secteurs plus éloignés et en extension du tissu urbain existant. Ainsi,
cette OAP permet de définir ce secteur comme « a urbaniser aprés 2028 ». L'ouverture a I'urbanisation de ce secteur sera conditionnée a la réalisation d'une
étude qui définira le parti d'aménagement du secteur.

Sendets - OAP Clos Lapeyrade

Superficie :05ha

Phasage : Ce secteur identifié fera l'objet d'une
ouverture a l'urbanisation a I'herizen 2028

Cette ouverture a lurbanisation sera condtionnee
a la réalisation d'une Stude qui définira le parti
d'aménagement du secteur.
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3.1.14. Sendets parcelles DI 3-56 : OAP Plateau

Objet de la modification : Créer |'orientation d’aménagement et de programmation « Plateau » sur la parcelle DI 3 et une partie de la parcelle DI 56 afin
d’organiser et de phaser 'urbanisation dans le temps dans ce secteur situé en extension du tissu urbain. Il s’agit donc pour la commune de favoriser dans un
premier temps le développement de I'urbanisation au plus prés du centre bourg avant de venir sur des secteurs plus éloignés et en extension du tissu urbain
existant. Ainsi, cette OAP permet de définir ce secteur comme « a urbaniser apres 2028 ». L'ouverture a I'urbanisation de ce secteur sera conditionnée a la
réalisation d'une étude qui définira le parti d'aménagement du secteur.

Sendets - OAP Plateau

Superficie :05ha

Phasage - Ce secteur identifie fera I'objet d'une
ouverture a l'urbanisation 2 I'horizon 2028.

Cette ouverture & ['urbanisation sera condtionnée
2 la réalisation d'une étude qui définira le parti
daménagement du secteur,
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3.2. Secteur plaine Gave est (Aressy, Meillon, Rontignon, Uzos)

Dans les communes d’Aressy et Meillon, les terrains nus constructibles encore disponibles sont principalement des fonciers diffus. Les grandes enveloppes
constructibles ont été baties depuis 2020 ou sont en cours de construction. Aucune modification liée a la régulation de I"'urbanisation n’est donc nécessaire.

Les modifications pour Rontignon portent principalement sur la mise a jour du plan graphique selon I’évolution récente des constructions et sur le changement
de destination du secteur Vilcomtal.

Pour la commune d’Uzos, il s’agit de limiter I'urbanisation en extension du tissu urbain dans le secteur de la rue des Cerisiers et rue des Frénes.
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3.2.1. Meillon : OAP Centre bourg

Objet de la modification : Sur I'OAP centre-bourg, la nécessité de réaliser une opération d’ensemble pour les parcelles Al19 — AlI537 — Al18 et dans le
périmetre concerné par la parcelle Al277 a été ajoutée.

Avant modification Apreés modification

Les secteurs d'OAP

]
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Avant modification

a. Secteurs du centre-bourg

5. PHINCIFES DE STRUCTURATION D/ESPACES PRINCIPES D'URSANISATION
PUBLICS £ MICTONS / VALDRISATION

DU PATKIMOINE URRAIN ET PATSAGER e
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Agence d'urbanisme Atlantique & Pyréndes, 2019
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Apreés modification
a Secteurs du centre-bourg
PRINCIPES DE STRUCTURATIOND'ESPACES

PUBLICS ET PIETONS:VALORISATION
DU PATRIMOINE URBAIN ET PAYSAGER

- Espace public piéton paysager

,n
o

Espace de stationementpaysager partagé

Equipement public (Type halle couverte)

Habitat groupé / collectif R + 1 + Combles

Elément de patrimoine bati a réhabiliter ot valoriser
(bitisse at murs en galets)

Préservation et valorisation des espaces maraichers

Raequalification du réseau de voiries favorisant
Iss déplacemants pidtons et/ou cyclables

Meillon_Bati_public

|HREHED

Liaison piétonnes existantes a valoriser
w=wwmw=p Liaisons pistonnes a créer

PRINCIPES D'URBANISATION
Desserte, accessibilité et stationement

— Accks priviégié et sens de circulation

- Liaison tous modes (voiture + 2 roues + marche)
Programme et fonctions urbaines
Dominante habitat individual

- Espace paysager parntageé (public ou collectt)

UU). Gestion des eaux de pluie & cisl ouvert
DR Wi"ﬂt 43, ' 11, s - mu.'t

—
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Avant modification

Realisation de nouveaux espaces publics et d'un équipement public : places piétonnes, halle

Valorisation =t Réhabilitation de patrimoine - 1 batisse en coeur de bourg et des murs en galets

Valoriser le patrimoine urbain et paysager de Ia centralité villageoise : réseau de liaisons pigtonnes a travers les parcelles marzichéres et le village Programmation de
3 nouvelles zones a urbaniser : @ proximité et dans la cemtralite villageoisea

Orientations genérales

* Programmer 'aménagement d'un espace public atractif emblématique en accroche sur la RD 937 et le prolongement de 'espace public existant & proximité de |2 mairie
et de I'Aglise

» Préseryer et valoriser les espaces maraichers indus dans 2 tissu urbain ainsi que le patrimoine bati

» Valoriser et renforcer le maillage de ligisons pietonnes existantes au sein de la centralité villageoise, et vers les terrains de sport et les bords du Gave

+ Requalifier le réseau de voirie pour donner plus de place aux usages pigtons et cyclables

* Encadrer I'aménagement des 2ones a urbaniser et respecter 'objectif de densité brute minimale moyenne de & logements/ha

» Dcliner des formes wurbaines intégrées au contexte patrimanial local

» Favoriser une gestion naturelle des eaux de pluies participant a la qualité paysagére des nouveaux secteurs urbanises.

Terres ogriceles @ proximite imemediate de la
centralité villogeolse

15
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Apreés modification

T e e

Realisation de mouveaux espaces publics et d’un equipement public - places piétonnes, halle

\alorisation et Rehabilitation de patrimoine : 1 batisse en cosur de bourg et des murs en galets

Waloriser le patrimoine urbain et paysager de |a centralité villageoise - réseau de liaisons pietonnes a travers les parcelies maraicheres et la village
Programmation de nouvelles zones & urbaniser - & proximité et dans |a centralite villageciss

o4 . ——,
---,

\_—_—_—__—_—_—_—__—_—_—_—_—__—_—_—_—__—_—_—_—_—__—_—_—_—_—_—_—_—_—_—f’
Orientations générales
= Programmer "amenagement d'un espace public attractif emblématique en acoreche sur la RD 937 et I prolongement de Pespace public existant a proximite de la mairie
et de I'eglise
= Préserver et valoriser les espaces marzichers incdus dans le tissu urbain ainsi que le patrimoine bati
= Yaloriser et renforcer le maillage de lisisons pigtonnes existantes su sein de |a centralite villageoiss, et vers |es terrzins de sport =t les bords du Gave
= Requalifier ke réseau de voirie pour donner plus de place aux usages pigtons et oycables
= Encadrer Faménzgement des zones a urbaniser et respecter "objectif de densité brute minimale moyenne de & logementsha
= Deécliner des formes urbaines intégrées au contexte patrimonial local
= Favoriser une gestion naturelle des saux de pluies participant 3 Ia qualite paysagére des nouveaux secteurs urbanisés.

Terres ogricoles a proximite immediote de /o
centralité villogeoise

15
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Avant modification

DES DEPLACEMENTS PIETONS ET CYCLABLES AMELIORES

* Requalifier les rues de la centralité villageoise afin d’améliorer les
déplacements piétons et cyclables et d’en paysager les abords

» Regualifier la RD 937 afin d’améliorer les déplacements piétons

* Aménager une piste cyclable le long de la rue du canal

17
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Apreés modification

DES DEPLACEMENTS PIETONS ET CYCLABLES AMELIORES

* Requalifier les rues de la centralité villageoise afin d'améliorer les
déplacements piétons et cyclables et d’'en paysager les abords

* Requalifier la RD 937 afin d’'améliorer les déplacements piétons

* Aménager une piste cyclable le long de la rue du canal

II .

, Secteur : route de Pau

1 *  Surface totale : 0,36 ha

1 * Densité brute moyenne projetée : entre 6 et 8 logements/ha (secteur en asszinissement autonome)

| * L'opération sera réafisée de maniére globale.

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

1

\ 17
N

B ———
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Avant modification

SECTEUR URBANISE A LUEST DE LA CENTRALITE
VILLAGEOISE

» Surface totale: 1,72 ha

» Densité brute moyenne projetée : entre 6 et 8 logements/
ha(secteur en assamuissement autonoms)

- s - =

SECOND SECTEUR URBANISE A UEST DE LA CENTRALITE
VILLAGEQISE

* Surface totale : 0,60 ha

* Densité brute moyenne projetée : entre 6 &1 B logements/
ha (secteur éq assainisseément avtonome)

SECTEUR URBANISE DANS LA CENTRALITE VILLAGEQISE
* Surface totale : 0,24 ha

* Densité brute moyenne projetée : entre G et 8 logaments/
ha {secteur en assainissemeant autonome)

SECOND SECTEUR URBANISE DANS LA CENTRALITE
VILLAGECISE

¢ Surface totale : 0,59 ha

* Densité brute moyenne projetée : entre & &1 § logements/
ha (sectéur en assainissemeant autonoms)

18
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Apreés modification

B A A4

“ %
SECTEUR URBANISE A LUEST DE LA CENTRALITE SECOND SECTEUR URBANISE A UEST DE LA CENTRALITE
VILLAGEOISE VILLAGEOISE
* Surface totale: 1,72 ha * Surface totale : 0,50 ha
» Densité brute moyenne projetée : entre 6 21 8 logements/  » Densité brute moyenne projetée : enie 6 =t 8 logements/
ha (secteur en assainissement autonome) ha (secteur en assainissement autonome)

FEEEE e ————

SECTEUR URBANISE DANS LA CENTRALITE VILLAGEOISE f SECOND SECTEUR URBANISE DANS LA CENTRAlITf\l

* Surface totale : 0,24 ha I viLtageoise I
* Densité brute moyenne projetée : entre 6 et 8 logements/ I« surface totale : 0,59 ha 1
ha (secteur en assalnissement autorome) * Densité brute moyenne projetée : entre 6 et 8 logements/ i
I ha (secteur 2n assainissement autonome) 1

* L'opération sera réalisée de iere global Y

——— e
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3.2.2. Rontignon parcelle AD42 : zone N

Objet de la modification : Passer une partie de la parcelle AD 42 en zone « N » (zone naturelle) au lieu de « UAr » (centre historique), il s’agit de limiter la possibilité

d’urbanisation en bordure d’une zone naturelle.

Plan de situation

Plan graphique reglementaire

| Parcelle
I ey

== Zone PLUI

0164

Plan graphique reglementaire avant modification
i .

\ coer X,
\ el

0145 \

[Fo162

[ Parcelle
B Bt

== Zone PLUI

0164

\ o1s |\
\.
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3.2.3. Rontignon secteur route de Piétat : zone UH

Objet de la modification : Classer la zone de hameau route de Piétat en zone « N » (zone naturelle) au lieu de « UH » (zone de hameau), ce secteur ne comporte

plus de foncier constructible. Le classement de zone N permet de prendre acte de la fin des nouvelles constructions sur ce secteur (hors extension des batis
existants).

Plan de situation Plan graphique reglementaire avant modification

Plan graphique réglementaire aprés modification

== Zone PLUI

0ot | f

[] Parcells ] ;
B Bit \
A\ |\

RN 5

‘noat \ )]
NORS [ Parcelle 0 :|
| J:EL !

== Zone PLUi | |\

|
{

[ 0083 1S
0010 .‘-2‘?.32«"‘
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o 0o
1N ~
\ ~
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3.2.4. Rontignon secteur route du hameau : zone UH

Plan de situation

Objet de la modification : Classer la zone route de Hameau en zone « N » (zone naturelle) au lieu de « UH » (zone de hameau), ce secteur ne comporte plus de
foncier constructible. Le classement de zone N permet de prendre acte de la fin des nouvelles constructions sur ce secteur (hors extension des batis existants).

Plan graphique reglementaire avant modification Plan graphique reglementaire apres modification
I T T y 7 I | I\ \ { I/
| Parcelle | Parcelle \ | f ,:’ ‘}
B Biti B Biti \ Nl f V.
== Zone PLU| | % == Zone PLU| | % ¥ /
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3.2.5. Rontignon parcelle AD111-112 : zone Nc

Objet de la modification : Classer les parcelles AD 111-112 en zone « Nc » (activité de maraichage) au lieu de « N » (zone naturelle). La parcelle AD 112 a été
préemptée via la SAFER par le syndicat mixte de I'eau potable (SMEP) de la région de Jurangon qui fait un bail a la société coopérative d’intérét collectif (SCIC)
Ceinture Verte. — Pays de Béarn. La parcelle AD 114 est aussi en cours d’acquisition par le syndicat.

Plan de situation Plan graphique reglementaire avant modification Plan graphique reglementaire aprés modification
\ 5 B
[ Parcelle 0133 ] Parcelle
- Meillon e |02
—=— Zona PLUI N == Zone PLU oos2
i la]: it 053
A |-
| = NI
—%
__ oon »
0140
n — \
CURNE i G 4
I s = \

290 I\ \<
\ A
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Y 2% bl ‘\ :
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b \‘ Nc
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3.2.6. Rontignon secteur Vilcontal

Objet de la modification : Changer la destination du secteur Vilcontal en modifiant le zonage. Ainsi, la partie sud passe en zone « UY » (zone d’activité
économique) au lieu de la zone « 1AUr » (zone d’urbanisation & court et moyen terme). La partie nord est affectée en zone « UE » (zone d’équipements publics) au lieu
de la zone « UY ». Une zone tampon de 10 m est appliquée le long du ruisseau, matérialisée par la zone N « zone naturelle ». La proposition d'inversion du
zonage va permettre, d'une part, de réduire la zone ouverte aux activités économiques en la repositionnant de facon plus favorable pour les entreprises
(proximité de I'axe principal et des réseaux). D'autre part, la zone UE modifiée englobe une friche dans laquelle un projet de Bike Park va étre réalisé par la
CAPBP et un projet de hangar de séchage a foin (issu des zones protégées autour des puits d'eau potable) va étre construit par le syndicat d'adduction d'eau
potable. Ce zonage est donc plus rationnel par rapport aux futures destinations et aux contraintes des terrains.

Plan de situation Plan graphique reglementaire avant modification Plan graphique reglementaire aprés modification
\ _9\017 N Bk __;'qn's?_\_-.-mh Wy _qnu S __,__UU”': o131 '\'I
B i e 0135 B > \ et N 0135
| . Bt \ e T b A =k
| parcelle b N parcelle N
—=— Zonage PLUI - —— Zonage PLUI

Rontignon
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3.2.7. Rontignon OAP Vilcontal

Objet de la modification : Supprimer I"OAP « Vilcontal » sur ce secteur qui change de zonage (précisé précédemment, point 3.2.6) et qui n’a donc plus lieu
d’étre.

OAP supprimé p28 :
c. Le secteur Vilcontal

CONTEXTE
Ce secteur, occupé par la friche industrielle de I'ancienne laiterie Vilcontal, représente un enjeu de taille pour le hourg de Rontignon. En effet, localisé a proximité des
principaux équipements publics du bourg de Rontignon : mairie, école, salle polyvalente, stade et plaine des sports, ce site est stratégiquement le plus opportun pour y
permettre le développement urbain & vocation d'habitat du bourg de Rontignon.
Le bourg de Rontignon étant trés majoritairement composé de logement individuel sous forme pavillonnaire, la réhabilitation de cette friche parait étre l'occasion
privilégiée pour y promouvoir d’autres formes d'habitat.
L'objectif est ainsi double sur ce secteur :
-  Dédier la réhabilitation de cette facade "avant" 4 une opération de démolition/reconstruction pour une production de logements collectifs ;
- Réfléchir a un aménagement urbain et paysager de ce secteur permettant de créer du lien entre ce dernier et le bourg et de réellement intégrer cette opération au
centre-bourg : pour cela, une coulée verte sera réalisée grace a la remise a I'air libre du Canal des Moulins et a son ouverture vers la "Cassourade", espace public
planté de platanes ceinturé par ["école, la mairie et la salle polyvalente.

ORIENTATIONS ET PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Périmétre et phasage

Cette zone se réalisera sous la forme d’une opération d’ameénagement d'ensemble.
La vocation principale du secteur sera résidentielle.

Surface : 2.34 ha

Insertion architecturale, urbaine et paysagére

Ce secteur sera dédié a du logement collectif sous forme de petits collectifs et/ou d’habitat intermédiaire (logements individuels groupés, maisons dites "en bande")
pouvant aller jusqu’au R+2. Pour une meilleure insertion paysagere du secteur dans le site, il est recommandé que les immeubles situés au plus prés de la rue des Pyrénées
(RD37) n'excédent pas 2 niveaux, ceux situes plus en retrait pouvant atteindre 3 niveaux.

Respect de I'objectif de densité brute minimale moyenne d’environ 8 logements/ha.

Le schéma d’aménagement indique la zone préférentielle d'implantation du bati vis-a-vis de la voie de desserte principale de la zone. Ainsi, I'alignement de la voie ou de
I'emprise publique principale a créer desservant la zone sera occupé par un batiment (habitation et/ou annexe), et/ou par un mur de cldture plein afin de reprendre la
forme urbaine du bourg ancien de Rontignan. Il n‘est pas fixé de zone préférentielle d'implantation du bati pour les voies de desserte secondaires ni pour la voie de
desserte située a l'arriére de la zone.
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OAP supprimée p29 :

Mixité fonctionnelle et sociale
Ce secteur est dédié a I'habitat en priorité.

Qualité environnementale et prévention des risques

Les opérations, constructions ou aménagements projetés dans ce
secteur doivent prévoir la réalisation des espaces verts localisés sur
le schéma d’aménagement. Leur aménagement doit comprendre des
arbres a haute tige (tilleuls, platanes, chénes, frénes..) et des
arbustes. Ces espaces peuvent /participer aux aménagements
nécessaires a la gestion des eaux pluviales (naue bassin paysager...).
Ces espaces verts, associés a/la remise a Iair llbre du Canal des
Moulins contribueront a favoriser la rea[l_satmn d’une coulée verte
entre Vilcontal et le centre-bourg, notamment via "La Cassou_rade”.,
Cette zone  urbaniser sera raccordée au réseau d’assainissement
collectif.

Acceés et dessertes

Les opérations, constructions ou aménagements projetés dans le
secteur concerné par les orientations d’aménagement doivent
rendre possible ou, a tout le moins, ne pas compromettre la
réalisation des nouvelles voies de desserte de quartier dont le tracé
de principe figure sur le schéma d’aménagement et dont I'usage est
destiné a étre collectif.

L’aménagement de cette zone a urbaniser doit en effet permettre d'assurer une percée routl_ re dept is la rue des Pyrénées, perpendlculalre 3 cette derniére. Cette voie
sera accompagnée d’une zone de stationnement centrale ot la quaiite paysageére y sera soignée. Cette zone pourra ponctuellement étre utilisée en tant qu’espace public
pouvant recevoir dlverses manifestations (marché par exemple).

L'emprise réservée 3 la voirie doit permettre une circulation & double sens. La chaussée doit étreaccompagnee d'au moins un trottoir et d’espaces verts paysagés,
comprenant éventuellement des arbres de haute tige. Ce trottoir permettra un maillage piéton du secteur. Le revétement de ce trottoir devra étre stabilisé et 'emprise
étre suffisamment large pour permettre a’isé_,mentileédéplacements et le croisement de piétons. -

Une voie douce sera aménagée en bordure du Canal des Moulins remis a I'air libre puis rejoindra la "Cassourade”.
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Avant modification Apreés modification
Les secteurs d’OAP

Les secteurs d’OAP
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3.2.8. Rontignon OAP centre-bourg

Objet de la modification : Préciser dans I'OAP « centre-bourg » le phasage dans le temps des ouvertures a I'urbanisation afin de mieux réguler la production
de logements. Les parcelles AD 90-91-163 sont ainsi identifiées comme « a urbaniser aprés 2028 ». L'ouverture a |'urbanisation de ces secteurs sera
conditionnée a la réalisation d'une étude qui définira le parti d'aménagement du secteur.

Avant modification

Surface totale - 6,12 ha
Densité brute moyenne projetée ; environ & logements/ha

PERIMETRE & PHASAGE DE UOAP Orientations genérales
- vy p— o mon— o 3 I L} oyt ” .
ﬁ:., W Tl e N » Organiser le futur développement urbain @ proximité de la centralité en s'appuyant sur la présence

de I'eau pour faire projet (ruisseau des Bouries/zone verte du PPRi)

* Respecter |'objectif de densité brute minimale moyenne d'environ B logements/ha

# Décliner des formes urbaines diversifiees, économes en foncier et intégrées au contexte patrimonial
focal

» Praserver et valoriser le patrimoine bati existant (ferme béarnaise, nombreux murs en galets)

» Prévoir une gestion naturelle des eaux de pluies participant & la qualitd paysagére du nouveau
quartier

» Permettre les déplacements pigtons entre le nouveau quartier et les quartiers alentours, la centralité,
les services de transport et les équipements.

& 3

= pfhasel:151ha
= Fhase 1bis @ 3,65 ha
= PFhas=2:173ha

* Phooe 265 : 0,75 ha
= Phase= 31167 k=

RAPPELS DU PPRi
L9 i t;‘--.——l RAPPEL DU PPRI:
\ & e L3 2ehe 3 e baniser es
/\/\ o rome verie et reyes verke
Y du PPRI du Gave de T
.k \ . 1 impiaate= &  proximite

: P r | | du nssseau des Bounes
/J/‘\_.a' =l (wrhanitztion  possible
i o {XK S sous recerve
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Aprés modification

————————————————————————————————--\

- ~

L A .
+»° PERIMETRE & PHASAGE DE L'OAP AN

/

f—_-------------~N

,/

U4

~

s

Surface totale : 6,12 ha
Densité brute moyenne projetée : environ 8
logements/ha

Orientations générales

Organiser le futur développement urbain a proximité de
la centralité en s’appuyant sur la présence de I'eau pour
faire projet (ruisseau des Bouries/zone verte du PPRi)

e Respecter |'objectif de densité brute minimale
moyenne d’environ 8 logements/ha
e Décliner des formes urbaines diversifiées, économes
en foncier et intégrées au contexte patrimonial local
e Préserver et valoriser le patrimoine bati existant
(ferme béarnaise, nombreux murs en galets)
* Prévoir une gestion naturelle des eaux de pluies
participant a la qualité paysagére du nouveau quartier
* Permettre les déplacements piétons entre le nouveau
quartier et les quartiers alentours, la centralité, les
services de transport et les équipements.

————*————’

l”ue!:l.‘lﬂn

ELS DU PPRi

RAPPEL DU PPRi:

sefn

sous réserve).
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Avant modification

s |'espace paysager central ouvert au public, participe pleinement & la qualité du cadre de vie dans le nouveau quartier et fait partie intégrante du programme de
I'opération d’aménagement.

Implantation et volumes
* Le nouveau quartier s'inscrit dans les caractéristiques urbaines et patrimoniales du village. Les batiments sont préférentiellement implantés & "alignement des voies,
selon une réinterprétation contemporaine de la rue de village structurée par la facade des batisses et par les murs de cldtures. (Cf. Guide transversal des QAP).
* Les typologies d'habitats individuels, groupés et collectifs peuvent s'appuyer pour partie sur une réinterprétation de la ferme béarnaise (cf Guide transversal des OAP).
* La hauteur des constructions individuelles/groupées/collectives n'excéde pas 2 niveaux superposés (Rdc + 1 + combles) en continuité des tissus batis existants et 3
niveaux superposés (Rdc + 2 + combles) en se rapprochant du coteau en lisiére du ruisseau.
* Les constructions observent un retrait de 5m par rapport aux limites des parcelles déja construites.
* Les constructions s'adaptent 3 I'aléa inondation. Elles sont congues pour limiter les dégats lors d'un épisode de crue et favorisent le retour 3 un écoulement normal :
- Le niveau habitable des constructions est situé au-dessus du niveau des plus hautes inondations connues sans pour autant rehausser systématiquement le seuil
de construction. Les rez-de-chaussée suivent le Terrain Maturel, ils sont ajourés et sont pensés comme des piéces inondables et perméables dédiées au
stationnement ou & des usages de sociabilité.
- Les caves enterrées et les sous-sols sont proscrits
- L'imperméabilisation des sols est réduite au maximum
- Les cldtures et murets de séparation sont ajourés de maniére i permettre un bon écoulement de I'eau en cas de crue.

Phasage

¢ Un « échéancier » d'ouverture 3 'urbanisation, est prévu sous forme de phasage. Les objectifs de la commune sont ainsi déployés dans le temps et mis en adéguation
avec I'accueil de population et les offres de services et d’équipements (les aménagements sont conditionnés 3 la réalisation des réseaux : eau, assainissement, électricite) :
- Phase 1 (1,51 ha) : cette phase comprend la réalisation de logements mais aussi une amorce de I'espace paysager collectif et d'un parking collectif

- Phase 1bis (0,63 ha) : cette phase comprend la réalisation de logements mais aussi la poursuite de la réalisation de I'espace paysager collectif. Cette phase s'inscritdans la
continuité de la réalisation de la phase 1

- Phase 2 (1,73 ha) : cette phase comprend la réalisation de logements mais aussi la poursuite de |a réalisation de I'espace paysager collectif et d'un parking collectif

- Phase 2bis (0,78 ha) : la temporalité de réalisation de cette phase est indépendante de la phase 2

- Phase 3 (1,47 ha) : Cette phase comprend la réalisation de logements mais aussi d'un espace collectif paysager et d'un parking collectif
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Apreés modification

* L'espace paysager central ouvert au public, participe pleinement & la qualité du cadre de vie dans le nouveau quartier et fait partie intégrante du programme de
I'opération d"aménagement.

Implantation et volumes
* Le nouveau quartier s'inscrit dans les caractéristiques urbaines et patrimoniales du village. Les batiments sont préférentiellement implantés a I'alignement des voies,
selon une réinterprétation contemporaine de la rue de village structurée par la facade des batisses et par les murs de clotures. (Cf. Guide transversal des OAP).
* Les typologies d'habitats individuels, groupés et collectifs peuvent s'appuyer pour partie sur une réinterprétation de la ferme béarnaise (cf Guide transversal des OAP).
* La hauteur des constructions individuelles/groupées/collectives n'excéde pas 2 niveaux superposés (Rdc + 1 + combles) en continuité des tissus bdtis existants et 3
niveaux superposés (Rdc + 2 + combles) en se rapprochant du coteau en lisiére du ruisseau.
* Les constructions observent un retrait de 5m par rapport aux limites des parcelles déja construites.
* Les constructions s’adaptent a I'aléa inondation. Elles sont congues pour limiter les dégats lors d'un épisode de crue et favorisent le retour a un écoulement normal :
- Le niveau habitable des constructions est situé au-dessus du niveau des plus hautes inondations connues sans pour autant rehausser systématiguement le seuil
de construction. Les rez-de-chaussée suivent le Terrain Naturel, ils sont ajourés et sont pensés comme des piéces inondables et perméables dédiges au
stationnement ou & des usages de sociabilité.
- Les caves enterrées et les sous-sols sont proscrits
- U'impermeéabilisation des sols est réduite au maximum
- Les clétures et murets de séparation sont ajourés de maniére & permettre un bon écoulement de I'eau en cas de crue.

Phasage

* Un « échéancier » d'ouverture & 'urbanisation, est prévu sous forme de phasage. Les objectifs de la commune sont ainsi déployés dans le temps et mis en adéquation

avec |"accueil de population et les offres de services et d'équipements (les aménagements sont conditionnés a la réalisation des réseaux : eau, assainissement, électricite) :

- Phase 1 (1,51 ha) : cette phase comprend la réalisation de logements mais aussi une amorce de I'espace paysager collectif et d'un parking collectif

- Phase 1bis (0,63 ha) : cette phase comprend la réalisation de logements mais aussi la poursuite de la réalisation de I'espace paysager collectif. Cette phase s'inscrit dans la

continuité de la réalisation de la phase 1

B
I Les secteurs identifiés en Phase 2, 2bis, et 3 sur le plan feront I'objet d'une ouverture & I'urbanisation 4 I'horizon 2028. Cette ouverture & |'urbanisation sera conditionnée 31
I a réalisation d'une étude qui définira le parti - d'amenagement du secteur. -

AN W W W NN NN NN BN BN BN BN BN BN BN BN SN BN SN BN SN BN BN BN BN SN BN BN SN BN SN BN BEN BN BN SN SN BN BN BN SN BN BN SN BN SN BN SN BN BN BN SN BN SN BN BN BN SN BN BN BN BN BEN BEN BN BEN BN BN BN BN B B B B e e

- Phase 2 (1,73 ha) : cette phase comprend la réalisation de logements mais aussi la poursuite de la réalisation de I'espace paysager collectif et d'un parking collectif

- Phase 2bis (0,78 ha) : la temporalité de réalisation de cette phase est indépendante de la phase 2

- Phase 3 (1,47 ha) : Cette phase comprend la réalisation de logements mais aussi d'un espace collectif paysager et d'un parking collectif
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3.2.9. Uzos parcelles AC 26-65-66 : zone 2AU

Objet de la modification : Passer la parcelle AC 26 et la partie ouest des parcelles AC 65-66 en zone « 2AUmod » (zone d’urbanisation & moyen-long terme) au
lieu de « UBr » (zone d’extension pavillonnaire) afin de limiter et phaser I'urbanisation dans ce secteur situé en extension du tissu urbain constitué.

Plan de situation Plan graphique reglementaire avant modification Plan graphique reglementaire aprés modification
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3.3. Secteur sud (Gan, Bosdarros)

Compte-tenu du faible volume de constructions neuves a Bosdarros depuis 2020, la régulation de I'urbanisation par des outils de phasage n’est pas nécessaire
pour la commune.

A Gan, le volume des terrains constructibles est important du fait de son réle de « polarité majeure » défini dans le PLUi et le SCoT mais le rythme des
constructions neuves reste mesuré depuis 2020 (21 logements par an). Les modifications consistent surtout en une évolution des emplacements réservés et
en une réduction d’'une zone a urbaniser.
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3.3.1. Bosdarros AB 42-261-341 : zone UH

Objet de la modification : Passer le sud des parcelles AB 42-261-341 en zone « N » (zone naturelle) au lieu de « UH » (zone de hameau). |l s’agit de limiter
I'urbanisation en 2™ rideau et laisser cet espace en zone naturelle.

Plan de situation

Plan graphique reglementaire avant modification
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3.3.2. Gan parcelles Al 30 : emplacement réservé n°20

Objet de la modification : Supprimer I'emplacement réservé n°20 — « Emplacement réservé pour la création de logements sur la parcelle Al n°30 (1 570m?) »,

les logements ayant été réalisés.

Plan de situation

Plan graphique reglementaire aprés modification
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Plan graphique reglementaire avant modification
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3.3.3. Gan parcelles AM 108-109 : emplacement réservé n°23

Objet de la modification : Créer I'emplacement réservé n°23 a destination de la Communauté d’agglomération Pau-Béarn-Pyrénées sur la partie ouest des
parcelles AM108-109 dont le libellé est : « Emplacements réservés pour la réalisation d’un programme de logements en accession sociale sur une partie des
parcelles n° AM 108 (2 427 m?) et AM 109 (2 344 m?) »

Plan de situation Plan graphique reglementaire avant modification Plan graphique reglementaire aprés modification
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3.3.4. Gan parcelles AK 190-191 : emplacement réservé n°22

Objet de la modification : Modifier I'emprise de 'emplacement réservé n°22 « réalisation d’un programme de logements sur la parcelle n°’AK 190 (623 m?) et
191 (462 m?) ». Afin de s’adapter au projet communal lié a la médiathéque et a son stationnement, il s’agit de réduire le périmétre de 'emplacement réservé
au niveau de la parcelle AK190 afin d’en créer un nouveau sur la partie restante (voir notice 3.3.5). Le libellé de I'ER n°22 devient : « réalisation d’un programme

Plan graphique reglementaire aprés modification

de logements sur la parcelle n°’AK190p (257m?) et 191 (462m?) »

Plan graphique reglementaire avant modificat
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3.3.5. Gan parcelles AK 190 : emplacement réservé n°40

Objet de la modification : Créer 'emplacement réservé n°40 : « équipement public sur la parcelle cadastrée section AK190p (359m?) » a destination de la
commune. Cet emplacement réservé rentre dans le cadre du projet communal de médiathéque et son stationnement.

Plan de situation

Plan graphique reglementaire avant modification
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3.3.6. Liste des emplacements réservés de Gan

Objet de la modification : Mettre a jour la liste des emplacements réservés (document 4.2.2_Liste_des_emplacements_reserves) suite aux modifications des
emplacements réservés listées ci-dessus.

Extrait liste des emplacements réservés de Gan avant modification Extrait liste des emplacements réservés de Gan apres modification

B - Emplacements réserves pour la Commune : B - Emplacements réservés pour la Commune :

GAN 37 - Equipement public, mixité sociale et de fonction AK n°182 (185m2). GAN 37 - Equipement public, mixité sociale et de fonction AK n°182 (185mg).

GAN 38 - Equipement public, mixité sociale et de fonction AK n430 (385m2). GAN 38 - Equiperaent.public, mixité-seciate-et de fenetien AK-nd30(385m7).

GAN 39 — Equipement public sur la parcelle cadastrée section AK N°298 (548m?). |_GAN39 ~“Equipement public sur la parcelle cadastrée section AK N°298 (548m2).~ = ~
( N

d GAN 40 — Equipement public sur la parcelle cadastree section AK N°190p (359m?2).

C- Emplacemen?s réservés en vue de I réalisdtion de programme de logements (100%
de logements aidés par I'Etat) dont le droit de délaissement bénéficie a4 la Communauté
d'Agglomération de Pau Pyrénées (art. L123.2.b. du CU)

-

C - Emplacements réservés en vue de la réalisation de programme de logements (100%
de logements aidés par 1I'Etat) dont le droit de délaissement bénéficie a la Communauté
d'Agglomération de Pau Pyrénées (art. L123.2.b. du CU)
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GAN Ln®°9 - Emplacement réservé pour la réalisation d’un programme de logements sur les | P arcelleson" AL 28-29 (195111,21251,]12)' T
parcelles n° AL 34-35 (280m?120m?). GAN Ln°9 - Emplacement réservé pour la réalisation d’un programme de logements sur les

GAN Ln°10 - Emplacement réservé pour la réalisation d’un programme de logements sur la parcelles n° AL 34-35 (280m*120m).

parcelle n° AL 36 (873m?). GANI{JnOI([l F;gplz%er%ﬁm réservEpourTa realisation d"'un-pmg;;amme de logements sur la
GAN Ln°15 - Emplacement réservé pour la réalisation d’un programme de logements sur la r()}a[g\ej © 2 TSLE f? m’) ) i & ; 1\ i
parcelle n° AK 298 (548m?). La mplacement réservé pour la réalisation d’un programme de ogements sur la

pa;eéﬂe n° AK 298 (548m2) N

GAN Ln°20 - Emplacement réservé pour la création de logements sur la parcelle Al n°30 B

(1570m2). y > AN

GAN Ln°21 - Empl t 1é é la création de 1 t 1 lles AK / y \

n°271p(nS 53m?) rzr;(asg;zr;(;egs;r;; Ie)to za(anggegzl?;goz H(l)%emen S suries parceties GAN Ln°21 - Emplacement réservé pour la création de logements sur les parcelles AK \

GAN Ln°22 - Emplacements réservés pour la réalisation d’un programme de logements sur n°271p(553m?), AK n°274p(78,7m2) ,et AK n°262 (29Q6m2)’. U

la parcelle n° AK 190 (623m?) et 191(462m?) \ GAN Ln°22 - Emplacements réservés pour la réalisation d’un programme de logements sur »
' a parcelle n® AK 190p (257m?) et 191(462m?). /

AN Ln°23 - Emplacements réservés pour la réalisation d’un programme de logemengs tn
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3.3.7. Gan parcelles AN 12-13 : zone UY

Objet de la modification : Passer la parcelle AN 13 et une partie de la parcelle AN 12 en zone UY (zone d’activités économiques) au lieu de « UBc » (zone d’extension
pavillonnaire) rue Georges Brassens sur I'ancien site de ’ADAPEI. Cet ensemble de batiments est utilisé en grande partie comme des ateliers de production. La
situation géographique isolée en partie de la zone pavillonnaire a facilité I’acceptation de I'usage industriel. La volonté est donc de confirmer la nécessité de
dédier cet ensemble pour des activités économiques. En paralléle, la voirie d’acces (parcelles AN249-251) classée en zone N (zone naturelle) passe en zone UBc

et UY.

Plan de situation

Plan graphique reglementaire avant modification Plan graphique regle
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3.3.8. Gan secteur halle : zone UA

Objet de la modification : Passer les parcelles AK 6-13-14-326-327-328-329-489-491-493-503-569 en zone UAc (centre historique) au lieu de UBc (zone d’extension
pavillonnaire). |l s’agit d’intégrer ces parcelles dans la centralité de Gan, cette centralité correspondra a la seule zone d’implantation possible des nouveaux

commerces de proximité.

Plan graphique réglemen
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3.3.9. Gan parcelles AM 241-274 : zone A

Objet de la modification : Passer les parcelles AM241 et AM274 en zone A (zone agricole) au lieu de la zone 1AU (urbanisation a court et moyen terme liée a
une OAP). Situé en extension du tissu urbain existant, ce secteur constructible peut étre réduit pour recentrer I'urbanisation sur le cceur du quartier. Il change
de zonage dans un objectif de réorganisation de la production des logements sur ce secteur et une volonté de préservation des terres agricoles appartenant

a un ensemble homogeéne.

Plan de situation
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3.3.10. Gan parcelles BM 86-87 : zone UBc

Objet de la modification : Passer les parcelles BM 86-87 en zone UBc (zone d’extension pavillonnaire) au lieu de la zone UE (zone d’équipements publics). Un
seul secteur dédié aux équipements est suffisant dans ce quartier. Ce secteur peut donc étre réaffecté a de I’habitation.

Plan graphique reglementaire apres modification

Plan graphique reglementaire avant modification
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3.3.11. Gan OAP Lannegrand Miqueu

Objet de la modification : Modifier 'OAP « Lannegrand Miqueu » afin de se mettre en cohérnce avec les changements de zonage listées en points 3.3.9. et

3.3.10.

Avant modification
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Apreés modification

et SR

|

Préconisations d’orientation d'aménagement et de programmation
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3.4. Secteur sud-ouest coteaux sud (Arbus, Artiguelouve, Aubertin, Laroin, Saint Faust)

Dans les communes « hameaux » de Saint Faust et Aubertin, le faible volume de terrains constructibles ne nécessite pas d’organiser des phasages de
I"'urbanisation.

A Arbus, il s’agit d’agrandir I’'OAP « centre-bourg » afin d’encadrer I'urbanisation de ce secteur constitué de parcelles baties mais « densifiables » et de phaser
I"'urbanisation du secteur Bellocq.

A Artiguelouve, définie comme polarité intermédiaire par le PLUi et le SCoT, il s’agit de phaser I'urbanisation en priorisant les fonciers proches du centre-
bourg au détriment des fonciers en extension du tissu urbain existant.
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Liste des modifications

\Usu des modifications
ARTIGUELOUVE

ARBUS

ANy nnnu\\
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3.4.1. Arbus OAP centre bourg

Objet de la modification : Agrandir I'OAP « centre-bourg » au niveau des parcelles AC 108-116-117-118-119-120-174-175-193-195-196-199. Il s’agit de cadrer

I'urbanisation des fonciers libres situés prés du centre-bourg et les associer a la démarche de son développement et d’un meilleur fonctionnement.

Avant modification

b. Secteur proche centre-bourg — terrains de sport

M-N‘ulﬁulh&d—nm
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A préserver
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Espace partage paysager

« « Gestion des eaux de pluie a ciel ouvert
par infistration naturelie (bassins, noues, fossés)

[T Usiéres en bord de cours d'esu et de terrains de spors

PRINCIPES DE COMPOSITION URBAINE

Desserte, accessibilité et stationnement

6 Acchs priviiégié et sens de la circulation
Liaison tous modes (voiture + 2 roues + marche)
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—

-F. Espace de stationnement paysiger commun
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e P Unison piétonne et/ou cyclable
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I Dorinante habitat groups / collectst
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Implantation et volumes
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Apreés modification
Arbus - OAP Secteur proche centre-bourg - terrains de sport

PRINCIPES DE TRAME PAYSAGERE
A préserver |

Il ciement ce Patimoine Bati remarguable
‘ Arbre isolé & conserver ou a replanter

s Cours d'eau

Espace partagé paysager

.. Gestion des eaux de pluie a ciel ouvert
par infiltratio naturelie (bassins, nouss fossés)
| | | | Llisigres en bord de cours d eau et de terrains de sports

PRINCIPES DE COMPOSITION URBAINE

Desserte, accessibilite et statonnement |

- Liaison tous medes (voitures. 2 roues, piétons)

Franchissement

Espace de stationnement paysager commun (public-privé}

eee Ljaison pitonne et/ou cyclable

Programme et fonctions urbaines |

[ Dominante habtat individuel

Il oominante habtat groupsicollectif
Espace partagé (public ou collectify

a Jardin collectif

|

&3

Extension de la caseme de pompiers

Emplacement réservé & prévoir
entre 3 et 5 m demprise

Implantation et volumes
= = = Retrait de 6m par rappart au cours d'eat
=== Alignement sur rue priviligis

o Ameénagement de limites qualitztives
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3.4.2. Arbus OAP secteur Bellocq

Objet de la modification : : Préciser dans I'OAP « Bellocq » le phasage dans le temps des ouvertures a I'urbanisation afin de mieux réguler la production de
logements. Les parcelles AH 8 et AH 16 sont ainsi identifiées comme « a urbaniser aprés 2028 ». L'ouverture a l'urbanisation de ces secteurs sera conditionnée
a la réalisation d'une étude qui définira le parti d'aménagement du secteur.

Avant modification (p15)

Phasage

+ Un « échéancier » d'ouverture a l'urbanisation, est prévu sous forme de phasage. Les objectifs de la commune sont ainsi déployés dans le temps et mis en adéquation
avec l'accueil de population et les offres de services et d’équipements (les aménagements sont conditionnés a la réalisation des réseaux : eau, assainissement, électricité) :
- Phase 1 : Cette phase inclut la réalisation de logements et de la voirie qui relie I'impasse de la Juscle a la RD 804 la réalisation d’un parking collectif a I'entrée du site, et la
réalisation de I'espace paysager et de la liaison piétonne/cyclable dans son intégralité

- Phase 2 : Cette phase inclut Ia réalisation de logements et de la voirie qui relie la rue du Clos la Ribére a la RD 804

- Phase 3 : Cette phase inclut la réalisation de logements.

Apreés modification (p15)

Phasage
* Un « échéancier » d'ouverture a l'urbanisation, est prévu sous forme de phasage. Les objectifs de la commune sont ainsi déployés dans le temps et mis en adéquation
avec |'accueil de population et les offres de services et d'équipements (les aménagements sont conditionnés 3 la réalisation des réseaux : eau, assainissement, électricité) :

- Phase 1 : Cette phase inclut |a réalisation de logements et de la voirie qui relie I'impasse de la Juscle & la RD 804 la réalisation d'un parking collectif a I'entrée du site, et |a
réalisation de I'espace paysager et de la liaison piétonne/cyclable dans son intégralite

(i
I - Phase 2 : Cette phase inclut la réalisation de logements et de la voirie qui relie la rue du Clos la Ribére & la RD 804. Ce secteur identifié fera l'objet d'une ouverture 3 |
|\ |'urbanisation a I'horizon 2028. Cette ouverture & 'urbanisation sera conditionnée 4 la réalisation d'une étude qui définira le parti d'aménagement du secteur. ’|
- Phase 3 : Cette phase inclut la réalisation de logements.
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3.4.3. Arbus parcelles AD186-380 : zone Nm

Objet de la modification : Passer les parcelles AD186-380 en zone N au lieu de « Nm » (zone soumise au risque de mouvement de sol) afin de se conformer au
jugement du Tribunal Administratif de Pau du 30 décembre 2022 qui a annulé partiellement le classement des parcelles AD 186 et 380 de Mme BARTOLO en

tant gu’il est assorti d’un indice « m ».

Plan de situation

Plan graphique réglementaire aprés modification
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3.4.4. Arbus: parcelle AC77 : zone UE

Objet de la modification : Passer une partie de la parcelle AC 77 (275 m?) chemin du gave en zone « UE » (zone d’équipements publics) au lieu de la zone
« UAr » (centre bourg) afin de permettre le projet d’extension de I'école.

Plan de situation

Plan graphique reglementaire avant modification
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Plan graphique reglementaire apres modification
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3.4.5. Arbus parcelles AC90-91 : emplacement réservé

Objet de la modification : Créer I'emplacement réservé ARB 12 sur les parcelles AC 90 et 91 pour la création de logements sociaux ou autres (surface de

1222m?).

Plan de situation

Plan graphique reglementaire avant modification Plan graphique reglementaire aprés modification
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3.4.6. Arbus parcelles AD 164-165 : emplacement réservé

Objet de la modification : Créer 'emplacement réservé ARB 13 sur les parcelles AD 164-165 pour I'élargissement de la rue de I'Eglise (Surface de 90m?).

Plan de situation

Plan graphique reglementaire avant modification

Plan graphique reglementaire aprés modification
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3.4.7. Arbus:emplacement réservé n°9

Objet de la modification : Supprimer I'emplacement réservé n°9 « Création d’un cheminement piéton de 4 m, parcelle AC 75 et AC 77 » qui n’est plus en
phase avec le projet de la commune (cf point 3.4.4)

Plan de situation
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3.4.8. Arbus: liste des emplacements réservés

Objet de la modification : Mise a jour de la liste des emplacements réservés (document 4.2.2_Liste_des_emplacements_reserves) a la suite des

modifications des emplacements réservés listées ci-dessus.

Extrait liste des emplacements réservés de Arbus avant modification

Extrait liste des emplacements réservés de Arbus apres modification

Liste des emplacements réservés pour la commune :

ARB 02- Création de stationnement prés de I'église AD n°217 S: 3000m2.

ARB 03- Création d'un chemin d'accés de 8 m de plateforme AH n°64 et 69 S: 2680m2.
ARB 04- Aménagement d'un rond point. AB n°64 et 69 S: 2680m2.

ARB 05- Aire de co-voiturage. AC n°214 S: 1660m2.

ARB 06- Aménagement d'un rond point. AC n°27 S: 1870m2.

ARB 07- Création d'un cheminement piéton de 4 m. AC n°41,42,59,60 et 62 S: 255m2.
ARB 08- Extension de la caserne pompier. AC n°37 S: 945m2,

ARB 09- Création d'un cheminement piéton de 4 m. AC n°75 et 77 S: 185m2.

ARB 11- Création d'un cheminement piéton de 3 m. AH n°480 et 490 S: 165m>2.

ARB 10- Création d'un cheminement piéton et/ou cyclable de 2.50 m. AD n°283 S:200m2.

Liste des emplacements réservés pour la commune :

ARB 02- Création de stationnement preés de I'église AD n°217 S: 3000m2.

ARB 03- Création d'un chemin d'accés de 8 m de plateforme AH n°64 et 69 S: 2680m2.
ARB 04- Aménagement d'un rond point. AB n°64 et 69 S: 2680m2.

ARB 05- Aire de co-voiturage. AC n°214 S: 1660m2.

ARB 06- Aménagement d'un rond point. AC n°27 S: 1870m2.

ARB 07- Création d'un cheminement piéton de 4 m. AC n°41,42,59,60 et 62 S: 255m2.
ARB 08- Extensmn de la caserne pompler ACn°37 S: 945m2

ARB 10 Creatlon d un cheminement pleton et/ou cyclable de 2.50 m. AD n°283 S:200m2,
ARB 11- Création d'un cheminement piéton de 3 m. AH n°480 et 490 S: 165m2.

ARB 12- Emplacement réservé pour la création de logements sociaux ou autres, AC n°90 et
91, S: 1222m2,

ARB 13- Emplacement réservé pour I'élargissement de la rue de I'Eglise, AD n° 164(p) et
165(p), S : 90m2.

Modification n°3 du PLUi —

Notice de présentation — Enquéte publique

284



3.4.9. Artiguelouve parcelles AL 90-94-410-470-471-472

Objet de la modification : Passer les parcelles AL 90-94-410-470-471-472 en zone « 2AUmod » (zone d’urbanisation & moyen-long terme) au lieu de « 1AUr »
(urbanisation & court et moyen terme liée & une OAP) afin de limiter et phaser I'urbanisation dans ce secteur.

Plan de situation Plan graphique reglementaire avant modification Plan graphique reglementaire aprés modification
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3.4.10. Artiguelouve parcelle AL 175

Objet de la modification : Passer une partie de la parcelle AL 175 en zone « N » (zone naturelle) au lieu de « UBr » (zone d’extension pavillonnaire), afin d’éviter
I'urbanisation dans ce secteur situé dans le corridor de la zone humide de la Juscle a protéger.

Plan de situation Plan graphlque reglementalre avant mod/f/cat/on Plan graph ique réglementaire aprés modification
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3.4.11. Artiguelouve parcelle AM 391

Objet de la modification : Passer une partie de la parcelle AM 391 en zone « N » (zone naturelle) au lieu de « UBr » (zone d’extension pavillonnaire), afin d’éviter

I'urbanisation dans ce secteur situé dans le corridor de la zone humide de la Juscle a protéger.

Plan graphlque réglementaire avant modification

Plan de situation

Plan graph/que réglementaire aprés modification

Lo ’%ﬁ»{m? /7 02850285 7 _JWossz |\ ] o ’%&‘9}’?”7 /02890288
| Parcelle \_‘\‘ 0423 # 0247 ; | Parcelle \_‘\‘ 0423 i V. 0
B Eti B Eti __/ P )

—=— Limite zone PLUI —=— Limite zone PLUI it # :

-1\ N ~ LI

f s A mq

\ T : ¢ e, 18

o Cileh,
0002 . S /é N

Modification n°3 du PLUi — Notice de présentation — Enquéte publique




3.4.12. Artiguelouve OAP secteur mairie - parcelle AL 141

Objet de la modification : Créer I'Orientation d’aménagement et de programmation « secteur mairie » sur la parcelle AL 141 afin d’organiser et de phaser
I'urbanisation dans le temps de ce secteur situé en extension du tissu urbain. Il s’agit donc pour la commune de favoriser, dans un premier temps, le
développement de 'urbanisation au plus pres du centre-bourg et des écoles avant de venir sur ces secteurs en extension du tissu urbain existant et soumis
au risque inondation. Ainsi, cette OAP permet de définir ce secteur comme « a urbaniser aprés 2028 ». L'ouverture a I'urbanisation de ces secteurs sera
conditionnée a la réalisation d'une étude qui définira le parti d'aménagement du secteur.

o

Artiguelouve - OAP Secteur Mairie

Superficie 107 ha

Phasage - Ce sacteur identifié fera l'objet d'une
ouverture a |'urbanisation a I'honizon 2028,

Cette ouverture 3 I'whanisation sera condtionnée
a la réalisation d'une é&tude qui definira le parti
d'aménagement du secteur,
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3.4.13. Artiguelouve OAP « secteur du Chateau »

Objet de la modification : Dans un objectif de régulation de la production de logements sur la commune, il s’agit de phaser I'urbanisation du secteur du
Chateau dans le temps. En effet, il s’agit pour la commune de favoriser dans un premier temps le développement de |'urbanisation au plus prées des services
et aménités de la ville avant de venir sur des secteurs plus éloignés et en extension du tissu urbain existant. L'ouverture a l'urbanisation de ce secteur sera
conditionnée a la réalisation d'une étude qui définira le parti d'aménagement du secteur. Ainsi, I'OAP « secteur du Chateau » est précisée afin de définir ce
secteur comme « a urbaniser aprés 2028 » et le périmetre est constitué des parcelles AM 2 et 127 et AM 560 en plus AM 207 — 208-116.

Avant modification

c. Secteur du Chateau

CONTEXTE
Le secteur est situé a I'ouest de la commune, le long de I'avenue du Chateau. Le ruisseau La Juscle se situe au sud du secteur concerné.

ORIENTATIONS ET PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Périmétre et phasage
Surface : environ 1.6 ha

Insertion architecturale, urbaine et paysagére
La densité moyenne a retenir est de 8 logements / ha.
Ce secteur sera constitué d’habitat individuel.

Mixité sociale et fonctionnelle
Ce secteur est dédié a la réalisation de logements.

Qualité environnementale et risques
La frange naturelle aux alentours et notamment autour du ruisseau du Juscle,
sera préservé.

Accés et dessertes

Une voirie interne sera créée avec des accés sur le Chemin du Chéateau. Un
emplacement réservé est prévu pour I'élargissement d’une partie du chemin du
Chéteau Soirtie.
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Apreés modification

T e e e e e e e e e e e e e e e e

o ——————

c. Secteur du Chateau

CONTEXTE
Le secteur est situé 3 l'ouest de |a commune, |e long de I'avenue du Chateau. Le ruisseau La Juscle se situe au sud du secteur conceme.

ORIENTATIONS ET PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Périmétre et phasage

Surface : environ 2,28 ha

Ce secteur fera I'objet d'une ouverture a l'urbanisation 3
I'horizon 2028. Cette ouverture a [urbanisation sera
conditionnée 2 la réalisation d'une étude qui definira le
parti d'ameénagement du secteur.

Insertion architecturale, urbaine et paysagére

La densité moyenne a retenir est de 8 logements / ha.

Ce secteur sera constitué d'habitat individue!.

Mixité sociale et fonctionnelle
Ce secteur est dédié 3 Ia réalisation de logements.

Qualité environnementale et risques
La frange naturelle aux alentours =t notamment autour du
ruisseau du Juscle, sera préservé.

Accés et dessertes
Une voirie interne sera créée avec des acces sur le Chemin

du Chiteau. Un emplacement réservé est prévu pour
I'glargissement d'une partie du chemin du Chateau Soirtie.
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3.4.14. Artiguelouve OAP « secteur des écoles »

Objet de la modification : Dans un objectif de réaliser un projet d’habitat collectif au centre bourg a destination des personnes agées et des primo-accédants,
le gabarit des batiments autorisés est modifié de R+1+combles a R+2+combles.

Avant modification

Périmétres et phasages

Cette OAP se propose la densification résidentielle d'un
secteur de 1 ha a proximité directe des eguipements et
services de proximité du centre-bourg d'Artiguelouve. Aucun
phasage spécifique n'estimposé dans l'urbanisation de ce site.
En revanche, la recherche d'une certaine cohérence entre les
différentes opérations est indispensable.

Insertion architecturale et urbaine

L'aspect extérieur du bati devra favoriser le contraste
(intentionnel et maitrisé) plutdt que I'homogénéite. Les
constructions devront s'intégrer dans le contexte existant.

La volonté de conforter la centralité existante doit inciter une
densité souhaitable de 15 logements a I'hectare. Le gabarit
R+1+combles sera cependant le plus imposant autorise, afin
de favoriser l'insertion dans le tissu pavillonnaire existant.

Mixité fonctionnelle et sociale

Le programme réalisé devra accueillir une offre de logements
diversifiee se traduisant par le développement d'une offre de
logements abordables (accession ou locatif) conformément
aux définitions du Programme Local de I'Habitat en vigueur.

Qualité environnementale et prévention des risques

Le site d'OAP se trouve a proximité d'entités agricoles et
paysageres particulierement qualitatives en centre-bourg. Les
aménagements proposés devront ainsi mettre en valeur la
proximité de ces éléments en intégrant au sein des opérations
des aménagements paysagers qualitatifs.

Le cours d'zau qui longe le nord du site devra étre préservé et
aménage afin de conserver son role de corridor de biodiversité
entre |es entités paysagéres structurantes.

Le site n'est pas touché par un aléa inondation identifié dans
le cadre du PPRi. Une attention devra cependant étre portée
a l'impermeéabilisation des sols, ainsi qua la récupération des
eaux de pluies dans le cadre de tout projet d'aménagement.

Acceés et desserte

Le site estdesservi parle chemin des écoles. Desvoiriesinternes
devront étre créées afin de desservir l'ensemble des lots.

L'ensemble des voiries aménagées dans le cadre de cette OAP
devra permettre 3 tous les usagers de |'espace public, y compris
piétons et cyclistes, de se déplacer en toute sécurité.

La réalisation de cheminements doux, internes aux zones
résidentielles planifiées, devra étre obligatoirement prévue.
Ces cheminements devront proposer des connexions avec le
maillage existant du reste de la ville.
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Apreés modification

Périmétres et phasages

Cette OAP se propose la densification résidentielle d'un
secteur de 1 ha a proximité directe des equipements et
services de proximité du centre-bourg d'Artiguelouve. Aucun
phasage spécifique n'estimposé dans l'urbanisation de ce site.
En revanche, la recherche d'une certaine cohérence entre les
différentes opérations est indispensable.

Insertion architecturale et urbaine

L'aspect extérieur du bati devra favoriser le contraste
(intentionnel et maitrisé) plutdt que |'homogénéité. Les
constructions devront s'intégrer dans le contexte existant.
‘-------------------------\
{ La volonté de conforter la centralité existante doit inciter une densité |
| souhaitable de 15 logements minimum & [Ihectare. Le gabarit |
I R+2+combles sera cependant le plus imposant autorisé, afin de favoriser
I Vinsertion dans le tissu pavillonnaire existant.

]
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Mixité fonctionnelle et sociale

Le programme réalisé devra accueillir une offre de logements
diversifiee se traduisant par le développement d'une offre de
logements abordables (accession ou locatif) conformément
aux définitions du Programme Local de I'Habitat en vigueur.

Qualité environnementale et prévention des risques

Le site d'OAP se trouve a proximité d'entités agricoles et
paysageres particulierement qualitatives en centre-bourg. Les
aménagements proposés devront ainsi mettre en valeur la
proximité de ces éléments en intégrant au sein des opérations
des aménagements paysagers qualitatifs.

Le cours d'zau qui longe le nord du site devra étre préservé et
aménagé afin de conserver son role de corridor de biodiversité
entre |es entités paysagéeres structurantes.

Le site n'est pas touché par un aléa inondation identifié dans
le cadre du PPRi. Une attention devra cependant étre portée
a I'impermeéabilisation des sols, ainsi qua la réecupération des
eaux de pluies dans le cadre de tout projet d'aménagement.

Acceés et desserte

Le site estdesservi parle chemin des écoles. Desvoiriesinternes
devront étre créees afin de desservir I'ensemble des lots.

L'ensemble des voiries aménagées dans le cadre de cette OAP
devra permettre 3 tous les usagers de 'espace public, y compris
pietons et cyclistes, de se déplacer en toute sécurité.

La réalisation de cheminements doux, internes aux zones
résidentielles planifiées, devra étre obligatoirement prévue.
Ces cheminements devront proposer des connexions avec le
maillage existant du reste de la ville.
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3.5. Secteur nord-ouest Pont-Long (Aussevielle, Beyrie en Béarn, Bougarber, Denguin, Poey de Lescar, Siros, Uzein)

A Denguin, Bougarber et Uzein, il s’agit de phaser les grandes poches de fonciers disponibles en priorisant celles proches des centres-bourgs au détriment des
fonciers en extension du tissu urbain existant.

A Poey de Lescar, il s’agit de cadrer les grands secteurs restant a urbaniser le long du chemin du Pont Long via des OAP a créer et phaser.
A Siros et Beyrie en Béarn, le faible volume de terrains constructibles fait qu’il n’est pas nécessaire d’organiser via des phasages cette urbanisation.

A Aussevielle, les modifications portent sur le secteur central de la mairie avec un changement de destination de ce secteur classé en 1AUr (zone a urbaniser
a court et moyen terme).

Liste des modifications \ Liste des modifications
JAUSSEVIELLE “ 5 IBOUGARBER
Denguin ; : ) | \

PAL Fn L i e PAL
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des maodifications
IDENGUIN
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Liste des modifications
UZEIN
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3.5.1. Aussevielle parcelles AB 113-116-117 : changement de zonage

Objet de la modification : Revoir le classement de la zone « 1AUr » (urbanisation & court et moyen terme liée & une OAP) rue de la mairie : le sud de la parcelle AB
116 déja bati passe en zone « UBr » (zone d’extension pavillonnaire), le sud de la parcelle AB 117 en zone « UE » (zone d’équipements publics), le reste du secteur
passe en zone A (agricole). Ce secteur central pour la commune est réorienté partiellement vers une destination de zone d’équipements publics (UE) qui permet
de préserver du foncier au profit d’'un projet communal. L’autre partie est reclassée en zone agricole.

Plan de situation Plan graphique reglementaire avant modification Plan graphique reglementaire aprés modification
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3.5.2. Aussevielle : emplacement réservé n°2

Objet de la modification : Supprimer I'emplacement réservé n°2 « Equipement public : halle couverte, etc... AB n° 115(p) et 116(p) S: 3160 m? », cet

emplacement réservé ne correspond plus au changement de zonage détaillé ci-dessus.

Plan de situation Plan graphique reglementaire avant modification

Plan graphique reglementaire aprés modification
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3.5.3. Aussevielle : liste des emplacements réservés

Objet de la modification : Mettre a jour la liste des emplacements réservés d’Aussevielle

Extrait liste des emplacements réservés de Gan avant modification

Extrait liste des emplacements réservés de Gan apres modification

Liste des emplacements réservés pour la commune :

AUS 02- Equipement public : halle couverte, etc... AB n° 115(p) et 116(p) S : 3160
mZ

AUS 03- Voirie de desserte. AD n° 31(p),59(p),62(p) et 103(p) S : 3280 m?

AUS 04- Bassin de retenue d'eau. AB n° 168(p) S : 6395 m?

AUS 05- Bassin de retenue d'eau. AD n° 69(p) et 70(p) S : 8075 m?

AUS 06- Bassin de retenue d'eau. AD n°2(p), An°187(p), 193(p), 193(p), 304(p) et
306(p) S : 4665m>.

AUS 07- Cheminement piéton de 4m de large. AC n® 6(p) et 7(p) S : 525m?>.

Liste des emplacements réservés pour la commune :

AUS 03- Voirie de desserte. AD n° 31(p),59(p),62(p) et 103(p) S : 3280 m?
AUS 04- Bassin de retenue d'eau. AB n° 168(p) S : 6395 m?

AUS 05- Bassin de retenue d'eau. AD n° 69(p) et 70(p) S : 8075 m?

AUS 06- Bassin de retenue d'eau. AD n°2(p), An°187(p), 193(p), 193(p), 304(p) et 306(p) S :
4665m>.

AUS 07- Cheminement piéton de 4m de large. AC n® 6(p) et 7(p) S : 525m>.
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3.5.4. Aussevielle : OAP secteur de la rue de la mairie

Objet de la modification : Supprimer I'OAP « secteur de la rue de la mairie » qui n’a plus lieu d’étre compte-tenu du changement de destination et de zonage
précisé précédemment (point 3.5.1)

b. Le secteur de la Rue de la Mairie

CONTEXTE
Ce site, en plein centre bourg, est le lieu de développement majeur pour la commune.

ORIENTATIONS ET PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Périmeétre et phasage
Surface : environ 1.8 ha

Insertion architecturale, urbaine et paysagére

Plusieurs types de programmes peuvent étre envisagés qui vont de
I'habitat individuel a I'habitat collectif en passant par un programme de
bati public (équipement public), le terrain se situant en face de I'école, &
proximité de édifices publics, mairie, église.

Une frange verte pourra étre créée a l'est de ce secteur.

Uobjectif de densité brute minimale moyenne doit atteindre 8
logements/ha.

Mixité fonctionnelle et sociale
Ce secteur est dédié & I'habitat et a la création d’un équipement public
(emplacement réservé).

Accés et dessertes
Le dessin met I'accent sur les liens avec le réseau de voies existant de facon
a se « greffer » au village.
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3.5.5. Bougarber : OAP secteur situé route de Cescau

Objet de la modification : Dans un objectif de régulation de la production de logements, il s’agit de phaser I'urbanisation de certains secteurs dans le temps.
Ainsi, 'OAP « secteur situé route de Cescau » est précisée afin de définir ce secteur comme « a urbaniser apres 2028 », car éloigné de la centralité et situé en
extension du tissu urbain existant.

Avant maodification

Principes de trame paysagére et de valorisation environnementale

A préserver/valoriser
¢ Un arbre isolé planté en bord de fossé
* Un fossé

A créer

* Une bande arborée et arbustive de 10 m de large plantée d’essences locales, dans le but de marquer la limite du nouveau secteur urbaniser avec I'espace agricole alentour
{les plantations sont réalisées sur les fonds de parcelles)

* Un espace paysager partagé aménagé comme placette permet d’accéder a I'ensemble des lots.

* L'infiltration des eaux de pluie est gérée par des ouvrages naturels a ciel ouvert : noues et fossés. Des systémes de gestion de I'eau plus techniques (réservoir sous chaussée,
etc.) pourront &tre envisagés si des études I'imposent. Toutefois la création de bassins de rétentions bachés et/ou imperméabilisés sera proscrite.

Principes de compasition urbaine

Desserte, accessibilité et stationnement

* Le secteur est desservi par une nouvelle voie connectée 3 la route de Cescau et a l'impasse Marquet

* Cette nouvelle voie constitue une zone de rencontre (sans trottoir) et permet la cohabitation de tous les modes de déplacement (piétons, cycles, motarisés). Des
accotements enherbés (fossés ou noues), ponctuellement plantés, accompagnent un caté de la voie et permettent la gestion des eaux pluviales & ciel ouvert (Cf. Guide
transversal des OAP).

* Un espace de stationnement collectif est prévu sur la placette aménagée au sein de I'opération. Cet espace stationnement compléte l'offre en stationnements privés
intégrées aux parcelles privées et en rez-de-chaussée des batis groupés/collectifs

Programme et fonctions urbaines
* 'offre de logements construits concerne essentiellement des maisons individuelles en lots libres.

Implantation et volumes

* Les batiments situés a 'ouest de la nouvelle rue créée sont implantés a I'alignement de maniére a ménager un espace de transition (constitué par les jardins) entre I'espace
agricole et I'espace urbanisé

* La hauteur des constructions n'excéde pas 2 niveaux superposés (Rdc + 1 + combles). Les constructions observent un retrait de 5 m par rapport aux limites séparatives des
parcelles baties cantigués a I'est

Phasage

* les secteurs A et B peuvent étre ameénagés I'un avant I'autre sans contrainte de phasage. Toutefois, si le secteur B est aménagé avant le secteur A, la voirie qui dessert
I'ensemble de 'opération devra étre réalisée dans son ensemble, y compris sur le secteur A,

* Phase A (0,45 ha) : Cette phase inclut la réalisation de logements et la voirie sur le secteur A, d'une placette et d'un espace de stationnement.

* Phase B (0,65 ha) : Cette phase inclut la réalisation de logements et de la voirie sur les secteurs A et B.
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Apreés modification

T e e

P

Principes de trame paysagére et de valerisation environnementale

A préserver/valoriser
¢ Un arbre isolé planté en bord de fosse
* Un fossé

A créer

* Une bande arborée et arbustive de 10 m de large plantée d'essences locales, dans le but de marquer la limite du nouveau secteur urbaniser avec I'espace agricole
alentour (les plantations sont réalisées sur les fonds de parcelles)

* Un espace paysager partagé aménagé comme placette permet d’accéder a 'ensemble des lots.

¢ |'infiltration des eaux de pluie est gérée par des ouvrages naturels a ciel ouvert : noues et fossés. Des systémes de gestion de I'eau plus technigues (réservoir sous
chaussée, etc.) pourront étre envisagés si des études I'imposent. Toutefois la création de bassins de rétentions bachés et/ou imperméabilisés sera proscrite.

Principes de composition urbaine

Desserte, accessibilité et stationnement

* Le secteur est desservi par une nouvelle voie connectée 3 la route de Cescau et & I'impasse Marguet

* Cette nouvelle voie constitue une zone de rencontre (sans trottoir) et permet la cohabitation de tous les modes de déplacement (piétons, cycles, motorisés). Des
accotements enherbés (fossés ou noues), ponctuellement plantés, accompagnent un coté de la voie et permettent la gestion des eaux pluviales a ciel ouvert (Cf. Guide
transversal des OAP).

* Un espace de stationnement collectif est prévu sur la placette aménagée au sein de I'opération. Cet espace stationnement compléte |'offre en stationnements privés
intégrées aux parcelles privées et en rez-de-chaussée des bétis groupés/collectifs

Programme et fonctions urbaines
* | 'offre de logements construits concerne essentiellement des maisons individuelles en lots libres.

Implantation et volumes

* Les bitiments situés a 'ouest de la nouvelle rue créée sont implantés a I'alignement de maniére 8 ménager un espace de transition (constitué par les jardins) entre
'espace agricole et |'espace urbanisé

* La hauteur des constructions n’excéde pas 2 niveaux superposés (Rdc + 1 + combles). Les constructions observent un retrait de 5 m par rapport aux limites séparatives des
parcelles bdties contigués & I'est

Phasage

* Ce secteur identifié fera |'objet d'une ouverture 2 l'urbanisation a I'horizon 2028. Cette ouverture a l'urbanisation sera conditionnée & la réalisation d'une étude qui
définira le parti. d'aménagement du secteur. Cependant les secteurs A et B peuvent &tre aménagés |'un avant I"autre sans priorité. Toutefois, si le secteur B est aménage
avant le secteur A, la voirie qui dessert I'ensemble de I'opération devra é&tre réalisée dans son ensemble, y compris sur le secteur A.

* Phase A (0,45 ha) : Cette phase inclut la réalisation de logements et la voirie sur le secteur A, d'une placette et d'un espace de stationnement.

# Phase B (0,65 ha) : Cette phase inclut la réalisation de logements et de la voirie sur les secteurs A et B.
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3.5.6. Denguin parcelles AK 172-186 : 2AU

Objet de la modification : Passer les parcelles AK 172-186 en zone « 2AUmod » (zone d’urbanisation & moyen-long terme) au lieu de « UBr » (zone d’extension
pavillonnaire) afin de limiter et phaser I'urbanisation de ce secteur situé en extension du tissu urbain constitué. Ce secteur constructible est situé en deuxieme
rideau par rapport aux zones constructibles du centre. Il est donc préférable de promouvoir, dans un premier temps, une urbanisation plus proche du centre-

bourg dans I'esprit de la ville des proximités.

Plan de situation
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3.5.7. Denguin parcelles ZH 42 : zone 2AU

Objet de la modification : Passer la parcelle ZH 42 en zone « 2AUmod » (zone d’urbanisation @ moyen-long terme) au lieu de « UBr » (zone d’extension pavillonnaire)

afin de limiter et phaser I'urbanisation de ce secteur éloigné du centre-bourg. Il est donc préférable de promouvoir, dans un premier temps, une urbanisation
plus proche du centre-bourg dans I'esprit de la ville des proximités.

Plan de situation Plan graphique réglementaire avant modification
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3.5.8. Denguin OAP entrée de ville

Objet de la modification : Dans un objectif de régulation de la production de logements, il s’agit de phaser I'urbanisation de certains secteurs dans le temps.
Ainsi, 'OAP « entrée de ville » est précisée afin de définir ce secteur comme « a urbaniser apres 2028 ». L'ouverture a l'urbanisation de ces secteurs sera
conditionnée a la réalisation d'une étude qui définira le parti d'aménagement du secteur.

Avant maodification

Principes de composition urbaine

Desserte, accessibilité et stationnement

* Le secteur & urbaniser a I'est est desservi par une nouvelle voie traversante qui s'accroche sur le Chemin de Puyet et sur la Route du Hameau. Le secteur QOuest est
directement desservi par le Chemin de Puyet.

* La nouvelle voie créée constitue une zone de rencontre (sans trottoir) et permet la cohabitation de tous les modes de déplacement (piétons, cycles, motorisés). Des
accotements enherbés (fossés ou noues), ponctuellement plantés, accompagnent un coté de la voie et permettent la gestion des eaux pluviales a ciel ouvert (Cf. Guide
transversal des OAP)

* Des espaces de stationnements collectifs sont prévus au bord de I'espace paysager qui borde la route de Pau. Ces espaces de stationnement complétent 'offre en
stationnements privés intégrées aux lots privés et en rez-de-chaussée des bétis groupés/collectifs

* Une liaison piétonne traverse 'espace paysager et permet d’accéder aux habitations, aux commerces, et & I'arrét de bus.

Programme et fonctions urbaines

* Le programme réalisé devra accueillir une offre de logements diversifiée se traduisant par le développement d'une offre de logements abordables (accession ou locatif)
conformément aux définitions du Programme Local de I'Habitat en vigueur.

* 'espace paysager qui fait écran avec la route de Pau et met en valeur I'entrée de ville, fait partie intégrante du programme de l'opération d'aménagement

Implantation et volumes

* Les typologies d’habitats s"appuient pour partie sur une réinterprétation de la ferme béarnaise (Cf. Guide transversal des OAP).
* La hauteur des constructions individuelles/groupées/collectives n'excéde pas 2 niveaux superposés (Rdc + 1 + combles).

* Les constructions observent un retrait de 5 m par rapport aux limites des parcelles existantes

Phasage

* Un « échéancier » d’ouverture & I'urbanisation, est prévu sous forme de phasage. Les objectifs de la commune sont ainsi déployés dans le temps et mis en adéquation avec
I'accueil de population et les offres de services et d’équipements (les aménagements sont conditionnés a la réalisation des réseaux : eau, assainissement, électricité) :

- Phase 1 (1 ha) : Cette phase inclut la réalisation de logements.

- Phase 2 (1,68 ha) : Cette phase inclut la réalisation de logements.
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Apreés modification

Principes de composition urbaine

Desserte, accessibilité et stationnement

* Le secteur a urbaniser & |'est est desservi par une nouvelle voie traversante qui s"accroche sur le Chemin de Puyet et sur la Route du Hameau. Le secteur Ouest est
directement desservi par le Chemin de Puyet.

* La nouvelle voie créée constitue une zone de rencontre (sans trottoir) et permet la cohabitation de tous les modes de déplacement (piétons, cycles, motorisés). Des
accotements enherbés (fossés ou noues), ponctuellement plantés, accompagnent un cété de la voie et permettent la gestion des eaux pluviales & ciel ouvert (Cf. Guide
transversal des OAP)

* Des espaces de stationnements collectifs sont prévus au bord de |'espace paysager qui borde la route de Pau. Ces espaces de stationnement complétent I'offre en
stationnements privés intégrées aux lots privés et en rez-de-chaussée des béatis groupés/collectifs

* Une liaison piétonne traverse I'espace paysager et permet d’accéder aux habitations, aux commerces, et 3 I'arrét de bus.

Programme et fonctions urbaines

* le programme réalisé devra accueillir une offre de logements diversifiee se traduisant par le développement d'une offre de logements abordables (accession ou locatif)
conformément aux définitions du Programme Local de I'Habitat en vigueur.

* |'espace paysager qui fait &cran avec la route de Pau et met en valeur I'entrée de ville, fait partie intégrante du programme de |'opération d'aménagement

Implantation et volumes

® Les typologies d'habitats s"appuient pour partie sur une réinterprétation de la ferme béarnaise (Cf. Guide transversal des OAP).
® La hauteur des constructions individuelles/groupées/collectives n’excéde pas 2 niveaux superposés (Rdc + 1 + combles).

* L es constructions observent un retrait de 5 m par rapport aux limites des parcelles existantes
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Phasage |
* Ce secteur fera l'objet d'une ouverture a l'urbanisation a I'horizon 2028. Cette ouverture 3 |'urbanisation sera conditionnée 3 la réalisation d'une étude qui définira le :
parti - d'aménagement du secteur. I
]
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3.5.9. Denguin OAP Chemin du coteau parcelle AK 119

Objet de la modification : Créer I'Orientation d’aménagement et de programmation « chemin du c6teau » sur la parcelle AK 199 afin de phaser I'urbanisation
dans le temps dans ce secteur situé en extension du tissu urbain. Ainsi, cette OAP permet de définir ce secteur comme « a urbaniser apres 2028 ». L'ouverture
a l'urbanisation de ce secteur sera conditionnée a la réalisation d'une étude qui définira le parti d'aménagement du secteur.

Denguin - OAP chemin du Céteau

Superficie . 0.7 ha

Phasage : Ce secteur identifié fera I'objet d'une
ouverture a I'urbanisation 2 | horizon 2028.

Cette ouverture a l'urbanisation sera condtionnée
2 la réalisation d'une étude qui définra le parti
d'aménagement du secteur.
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3.5.10. Denguin rue de mondeils : emplacement réservé n°2

Objet de la modification : Créer I'emplacement réservé n°2 qui a pour libellé « Emplacement réservé pour le prolongement de la rue de Mondeils AM n°495(p),

541, 543, et 545. S : 1170m? »

Plan de situation

Plan graphique réglementaire avant modification

/
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3.5.11. Denguin : liste des emplacements réservés

Objet de la modification : Mettre a jour la liste des emplacements réservés (document 4.2.2_Liste_des_emplacements_reserves) a la suite de la création de

I'ER n°2.

Extrait liste des emplacements réservés de Denguin avant modification

Extrait liste des emplacements réservés de Denguin aprés modification

Liste des emplacements réservés pour la commune :

DEN 01- Emplacement réservé pour la réalisation d'un aménagement paysager dans
le cadre de la loi sur les entrées de ville.

AK n°99(p),213(p),214(p),290(p),41(p),381(p),422(p),423,439 et 440(p). S :
5610mz2,

Liste des emplacements réservés pour la commune :

DEN 01- Emplacement réservé pour la réalisation d'un aménagement paysager dans
le cadre de la loi sur les entrées de ville.

AK n°99(p),213(p),214(p),290(p),41(p),381(p),422(p),423,439 et 440(p). S :
5610mz2.

DEN 02- Emplacement réservé pour le prolongement de la rue de Mondeils AM
n°495(p), 541, 543, et 545. S : 1170m2.
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3.5.12. Poey de Lescar — OAP Secteur Las Senderos

Objet de la modification : Créer I'Orientation d’aménagement et de programmation « Las Senderos » sur la parcelle AK 48 afin de phaser I'urbanisation dans
le temps de ce secteur. Ainsi, cette OAP permet de définir ce secteur comme « a urbaniser apres 2028 ». L'ouverture a |'urbanisation de ce secteur sera
conditionnée a la réalisation d'une étude qui définira le parti d'aménagement du secteur.

Poey de Lescar - OAP Secteur Las Senderos

Superficie : 0.7 ha

Phasage : Ce secteur identifie fera l'objet d'une
ouverture a l'urbanisation a I'horizon 2028,

Cette ouverture a l'urkanisation sera condtionnes
a la réalisation d'une étude qui définira le parti
d'aménagement du secteur,
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3.5.13. Poey de Lescar Secteur — OAP secteur Malapet

Objet de la modification : Créer I'Orientation d’aménagement et de programmation « secteur Malapet » sur la parcelle AP97 afin de phaser I'urbanisation
dans le temps de ce secteur. Ainsi, cette OAP permet de définir ce secteur comme « a urbaniser aprés 2028 ». L'ouverture a |'urbanisation de ce secteur sera

conditionnée a la réalisation d'une étude qui définira le parti d'aménagement du secteur.

Superficie : 0.7 ha

Phasage . Ce secteur identifie fera l'objet d'une
ouverture a l'urbanisation 2 I'horizon 2028.

Cette ouverture a l'urbanisation sera condtionnée
a la réalisation d'une é&tude qui définira le parti
d'amenagement du secteur.
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3.5.14. Uzein OAP centre bourg

Objet de la modification : Dans un objectif de régulation de la production, des phasages sont mis en place dans les secteurs de I'OAP Centre Bourg. Certains
secteurs ont été identifiés comme « a urbaniser aprés 2028 ». L'ouverture a |'urbanisation de ces secteurs sera conditionnée a la réalisation d'une étude qui
définira le parti d'aménagement du secteur.

Avant modification

a. Lesecteur centre-bourg

CONTEXTE

Ce secteur est situé a proximité immeédiate du centre-bourg et ses commodités, équipements et services. Il comprend deux zones, de part et d'autre du cours d’eau Le Bruscos
et de la route départementale 716 (Route de I'aéroport). L'urbanisation devrz prendre en compte les contraintes liées au Plan d’exposition au bruit (PEB) ce qui Impligue de
limiter I"accroissement de population.

ORIENTATIONS ET PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Périmétre et phasage

Surface : le secteur nord a une surface d'environ 1.8 ha.

Le secteur sud a environ la méme surface soit une surface totale de projet de
3.6 ha.

Le secteur « Cami de Prat » (gu sud-ouest) s'urbanisera en partie au travers
d'une opération d’'aménagement d'ensemble permettant un nombre de
logements nouveaux dans fa limite de |a reglementation les au Plan
d'exposition au bruit.

Dans leméme sens, le secteur situé entre les allées Calonge et la rue de Iz mairie
(su nord-est) s'urbanisera au travers d'une opération d’aménagement
d'ensemble permettant un nombre de logements nouveaux autorisés dans la
limite de la réglementation liée au Plan d’exposition su bruit,

Insertion architecturale, urbaine et paysagéere
La densité brute minimale moyenne doit atteindre 8 logements/ha.

Mixite fonctionnelle et sociale

Ce secteur est destiné a |'habitat en priorité.

Le programme rezlisé devra accueillir une offre de logements diversifidée se
traduisant par le développement d'une offre de logements abordables
(accession ou locatif) conformément aux définitions du Programme Local de
I'Habitat en vigueur.

Qualité i le et pré fon des risques
La zone Inondable et naturelle du Bruscos sera préservée.

Acces et dessertes

Un nouveau maillage routier viserz 3 desservir ces deux zones de fagon 3 ne pas créer de palette de retournement.
Des cheminements piétons seront créés pour relier les zones d'urbanisation au centre-bourg.
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Apreés modification

# ORIENTATIONS ET PRINCIPES D’AMENAGEMENT S

i

-
/

a. Lesecteur centre-bourg

CONTEXTE
Ce secteur est situé a proximité immédiate du centre-bourg et ses commodités, équipements et services. Il comprend deux zones, de part et d’autre du cours d’eau Le
Bruscos et de la route départementale 716 (Route de I"aéroport). L'urbanisation devra prendre en compte les contraintes liées au Plan d’exposition au bruit (PEB) ce qui
implique de limiter I'accroissement de population.

-y,

Périmétre et phasage \|
Le secteur nord (A) a une surface d’environ 1,8 ha. :
Le secteur « Cami de Prat » au sud(B) a une surface de 2,2 1
ha. Ce secteur fera I'objet d'une ouverture a I'urbanisation
a I'horizon 2028. Cette ouverture a l'urbanisation sera
conditionnée a la réalisation d'une étude qui définira le |
parti d'aménagement du secteur. |
Chacun des secteurs devra s'urbaniser au travers d’une |
opération d’aménagement d’ensemble permettant un
nombre de logements nouveaux autorisés dans la limite de I

la réglementation liée au Plan d’exposition au bruit. 'y
4

D T —————

Insertion architecturale, urbaine et paysagére
La densité brute minimale moyenne doit atteindre 8
logements/ha.

Mixité fonctionnelle et sociale

Ce secteur est destiné a I'habitat en priorité.

Le programme réalisé devra accueillir une offre de
logements diversifiée se traduisant par le développement
d'une offre de logements abordables (accession ou locatif)
conformément aux définitions du Programme Local de
I'Habitat en vigueur. S 4%

Qualité environnementale et prévention des risques
La zone inondable et naturelle du Bruscos sera préservée.
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3.5.15. Uzein parcelle AL 757 : emplacement réservé

Objet de la modification : Créer 'emplacement réservé n°23 « Emplacement réservé pour Bdtiments, espaces publics et commerces, AL 757, S: 2299m? ». Cet
emplacement réservé était déja inscrit au PLU d’Uzein de 2014 mais n’avait pas été reporté au PLUi approuvé le 19-12-2019. Il s’agit donc de rectifier cet

oubli.

Plan de situation
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Plan de Situation

Plan graphique reglementaire avant modification
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3.5.16. Uzein liste des emplacements réservés

Objet de la modification : Mettre a jour la liste des emplacements réservés (document 4.2.2_Liste_des_emplacements_reserves) a la suite de la création de
I'ER n°23.

Extrait liste des emplacements réservés de Uzein avant modification

Extrait liste des emplacements réservés de Uzein aprés modification

Emplacements au bénéfice de la Commune :

UZE 01- Elargissement de (allée de la Digue). AL n°101(p). S:400mz2.

UZE 02- Batiments et espaces publics. AL n°156(p),645(p) et 647. S:3675m2.

UZE 03- Elargissement de voie. AL n°118(p),126(p) et 554(p) S:145m2.

UZE 04- Elargissement voie piétonne. AL n°379(p),411(p) et 622(p) S:135m2.

UZE 05- Aménagement allée Coustille. AL n°402 S:1660m2.

UZE 06- Elargissement a 18 metres de la VC n° 9.

UZE 07- Emprise pour plantation haie paysagére le long de la VC n°7 dite de Loos. ZA
n°17(p) S:1170m2.

UZE 12- Elargissement & 10 m d'emprise du chemin de Mative (VC n° 3)

UZE 13- Elargissement @ 10 m d'emprise de la rue Jacques Lareille et son prolongement
chemin de Sauvagnon (VC n°3)

UZE 14- Elargissement & 10 m d'emprise de la rue Calonge (VC n°21)

UZE 15- Elargissement a 10 m d'emprise du chemin de Bignau jusqu'au chemin de Cami de
Prat

UZE 17- Elargissement a 8 m d'emprise de l'allée du Ménusé (VC n° 39)

UZE 18- Elargissement a 15 m du chemin Mourlanné (VC n°9) de l'intersection RD716 a
I'intersection VC n° 25 : emplacement voirie hydrolique- plantation haie moyen jet.

UZE 19- Elargissement a 10 m de la rue de la Barthete (VC n°31)

UZE 20- Elargissement a 10 m de I'Allée Barraillot (VC n°37)

UZE 21- Aire de retournnement au Cami de las Bartas (VC n° 23). ZD n°30(p) et 71(p).
S:170m2.

UZE 22- Aire de retournement au chemin Camjalous (VC n° 24). ZE n°17(p) et 18(p).
S:170m2.

UZE 26- Emplacement pour accés et cheminement autour du puits sur parcelle ZN n°17
S:15m2,

UZE 27- Emplacement pour accés et cheminement autour du puits sur parcelle AL n°651
S:90m2.

Emplacements au bénéfice de la Commune :

UZE 01- Elargissement de (allée de la Digue). AL n°101(p). S:400mz2.

UZE 02- Batiments et espaces publics. AL n°156(p),645(p) et 647. S:3675m2.

UZE 03- Elargissement de voie. AL n°118(p),126(p) et 554(p) S:145mz2.

UZE 04- Elargissement voie piétonne. AL n°379(p),411(p) et 622(p) S:135m2.

UZE 05- Aménagement allée Coustille. AL n°402 S:1660m2.

UZE 06- Elargissement a 18 metres de la VC n° 9.

UZE 07- Emprise pour plantation haie paysagére le long de la VC n°7 dite de Loos. ZA
n°17(p) S:1170m2.

UZE 12- Elargissement & 10 m d'emprise du chemin de Mative (VC n° 3)

UZE 13- Elargissement @ 10 m d'emprise de la rue Jacques Lareille et son prolongement
chemin de Sauvagnon (VC n°3)

UZE 14- Elargissement & 10 m d'emprise de la rue Calonge (VC n°21)

UZE 15- Elargissement a 10 m d'emprise du chemin de Bignau jusqu'au chemin de Cami de
Prat

UZE 17- Elargissement a 8 m d'emprise de I'allée du Ménusé (VC n° 39)

UZE 18- Elargissement a 15 m du chemin Mourlanné (VC n°9) de l'intersection RD716 a
I'intersection VVC n° 25 : emplacement voirie hydrolique- plantation haie moyen jet.

UZE 19- Elargissement & 10 m de la rue de la Barthete (VC n°31)

UZE 20- Elargissement & 10 m de I'Allée Barraillot (VC n°37)

UZE 21- Aire de retournnement au Cami de las Bartas (VC n° 23). ZD n°30(p) et 71(p).
S:170m2,

UZE 22- Aire de retournement au chemin Camjalous (VC n° 24). ZE n°17(p) et 18(p).
S:170m2,

UZE 23- Emplacement réservé pour Batiments, espaces publics et commerces, AL 757, S:
2299m?

UZE 26- Emplacement pour acceés et cheminement autour du puits sur parcelle ZN n°17
S:15m2.

UZE 27- Emplacement pour accés et cheminement autour du puits sur parcelle AL n°651
S:90m2.
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4.  Modifications applicables a I'ensemble des communes

4.1. Plan des secteurs de mixité sociale

Objet de la modification :
La modification de cette piece du réglement graphique du PLUi comprend plusieurs sujets.

En premier lieu, les termes et définitions sont précisés ou complétés. Le terme d’accession abordable est notamment supprimé de la servitude de mixité
sociale pour étre remplacé par le terme « accession sociale ». L’accession sociale renvoie a différents montages visant a produire des logements a cot minoré
et destinés aux ménages sous plafonds de ressources ce que ne permet pas I'accession maitrisée. Cette derniére notion n’a pas de traduction en termes de
montage juridique et les logements produits sont difficiles a évaluer et la vocation abordable a pérenniser.

De plus, la servitude de taille de logement est modifiée pour permettre :
- D’encadrer et d’'accompagner le réinvestissement du parc existant, en créant une STL différenciée pour la construction nouvelle et la réhabilitation
du parc ancien.
- D’orienter I'offre nouvelle vers plus de qualité d’habiter : limiter les petits logements donc potentiellement le nombre de places de stationnement
créées, introduire des grands logements.

D’autre part, les régles liées a la réalisation de résidences services séniors sont modifiées pour les adapter au mieux aux périmétres des centralités identifiées
et aux nouveaux zonages.

Enfin, la carte identifiant les secteurs ou s’appliquent les regles de mixité sociale est modifiée pour les communes de Billere (voir paragraphe 2.1.1), Bizanos (voir
paragraphe 2.2.1) et Lescar (voir paragraphe 2.6.16) pour s’adapter au mieux aux besoins et aux caractéristiques des quartiers.
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4.2.4 Plan des secteurs de renforcement de la mixité sociale et de servitude de taille de
logements

4.2.4.1. Principes généraux et définitions :

- Un programme de logement : il s’agit d’un projet immobilier nécessitant plusieurs autorisations d’urbanisme visant a créer une offre de logements.

- Une nouvelle opération de logements : il s’agit d’un projet de construction neuve a usage d’habitation soumise a autorisation d’urbanisme, projet de création

de logements aprés changement de destination d’un bien et projet de réhabilitation des locaux d’hébergement nécessitant ou non une autorisation
d’urbanisme.

- Les logements locatifs sociaux (LLS) : Il s aglt de —habﬁa%ren Iogements a oner modere (—H-L—M-) et encadre gérés par un organlsme public ou privé habilité, qui
bénéficie d'un financement public partiel inaneés-en PLAI (Prét Locatif

Aidé d’Intégration), PLUS (Prét Locatif a Usage SOC|aI) ou PLS (Prét Locatif Social) et faisant I'objet d’un conventlonnement a I’APL (aide personnalisée au
logement).

) il s’agit de logements
réalisés uniquement par des opérateurs de Iogement social, pour un prix de vente plafonné indiqué dans le reglement d’intervention des aides a la pierre de

la CAPBP eemp#s—eﬂe—LQ@@-@et—Z%@O—éHLle—m—ée—su#aee—u%#e ou benef|C|ant d’un taux de TVA redwt (5 5% ou 10 % selon le montage)

-Un projet d’habitat partagé : il s’agit d’un habitat collectif dans lequel les habitants disposent d’espaces privatifs et communs.

-Un logement conventionné : il s’agit d’'un logement locatif privé dont le propriétaire ou I'organisme gestionnaire du logement a conclu une convention avec
I'ANAH et imposant des conditions de location encadrées (plafonnement des loyers et des ressources du locataire).
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-La surface de plancher potentielle : La surface de plancher est la somme des surfaces de plancher de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu

intérieur des facades apres déductions prévues par le code de I'urbanisme.

La surface de plancher potentielle est la surface de plancher obtenue sur I'unité fonciere de départ apres application maximale des différentes régles du
PLUi.
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4.2.4.2. Communes du Coeur de Pays :

Servitude de taille de logements

La servitude de taille de logement décrite ci-aprés ne s’applique pas aux logements locatifs sociaux, ni aux projets d’habitat partagé.

Pour I'ensemble des communes du Cceur de Pays :

Pour chaque nouvelle opération de logements, il est demandé :
e delimiter a 25 % la part des logements de moins de 40 45 m?2,

Et pour chaque nouvelle opération de logements de plus de 30 logements, il est demandé en plus :
e de créer au moins 15 % de logements de plus de 70 m2.

Pour la commune de Pau :

Pour les immeubles entiers d’une surface de plancher supérieure a 400 m?, chaque projet de réhabilitation comportant une division des logements existants
et/ou une création de logements, soumis ou non a autorisation d’urbanisme, devra :

e limiter a 25 % la part des logements non conventionnés de moins de 40 m?;

e limiter a 50 % la part de logements non conventionnés d’un type inférieur ou égal au T2.
La mise en ceuvre cette servitude sera appréciée au cas par cas en prenant en compte les contraintes techniques de I'immeuble.

317
Modification n°3 du PLUi — Notice de présentation — Enquéte publique



Principess’appliguantala Création de résidence services séniors (RSS) :

Faee predtipheation-desprajoten-fccudesporsenne ot APBP-sovhatte reculer speetirquemen Sobbmedesdiidopens oo es-sertors{R aHh
o veil vl P chredi Fide.
Les projets de RSS effrant bénéficiant d’'une localisation stratégique pourront étre autorisés uniquement dans les zones UAc, UC et 1AUc.

o 1 1 e Contand N 1or do o 1 o . an AP ATARECEEE 1 ACiine 10N ~o linna A h a) AALianea

Pour la zone 1AUc, la possibilité de réaliser une résidence service séniors doit étre inscrite dans la programmation de I'OAP.

Leur développement au sein d’un flot a la programmation mixte devra faire I'objet d’une réflexion sur les formes urbaines et I'implantation des batiments
entre eux offrant la possibilité de penser la porosité des espaces, afin de créer des espaces de rencontre. Au sein de ces secteurs, I'implantation sera
privilégiée la ou la mobilité douce est facilitée afin d’inviter la personne agée a se déplacer sur son lieu de vie au-dela de son logement. La présence
d’espaces verts a proximité permettant la déambulation piétonne sera a privilégier.

Tout Le-développement-d-un projet sera apprécié dans un souci d’une répartition équilibrée des produits logements et des publics au sein du territoire (cibles,
statuts) afin de disposer d’un maillage équilibré au sein de I'agglomération.

318
Modification n°3 du PLUi — Notice de présentation — Enquéte publique



Servitude de mixité sociale :

- Dans les secteurs comprenant des Orientations d'Aménagement et de Programmation, les obligations en termes de mixité sociale sont précisées dans le
document Orientations d'Aménagement et de Programmation.

- En dehors des secteurs d'OAP : Les seuils de déclenchement de la servitude de mixité sociale sont fonction de I'opération projetée :

Seuils de déclenchement de la servitude (sur une unité fonciéere de départ et applicable a tout programme de

logements)

PRODUITS

COLLECTIF

MIXTE (individuel et mixte)

INDIVIDUEL

Obligation en termes de logement
locatif social* (LLS)

1 800 m? de surface plancher
potentielle ou I'équivalent de 30
logements

1 800 m? de surface plancher
potentielle ou I'équivalent de 26
logements

1 ha d’assiette fonciére (unité
fonciére de départ) ou 1 400 m? de
surface plancher potentielle ou
I’équivalent de 18 logements

Obligation en termes d’accession

abordable(AA)-sociale*

1 800 m? de surface plancher
potentielle ou I'équivalent de 30
logements

1 800 m? de surface plancher
potentielle ou I'équivalent de 26
logements

1 ha d’assiette fonciére (unité
fonciére de départ) ou 1 400 m? de
surface plancher potentielle ou
I’équivalent de 18 logements

Obligation en termes de logement
locatif social* (LLS) OU d“accession

aberdable{AA} d’accession sociale*

1 800 m? de surface plancher
potentielle ou I’équivalent de 30
logements

1 800 m? de surface plancher
potentielle ou I’équivalent de 26
logements

1 ha d’assiette fonciére (unité
fonciére de départ) ou 1 400 m? de
surface plancher potentielle ou
I’équivalent de 18 logements

Obligation en termes de logement
locatif social* (LLS) ET d“accession

abordable-(AA) d’accession sociale*

3 000 m? de surface plancher
potentielle ou I’équivalent de 50
logements

3 000 m? de surface plancher
potentielle ou I’équivalent de 43
logements

1,5 ha d’assiette fonciere (unité
fonciére de départ) ou 2 100 m? de
surface plancher potentielle ou
I’équivalent de 26 logements
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Part de logements sociaux a réaliser en fonction du secteur géographique :

TYPE DE PRODLITS

AUX A APPUQUER SUR LE NC MBE DE LOGEMENTS TOTAL DU PROGAAMME

204 VAR ANty Ioeatif anckal i ninusm OU I0F. acees@on soclalé minimum

fubligatians an tarmes de logements locat4 sozisl (LLS) ET
' r wveion socise

e (S
'Aubelttin

oS '. s .4:& \.

Réalisation : CAPBP -DUACD
novembre 2023

0250 500m
-_—
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4.2.4.3. Communes périurbaines :

Dane] sriurbaines I Gan)

Diversification de I'offre :

La programmation est inscrite dans les OAP sectorielles des communes.

A défaut, elle est appréciée a I'échelle du secteur de communes (cf. périmetres des OAP sectorielles) dans une logique de complémentarité des projets entre
les communes. L'enjeu est de respecter au global la diversité de I'offre, définie par le Programme Local de I'Habitat, a I'échelle des secteurs dans une logique
de mutualisation de I'offre.

Chaque commune pourra étre le support de développement d'une offre de logements abordables au sein de fonciers stratégiques pour lewr son
développement et visant a conforter fewr son centre-bourg. Le développement de cette offre abordable doit s'inscrire dans une géographie préférentielle
marquée par les cceurs de bourgs, ou centres-villes, une desserte en transport en commun, la proximité des équipements et services.
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4.2. Création d’'une OAP Qualité des logements

Objet de la modification : La piece 3.2.2 OAP Qualité des logements est créée dans le PLUi.

Les notions d’habitabilité et de désir d’habiter ont été exacerbées par I'assignation a résidence lié a la COVID et reviennent en force a I’heure ou 'on doit
conjuguer densité et qualité.

A travers un regard rétrospectif sur la production immobiliére, le rapport Girometti Leclerc met en exergue I'appauvrissement de la qualité des logements
depuis 20 ans : perte de surface, mono-orientation, baisse de la hauteur sous plafond, absence ou petitesse des espaces de prolongement...

Dans un marché qualifié de détendu comme celui de I'agglomération paloise, la qualité des logements revét encore plus d’'importance qu’ailleurs puisque la
concurrence entre produits s’opére.

La qualité assortie a la durabilité est donc gage d’attractivité dans le temps pour un bailleur social qui doit veiller a une bonne occupation de son patrimoine
qu’il gere sur plus de 50 ans.

Et, elle se pose comme une forme de garantie d’'une bonne commercialité pour un promoteur qui vise les propriétaires occupants ou les investisseurs
patrimoniaux soucieux de la qualité des biens qu’ils achétent.

Il faut « sortir de la standardisation du logement guidée par la réponse a des normes ou des considérations économiques pour penser les usages ».

Les préceptes d’une architecture-santé qui assure I'intimité et le bien étre chez soi tout en favorisant le lien social tendent a s’'imposer.
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Les régles ci-dessous s’appliquent sur s'appliquent de facon cumulative :

- sur I'ensemble du territoire de la CAPBP ou s'applique le PLUi ;

- dans toutes les nouvelles opérations de construction destinées totalement ou partiellement a I'habitation, qu'elles soient des" maisons individuelles
groupées" ou des "batiments collectifs"

1-ApartirduT3:
Prévoir la double orientation des logements afin de favoriser la ventilation naturelle et le rafraichissement en été (limitation de I'impact de I'llot de
Chaleur Urbain).

2 - Privilégier une épaisseur maximum des batiments a 13 m pour éviter le couloir de distribution séparatif et bénéficier d’'un éclairage naturel
traversant.

3 — Prévoir de positionner les locaux communs (poubelles, vélos...) sur les cheminements utilisés naturellement par les habitants.
4 - Prévoir des surfaces habitables minimales par typologie pour chaque logement hors logements conventionnés :

-T1:28 m?

-T2:45m?

-T3:62m?

-T4:79 m?

-T5:96 m?

5 - Prévoir plusieurs espaces de rangement dont obligatoirement un cellier pour les T3 et plus.

6 - Prévoir une hauteur sous plafond minimale de 2,50 m pour les pieces de vie

7 - Prévoir un espace extérieur a toutes nouvelles constructions :
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- Pour les logements : Prévoir |'accés a un espace extérieur privatif (jardin, balcon, loggia, terrasse, ...) pour chaque logement dans le cas de
constructions neuves a partir d'une hauteur H > R+1+C d'une surface minimale de 4 m? calculé sur la base d'une largeur minimale d'1,60 m par
coOté accessible depuis au moins une des piéces de vie ou la cuisine.

Une souplesse de la surface minimale et/ou des dimensions est introduite pour 10% maximum du nombre total de logements. Dans ce cas, un
espace extérieur commun est imposé d'une surface minimum de 6 m? multiplié par le nombre total de logement. Des schémas illustrant la régle
sont intégrés.

- Pour les hébergements : prévoir I'accés a un espace extérieur privatif de 3 m? minimum (par chambre et/ou logement) et/ou un espace extérieur
commun d'une surface minimum de 4 m? par chambre et/ou logement.

Ces dispositions pourront faire I'objet d’'une adaptation mineure pour des raisons liées a la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere
des constructions avoisinantes.

7 - Protéger les ouvertures par des protections solaires extérieures situées au Sud et a I'Ouest du soleil direct.

8 - Pour les opérations comportant un espace vert :

- Sil'espace vert est commun, prévoir une annexe constituant un espace de rangement commun, facilement accessible, pour les outils nécessaires
a I'entretien des espaces verts.
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- Siles espaces verts sont privatifs, privilégier, par logement équipé d'un espace vert, une annexe constituant un espace de rangement indépendant
ou inséré dans le bati, facilement accessible, pour les outils nécessaires a I'entretien des espaces verts.

9 - Prévoir des dispositifs permettant la gestion des intimités et des vis-a-vis des espaces privatifs entre locaux d’habitation comme composante du
projet global. La préservation des intimités devra étre déclinée par des traitements et des dispositifs architecturaux et/ou paysager, |'objectif est de
favoriser les bonnes relations de voisinage en organisant I'intimité de chacun.
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4.3. OAP — Accession sociale

Objet de la modification : Dans I'ensemble des pieces qui composent le PLUi, la référence a du logement en « accession abordable » est supprimée et
remplacée par « accession sociale ». Ce changement de vocabulaire vise a Iutilisation d’un vocabulaire similaire et commun entre les différents documents
de la CAPBP.
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4.4. OAP — Entrées d’agglomération

Objet de la modification : La piece « 3.2.3 OAP Entrées d’agglomération » est modifiée pour clarifier la notion « d’entrées d’agglomération » dans la carte

d’introduction page 7. De plus, des cartes plus détaillées sont rajoutées a la suite de cette carte schématique pour préciser les délimitations de début et fin
d’entrées d’agglomération.

Extrait « OAP entrées d’agglomération » avant modification Extrait « OAP entrées d’agglomération » aprés modification

e Entrées d'agglomération
Entrées de ville

.7} Cantre d'agglaméatian,

lieu prigritaire de developpement

Intensification urbaing

T == ENTREES D'AGGLOMERATION
ENTREES DE VILLE

CENTRE YAGGLOMERATION,
LIEU PRIORTTAIRE DF DFVELOPPERMENT

ROUTE DE

BORDEAUX . INTENSIFICATION URBAINE

JURANCON

ROUTE DE
GAN

] 1o mm
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5.

Reglement écrit

Les modifications apportées dans le cadre de la présente procédure touchent plusieurs articles et/ou plusieurs zones. On peut en dresser la liste ci-dessous.
Les reglements écrits des communes du cceur de pays et des communes périurbaines sont en annexes de la présente notice et reprennent ces modifications
de maniére exhaustive.

5.1.

5.2.

5.3.

Le reglement de la zone Ngs « secteur naturel de saligues destiné a I'implantation des batiments nécessaires aux activités d’extraction et de valorisation
des matériaux des carrieres. » est modifié pour corréler le projet aux autorisations d’exploiter de I'autorité environnementale (en lien avec le point
2.6.13).

Dans le secteur Ngs : pour tous les projets ne résultant pas des modalités des arrétés préfectoraux déja attribués, I'exploitation du gisement, les installations
nécessaires a l'extraction de matériaux et I'exploitation du gisement, a condition de respecter les mesures édictées dans I'Orientation d’Aménagement et
de Programmation prévue a cet effet, et notamment :

- que les remises en état effectuées assurent le fonctionnement écologique des lieux ;

7 7

- de limiter la profondeur d’extraction dans un objectif de protection de la nappe alluviale et dans le respect des préconisations émises par l'autorité
environnementale dans le cadre des autorisations d’exploiter délivrées ;

- De réaliser une étude hydraulique préalable afin de définir les profondeurs d’extraction maximum qui garantissent les mesures édictées dans les OAP.

- de ne pas créer de zone d’extraction en fosse profonde ;

- de restituer apres extraction, un espace naturel de milieux humides en lien avec le Gave de Pau, qui permette la réinstallation de la saligue et le
développement d’espaces agricoles ;
- de restituer apres extraction, un espace qui s’inscrive dans l'orientation d’aménagement de I'ensemble du secteur d’étude repéré au PLUi ;
- de limiter le périmétre des zones d'extraction et des travaux de réaménagement aux secteurs indiqués sur |'Orientation de Programmation et
d'Aménagement.

L'article 2 de plusieurs zones est modifié pour faire référence a 'OAP qualité des locaux a usage d’habitation pour les nouvelles opérations (cf point
4.2.).

Les réglements écrits des communes du cceur de pays et des communes périurbaines sont modifiés pour les zones agricoles (article 1) pour permettre
la réalisation de constructions, installations, travaux et ouvrages techniques nécessaires a des projets agricoles d’intérét général et/ou collectif (espace
pédagogique, de stockage collectif pour des espaces maraichers, de transformation, de vente...), dans le but d’assurer la pérennité et le développement
de I’activité agricole du territoire.
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5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

La partie lexique / définitions est complétée pour prendre en compte les possibilités de dérogations de I'implantation a I’alignement pour I'isolation
des facades. Le tableau des destinations est complété dans sa colonne activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle pour ajouter la
profession « comptable ». Des définitions sont modifiées ou complétées pour les termes : « reprise d’activité », « isolation par surélévation de
toiture », « logement/habitation ».

Les reglements écrits des communes du cceur de pays et des communes périurbaines sont modifiés pour les zones agricoles (article 8) pour permettre
des toitures a 1 pan pour des batiments agricoles et adapter ainsi les regles aux usages des batiments.

L'article 9 de chaque zone est modifiée pour clarifier cet article pour les opérations d’aménagement d’ensemble concernant les zones déja
imperméabilisées ol il s’agit de préserver les surfaces de pleine terre existante. Il n’y a pas de changement dans la regle mais une amélioration de la
lisibilité de la regle.

Le réglement de la zone 1AUrs disparait car la zone correspondante sur le plan graphique est supprimée. Une zone 2AUrs est créée (cf point 2.8.1.), le
réglement écrit est complété de cette nouvelle zone.

L’article 13 est modifié concernant la marge de recul pour la manceuvre des véhicules. Il s’agit ainsi de limiter I'imperméabilisation des sols.

L'article 13 est modifié pour distinguer les obligations de stationnement vélo pour les batiments industriels et pour les batiments de services publics.
Il n’y a pas de changement dans la régle mais une clarification dans la forme.

Les réglements écrits des communes du cceur de pays et des communes périurbaines sont modifiés pour les zones naturelles : pour clarifier des
dispositions de I'article 2 (sur les possibilités de changement de destination et d’extension mesurée des constructions existantes) et assurer ainsi la
gestion et les évolutions mineures des batiments existants.

Les reglements écrits des communes du cceur de pays et des communes périurbaines sont modifiés pour les zones naturelles pour compléter les régles
s'imposant a la zone Nc (article 8) et adapter ainsi les matériaux en fonction des usages des batiments.

L'article 2 est modifié pour la zone Nc pour prévoir la possibilité de réaliser des batiments (suppression du terme « démontable ») nécessaires aux
exploitations maraichéres dans la limite de 150 m?2 (et non plus de 100 m?).

Le reglement écrit des communes du coeur de pays est modifié en lien avec les réflexions menées en matiere de centralité, d’intensification urbaine
et de mixité fonctionnelle. Ainsi, une nouvelle zone est créée : la zone UC. La zone UC est destinée aux zones urbaines jouant un réle de centralité de
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5.14.

5.15.

5.16.

5.17.

5.18.

proximité a prédominance d'habitat collectif, d’équipements, de commerces et de services. Ce sont, avec les zones UA et UYzacom, les zones
d’implantation privilégiées des commerces et activités de services.

Le commerce, I’artisanat de détail et la restauration sont interdits en zone UBc. Les activités de services sont autorisées dans ces zones sous conditions
de surface et de localisation (modifications des articles 1 et 2 de la zone UBc).

Le commerce, I'artisanat de détail et la restauration sont interdits en zone UD. Les activités de services sont autorisées dans ces zones sous conditions
de surface et de localisation (modifications des articles 1 et 2 de la zone UD).

Des corrections de forme sont apportées notamment dans la partie 4.1.1.b sur le réglement des zones inondables (titres ajoutés).
Dans I'annexe 2 des réglements écrits, dans la palette de couleurs des facades, les couleurs jaune paille et le jaune pollen sont supprimées.

Le reglement écrit des communes périurbaines est modifié au niveau de I'article 8 et plus précisément des « dispositions pour les autres constructions »
pour clarifier les régles sur les toitures (pentes et couverture) et faciliter ainsi I'instruction des autorisations d’urbanisme.
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6. Annexes

6.1. Liste desimmeubles sous DUP (déclaration d’utilité publique)

Objet de la modification : Ajouter dans le document « 5.2.9b - Périmetres particuliers » la carte des immeubles du centre-ville de Pau soumis a une déclaration
d’utilité publique.

L pati s I WERY LD ret A WO Vg0 TR R

Liste et des bup
d'utilité publique) en lien avec la SIAB (Société immobiliére et
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6.2. Reglement de publicité de Pau

Objet de la modification : Mettre a jour le document « 5.2.2 Réglement de publicité » en intégrant le nouveau RLP de Pau approuvé par le Conseil
communautaire le 27 novembre 2020.
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6.3. Périmetre d’isolement d’un batiment d’élevage

Objet de la modification : Mettre a jour le plan d’informations complémentaires (document « 5.2.8 ») en supprimant le « périmetre d’isolement d’un batiment
d’élevage (installation classée protection environnement) » autour de la parcelle AD482 a Artigueloutan. L’exploitation agricole a cessé son activité, la
protection n’a donc plus lieu d’étre (source : Chambre d’agriculture 64).

Plan de situation

Extrait du plan d’information complémentaire avant modification
[ Parcela
I B3t

[ B&timent agricole

Extrait du plan d’information complémentaire aprés modification
[ Parcela
I B3t

") Périmétie disolement autour bitiment élevage [CPE 100 métres
) Périmetre disolement autour batiment Slevage soumis au RSD 50m

. [=71 Batiment agricole

") Périmétie disolement autour bitiment élevage [CPE 100 métres
) Périmetre disolement autour batiment Slevage soumis au RSD 50m

0045
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6.4. Secteurs d’information sur les sols

Objet de la modification : Ajouter au « plan d’informations complémentaires » (document « 5.2.8 ») les secteurs d’information sur les sols (SIS). Il s’agit des
terrains ou la connaissance de la pollution des sols justifie, notamment en cas de changement d’usage, la réalisation d’études de sols et la mise en place de
mesures de gestion de la pollution pour préserver la sécurité, la santé ou la salubrité publique et I'’environnement.

Extrait du plan d’information complémentaire aprés
modification

Extrait du plan d’information complémentaire apres
modification

M

o -
: o
Tl arog
;
- 5
- 01371 Q132
oo \

Extrait du plan d’information complémentaire apreés
modification

1 Farcelle

A
I B

1 Sectent o information sur les sols

A

1 Farcelle
B Ean

[0 Secteur dinformation sur les sals
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6.5. Sites inscrits sur Pau

Objet de la modification : Mettre a jour le plan des servitudes par rapport a la suppression des sites inscrits de Pau (décret du 5 mai 2022)

Extrait du décret :

Décrets, arrétés, circulaires

TEXTES GENERAUX

MINISTERE DE LA TRANSITION ECOLOGIQUE

Décret n° 2022-794 du 5 mai 2022 mettant fin & I'inscription de sites inscrits au titre de I'article
L. 341-1 du code de I'environnement, en raison de leur état de dégradation irréversible ou de
leur couverture par une autre mesure de protection de niveau au moins équivalent, en
application de l'article L. 341-1-2 du méme code

Ikpurtement des Fyrence Allantigues (+4)
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Uarsmen | Vvl ki e # Doy 7 ket aan frm
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6.6. Servitude PT2 (protection des centres d’émission et de réception radioélectriques contre les obstacles)

Objet de la modification : Mettre a jour le plan des servitudes par rapport au périmétre de protection de la radio balise du PT2 située avenue Nobel, parcelle
AM 162, les contraintes s’appliquent maintenant sur un rayon de 100 métres et plus 400 metres (source : DGAC Servitude Nationale d’ingénierie aéroportuaire / péle de

Bordeaux / Unité domaine et servitudes)

Plan de situation

Extrait du plan des servitudes d’utilité publique avant modification Extrait du plan des servitudes d’utilité publique aprés modification

[ Parcelle 1 Parcelle

M Bati ~ W Biti

. pt2_centre_radioelectique_emission_et_reception . pt2_cerire_radicelectiique_emission_et_reception
[ ot2_perimetre_de_protection [ ot2_perimetre_de_protection

o115 e - o115
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6.7. Plan des ZAE (zone d’activité économique)

Objet de la modification : Intégrer au plan d’informations complémentaires (document « 5.2.8 ») les périmetres des ZAE (zone d’activités économiques).

338
Modification n°3 du PLUi — Notice de présentation — Enquéte publique



6.8. Plan des réseaux d’irrigation

Objet de la modification : Intégrer au plan d’informations complémentaires (document « 5.2.8 ») les tracés des réseaux d’irrigation de la commune d’Uzein.

Parcelle

N Bati
— réseaux dimigation d Uzein

X

Ak
2
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