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Direction Générale des Finances Publiques . Le 11/04/2024

Direction départementale des Finances Publiques des
Pyrénées-Atlantiques

P&le d’évaluation domaniale de PAU .
Le Directeur departemental des Finances

8 place d’Espagne ; 4 _ .
64000 PAU publiques des Pyrénees-Atlant'ques
Courriel : ddfip64.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
a
POUR NOUS JOINDRE . .
J Monsieur le President de a Communauté
Affaire suivie par : Nathalie Lamouroux d’Agg omeration Pau-Béarn-Pyrenées

Courriel : nathalie.lamourouxi@dgfip.finances.gouv.fr
Telephone : 05-59-82-24-23

Portable : 06-21-78-17-61
Réf DS:16780383
Ref OSE : 2024 - 64445- 9690

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Nature du bien : Terrain a batir — lot 46

Adresse du bien : Rue Maria Gaetana Agnesi - ZAE EUROPA - 64000 PAU

Valeur : , 235 550€ HT/m?2.
(des précisions sont apportées au paragraphe « déterminat'on de
la valeur »)
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4.3. Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références su'vantes :

l_ Commune \ Parcelie ‘ Adresse/Lieudit \ Superfic'e Nature reelle
- _ e O 1 - R

| [ . {

| PAU AM 350 | RueMana Gaetana Agnesi/ZAE 3 365 Terra'n & batir
‘ Europa o

L TOTAL| 3365 m?

4.4. Descriptif

La cession concerne le lot 46 de la ZAE Europa d'une superficie de 3 365 m? so't a parcel e AM 350.
Le terra n est en nature de friche.

Le lot comprend un chemin d’accés.

Earam Y

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble : Commune d Agg omerat on Pau-Bea n Pyrenees.

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles
Zonage UY

6.2.Date de référence et régles applicables

Selon le PLUi en vigueur :

Zone UY : correspond aux zones destinées aux activ'tés économiques.

Cette zone est destinée a accuelllir les construct’ons, Installations, et aménagements liés et
necessaires aux activ tés ndustrielles, artisanales, commerciales, ou aux activités de bureaux et de
services.

Prescriptions

Orientation d aménagement et de programmation - ZAE_b

secteur de renforcement de mixité sociale
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7 - METHODE(S) D’‘EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

Méthode comparative

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché

Sources internes a la DGFIP et critéres de recherche — Termes de comparaison

Recherche de transactions récentes de terrains dans la Commune de Pau et les communes
avoisinantes.

6404P01

2020P04237 405//AB/164// MORLAAS 11 RUE DU LUY DE BEARN 18/05/2020 659 55000 83,46 Terra a batir

2062410;1'3;)4118 152//AWI81// BUROS 116 CHE DE CASTEYRE 14/10/2021 1517 130 000 85,7 Terrain a batir

8.2. Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenue

Parmi nos termes, se trouve la cession en 2019 (terme 2) d'un terrain au sein de la méme zone a un
tarif de 65€ HT/m?2.

Le dernier terme plus récent sera retenu soit 70€ HT/m?.

La valeur vénale estimée du lot 46 de 3 365m? est de 3 365m? x 70€ HT = 235 550€ HT.

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

L'évaluation aboutit a la détermination d'une vaeur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le pr'x est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’'une mise en concurrence, alors que a valeur n'est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 235 550 €
Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Dés lo s, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus é evé ou acquérir a un prix
plus bas sans nouvelle consultat'on du péle d’évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collect'vités
territoriales, leurs groupements et eurs établissements publics ont la possibilité de s’affranchir de
cette valeur par une délibération ou une déc’s'on pour vendre a un prix plus bas ou acquérir a un
prix plus élevé.
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11 - OBSERVATIONS
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12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TILRS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNI-L
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