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v Modification des Périmétfg};/kﬁaﬁ{/}@r@@sp@gyerts historiques
T T Ny -
EX CL15 JUIN 2002 | Direction régionale
PREFETE , @ﬂi | | des Affaires culturelles
DE LA REGION ' 2 de Nouvelle-Aquitaine
NOUVELLE-AQUITAINE .
Liberté Unité départementale de Parchitecture et du
ﬁ%f;i;a patrimoine des Pyrénées-Atlantiques

Affaire suivie par : Xavier Clarke de Dromantin
Tel: 05 59 27 42 08
Mél : udap.pyrenees-atlantiques-pau@culture.gouv.fr

T g Mo “'Q Pau, le 9 juin 2022

Monsieur le Président,

Votre sollicitation du 3 juin 2022 relative au projet de création de cinq périmétres délimités des abords
intégrant huit monuments historiques sur le territoire de la communauté d’‘agglomération Pau Béarn Py-
rénées a retenu toute mon attention.

Je vous fais part, en prévision de I'enquéte publique qui sera organisée conjointement a celle relative a
la modification n°2 du PLUi de I'agglomération Pau Béarn Pyrénées, de mon accord aux projets intéres-
sant les monuments suivants : -

+« Commune de Bosdarros : ‘
- Eglise Saint-Orens en totalité (parc. n°64, section AW). (Ins . MH: 02/07/1987).

» Commune de Bougarber :
- Porte de ville (parc. 116, section AM). (Ins . MH. : 27/10/1948).

+ Commune de Gan :
- Porte de ville dite « Prison », en totalité, (parc. n° 117, section AK). (Ins . MH. : 30/12/ 1994).

+ Commune de Lescar:

- Eglise (Cl. MH. : liste de 1840).

- Restes de la tour de I’Esquirette. (Ins . MH. : 11/02/1929).

- Porte monumentale, au centre de la ville. (Ins . MH. : 01/02/1937).

- Le Site Antique du Bialé, (parc. n°46, 559, 561, 562, 603 a 608, section AL). (Ins . MH. : 30/01/1997).

* Commune de Lons :
- Eglise Saint-Julien, en totalité (parc. n°59, section AX). (Ins . MH : 20/01/2016).

Veuillez agréer, Monsieur le Président, 'expression de ma considération distinguée.

L'architecte des batiments de France

-

Xavier CLARKE dg DROMANTIN

A Monsieur Francois Bayrou
Président de la Communauté d’Agglomération Pau Béarn Pyrénées

Unité départementale de I'architecture et du patrimoine des Pyrénées-Atlantiques - Mail : udap.pyrenees-atlantiques@cuiture.gouv.fr
Siege de Pau : 1 place Mulot - 64000 Pau - Tél : 05 59 27 42 08 - Mail : udap.pyrenees-atlantiques-pau@culture.gouv.fr
Antenne de Bayonne : 4 allées Marines - 64100 Bayonne - Tél : 05 40 17 28 20 — Mail : udap.pyrenees-atlantiques-bayonne@culture.gouv.fr
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Avis PP 2
Le Président Monsieur Francois BAYROU
Président
Communauté d’agglomération Pau-Béarn-
Pyrénées

Hotel de France
2bis, Place Royale
64000 PAU

Nos réf. : URB/BB

Objet : Avis notification du dossier de modification n°2 du PLUi de la Communauté
d’agglomération Pau-Béarn-Pyrénées.

Affaire suivie par Béatrice BOISOT

05 59 60 73 50 - b.boisot@cc-lacqorthez.fr

) Mmsisaue

Monsieur le Président,
Par courriel en date du 11 juillet 2022, vous nous avez transmis pour avis le projet de
modification n°2 du PLUi de la Communauté d’agglomération Pau-Béarn-Pyrénées.

Aussi, j'ai I'honneur de vous informer que je n‘ai pas d‘observation particuliere a formuler
sur ce projet.

Vous remerciant de nous avoir consultés,

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, a l'assurance de mes sentiments les
meilleurs.

(b

Patrice LAURENT

Hétel de la communauté de communes de Lacq-Orthez
Rond-point des chénes - BP 73 - 64150 Mourenx
Tél. : 05 59 60 03 46 - Fax: 05 59 60 06 93 .
Communauté d’Agglomération Pau Béarn Pyrénées Site : www.cc-ladiffieRez.fr
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COMWORAUTE D'AGGLOMERATION  Poey de Lescar, le 19 juillet 2022
D PAU-PYARNRED

"" Pooy-dle-Lescar

272 24 @4 tere cdordils ..
Monsieur le Président

Communauté d’Agglomération de
Pau Béarn Pyrénées

Hotel de France

2 bis, Place Royale

64000 Pau

Objet : position expresse modification N°2 -PLUi
[
=) D). Mheuisug
Monsieur le Président,
Par courrier en date du 06 juillet 2022, recu le 18 juillet 2022, vous nous avez
transmis pour avis le projet de modification n°2 du plan local d’urbanisme intercommunal

(PLUI) de la communauté d’agglomération Pau Béarn Pyrénées (CAPBP).

Ainsi, j’ai 'honneur de vous informer que je n’ai pas d’observation particuliére a
formuler sur ce projet.

Vous remerciant de nous avoir consultés.

Je vous remercie de croire, Monsieur le Président, en l'assurance de ma
considération distinguée.

Le Maire,

N

Pierre SOLER.
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Avis PP4

MAIRIE b .3 TIGUELOUTAN Artigueloutan, le 17 aofit 2022
L2 X
4, Rue de la Mairie
64420 ARTIGUELOUTAN
Département des Pyrénées Atlantiques
Tél 05.59.81.70.01.
Mail : mairie@artigueloutan.fr

www.artigueloutan.fr

A Monsieur le Président de la CAPBP

Dossier ref : 2022 n° 1089
Affaire suivie par : Stéphane Bonnassiolle.

Objet : PLUI- Procédure de modification N°2

Monsieur,

Par courrier en date du 6 juillet 2022, recu le 8 juillet 2022, vous nous avez transmis pour avis le
projet de modification n°2 du plan local d’urbanisme intercommunal de la communauté
d’agglomération Pau Béarn Pyrénées.

J'ai Yhonneur de vous informer que j'ai deux observations a vous transmettre.

- Observation n° 216 : La parcelle AD 730 appartenant a un particulier est indiquée comme
devenant une Zone UE d’équipement ? Je vous propose de la classer en zone N, non
constructible comme les parcelles privées autour. Les zones d’équipements restant réservées
a la commune, notamment pour I'extension du cimetiére.

- Observation n® 226 : Proposer de classer en EVP le dernier lot constructible de la parcelle AD
653. Je suis entierement d’accord. |l s’agit donc bien des parcelles AD 883, 884,886.

Effectivement pour précision, la parcelle AD 653 a été divisée en deux lots. Le premier (AD
883, 884, 886) qui passerait en EVP afin de limiter I'imperméabilisation des sols dans ce
secteur fortement impacté par les inondations de 'Ousse et le deuxieme (AD 881, 882, 885)
sur lequel il y a déja une maison.

- Je n’ai pas d’autre observation a formuler sur ce projet.

Vous remerciant de nous avoir consultés.

Je vous remercie de croire Monsieur le Président, en I'assurance de ma considération distinguée.
g

Marie-Claire NE

Maire d’Artigueloutan
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Avis PP4bis

E18 - LAMBION Caroline

Date de dépot : Le 18/11/2022 a 09:03:38

Lieu de dépot :Par email

Etat : Observation publiée

Objet : ENQUETE PUBLIQUE COMMUNE ARTIGUELOUTAN

Contribution : Bonjour Monsieur le Commissaire Enquéteur Suite a la rencontre
avec Madame le Maire, Marie-Claire NE le mercredi 16 novembre, veuillez trouver
ci-joint le résumé concernant la commune d’ARTIGUELOUTAN. En vous souhaitant
bonne réception Cordialement Caroline LAMBION MAIRIE d’ARTIGUELOUTAN
Téléphone : 05 59 ** ** ¥k E-mgai| ; ****:**¥@artigueloutan.fr

Adresse email : C.Lambion@artigueloutan.fr (Non validée)

Proposition(s) : -

Question Maitre d'ouvrage : Non

Traitement CE finalisé : Non

Historique de la contribution :

Vendredi 18 Novembre 2022

e 09:06 - Modération - Email confirmé par le déposant

e 09:06 - Publication - Publication suite a la validation de I'adresse e-mail

e 09:06 - Publication - Publication suite a la validation de I'adresse e-mail

e 09:04 - E-mail de confirmation du dépo6t - Envoi de I'email confirmé par le
serveur

e 09:03 - Dépot de la contribution - Enregistrement de la contribution
(réception de I'email)

Piece(s) jointes(s) :
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MAIRIE D'ARTIGUELOUTAN Le 15 novembre 2022
(12
4, Rue de la Mairie
64420 ARTIGUELOUTAN
Département des Pyrénées Atlantiques
Tél 05.59.81.70.01.
Mail : mairie@artigueloutan.fr

Enquéte Publique Modification PLUI2 / Commune Artigueloutan

A V'attention du Commissaire Enquéteur, Monsieur André ETCHELECOU.

Le Conseil Municipal et moi-méme avons constaté depuis plusieurs années, que les
débordements de la riviére Ousse se faisaient plus nombreux (au moins une fois / an), créant
a chaque fois des inondations plus ou moins importantes dans certains secteurs du village,
se trouvant pourtant en zone verte du PPRI (autorisée a la construction sous conditions).

A chaque fois, ces inondations engendrent des dégats, de I'angoisse (voir de la
panique) et des tensions entre les habitants. (Plusieurs lettres de riverains inquiets ont été
adressé a la mairie)

Pour exemple, la construction d’une nouvelle maison en 2021 sur une parcelle divisée en 2
lots, a confirmé nos craintes. La maison voisine a vu I’'eau envahir son terrain. Chaque
nouvelle construction imperméabilise les sols et modifie le sens de 'écoulement des eaux.

Il était temps pour les élus de prendre nos responsabilités et de stopper une urbanisation
certes légale mais dangereuse pour I'ensemble d’une zone.

Nous avons demandé une aide technique et des conseils auprés des services de I'urbanisme
de la CAPBP et du SMBGP. (Cf lettre Mr Caperan)

Nous avons donc pris la décision en nous basant sur I'art R.111-2 du code de
I'urbanisme, de proposer une modification du PLUI pour plusieurs terrains appartenant a des
particuliers, a la commune et a la CAPBP. Tous ces terrains se trouvent en bordure
immédiate de la riviére, qui, lorsqu’elle est en crue sort de son lit. Plus deux terrains
particuliéerement exposés aux inondations (zone de jonction entre la riviére et un ruisseau).
(Cf carte PPRI)

Une réunion publique d’information a été organisée sur la commune le 9 mars 2022 (service
de l'urbanisme, SMBGP, service de I'eau et de I'assainissement, mairie, associations riverains
lutte contre les inondations...).

La procédure de modification du PLUI 2 a commencé le 6 juiliet 2022.

Communauté d’Agglomération Pau Béarn Pyrénées Page 7
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Nous avons informé par courrier le 19 Juillet 2022, tous les propriétaires concernés par ces
propositions de modification du PLUI et de F'enquéte publique en cours,

Un propriétaire a déja déposé un recours auprés du Tribunal Administratif 2 'encontre du
refus d’un permis de construire.

Plusieurs autres propriétaires sont mécontents et tentent de défendre leurs intéréts privés,
contre l'intérét général et contestent ces propositions de zonage qui ont pour but de
protéger les biens et les personnes,

Les élus d’Artigueloutan prennent trés au sérieux ces évolutions liées en partie au
changement climatique, qui nous obligent & revoir nos plans d'urbanisation, afin de protéger

autant que possible nos populations.

Marie-Claire NE

Maire d’Artigueloutan

Communauté d’Agglomération Pau Béarn Pyrénées
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Syndicat mixte du
basssg du
‘e de Pau

’ L

Pau, le 09 février 2022

Le Président a, Madame la Maire
4, rue de la Mairle
64420 ARTIGUELOUTAN
Réf, : HP/LP/2022-15

Aff. suivie par : Henri PELLIZZARD

Objet : Zone inondable de POusse — Parcelle AD 883

Madame |a Maire,

mitoyenne.

Votre commune a fait I'objet d’une révision du plan de prévention des risques inondations validée en
novembre 2018. La plaine inondable de I'Ousse et de ses affluents a ainsi été délimitée par I'Etat et
fait Pobjet aujourd’hui d'une réglementation en deux niveaux :

- les zones rouges, ot le risque est fort oy trés fort, 3 I'intérieur desquelles tout aménagement ou
construction faisant obstacle & I'écoulement des €aux est proscrit ;

- les zones vertes, inondables pour des hauteurs et vitesses plus faibles, ois Vimplantation de nouveaux

enjeux est possible sous conditions.

Ces zonages réglementaires, qui doivent étre retranscrits dans le document d’urbanisme, constituent
donc une aide pour limiter I'impact des inondations sur ies biens et les personnes. Iis doivent bien s(ir
étre complétés des mesures que vous jugez utiles au regard notamment du retour d’expérience suite

a divers événements climatiques.

Pour cela, Farticle R.111-2 du code de Furbanisme demande 3 Vautorité administrative que vous
représentez de prendre en compte le risque auguel peuvent étre exposés les occupants de la
Construction projetée mais aussi Je risque que cette opération peut engendrer pour des tiers, dans
tout projet faisant I'objet d’un permis de construire, d'un permis d’aménager ou d’une déclaration

Deés lors que vous avez Ja connaissance d’un risque avéré, ou constaté suite 3 une crue, qu'il soit direct
ou indirect vous avez I'obligation d’en tenir compte dans votre décision.

v de Pau = 0559027625

Syndicat mibe du haash; E 7]
7 slgavedepau@heliantis.net

Technopole Hélioparc Pay- Pyrénées
2, avenue du Prasidant Fierre Angot- (S8011
€4053 Pau cadex 9

Communauté d’Agglomération Pau Béarndl?fyré?éesno2
) i i | modification
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A ce niveau d’exposition, il parait évident que toute réduction de la 20ne d’expansion de crue encore
existante des cours d’eau du bassin de I'Ousse, par Vimperméabilisation, par I'implantation de
nouveaux batiments... aura des impacts globaux mais aussi locaux.

A I'échelie globale, Il convient en effet de préserver ces zones de débordement qui constituent des
zanes tampons pour I'aval et permettent en partie Iinfiltration des eaux dans la nappe alluviale.
C'est d'ailleurs sur cet axe 13 que le Syndicat développe sa stratégle de réduction du risque inondation
a I'échelle de Ia valiée : restauration des champs d’expansion de crue, sur inondation de zones sans
enjeux, recherche et aménagement de casiers d'inondation...

A I'échelle locale, tout obstacle 3 I'écoulement naturel des eaux aura pour effet de dévier les flux et
souvent d'accroitre les niveaux d’eau sur les zones périphériques. Au regard de I'occupation actuelle
du territoire, il est donc tout 4 fait plausible qu’un aménagement dans la zone inondable de ['Ousse
entraine un surrisque sur un batiment existant du fait de 'effet déflecteur sur les écoulements qu'il
aura, C'est ce phénoméne que vous avez constaté lors de la crue de décembre 2021 suite 3 une
construction sur les parcelles AD 881/882/885.

Par ailleurs, il convient également de ne pas négliger les conséquences de I'imperméabilisation
provoquée par I'implantation d’un batiment au regard notamment des difficultés pour la gestion des
eaux pluviales de ce nouvel aménagement, d’autant plus si ce bitiment se trouve en zone inondable.

Pour toutes ces ralsons, afin de conserver les quelques champs d’expansion de crues naturelles encore
existants, je ne peux que vous conseiller de limiter tout aménagement en zone inondable, y compris

en zone verte du plan de prévention des risques inondations.
En effet, il convient d’éviter toutes conséquences négatives sur les enjeux existants du fait des
perturbations hydrauliques causées par tout obstacle €difié dans la zone de débordement de I'Ousse.

Je vous prie d’agréer, Madame la Maire, Fexpression de mes salutations distinguées.

Le Président

Communauté d’Agglomération Pau Béarn I?yrér?ées .
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PREFET recti 5
DES PYRENEES- Direction départementale

ATLANTIQUES des territoires et de la mer

Liberté . .
Foulivé Urbanisme Risques

Fraternité

Affaire suivie par Romain GUEST

Bureau Planification et Mobilités Durables

Tél : 05 59 80 87 84

Mél : cdpenaf64@equipement-agriculture.gouv.fr ’

Pav,le { & SEP. 2022

Le Président de la commission a
Monsieur le Président de la Communauté d’Agglomération Pau Béarn Pyrénées

Objet : Avis de la CDPENAF du 31 ao0t 2022 sur le projet de modification n°2 du PLUi de la
Communauté d'Agglomération Pau Béarn Pyrénées

Vous avez transmis pour avis a la commission départementale de la préservation des espaces naturels
agricoles et forestiers, le projet de modification n° 2 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la
Communauté d’Agglomération Pau Béarn Pyrénées en date du 13 juillet 2022.

Cette modification, prescrite par arrété duv 10 juin 2022, porte sur le réglement graphique, le réglement
écrit, les orientations d'aménagement et de programmation (OAP) et les annexes.

Le territoire étant couvert par le SCOT du Grand Pau, et en application de l'article L151-13 du Code de
l'urbanisme, la CDPENAF se prononce, dans le cas présent, sur la délimitation des sous-secteurs Nj, N¢,
Nr et Ngv.

Cette commission s’est réunie le 31 ao(t 2022 et a émis les avis suivants :

- Délimitation d’un sous-secteur Nj d'une superficie de 12 400 m? pour la réalisation de jardins familiaux
sur la commune de Pau (parcelle BR2) :

La commission a rendu un avis favorable sous réserve d’introduire une protection périphérique a
I'intérieur de la parcelle (correspondant a la zone de non traitement).

- Délimitation d'un sous-secteur Nc d’une superficie de 2 420 m? pour une activité de maraichage, sur la
commune de Sendets (parcelle DO58) :

La commission a rendu un avis favorable.

- Agrandissement, d‘une superficie de 5 380 m? supplémentaires, du sous-secteur Nr sur la commune de
Laroin (parcelles AH178 et AH180) :

La commission a rendu un avis favorable.

Direction départementale des territoires et de la mer des Pyrénées-Atlantiques
Cité administrative — Boulevard Tourasse — CS 57577 — 64032 PAU CEDEX
Tél. (standard) : 05 59 80 86 00
www.pyrenees-atlantiques.gouv.fr 1/2
Communauté d’Agglomération Pau Béarn Pyrénées Page 12
Plan local d'urbanisme intercommunal  modification n°2
Modification des Périmétres des Abords des Monuments historiques



Communauté d’Agglomération Pau Béarn Pyrénées
Plan local d'urbanisme intercommunal  modification n°2
Modification des Périmétres des Abords des Monuments historiques

- Agrandissement, d’une superficie de 1 090 m? supplémentaires, du sous-secteur Ngv sur la commune
d’Artiguelouve (parcelle AC 222) :

La commission a rendu un avis favorable.

- Délimitation d‘un sous-secteur Ngv, d'une superficie de 2 950 m? sur la commune d’Artiguelouve

(parcelle AB3) :

La commission a rendu un avis favorable.

- Agrandissement, d’une superficie de 7 000 m? supplémentaires, du sous-secteur Ngv sur la commune
d’Artiguelouve (parcelles AB38, AB145, AB 132, AB 126, AB 127, AB 146 et AB39):

La commission a rendu un avis favorable.

Le Président de la commission

Direction départementale des territoires et de la mer des Pyrénées-Atlantiques
Cité administrative - Boulevard Tourasse - CS 57577 - 64032 PAU CEDEX
Tél. (standard) : 05 59 80 86 00
py ques.g 2/2
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Avis PP6 Modification des Périmétres des Abords des Monuments historiques
Qn
Syndicat Mixte du Grand Pau Pau, le 8 septembre 2022

Monsieur Frangois BAYROU

Président de la communauté
d’agglomération Pau-Béarn-Pyrénées
Hoétel de France

2 bis, place Royale

64000 Pau

Affaire suivie par Amandine CARRERE
a.carrere@pays-de-bearn. fr

Monsieur le Président,

Conformément a l'article L. 153-40 du code de l'urbanisme, le syndicat mixte du Grand Pau a été
destinataire, par courrier en date du 15 juillet 2022, du projet de modification n°2 du plan local
d'urbanisme intercommunal (PLUi) de la Communauté d‘agglomération Pau-Béarn-Pyrénées, prescrite
par arrété du 28 juin 2022.

Cette modification porte sur les réglements graphique et écrit, sur les orientations d'aménagement et
de programmation (OAP) et sur les annexes.

Réuni le 7 septembre 2022, le Bureau du syndicat mixte du Grand Pau a examiné ce dossier en
qualité de personne publique associée. Aussi, vous trouverez les remarques formulées par le syndicat
mixte du Grand Pau en piéce jointe.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, a l'assurance de ma considération.

Le Président,

Victor DU

Syndicat Mixte du Grand Pau - Hotel de France - 2 bis, Place Royale - 64 010 PAU cedex
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Modification n°2 du PLUi

de la Communauté d’agglomération Pau-Béarn-Pyrénées

La procédure de modification n°2 du PLUi, prescrite par arrété du 28 juin 2022, a pour objet de faire
évoluer différentes parties du document : reglements graphique et écrit, orientations
d’aménagement et de programmation (OAP) et annexes.

Le projet a été notifié au SMGP le 15 juillet 2022 (article L.153-40 du code de I'urbanisme) : un retour
des remarques est demandé avant le 3 octobre 2022 (en amont de I'enquéte publique).

Les principales modifications portent sur :
- L'identification de batiments remarquables et les changements de destination

- La protection des espaces verts et naturels par l'ajout d’espaces verts protégés ou d’espaces
boisés classés

- Lajustement du zonage A pour permettre I'extension des exploitations agricoles existantes
- Lacréation de périmetres d’attente d’un projet d’'aménagement global a Pau et Idron
- La modification d’orientations d'aménagement et de programmation

Aprés analyse du dossier au regard du SCoT, trois points méritent d’étre relevés :

¢ 'adaptation du zonage au risque inondation

La prise en compte des études hydrauliques réalisées en 2020 et 2021 (sur la Baise, le Neez, le
Lagoin, I'Ousse des bois-Lal-Laherrére, le Bruscos) a fait évoluer les zonages de nombreuses
communes. Cette évolution va dans le sens du SCoT qui demande une meilleure prise en compte des
enjeux liés aux risques naturels et technologiques, particulierement d’inondation, dans les
documents d’urbanisme.

L'évaluation du SCoT menée en 2021 faisait état d’études hydrauliques en cours de réalisation sur le
Grand Pau en vue d'améliorer les éléments de connaissance apportés par les plans de prévention du
risque inondation (PPRi). Ces études ont permis de préciser les zones inondables mais aussi les
espaces de divagation des cours d’eau et les zones d’expansion de crues. Les résultats de ces études
sont donc intégrés et traduits réglementairement dans le PLUi via la présente modification n°2.

e Les zones d’activités économiques

Parmi les modifications présentées, il convient de noter que le PLUi a fait le choix de réduire tres
légerement le périmetre de la ZACOM Leclerc-Pau. Afin de maintenir des bureaux et services
existants, une partie de la zone classée en UYzacom évoluerait en UYb. Cette modification n'a pas
d’incidence sur la mise en ceuvre du SCoT dont l'objectif est, a travers une délimitation resserrée des
ZACOM, de favoriser leur densification et de renforcer leur attractivité commerciale.

Syndicat Mixte du Grand Pau - Hotel de France - 2 bis, Place Royale - 64 010 PAU cedex
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Une autre évolution apportée au réglement écrit renforce la prise en compte d’une orientation du
SCoT qui consiste a éviter le mitage des zones d’activités économiques par lI'implantation de
commerces et de bureaux qui trouveraient leurs places dans les centralités urbaines. En effet, il est
proposé d’interdire les bureaux dans les zones 1AUY, comme c’est déja le cas dans les zones UY.

e Le gel temporaire de la constructibilité de certaines zones a Pau et Idron

Afin de contenir I'évolution urbaine, la Communauté d’agglomération souhaite instaurer une
servitude d’inconstructibilité temporaire via le périmetre d’attente d’un projet d'aménagement
global (PAPAG). Cet outil permet de figer la constructibilité dans les zones urbaines ou a urbaniser,
pour une durée maximale de 5 ans.

La mise en place de PAPAG sur les communes de Pau et Idron fait suite au bilan a mi-parcours du PLH
(2018-2023) qui a mis en perspective un forte dynamique de production immobiliere : 950
logements neufs batis alors que le PLH en ciblait 520. Malgré une baisse observée de la vacance, le
taux reste élevé et la vacance structurelle (plus de 2 ans) demeure.

Ainsi, le PLH prévoit, dans sa seconde phase, de réguler le volume d’opérations annuelles (objectif de
750 logements ramené a 550) afin de ne pas déséquilibrer le parc ancien, de développer une offre
abordable et a destination des familles, et de définir des secteurs prioritaires de développement.

Le constat établi dans le bilan intermédiaire du PLH conforte, hélas, les résultats de I'évaluation du
SCoT qui a mis en avant une forte production de logements en inadéquation avec la croissance
démographique attendue. En “figeant” des opérations importantes d’aménagement, I'instauration
de PAPAG va dans le sens d’'une meilleure maitrise du développement urbain, tant d’un point de vue
quantitatif (phasage) que qualitatif (études d’un projet d’'aménagement global).

Le PLH, ainsi que le PLUi, devront néanmoins affiner I'objectif de hiérarchisation de I'urbanisation
poursuivie en renforcant le réle structurant du coeur de Pays, et plus particulierement le centre
d’agglomération, qui peine a se renforcer en matiere de production de logements par rapport au
développement des communes périphériques.

=> Les modifications proposées a travers cette procédure n°2 s’inscrivent en cohérence avec les
orientations du SCoT en vigueur. A noter que les dispositions relatives a I'adaptation du zonage au
risque inondation, a I'évolution du réglement des zones d’activités et a la mise en place d’un
périmétre d’attente d’un projet global pour figer la constructibilité de certaines zones, viennent
renforcer la compatibilité du PLUi avec le SCoT du Grand Pau.
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Avis PP7

Monsieur le Président

Communauté d‘agglomération Pau
Béarn Pyrénées - Direction urbanisme,
aménagement et construction durables
Hétel de France - 2 bis, Place Royale
64000 Pau

Pau, le 12 septembre 2022

Objet : Modification n°2 du PLUIi portant sur les réglements graphique et
écrit, sur les orientations d’aménagement et de programmation (OAP) et
sur les annexes— dossier suivi par Laure CURE

Monsieur le Président,

Nous avons bien regu le projet de modification n®2 du PLUi, pour lequel
vous sollicitez I'avis de la Chambre d’agriculture.

Concernant l'ajout de 11 possibilités de changements de destination
(paragraphe 2.2), nous demandons une justification de ces choix,
comportant notamment une analyse de ce changement sur l'activité
agricole. Selon le Code de |'Urbanisme, il est possible de « désigner les
batiments qui peuvent faire I'objet d'un changement de destination, des
lors que ce changement de destination ne compromet pas l'activité
agricole ou la qualité paysagere du site » (L.151-11 CU).

Les risques de conflits d’'usage concernent les élevages, des horaires de
travail décalés, épandages, irrigation, passages d‘engins agricoles, etc.
Nous demandons également que le réglement précise les possibilités
pour les béatiments identifiés, notamment en termes de nombre de
logements créés par batiment, afin de limiter la pression exercée sur les
espaces agricoles et naturels. Nous avions émis les mémes observations
pour la modification n°1 du PLUI (avis du 4 mai 2021). Par ailleurs, ces
11 batiments viendraient s'ajouter aux 14 batiments mentionnés lors de
la modification n°1 et aux batiments initialement identifiés dans le PLUI
initial approuve : I'analyse de ces pressions sur le milieu agricole en est
d’autant plus nécessaire.

Afin de permettre une meilleure analyse du projet de modification et de
ses impacts sur l'agriculture, il aurait été souhaitable de détailler les
surfaces modifiées par zonage et par projet (notamment paragraphe 2.4
« Modifications liées au projet urbain » et paragraphe 2.12 « PAGAG »).
Le bilan global de la modification n°2 indique une diminution de 7,7 ha
des surfaces AU/U et une augmentation de 14 ha des surfaces en zone
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A. Cette augmentation semble liée pour environ 5 ha au déplacement de
la plaine des sports de Poey-de-Lescar (surface agricole en partie
consommeée via une autre procédure) et pour environ 5 ha au
reclassements de zones Ae, N ou Ne en zones A. Il n‘est pas mentionné
les gains et pertes de surfaces agricoles liées au projet résidentiel.

Le PAGAG ne reclasse pas de zones U ou AU en zones N ou A, et les
surfaces visées pourraient rester constructibles aprés le délai de
servitude d’inconstructibilité de 5 ans. Dans un contexte ou I’évaluation
du PLH estime que la construction de logements a dépassé les besoins, il
nous est nécessaire de pouvoir analyser I'impact sur I'agriculture de la
modification n°2, notamment en termes de surface et de nombre de
logements prévus. Pour autant, le PAGAG et les « modifications liées au
projet urbain », reclassant notamment des surfaces UY ou UE en plein
bourg en zonage résidentiel, nous paraissent un parti d’'aménagement
tout a fait soutenable.

Concernant le paragraphe 2.6.1 « Conforter les exploitations agricoles
existantes », nous vous remercions de la prise en compte de nos
observations dans notre avis du 4 mai 2021 concernant la modification
n°1. Etant donné que les zonages A ne peuvent étre plus étendus au vu
de I’'évaluation environnementale, nous émettons un avis favorable a ce
projet, en espérant que les éventuels projets agricoles ne soient pas
bloqués par les limitations des zonages Ae, N ou Ne les entourant.

Enfin, concernant le paragraphe 2.9 sur les zonages Ngv (logements et
aire de passage des gens du voyage), si hous comprenons les besoins,
nous souhaiterions néanmoins qu’une réflexion approfondie soit menée
sur cette politique, créant aujourd’hui des droits a construire par du
mitage d’espace agricole.

Ces remarques se veulent constructives pour assurer le maintien de
I'activité agricole et les possibilités d’évolution nécessaires a leur
pérennité.

Nous émettons un avis réservé a votre projet de mise en compatibilité du
PLUi et demandons la prise en compte des observations ci-dessus.

Nous vous prions d’agréer, Monsieur le Président, I’'expression de nos
salutations les plus distinguées.

Bernard LAYRE
Président de la Chambre d'Agriculture des
Pyrénées-Atlantiques

—

sl ] _—
PS : Merci de bien vouloir nous adresser les ‘tonclusions du commissaire
enquéteur ainsi que le document d’urbanisme approuvé.
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DEPARTEMENT REPUBLIQUE FRANCAISE
DES PYRENEES-ATLANTIQUES

MAIRIE D'ARBUS ARBUS, 16 septembre 2022

e s f'{ =
S |

Monsieur le Président

Communauté d’Agglomération Pau Béarn Pyrénées
Direction Urbanisme Aménagement et Constructions
Durables

Hotel de France

2bis Place Royale

64000 PAU

Affaire suivie par M. Stéphane BONNASSIOLLE

Objet : Avis projet modification du PLUi

M. le Président,

Par courrier du 6 juillet 2022, regu le 7 juillet 2022, vous nous avez transmis pour avis le
projet de modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal de la Communauté

d’Agglomération Pau Béarn Pyrénées.

Ainsi j’ai I’honneur de vous informer que j’ai une observation particuliére a formuler sur ce
projet :

e Le bati situé¢ sur la parcelle AI 9 a bien été référencé pour le changement de
destination des granges mais pas pour I’identification de la maison existante en bati

remarquable.

Vous remerciant par avance,
/"}
r

Je vous remercie de croire, Monsieur le Président, en I’assurance de ma/considération
distinguée. ’

Le Maire,
Didier LARRI

2 Rue du Général Pommiés 64230 ARBUS % 05.59.83.03.97 / Fax 05.59.83.15.58
Courriel : commune-darbus@wanadoo.fr
Site : www.Arbus.fr

Communauté d’Agglomération Pau Béarn Pyrénées Page 19

Plan local d'urbanisme intercommunal  modification n°2
Modification des Périmétres des Abords des Monuments historiques



Avis PP9

,~
PYRENEES < cvée

Communauté d’Agglomération Pau Béarn Pyrénées
Plan local d'urbanisme intercommunal  modification n°2
Modification des Périmétres des Abords des Monuments historiques

COURRIER ARRIVE LE
Pau, le 2 9 SEP. 2022

ATLANTIQUES Wﬁfﬁ%ﬁu

TERRITOIRES, EDUCATION, VIVRE ENSEMBLE

DIRECTION DES TERRITOIRES
MISSION INGENIERIE ET DEVELOPPEMENT DES TERRITOIRES

Monsieur Frangois BAYROU
Président

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
PAU BEARN PYRENEES

Affaire suivie par : Xavier CAHN HOTEL DE FRANCE
Téléphone : 0559 114255 2 BIS PLACE ROYALE —BP 547
Email : xavier.cahn@le64.fr 64010 PAU CEDEX

Référence : 2022/200

Objet : Modification

= ). Mhrowswmae

n°2 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la CAPBP- Avis du Département

Monsieur le Président,
Par courrier regu le 13 juillet 2022, vous nous avez adressé, pour avis, votre projet de
modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal de la Communauté

d’agglomération Pau Béarn Pyrénées.

Vous trouverez ci-dessous I'avis du Département des Pyrénées-Atlantiques formulé au titre de
la consultation des personnes publiques associées.

Voici nos différentes remarques concernant ce dossier (rapport de présentation) :

e p.117:ily a une erreur sur le plan de situation, la zone Ngv est mal positionnée
sur le plan de localisation. Elle devrait étre davantage au Sud-Est.

e p116-118: I'accés a la parcelle Ngv nouvellement créée devra étre sécurisé au
regard de son emplacement en bordure de la RD 2. Dans ce cadre, il faudra se
rapprocher des Services Techniques du Département,

e p193:il n'ya pasde projet de giratoire a I'étude actuellement au niveau du
carrefour entre la RD 24 et le chemin de Barthes de Bassoues (VC).

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, I'expression de mes sentiments les meilleurs.

Pour le Président du Conseil départemental
et par délégation,
Pour le Président du Conseil départemental

. et par délégation, i %
L'adjointe au Directeur général adjgint \

di
-

chargé de la direction génér te des
TERRITOIRES - EDUCATION™- VI

Ol
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

Mission régionale d’autorité environnementale

Nouvelle-Aquitaine

Avis de la Mission régionale d’autorité environnementale
de région Nouvelle-Aquitaine sur le projet
de modification n°2 du Plan local d’urbanisme intercommunal (PLUI)

de la communauté d'agglomération Pau Béarn Pyrénées (64)

n°MRAe 2022ANA93

dossier PP-2022-12919

Porteur du Plan (de la Procédure) : communauté d'agglomération Pau Béarn Pyrénées
Date de saisine de l'autorité environnementale : 11 juillet 2022
Date de I'avis de I'agence régionale de santé : 18 juillet 2022

Préambule.

Il est rappelé ici que, pour tous les plans, programmes ou schémas soumis a évaluation environnementale
ou a étude d’'impact, une « autorité environnementale » désignée par la réglementation doit donner son avis
sur la qualité de I'évaluation environnementale, ainsi que sur la prise en compte de I'environnement dans le
dossier qui lui a été soumis.

En application du décret n° 2016-519 du 28 avril 2016 et du décret n°2022-1025 du 20 juillet 2022, l'autorité
environnementale est, dans le cas présent, la mission régionale d'autorité environnementale (MRAe).

Cet avis d'autorité environnementale a été rendu le 10 octobre 2022 par délégation de la commission
collégiale de la MRAe Nouvelle-Aquitaine a Hugues AYPHASSORHO.

Le délégataire cité ci-dessus atteste qu’aucun intérét particulier ou élément dans ses activités passées ou
présentes n'est de nature a mettre en cause son impartialité dans 'avis a donner sur le projet qui fait I'objet
du présent avis.

AVIS N°2022ANA93 rendu par délégation de la
mission régionale d’autorité environnementale de la région Nouvelle-Aquitaine 1/3
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La communauté d’agglomération Pau Béarn Pyrénées (161 871 habitants en 2018 pour 344 km?), dans le
département des Pyrénées Atlantiques, a décidé d’engager une procédure de modification n°2 de son plan
local d’'urbanisme intercommunal (PLUI) approuvé le 19 décembre 2019

La modification a pour objet :
* de classer 13 batiments agricoles en batiments remarquables ou exceptionnels ;

* de permettre le changement de destination de dix batiments agricoles remarquables dans le respect
des caractéristiques architecturales qui font leur exception pour permettre leur pérennité par une
vocation économique ou d’habitations ;

* de corriger des erreurs matérielles et d’'apporter des précisions et compléments sur les régles de
certaines zones et sous-secteurs ;

« de modifier le réeglement graphique pour prendre en compte des éléments techniques liés au risque
inondation et I'évolution de projets urbains notamment en matiere d’équipement;

» de protéger certains espaces verts protégés (EVP) et espaces boisés classés (EBC) pour préserver
les continuités écologiques ;

* de modifier, pour conforter les exploitations agricoles existantes, le zonage agricole en classant des
exploitations en zone agricole A, en lieu et place du classement actuel en zone naturelle N, et en
réduisant la zone agricole Ae, secteur ayant un potentiel agronomique et écologique fort en lien avec

l'activité agricole a protéger au titre des continuités écologiques , le plus finement possible aux
abords des batiments dont I'extension est nécessaire a la pérennisation de I'activité agricole ;

* la création de sous-zonages et secteurs spécifiques en zone naturelle N : un sous-zonage Nc pour
des projets de maraichage, un sous-zonage Nr pour I'implantation d'un projet photovoltaique, un
sous-zonage Nj pour la création de jardins familiaux ;

» de reclasser une zone agricole A et deux zones naturelles N en secteur Ngv destinée a I'accueil des
gens du voyage ;

» de reclasser une zone d’équipement Ue en zone agricole A ;

* de modifier les emplacements réservés destinées a la réalisation d'équipements et d'infrastructures
de transport ;

« d'instituer, pour organiser l'offre de logement, une servitude d'inconstructibilité temporaire via le
périmétre d'attente d’un projet d'aménagement global (PAPAG) ;

« d'apporter des précisions dans plusieurs parties pour faciliter la compréhension et donc l'instruction
des autorisations d’urbanisme ;

» de modifier le périmétre de certaines orientations d’aménagement et de programmation.

La modification n°2 a notamment pour effet de réduire, la zone urbaine U et & urbaniser AU de 7,7 hectares
au total, la zone naturelle N de 6,4 hectares et d’augmenter la zone agricole A de 14,1 hectares.

L'évaluation environnementale fournie présente une analyse des incidences pressenties de chaque objet de
la procédure ainsi que les caractéristiques précises des habitats de chaque secteur concerné sur la base
d'investigations écologiques.

Le dossier permet d'appréhender la démarche d'évitement et de réduction des incidences relatives aux
évolutions du PLUi. Les mesures envisagées sont transcrites dans le PLUi par des dispositions de protection
spécifiques des enjeux identifiés :

* Inscription dans 'OAP thématique « Patrimoine » des périodes favorables aux travaux concernant
les batiments susceptibles de changer de destination (protection des Chiropteres) ;

e Limitation de la réduction des zones Ae pour favoriser un agrandissement des constructions
agricoles au plus prés des corps de ferme existants ;

* Creation d’'EBC et d'EVP pour préserver les continuités écologiques et les réservoirs de biodiversité
identifiés;

AVIS N°2022ANA93 rendu par délégation de la
mission régionale d’autorité environnementale de la région Nouvelle-Aquitaine 2/3
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+ Evitement des zones humides et prise en compte du risque inondation par la mise en place de bande
de recul par rapport aux cours d'eau et le classement de certaines parcelles en zone naturelle N;

* Développement de la trame verte dans le périmétre de 'OAP Porte Est a Idron ;

+ Evitement des enjeux moyens (habitats d’espéces protégées) a trés fort (peupleraie noire alluviale)
concernant les secteurs Ngv situés sur deux sites Natura 2000 ;

La MRAe reléeve par ailleurs que le dossier évoque les incidences résiduelles du projet de
modification n°2 nécessitant 'approfondissement de la démarche ERC engagée concernant une zone
humide a Uzos et des habitats d’espéce relevés dans le périmétre de 'emplacement réservé destiné a
une aire de covoiturage a Artiguelouve et dans le périmétre de I’extension de ’OAP Porte est a Idron.

La Mission Régionale d’Autorité environnementale considere que le projet de modification n°2, qui lui a été
transmis le 11 juillet 2022 pour avis, n'appelle pas d’autre observation particuliere.

A Bordeaux, le 10 octobre2022

Pour la MRAs Mouvelle-Aquitaine
Le président de la MRAe

"

Hugues AYPHASSORHD

AVIS N°2022ANA93 rendu par délégation de la
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Avis PP11

PREFET - .
DES PYRENEES- Dlrectlo.n c!epartementale
ATLANTIQUES des territoires et de la mer
Liberts Urbanisme, risques
ﬁf::l::fuw

Affaire suivie par Elisabeth Bernard / Romain Guest

Bureau Planification et Mobilités Durables

Tél : 05 59 80 88 69 / 05 59 80 87 84

Mél : ddtm-saur-planification@pyrenees-atlantiques.gouv.fr

Pau,le {3 OCT. 2022

Le Secrétaire Général, Préfet par intérim a
Monsieur le Président de la Communauté d’Agglomération Pau Béarn Pyrénées

Objet : Modification n°2 du PLUi de la communauté d’aggiomération Pau Béarn Pyrénées

Par courrier regu en date du 13 juillet 2022, vous m‘avez notifié le projet de modification n°2 du PLUi de
la communauté d’agglomération Pav Béarn Pyrénées conformément aux dispositions de I'article L 153-
40 du Code de I'urbanisme.

Cette procédure, telle que prescrite par arrété du 28 juin 2022, porte sur la modification du réglement
graphique, du réglement écrit, des emplacements réservés, des orientations d’aménagement et de
programmation (OAP) et des annexes. Elle a également pour objet de créer un périmétre d'attente d'un
projet d’'aménagement global (PAPAG) a Pau et a Idron.

L'examen du dossier appelle de ma part les observations suivantes :

Sur le contenu et d’'une maniére générale, la modification est insuffisamment justifiée. La notice ne
comporte que des éléments descriptifs du type « avant/aprés », sans expliciter les objectifs visés pour
chaque objet de la procédure. La mise en perspective des modifications envisagées au regard du projet
de territoire défini dans le PLUi garantirait une meilleure information du public. En ce sens, le dossier
doit étre complété.

Les éléments suivants sont particulierement absents :
- la modification apportée a I'OAP Tanat a Bizanos ne comporte pas d’argumentaire,
- la modification de 'OAP Ariste & Lescar manque de justifications sur la réduction de son périmétre,

- 'extension du sous-secteur Nr a Laroin manque de justifications eu égard au périmétre de I'ancien site
d’exploitation de forage,

- les sous-secteurs Ngv ne comportent pas de données sur les conditions de desserte.

La piéce modifiée portant sur 'ensemble des OAP devra par ailleurs étre jointe au présent dossier.

1/3
Direction départementale des territoires et de la mer des Pyrénées-Atiantiques
Cité Administrative — Boulevard Tourasse- CS §7577 — 64032 PAU CEDEX
Tél. {standard) : 05 59 80 86 00 - www.pyrenees-atlantiques.gouv.fr
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Le dossier identifie une dizaine de batiments susceptibles de changer de destination en zone A et N. La
remobilisation du bati est une priorité. Il n'est toutefois pas démontré que les batiments identifids
comme pouvant changer de destination ne sont pas de nature 3 compromettre l'activité agricole et la
fonctionnalité des espaces naturels ou la qualité paysagére des sites. Les batiments identifiés aux
paragraphes 2.2, 2.2.2, 2.2.5 et 2.2.6 sont situés dans le périmétre ou 3 proximité de sites Natura 2000.
L'évaluation environnementale n'évalue pas les impacts indirects de I'ensemble de ces changements sur
les sites Natura 2000 et les milieux naturels constitutifs des trames vertes et bleues. A titre d’exemple,
I'impact du changement de destination des deux dépendances identifiées sur la commune d’Uzos, et
localisées au sein d’un massif boisé dont la valeur écologique est importante, n'a pas été évalué.

La présence et la suffisance de I'ensemble des réseaux doivent étre démontrées pour chaque batiment.

La grange identifiée sur la parcelle AM 122 a Artiguelouve est située en zone orange du PPRi. Or, un
changement de destination qui conduirait 4 la création de logement n’est pas autorisé par le réglement
dudit PPRi.

La modification vise notamment a instituer une servitude d’inconstructibilité temporaire (durée au plus
de cinq ans) par la mise en place d’'un PAPAG. La mise en place de cet outil fait svite au bilan & mi-
parcours du plan local de I'habitat (PLH) et au constat d‘une dynamique de forte constructibilité et
d’un taux de vacance élevé. Le PLUi constitue un levier de régulation de la production de logements.

S'agissant du sous-secteur Nj a Pau, les conditions d’accés 3 la parcelle doivent &tre précisées par une
OAP. Cette derniére permettra en outre de définir des principes d’aménagement visant 3 limiter de
potentiels futurs conflits d’usage eu égard aux activités agricoles alentour.

Le projet propose le reclassement de parcelles situées en milieu urbain afin d'y intégrer les données en
matiére de risque inondation et des propositions d’aménagement allant dans le sens de lintérét
général. Dans la perspective de garantir une gestion économe de Fespace, il y aurait lieu de recourir a
des orientations d’'aménagement et de programmation (OAP) sur certains secteurs concernés par ce
reclassement. Ainsi les secteurs identifiés aux paragraphes 2.4.6, 2.4.7, 2.411 et 2.413 pourraient faire
I'objet d'OAP visant a garantir des densités adaptées a chacun d’entre eux. La modification de zonage
sur le secteur visé au paragraphe 2.413 (Poey de Lescar) devra tenir compte de I'étude hydraulique
menée sur 'Ousse.

La modification introduit un principe de constructibilité entre le cours d’eau « Sabatou » et le chemin
de Lannegrand dans I'OAP Lannegrand-Miqueu. Outre la faible densité prévue (8 log/ha), cette
requalification se fait aux dépens d'une zone naturelle & maintenir pour son intérét paysager et
agricole. Aucun élément ne permet de justifier d’une erreur matérielle dans ce cas.

Des densités dans 'OAP Copernic (secteur Sud-Ouest de la ZAC Pappyr) a Pau doivent étre définies.

S'agissant d‘accueil et d’habitat des gens du voyage, I'extension du sous-secteur Ngv (parcelles AB 38,
AB 145, AB 132) sur la commune d'Artiguelouve vise a accueillir le projet de 4 logements adaptés sur un
terrain familial privé. Il s'étend en partie sur un EBC et une zone inondable. Au regard de ces
protections, I'extension doit se limiter & la seule surface constructible.

Concernant la création d'un sous-secteur Ngv (parcelle AB 3) 3 vocation d‘aire de petit passage sur la
commune d'Artiguelouve, I'évaluation environnementale conclut 3 une réduction du sous-secteur afin
d'éviter de dégrader I'habitat boisé de peupleraie d'intérét communautaire situé en partie Nord de la
parceile. Cette aire, de moins de 3 000 m? répond 2 la problématique d’itinérance locale mais ne
répond pas au besoin identifié pour les grands passages dans le schéma départemental d’accueil des
gens du voyage. Ainsi qu'il a été précisé lors de la modification n°1, la création de ce sous-secteur reléve
d’une révision, et non d’une modification.

2/3
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La présente modification améliore la prise en compte du risque inondation. Toutefois la rédaction des
réglements « coeur de pays» et « communes périurbaines » pour les secteurs soumis au risque
inondation non couvert par un PPRi doit étre révisée. Le lexique utilisé (aléas faible, moyen et fort) dans
le reglement n'est pas adapté aux secteurs couverts par le seul atlas des zones inondables.

Telles sont les observations que je souhaitais porter 3 votre connaissance.

Le Secrétaire Général,
Préfet par intérim

/
" A %/

P Martin LESAGE
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Avis PP12

VILLE DE

GELOS

Enquéte publique modification n°® 2 PLUI

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

La commune de Gélos souhaite attirer votre attention dans le cadre de I'enquéte
pour deux points :

Erreur de contour : nous constatons une erreur manifeste de contour de
la zone EVP sur la parcelle AD341 (cf image 1).

Nous demandons un rectificatif de tracé approprié au site (cf image 2).

Bati signalé en orange : nous souhaitons mieux comprendre les criteres
qui ont contribué a une classification de ce bati. Nous avons constaté des
erreurs dans cette classification. Ces erreurs méritaient d’étre reprises.

Vous remerciant par avance de la prise en compte de ces remarques,
veuillez recevoir, Monsieur le Commissaire Enquéteur, mes sinceres
salutations.

Gwendoline Lavigne,
conseillére municipale déléguée a I'urbanisme
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Fig 2 - la limite doit étre recalée en de¢a
du trait bleu
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Avis PP13

@4 - MARQUE Bernard

Organisme : Mairie de Laroin

Date de dépot : Le 15/11/2022 a 12:22:00

Lieu de dépot :Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet : Demande passage en zone UAr

Contribution : La Commune de Laroin souhaite le passage d'une partie de la
parcelle AD 111 en zone UAr. Cette parcelle est actuellement en zone UE et le
changement de zonage n'est pas prévu dans la modification alors que la parcelle
voisine AC 385 passe en zone UAr. La propriétaire de la parcelle AC 385, Mme
ROCHE Francine, est en train de déposer un dossier de réhabilitation d'une
stabulation de bovins particulierement délabrée pour construire un immeuble de
logements. La Commune souhaite encourager le projet, important pour le devenir
du centre bourg. Le changement de zonage permettra de: -faciliter la réhabilitation
des batiments agricoles -aider a l'installation de logements familiaux au centre
bourg -un meilleur aménagement du futur projet. Vous trouverez ci-annexé le plan
concernant la partie de la parcelle AD 111 que la Commune souhaite passer en
zone UAr. Je vous remercie de I'attention que vous porterez a notre requéte en
espérant un retour favorable. Le Maire, Bernard MARQUE

Adresse : 15 Rue Principale

Ville : Laroin

Adresse email : mairie-de-laroin@wanadoo.fr (Non validée)

Adresse ip : 80.13.224.197

Proposition(s) : -

Question Maitre d'ouvrage : Non

Traitement CE finalisé : Non

Historique de la contribution :

Mardi 15 Novembre 2022

e 12:30 - E-mail de confirmation du dép6ét - Le destinataire a cliqué sur le lien
de confirmation dans son email

e 12:30 - Modération - Email confirmé par le déposant

e 12:30 - Publication - Publication suite a la validation de I'adresse e-mail

e 12:30 - Publication - Publication suite a la validation de I'adresse e-mail

e 12:24 - E-mail de confirmation du dépo6t - Email recu et ouvert par le
destinataire

e 12:22 - E-mail de confirmation du dépo6t - Envoi de I'email confirmé par le
serveur

e 12:22 - Dépot de la contribution - Enregistrement de la contribution (envoi
du formulaire)

e 12:17 - Dépot de la contribution - Début du dép6t (ouverture du formulaire)

Piece(s) jointes(s) :
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Actuellement les parcelles AC 385,386 et AD 111 sont en zone UE

La modification du PLUi envisage le passage des parcelles AC385
et 386 en zone UAr

La Commune de Laroin souhaite également le passage d’une
partie de la parcelle AD 111 en zone UAr (triangle bleu)
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Avis PP14

E8 - Mairie de Meillon

Date de dépot : Le 16/11/2022 a 10:49:45

Lieu de dépot :Par email

Etat : Observation non publiée

Objet : Demande commune de Meillon

Contribution : Bonjour, Comme convenu, veuillez trouver ci joint les documents
relatifs a la demande de la commune de Meillon. Vous en souhaitant bonne
réception, Cordialement. Anne-Christine LABARRERE Secrétaire de Mairie de
Meillon 16 rue de la Mairie 64510 MEILLON Q5 59 *x* *x* **

Adresse email : meillon.mairie@wanadoo.fr (Non validée)

Proposition(s) : -

Question Maitre d'ouvrage : Non

Traitement CE finalisé : Non

Historique de la contribution :

Mercredi 16 Novembre 2022

e 10:50 - E-mail de confirmation du dépo6t - Envoi de I'email confirmé par le
serveur

e 10:49 - Dépot de la contribution - Enregistrement de la contribution
(réception de I'email)

Piece(s) jointes(s) :
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Lever emplacement réservé

La Commune de Meillon souhaite acquérir une partie de la parcelle Al 315 en zone UE, en
vue de la création d’un futur équipement. Elle souhaite créer un lieu de vie.

La commune demande a I'EPFL Béarn Pyrénées d’assurer |'acquisition par voie amiable pour
une durée de portage prévisionnelle de 8 ans.

La préemption avait été réalisée sur la totalité du bien appartenant 3 M. CONDOU-PLANTE
Michel.

L'EPFL a acquis les parcelles suivantes :
Al 589 d’une superficie de 31 ca
Al 591 d’une superficie de 20 a
Al 592 d’une superficie de 44 ca

La commune demande dans le cadre de la révision du PLUI, de lever I'emplacement réservé
sur le restant du bien.

le e [ /’3’0”*

(!L e qb"?ﬁ'

Communauté d’Agglomération Pau Béarn Pyrénées Page 33

Plan local d'urbanisme intercommunal  modification n°2
Modification des Périmeétres des Abords des Monuments historiques



Communauté d’Agglomération Pau Béarn Pyrénées
Plan local d'urbanisme intercommunal  modification n°2
Modification des Périmétres des Abords des Monuments historiques

Echalle: [ 1/1000 v

. 4

mbert 83 v | x: 431172.7 / ¥:6246432.3

Communauté d’Agglomération Pau Béarn Pyrénées Page 34

Plan local d'urbanisme intercommunal  modification n°2
Modification des Périmétres des Abords des Monuments historiques



Communauté d’Agglomération Pau Béarn Pyrénées
Plan local d'urbanisme intercommunal  modification n°2

Modification des Périmétres des Abords des Monuments historiques

Commune :
MEILLON (3786)

Jorpertaga - 04 plocument

D vérifié et éroté le 23/05/2022
APTGC de Pau

P specinos i Gadastre
Signé

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

PAU

6, rue d' Oréans
BP 1612
64016 PAU Cedex
Téléphone : 05.59.98 68.78
Fax : 05.59.98.68.99
cdif pau@dgfip finances gouv.fr

Section @ Al

Feuille(s) : 000 Al 01

Qualité du plan  : Plan régulier avant
20/03/1980
1/1000

1/1000
23/05/2022

Echelle d'origine -
Echelle dédition -
Date de I'édition

L 4

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL
(At 25 du dé ok e 5271 G 30 aviil 1956) 0\3\“‘
Le pré document d'arpentage, certifié par les propriétaires ] 3
a é1é établi (1) : ““\1

A - D'aprés les indications quiils ont fournies au
B - En conformité d'un piquetage : N ottectué sur be terrain ;
C - D'aprés un plan d'arpentage W&mm_ dont copie ci-jointe, dressé
le - par —-—3&S géométre & :
Les propriétaires avoir pris connaissance des informations portées
au dos de ltwﬁsu 6463

<

A .

D'aprés le document d'afpentage
dressé

Par BOUQUETMICHEL  (2)

Réf :
Le

2334500

Jasanbe

[T

1eiien

Communauté d’Agglomération Pau Béarn Pyrénées
Plan local d'urbanisme intercommunal  modification n°2

ST

PR

Page 35

Modification des Périmétres des Abords des Monuments historiques




Communauté d’Agglomération Pau Béarn Pyrénées
Plan local d'urbanisme intercommunal  modification n°2
Modification des Périmétres des Abords des Monuments historiques

PARTIE DEVELOPPEE

EXPOSE
La vente a été conclue directement et amiablement par l ACQUEREUR.
CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES
Garantie contre le risque d'éviction

Le VENDEUR garantt I'ACQUEREUR contre le risque d'éviction
conformément aux dispositions de l'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le VENDEUR déclare :

* qu'il n'existe a ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriéte,

e que la consistance du BIEN n'a pas été modifiee de son fait par une
annexion,

s qu'il n'a pas effectué de travaux de remblaiement, et qu'a sa connaissance il
n'en a jamais été effectue,

« qu'il n'a conféré a personne d'autre que ACQUEREUR un droit quelconque
sur le BIEN pouvant empécher la vente,

+ subroger lACQUEREUR dans tous ses droits et actions relatifs au BIEN.
Précision étant ici faite que des blocs de climatisateurs du voisin
empiétent sur le BIEN objet des présentes. L’ACQUEREUR déclare avoir
pris connaissance de ces dispositions et vouloir en faire son affaire
personnelle sans recours contre le VENDEUR ni le notaire soussigné.

Garantie de jouissance
Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas délivré de congé a un ancien locataire lui

permettant d'exercer un droit de préemption.

Garantie hypothécaire
Le VENDEUR s'oblige, s'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires

inscrits, a regler l'intégralité des sommes pouvant leur étre encore dues, a rapporter a
ses frais les certificats de radiation des inscriptions, et a en justifier auprés de
ACQUEREUR.

Un état hypothécaire délivré le 12 septembre 2022 et certifié & la date du 07
septembre 2022 ne révele aucune inscription ni prénotation.

Cet état hypothécaire est annexé.

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identique a la date de
ce jour et n'est susceptible d'aucun changement.

Servitudes
L'’ACQUEREUR profite ou supporte les servitudes ou les droits de jouissance
spéciale, s'il en existe.

Le VENDEUR déclare :

s ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance
spéciale qui ne seraient pas relatés aux présentes,

* qu'a sa connaissance, il n'existe pas d'autres servitudes ou droits de
jouissance spéciale que celles ou ceux résultant, le cas échéant, de 'acte, de
la situation naturelle et environnementale des lieux et de l'urbanisme.

Etat du bien
L'ACQUEREUR prend le BIEN dans I'état ol il se trouve au jour de l'entrée
en jouissance, sans recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit
notamment en raison :
¢ des vices apparents,
* des vices cachés.
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S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie
ne s'applique pas :

* si le VENDEUR a la qualité de professionnel de [limmobilier ou de la
construction, sauf si 'ACQUEREUR a également cette qualité,

e ou sl est prouvé par TACQUEREUR, dans le délai légal, que les vices
cachés étaient en réalité connus du VENDEUR.

Toutefois, le VENDEUR est avisé que, s'agissant des travaux qu'il a pu
exécuter par lui-méme, la jurisprudence tend a écarter toute efficacité de la clause
d'exonération de garantie des vices cachés.

En cas de présence de déchets, le propriétaire du BIEN devra supporter le
codt de leur élimination, qu'ils soient les siens ou ceux de producteurs ou de
détenteurs maintenant inconnus ou disparus.

Le propriétaire simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de cette
obligation que s'il prouve qu'il est étranger a I'abandon des déchets et qu'il n'a pas
permis ou facilité cet abandon par un tiers par complaisance ou négligence.

Le Code de I'environnement, en son article L 541-1-1, définit le déchet comme
toute substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien meuble, dont le
détenteur se défait ou dont il a l'intention ou I'obligation de se défaire.

L'ACQUEREUR s’engage a faire édifier a ses frais une cléture entre les
parcelles objet des présentes et les parcelles restant la propriété du VENDEUR
soit les parcelles cadastrées sur la commune de MEILLON section Al numéro
588 et 590, consistant en un muret et une cléture rigide occultée d’une hauteur
minimum de 1,80 métre mais en respect des dispositions du Plan Local
d’Urbanisme lorsque le début du projet sera mis en ceuvre pour laquelle
I'acquisition est menée, a savoir le démarrage des travaux.

Contenance

Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain sous
réserve du bornage ci-dessus visé.

Impdts et taxes
Le VENDEUR declare étre a jour des mises en recouvrement des impéts

locaux.

L'ACQUEREUR est redevable a compter de ce jour des impédts et
contributions.

La taxe fonciére, ainsi que la taxe d'enlévement des ordures ménagéres si
elle est due, sont réparties entre le VENDEUR et ACQUEREUR prorata temporis en
fonction du temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de cette
année.

L’ACQUEREUR réglera au VENDEUR & premiére demande, directement et
en dehors de la comptabilité de I'Office notarial, et sur justificatif, les proratas de
taxes fonciéres et, le cas échéant, de taxes d'enlévement des ordures ménagéres.

Avantage fiscal lié a un engagement de location

Le VENDEUR déclare ne pas souscrire actuellement a I'un des régimes
fiscaux lui permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange
de l'obligation de louer a certaines conditions.

Assurance
L'ACQUEREUR, tout en étant informé de Iobligation immédiate de
souscription, ne continuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant le BIEN
et confere a cet effet mandat au VENDEUR, qui accepte, de résilier les contrats
lorsqu'il avertira son assureur de la réalisation des présentes.

Contrat d'affichage
Le VENDEUR déeclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.
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DISPOSITIONS RELATIVES A L’URBANISME

Urbanisme
DISPENSE D'URBANISME

L'’ACQUEREUR a requis l'établissement de l'acte sans la production des
piéces d'urbanisme.

Un extrait de la carte du Plan Local d'Urbanisme en date du 23 septembre
2021 et sa légende est annexé aux présentes.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION
Droit de préemption urbain
Limmeuble est situé dans le champ d'application territorial du droit de
préemption urbain.
Le bénéficiaire du droit de préemption étant la collectivité ayant expressément
demandé a 'ACQUEREUR d’acquérir le BIEN objet des présentes, la vente n'a pas a
étre notifiée conformément a I'article L 123-1 i) du code de I'urbanisme.,

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION
== ol TIVNS RELATIVES A LA CONSTRUCTION
Absence d’opération de construction ou de rénovation depuis dix ans
Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance -
® aucune construction ou rénovation n'a été effectuée dans les dix derniéres
années,

¢ aucun élément constitutif d'ouvrage ou équipement indissociable de l'ouvrage
au sens de l'article 1792 du Code civil n'a été réalisé dans ce délai.

DIAGNOSTICS
Diagnostics technigues

Zone de bruit - Plan d’exposition au bruit des aérodromes

L'immeuble ne se trouve pas dans une zone de bruit définie par un plan
d'exposition au bruit des aérodromes, prévu par larticle L 112-6 du Code de
l'urbanisme.

Radon

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle qui représente le tiers de
I'exposition moyenne de la population francaise aux rayonnements ionisants.

Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium presents dans la
crodte terrestre.

Il est présent partout a la surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s'accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons
sont simples :

« aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,
* améliorer I'étanchéité des murs et planchers.

L'activité volumique du radon (ou concentration de radon) a lintérieur des
habitations s'exprime en becquerel par métre cube (Bg/m3).

L'article L 1333-22 du Code de la sante publique dispose que les propriétaires
ou exploitants d'immeubles batis situés dans les zones a potentiel radon ou
I'exposition au radon est susceptible de porter atteinte a la santé sont tenus de mettre
en ceuvre les mesures nécessaires pour réduire cette exposition et préserver la santé
des personnes.

Aux termes des dispositions de l'article R 1333-29 de ce Code le territoire
national est divisé en trois zones & potentiel radon définies en fonction des flux
d'exhalation du radon des sols :

» Zone 1: zones & potentiel radon faible.

e Zone 2 : zones a potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
géologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les
batiments.
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« Zone 3 : zones a potentiel radon significatif.
L'article R 125-23 5° du Code de I'environnement dispose que |'obligation
d'information s'impose dans les zones a potentiel radon de niveau 3.
La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arrété
du 27 juin 2018.
La commune se trouvant en zone 2, |'obligation d'information n'est pas
nécessaire.

Dispositifs particuliers
Information de I'acquéreur sur les éléments d'équipement

L'ACQUEREUR est informé que les désordres affectant les éléments
d'équipement qu'ils soient indissociables ou non, d'origine ou installés sur l'existant,
relevent de la garantie décennale lorsqu'ils rendent le BIEN dans son ensemble
impropre a sa destination ou affectent sa solidite.

La garantie décennale s'applique au professionnel qui a realisé les travaux
d'installation, lequel engage sa responsabilité pendant dix ans a l'égard du
propriétaire mais aussi & I'égard des acquéreurs successifs. Il doit obligatoirement
remettre a son client, le maitre d'ouvrage, un justificatif du contrat d'assurance en
responsabilité civile décennale.

En l'espéce, le VENDEUR déclare ne pas avoir fait installer d'éléments
d'équipement depuis dix ans.

Diagnostics environnementaux

Assainissement
Le BIEN dont il s'agit, compte tenu de son usage actuel et de sa situation,

n'est concerné ni par I'exigence d'un raccordement a un assainissement collectif ni
par I'exigence d'avoir un assainissement individuel, ainsi déclaré par le VENDEUR.

Etat des risques et pollutions
Un état des risques et pollutions délivré le 14 septembre 2022 fondé sur les

informations mises & disposition par arrété préfectoral est annexé.

A cet état sont annexés :

» la cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation de I'immeuble concerné sur le plan cadastral.
o laliste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

Plan de prévention des risques naturels

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
naturels (zone blanche du plan de prévention d'inondation).

Plan de prévention des risques miniers

L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques miniers.

Plan de prévention des risques technologiques

L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques technologiques.

Sismicite

L'immeuble est situé dans une zone 4 (moyenne).

Radon

Limmeuble n'est pas situé dans une commune a potentiel radon classée en
niveau 3.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance limmeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de l'article L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

Aléa — Retrait gonflement des argiles
L'immeuble n'est pas concerné par la cartographie des zones exposées au

phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols établie par les ministres chargés de la construction et de la
prévention des risques naturels majeurs.
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Etude géotechnique

Le terrain ne se trouvant pas dans une zone exposée au phénoméne de
mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des
sols, I'étude géotechnique prescrite par les dispositions de l'article L 132-5 du Code
de la construction et de I'habitation n'est pas exigée en I'espéce.

Information de l'acquéreur sur les anomalies révélées par les diagnostics
techniques immobiliers obligatoires

L'ACQUEREUR declare ici avoir pris connaissance, préalablement a la
signature, des anomalies révelées par les diagnostics techniques immobiliers
obligatoires dont les rapports sont annexés.

L'ACQUEREUR declare avoir été informé par le notaire soussigné,
préalablement a la signature des présentes, notamment

» des conséquences de ces anomalies au regard du contrat d'assurance qui
sera souscrit pour la couverture de l'immeuble en question,

e de la nécessité, soit de faire effectuer par un professionnel compétent les
travaux permettant de remédier & ces anomalies, soit de faire état auprés de
la compagnie d'assurance qui assurera le bien, du contenu et des conclusions
de ces diagnostics,

* qu'a defaut d'avoir, dans les formes et délais légaux, avisé la compagnie
d'assurance préalablement & la signature du contrat d'assurance, il pourrait
étre fait application de I'article L.113-8 du Code des assurances ci-dessous
reproduit, cet article prévoyant la nullité du contrat d'assurance en cas de
sinistre.

Et qu'en conséquence, ACQUEREUR pourrait perdre tout droit 4 garantie et
toute indemnité en cas de sinistre méme sans lien avec les anomalies en question.

Reproduction de l'article L113-8 du Code des assurances :

"Indépendamment des causes ordinaires de nullité, et sous réserve des dispositions
de larticle L. 132-26, le contrat d'assurance est nul en cas de réticence ou de fausse
déclaration intentionnelle de la part de l'assuré, quand ceffe réticence ou cefte fausse
déclaration change l'objet du risque ou en diminue I'opinion pour I'assureur, alors méme que le
risque omis ou dénaturé par l'assuré a été sans influence sur le sinistre.

Les primes payeées demeurent alors acquises a l'assureur, qui a droit au paiement de
toutes les primes échues a titre de dommages et intéréts.

Les dispositions du second alinéa du présent article ne sont pas applicables aux
assurances sur la vie."

SITUATION ENVIRONNEMENTALE

Consultation de bases de données environnementales
Les bases de données suivantes ont été consultées :

+ La base de données relative aux anciens sites industriels et activités de
services (BASIAS).

» La base de données relative aux sites et sols pollués ou potentiellement
pollués appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif
(BASOL).

e La base de données relative aux risques naturels et technologiques
(GEORISQUES).

« La base des installations classées soumises a autorisation ou a
enregistrement du ministére de I'environnement, de I'énergie et de la mer.
Une copie de ces consultations est annexée.

ORIGINE DE PROPRIETE

Le VENDEUR est devenu propriétaire de la fagon suivante :

L'immeuble ci-dessus appartient en propre au VENDEUR pour lui avoir été
attribué aux termes d'un acte regu par Maitre LOUSTALET, notaire a PAU, le 4 avril
2013 contenant entre lui et Mademoiselle Martine CONDOU-PLANTE, née a PAU, le
26 novembre 1961, demeurant 8 BOUGARBER (64230), 3 chemin Oudet, célibataire.

Le partage des biens dépendant de la succession de Madame Monique
Jeannine SEMETEYS, née a LLARUNS (64440), leur mére, en son vivant retraitée,
demeurant 8 MEILLON (64510), 16 route de Lourdes, décédé a JURANCON (64110),

Communauté d’Agglomération Pau Béarn Pyrénées

Plan local d'urbanisme intercommunal  modification n°2
Modification des Périmétres des Abords des Monuments historiques

Page 40



Communauté d’Agglomération Pau Béarn Pyrénées
. Elan local d'urbanisme intercommunal  modification n°2
Modification des Périmétres des Abords des Monuments historiques

13

le 15 juillet 2012, veuf de Monsieur Fabien Edouard CONDOU-PLANTE, et dont ils
étaient héritiers pour moitié, ainsi qu'il est constaté par un acte de notoriété dresse par
Me LOUSTALET, notaire susnommé, le 11 octobre 2012.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

L'origine de propriété antérieure est énoncée dans une note annexee.

NEGOCIATION DIRECTE ENTRE LES PARTIES

Les parties déclarent que les conventions ont été négociées directement entre
elles, sans le concours ni la participation d'un intermédiaire.

Si cette déclaration se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet
intermédiaire seraient a la charge des auteurs de la déclaration inexacte.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect
des régles impératives de larticle 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles
affirment qu'il refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de l'article 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un
devoir précontractuel d'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
VENDEUR déclare avoir porté a la connaissance de ACQUEREUR 'ensemble des
informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du
présent contrat et dont Iimportance pourrait étre déterminante de son consentement.

Le VENDEUR reconnait &tre informé qu'un manquement & ce devoir serait
sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité d'annulation du
contrat s'il a vicié le consentement de FACQUEREUR.

Pareillement, 'ACQUEREUR déclare avoir rempli les mémes engagements,
tout manquement pouvant étre sanctionné comme indiqué ci-dessus.

Le devoir d'information est donc réciproque.

En outre, conformément aux dispositions de I'article 1602 du Code civil, le
VENDEUR est tenu d'expliquer clairement ce & quoi il s'oblige, tout pacte obscur ou
ambigu s'interprétant contre lui.

Les informations déterminantes données et regues sont rapportées aux
présentes, ainsi attesté par les parties.

ELECTION DE DOMICILE

Les parties élisent domicile :

« en leur demeure ou siége respectif pour 'exécution des présentes et de leurs
suites,

« en loffice notarial pour la publicité fonciére, I'envoi des piéces et la
correspondance s'y rapportant.

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété a 'ACQUEREUR qui pourra se
faire délivrer, a ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera subrogé dans tous
les droits du VENDEUR a ce sujet.

En suite des présentes, la correspondance et le renvoi des piéces a
I ACQUEREUR devront s'effectuer a son siege.

La correspondance auprés du VENDEUR s'effectuera a I'adresse indiquée en
téte des présentes.

Le VENDEUR s'oblige @ communiquer au notaire tout changement de
domicile ou siége et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

POUVOIRS - PUBLICITE FONCIERE

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére ou réparer une
erreur matérielle telle que I'omission d'une piéce annexe dont le contenu est relaté
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aux présentes, les parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs
nécessaires a tout notaire ou a tout collaborateur de I'office notarial dénommeé en téte
des présentes, a leffet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec tous les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
geénéral des impots, que le présent acte exprime l'intégralité du prix.

Elles reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des
sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de
cette affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par l'article 1202 du
Code civil

Le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte n'est
modifié ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

DEMANDE DE RESTITUTION — AUTORISATION DE DESTRUCTION DES
DOCUMENTS ET PIECES

Les originaux des documents et piéces remis par les parties au notaire leur
seront restitués, si elles en font la demande expresse dans le délai d'un mois a
compter des présentes.

A défaut, les parties autorisent I'office notarial & détruire ces documents et
pieces, et notamment tout avant-contrat sous signature privée pouvant avoir été établi
en vue de la conclusion du présent acte, considérant que celui-ci contient l'intégralité
des conventions auxquelles elles ont entendu donner le caractére d'authenticité.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et 'exécution
d'une mission relevant de l'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a l'ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

* les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),
les offices notariaux participant ou concourant a l'acte,
les établissements financiers concernés,
les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,
le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

» les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font l'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne
disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données & ces destinataires peut étre indispensable
pour |'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
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authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d'affaires.
Conformément & la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les intéressés peuvent demander l'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, ils peuvent demander la rectification ou I'effacement de
celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliére. lls peuvent également définir des directives
relatives a la conservation, a l'effacement et a la communication de leurs données
personnelles aprés leur décés.
_ L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
intéressés peuvent contacter a I'adresse suivante : cil@notaires fr.

_ Si ces personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
drcuts_ ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorite européenne de contrdle, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le_ notaire soussigné certifie que I'identité compléte des parties dénommeées
dans le présent doclun'n'em telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a &té régulierement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

‘ Lor.sque lactg est établi sur support papier les piéces annexées a l'acte sont
revétues du‘ne mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

. o DONT ACTE sans renvoi
‘ Géneré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acte.
'Et lecture faltg, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avantd apposer leur s.lgnature manuscrite sur tablette numérique.
. Le notaire, qui a recuc-_zilli limage de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé lacte au moyen dun procédé de signature
électronique qualifié.
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Acquisition d’une partie de la parcelle Al 119 appartenant 3 Mme HOARAU Fanny

La Commune de Meillon, en collaboration avec le Département a modifié le tragage de
roulement sur la RD 937.

Il s’avére qu’une partie de la cl6ture de la parcelle Al 119 a une légére emprise sur cette
route( environ 80 cm de large).

La commune demande que ce bout de parcelle, devienne communal lors de la modification
de I'accés sur la dite parcelle.
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Avis PP15

@9 - LANNES Jean-Pierre

Organisme : MAIRIE DE BOSDARROS

Date de dépot : Le 16/11/2022 a 11:02:35

Lieu de dépot :Sur le registre électronique

Etat : Observation non publiée

Objet : BOSDARROS : Rectification phrase OAP SECTEUR SUD DU BOURG
Contribution : Il est écrit dans I'OAP Secteur Sud du Bourg « Mixité fonctionnelle
et sociale : Les logements envisagés seront principalement constitués par de
I’accession a la propriété ». Nous voudrions remplacer cette phrase par : « Mixité
fonctionnelle et sociale : Les logements envisagés seront constitués par de
I’accession a la propriété et/ou par des logements locatifs ».

Adresse : 257 Rue Pierre Bidau

Ville : Bosdarros

Adresse email : combosdarros@orange.fr (Non validée)

Adresse ip : 80.14.49.155

Proposition(s) : -

Question Maitre d'ouvrage : Non

Traitement CE finalisé : Non

Historique de la contribution :

Mercredi 16 Novembre 2022

e 11:02 - E-mail de confirmation du dépo6t - Envoi de I'email confirmé par le
serveur

e 11:02 - Dépobt de la contribution - Enregistrement de la contribution (envoi
du formulaire)

e 10:40 - Dépot de la contribution - Début du dépbt (ouverture du formulaire)

Piece(s) jointes(s) :

Il n'y a pas de piece jointe a cette contribution.
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Avis PP16

E13 - CAZALBON Laetitia Anonymat demandé

Date de dépot : Le 17/11/2022 a 12:17:00

Lieu de dépot :Par email

Etat : Observation publiée

Objet : enquete publique modification numero 2 PLUI

Contribution : M. le Commissaire enquéteur de I'enquéte publique de la
modification n°2 du PLUi Monsieur ETCHELECOU André Hoétel de Ville de PAU
Direction Urbanisme Aménagement et Construction Durables Place Royale 64 036
PAU Cedex Monsieur, Tout d’abord, nous demandons a ce que le courrier en piece
jointe soit pris en compte dans le cadre de cette modification numéro 2 du PLUi car
déposé lors de I’'enquéte publique de la modification numéro 1 du PLUi et le
rapport d’enquéte publigue de la modification numéro 1 du PLUi mentionnait pour
la plupart de nos demandes : « sera étudiée dans le cadre d’un projet de
modification n°2 du PLUi ». Aussi, nous vous informons que nous avons constaté
une erreur matérielle qu’il convient de modifier dans le cadre de la procédure
nommée en objet. Cette modification concerne I'emplacement réservé GAN Ln°15
pour la réalisation d’un programme de logements sur la parcelle n°AK 298
(548m?2). L'intitulé de cet emplacement réservé n'est pas adapté car ce terrain est
situé en zone orange rayée du Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRI) et
ne peut correspondre a une réalisation d’'un projet de logements. La volonté est la
réalisation d'un équipement public qui est plus approprié au reglement du PPRI.
C’est pourquoi, il est nécessaire de procéder a cette modification de la fagon
suivante : Avant C - Emplacements réservés en vue de la réalisation de
programme de logements (100% de logements aidés par I'Etat) dont le droit de
délaissement bénéficie a la Communauté d'Agglomération de Pau Pyrénées (art.
L123.2.b. du CU) GAN Ln°15 - Emplacement réservé pour la réalisation d’un
programme de logements sur la parcelle n® AK 298 (548m?2). Apres C -
Emplacements réservés en vue de la réalisation de programme de logements
(100% de logements aidés par I'Etat) dont le droit de délaissement bénéficie a la
Communauté d'Agglomération de Pau Pyrénées (art. L123.2.b. du CU) GAN Ln°15 -
Emplacement réservé pour la réalisation d’un programme de logements sur la
parcelle n® AK 298 (548m?2). B - Emplacements réservés pour la Commune : GAN
39- Equipement public sur la parcelle cadastrée section AK n°298 (548m?). Mes
services et moi-méme sommes a votre disposition pour vous fournir de plus
amples renseignements. Dans I'attente, je vous prie d’agréer, Monsieur,
I’expression demes salutations distinguées. Bonne réception, Laetitia CAZALBON
Responsable urbanisme et foncier Mairie de Gan Place de la Mairie - 64290 GAN Tel
: 05 59 *#* +*x *xk _ www.villedegan.fr

Adresse email : urbanisme@mairie-gan.fr (Non validée)

Proposition(s) : -

Question Maitre d'ouvrage : Non

Traitement CE finalisé : Non

Historique de la contribution :

Jeudi 17 Novembre 2022

e 12:18 - E-mail de confirmation du dépét - Le destinataire a cliqué sur le lien
Communauté d’Agglomération Pau Béarn Pyrénées Page 47

Plan local d'urbanisme intercommunal  modification n°2
Modification des Périmeétres des Abords des Monuments historiques



Communauté d’Agglomération Pau Béarn Pyrénées
Plan local d'urbanisme intercommunal  modification n°2
Modification des Périmétres des Abords des Monuments historiques

de confirmation dans son email

e 12:18 - Modération - Email confirmé par le déposant

e 12:18 - Publication - Publication suite a la validation de I'adresse e-mail

e 12:18 - Publication - Publication suite a la validation de I'adresse e-mail

e 12:17 - E-mail de confirmation du dépo6t - Envoi de I'email confirmé par le
serveur

e 12:17 - Dépot de la contribution - Enregistrement de la contribution
(réception de I'email)

Piece(s) jointes(s) :
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\/ML o Gan, le 30 juin 2021
Le Maire de GAN
: a
www.villedegan.fr M. le Commissaire enqéteur de Ienquéte

publique de la modification n°1 du PLU;j
Monsieur DABADIE Michel

Communauté d’Agglomération Pau Béarn
Pyrénées

Direction  Urbanisme Aménagement et
Construction Durables

Place Royale - BP 547

64 010 PAU

Objet : Enquéte publique modification n°l du PLUi
Réf: ST/LC : n°2021-3Mb 2Az.
Affaire suivie par : Laetitia CAZALBON, service urbanisme, (13.59.21.90.04

Monsieur,

Par la présgnbe, je vous informe que nous avons constaté des oublis et erreurs matérielles qu’il
convient de modifier dans le cadre de la procédure susvisée,

* D’abord, des échanges et travaux sur le périmétre AC1 ont eu lieu lors de I’élaboration du Plan
Local d’Urbanisme intercommunal (PLUI) puis aprés son approbation.

Il a donc été convenu en ce début d’année avec les services concernés de la Communauté
d’Agglomération Pau Béarn Pyrénées (CAPBP) ainsi que Monsieur I’architecte des Bétiment de France
de modifier le périmétre de protection des monuments historiques (AC1) relatif 4 la porte de la prison.

1711
BP 11 » 64290 Gan » Tél. 05 59 21 61 31 » contact@mairie-gan.fr DAU A,

Département des Pyrénées-Atlantiques * Canfon Ouzom, Gave af Rives du Neez pyr
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* Ensuite, la page 47 de la notice propose les éléments ci-dessous :

234 Gan-paccih B L

Plan de situabion

{ E ..‘..“‘ ¢
:Iua:l:hw_-rm-!wmufulmmwlull.l?iﬁtwm']aGalunmeuswiwduumM&ﬁNmmeMlﬂmlamd&
cOmmune

ay

Or, il est indispensable de maintenir les zones 1AUc et UE comme le propose le PLUi en vigueur
pour ’équilibre de la future zone.

Il est donc nécessaire de supprimer I'espace boisé classé qui a été positionné sur la zone UE et sur
I’emplacement réservé GAN 28 qui correspond au projet d’intérét général de la commune. Cet
emplacement réservé pour la création d’une créche était ¢galement mentionné dans le Plan Local
d’Urbanisme de la commune. Aussi, celui-ci ne présentait pas d’espace boisé classé a cet endroit.

Espace boisé classé a supprimer

Espace boisé classé inexistant dans le PLU

2/11
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* A Pentrée Sud du centre-ville de GAN (giratoire Sud déviation de Gan), un batiment en état
moyen doit étre identifié afin de permettre le changement de destination de sorte & favoriser quelconque
projet. Il s’agit actuellement d’un entrepét implanté sur plusieurs parcelles de la section BL,

* Au niveau du quartier de Haut de Gan également, le béti concerné est en zone UBc et les
références cadastrales sont section AZ numéro 111.

* Pendant I’élaboration du PLUI, plusieurs batiments ont été répertoriés béti remarquable ou
exceptionnel. Un grand nombre d’administré, souhaitant réaliser des travaux sur leurs biens, a découvert

plus tard cette classification. Suite a toutes leurs interrogations et insatisfactions, il est demandé une
révision de cet inventaire.

3
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* Les pages 142 et 143 de la notice (ci-dessous) mentionnent la modification de Iemprise de
I’emplacement réservé GAN 28 afin de correspondre au zonage UE. Comme indiqué ci-dessus, cela
n’est pas souhaité.

| B A b s e i g e i G

* En ce qui concerne les orientations d’aménagement et de programmation (OAP), la page 191 de
la notice ci-dessous, présente des changements.

45,  Gan - OAP Sud - pdie maeur de
GAN

Objet de la modification

Sur I'OAP sectoricl « OAP Sud Pale majeur de
GAN o, la carte indiguant la localisation des

T OAr de la de Gan 4 éut
mvodiliée car los parimétres de certalnes OAP
n'Eaiont raportés. | 5"agi des OAP de la glaca
da la Mairie 2t cefle du site fossilifire,

L Iibelkt des étiquettes ost dgaloment mis on
wohérerce avec les Bibeffés des chapitres
decrivant FOAP soctorialle.

1l comvient dgalement de modilier b glan des
périmilres des OAP {documirt 4.26) en
raprecanl les remangues o-deswes el en
modifiant fa caldgorie de I'DAR “Entrés de vile
roule d'CGhoron™ reprisentée graphiguerment
en QAP « pone d'aclwvild deonomigue = alors
qu'il s'agit 'une OAR seclarielle.
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Par manque de visibilité, il est utile d’apporter les précisions suivantes et de procéder aux
modifications sur cette page, sur le sommaire des OAP Sud Pole majeur de GAN, sur les pages
concernés des OAP et autres documents concernés :

Le renforcement de la centralité

Le secteur Baudot

Le secteur Lannegrand Miqueu

La mise en valeur des entrées de ville
A. Entrée Nord de Gan
B. L’entrée route d’Oloron et la zone d’activités économiques
C. Le quartier Haut de Gan

Le secteur lieu-dit Le Béarn

f.  Le site fossilifére

o

4]

* Au sujet de I’'OAP du site fossilifere, le projet d’intérét général de la commune sur ce site
¢cologique est de poursuivre son aménagement et d’accentuer son développement en valorisant et
favorisant le développement durable et notamment 1’énergie renouvelable,

La production d’énergie renouvelable constitue un point central du développement durable.

Avant
& Lesite fossilifers
Amémgement
stabilisation
de
ey s U'sfleurement
f = et valorisation
o - “-, des fassiles
e — /
Protection du £ .
milien . T
i A { =il .| Amémngement
| prairial - iH “acces au
| limsifation public
d'acc_u au e vaiotisation
public pédagogique
-—J——.—,_._ Pl T eam
Vegtton do birds
ot 0oers Seay
¥ Praite frnide
T ]
i Fasle surdae
5 Fords e S
-
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Aprés

€. Lesite fossilifens

Les systémes solaires
| doivent faire I'objet d'une |
insertion soignée isati

P « Daffleurement

1 Protection du A :’,r
milieu ; B i . §

,: Aménagement

forestier e1

prairial accés au
liptitation public
d'acces an et valonsation

pédagogique

[ pulitic

Flan Teau
Vogitaion da gy
o couey few
Puine furmdy

Forét ikodale
Faridt e feullun
APRurement manti

Les mesures de développement et de valorisation du site :
Fermeture du site (barriéres), inventaires faune / flore, géologie, ...
Cheminements piétons, ...

Entretien des prairies, de la falaise et du plan d’eau
Mise en place de dispositifs d’énergies renouvelables

Panneaux pédagogiques, musée, aire de pique-nique, animations pédagogiques, ...
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* Une erreur matérielle est présente sur la page 38 actuelle des OAP. Une parcelle est en zone
naturelle alors qu’elle est en zone UBc et naturelle sur le réglement graphique. 11 s’agit de la parcelle
cadastrée section BK numéro 279.

Avant Aprés

Socmr g s - o B
L& 1Y, —

* Sur ce méme document, ajouter une voirie pénétrante nécessaire 4 la fluidité de la circulation
de la future zone.

Avant Aprés

711
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* Une autre erreur matérielle apparait sur le réglement graphique. La parcelle cadastrée section
BI numéro 175 ne peut étre nommée « chemin de Casabonne » étant donné que c’est un chemin privé,

* Quelques fagades de maison sont en blanc, il est préférable d’ajouter cette couleur dans la

coloritheque.

* Des modifications doivent étre faites sur la liste des emplacements réservés de la commune de
GAN. Sur la page ci-dessous, I’emplacement réservé numéro 26 pour la commune est & supprimer.

Avant

Commune de Gan

Liste des emplocements résersds

A- ity abservds o

| -Blangissement 3 10 m 4 smgrisy de Lo route départerms ntele 57234,

1+ Elurgissement 3 13 m d'emprive e o route dipariementale 5904

3. Elargissement & 10 m d'smpriag e b roubs partementale 17130,

4. Elprginsemant i 10 m d'emprise de fa rule dipanemonals 7268
: 3 16 1n o eroprine e 4

3 Bl lom734.

& - Elargh 312 m dlemprisg da b roule g T

7-E whsecvd par la erdation d'un roed polst AN 153, 353, o 208 (43 mB et AN
335p (531 m),

34 - Emplacome iservd pour la enbation o' rond poist ¥ 268p ( 120 ma,

B- résgrvis pour i1 Commigng :

B - Créution 4'ome sire de circulation sur ba parcelle AZ 110 (520 m?) au sud de I'Egtise de Howt do
GAN.
10 - Edwgisement 3 10 m d'erpsing do b oo PIERRE dv MARCA sur e honguesr de 650 im.
11 - Etargisserment 4 12 m d'sersprises dhe b row MAUBEC sur une bongswur de 630 m,
12 . Crémtion d'we prssape peston de § o &' asderte.
13 - Coation d'ue passage pafton b kang du NEESZ war la parcelle AKAS (57t
i4 - Elargissement 3 |2 m d ‘'empeise di chemin BERDOULGH.
. - e ACH 90 {3T00m?},

15 - E viservd pour La crintion d*une dichemuri |
iwépw!nwuiu-d’maw&miumm-md'éq-wuapﬂk

1t - Emplacemest

AZ265 (322 ),

15 réservd pur b erdation d'un rand poim, BH 231, 261, o 316 (1199 ) g0 BH 41,
42,0320 (225 mt.

19 . Création o 'un passugn: paton de 4 o dassivrte e long di NEEZ.
23 . Emplacement niservé pour 1 criution f'en terrgin ¢ pue Jes gens du voyage.
26 -Emplacement séservd pour 1 cdtion dun rond point AD 15701 55m), AD 1 3%p( Smtl. ATy
335p35mTh, AD Xlbp(Smh), w1 AD A78p(75my,

28 Emplacermant sivervd pour fa swdation fums crixhi BL (1 Wty e BL 23p027$0m7)

29 - Emplacement riservd pour la oot ation duse donle ot Canting BL | Tp (667 5mfywn 19p {723mt
30 -Erl rservé pous fa oo Juow voie do 14 demprise vt & astdaagemenis routies
BL (40w, BL 2p(0S0m1, BL T3pi% ¥t AL 2pi2adurth, BL, } il 263mt, BL 33p(Stent. o1
BL 307p d60m?).

31 -Emplacesient néservé pour la od atvon dune vaie de | 2o Temprive BL $Tp(1 425mY, BL
B8p(28m? 1. BL 237pE5m?, BL 238001 35m7), KL 37300007, BL 795p(190m% of BL

K¥Ap( 60

31. Emplacement misarvé pour b o ation fun passige de 3 damicte . cenine Boury

13- Emplacemend éservé pour s oodativn Séquipement pabihe place de 1 maite AK a°105
(463mt)

35 -Emplucement réservd patr Uy ondation de devix rends paines BL 23p¢18m7. BL 9piASOmY),
BL 31pi 145m2), BLISpi5Smi) et BLA0Sp || Smal).

36 Equi public. mivits sovisle ef de fonction AK o429 117300,
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Aprés

Commune de Gan

riservis

Elargiasement 3 10 m Sengprine do a roun dipartermmiale 17234,

| o
2. Blargissement 3 14 m d'sriprisg de T2 routs déparemmnial 0934
3 - Elar an prise de la Jiy o 0”750
4 - Blurgi: i 10 m Femprise da b route d le 8”268

S-Mmmllﬁwd%-mdualnmﬂpmuﬂ-‘n

6 - Elungiovement 3 12 m 4 empring de la rous dépasteomniae n®247.

7 - Emplacemant whseevé pous la cedation d'ss romd poim AN 153, T Wdp (I mYw AN
§18p (S3L mi),

M. Emplacement alsery pour la erdation ' rond point BV L6%p i | 2ty

B - Emg} sservey pour fa Commuyng -

9vtiadmd'mun&dmltﬂunsnlfipm!w\!Ilﬂﬂmuﬂuuﬂbt'ﬁgﬁuﬁﬂmw
GAN.
In-ﬂaymm.':Iomd'wwdcilmMEWd-mmmwlmwﬁﬁmm
1] -B-;im:l!lmd’md'i:m%“l}'ﬂﬁ'.‘wwlungmrdvii)n
12 - Crbation d'un passage pifton de § m d'mbote.
13- Création &'yn passage pidton be long du NEEZ sur la parcelle AKSS {57 8mt)
14 - Elargissrment 4 12 m d'omprise du chemin BERDOULOL.
15. resrvé pour Iy ciation d'me déclstinie imerconmrraale AQ19G {200ty
Imﬁvqtmﬂ&ﬂdwurhsﬂﬂwd'm!hduMbmad‘&uwmwﬂﬁr
AZES (322m7,
il-munéunémrlnwﬂud'mmﬂwmaﬂEil.lﬁl.uélb!”wmﬂuﬂu!l.
42,2320 (223 ml).
19 - Création d'um passage padton de 4t drssioute b Jong du NEEZ
23 . Empi. sy pour la cristion o un terrain aminagd pour bes gers dy voyage,
e S L oS TS S i
ey e et SRl
ahmﬂdmimrhmmmﬂuipumvﬂﬂHL.‘!p(Z?SDm‘;.
29 -Emplacemient siwervéd pour I crbation fume doole o Cantdine BL 1T (A67 Sm¥swt 19p (725
304 réservd poir ln enéation dune vola de | 4m demprise ot f smvboagements routioes
BL 20p{40ms, BL 21 p(980en), BL 2praiiod), BL g7 60md, BL Mp(355m?), AL, ISp(35m™. @
BL 507 460m!).
31 -Emplacement reservé pour la crastion dume vaie de | Im demprize BI &7p01425m1), B
B8p(25m? ), BL 2373330, B 233p0 1 3500, BL 2730 X0t BL 79301 90m™ 2t BL

G60mT).

S

32 Emplacensent nbservé pour L cndation d'un passage de Jm d'assetie < cenire oy,

13- Emplacement réwervd pour la création déquipeement public place ¢ |a msrie AK s*[65
(465mTL

5 -Empkaoment niservé poir lo cndation de doun rends perinty BL 2180, BL Mplasimt),
BL 3ip( 14507, BLIIp(55m?) ot BLIGSR(! 1 5wy,

36- Exuipement public, mixité sociale et do fonction AK 07429 (1 73mt),
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* L’emplacement réservé numéro 14 est au bénéfice de la Communauté d’Agglomération Pau
Béarn Pyrénées car il s’agit d’une voirie d’intérét communautaire,

Avant

Commune de Gan

L 1 A
A - Emplucements nfservis Te D al :

l ~Elargissernent b 10 m d'emprise do |a route diparensentsle 7234
2 - Blarghonmont 3 14 m d'emprise e Lo roste dépactememtale n*034
:l - Elargisement 4 10 m d'emgrise de b roste départementale a°23(0L
4 - Elurgissenent b 10 s d'ompeise di la roste départementale n*268
- Elarglssoment 4 16 m d'emprive de I coute départementale n"34
4 - Elargsssement & 12 m d'emprise de ta route dipartementale n*2
7 - Enplecement fservé pour la créstion d'yn rond point AN 153, m«mp 43w e AN
335p (531 m),
34 - Emplacemant nkservi potie fa création d'un rand polae BV 268p ¢ 120 mi),

- F mservis pour Ta Cammunsg :

?-Cdﬁmd‘lu&nﬁcﬁd:huwhmuu\zIIG{S‘MmﬂﬂwddlI‘Egliuﬁ Haut de
GAN.
10 - Elurgissement & 10 1n &'eipeisg do L roe PIERRE de MARCA sur use longuenr de 650 m.
11 - Elangisserent § 12 md'emprise de la e MAUBEC sor unw longoeu de 650 m.
12 - Caduntlon d’un passnge piéon de 3 mnd nesene,
13 - Créurian d'un passage pidem le lang du NEEZ sur la peccelle AKAS (57800,
14 - Elargisseonent 3 12 m d'emprise du chensin BERDOULOU.
13 - Emplacament dservé pour I création d'ene déichatierie immuﬂ:.ﬁm‘?ﬂ(ﬁm
14 - Esplecemmeat tisorvd posr ha ordation d'sne aine de stationoement ot " éqaipement public
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* Enfin, plusieurs personnes créent leur entreprise  leur domicile et le réglement écrit de certaines
zones est & revoir dans ce sens. Les régles des articles A. 2.1.2.3. G et N. 2.1.2. F doivent étre modifiées.
Ci-dessous sont présentés les nouvelles rédactions de ces articles -

Avant

ARTICLE A. 2.1.2.3 Lorsqu’elles ne sont pas liées & une exploitation
agricole :

G. Les extensions mesurées des constructions et instaliations a usage d'activités
economiques existantes (entreprises, maisons de retraite, maisons de repos, de
convalescence, restauration, artisanale, etc.)-dans le secteur a la date d'approbation du
PLUI de 2020, si I'ensemble des conditions est réuni :

* I'opération projetée ne crée pas de logement supplémentaire

* acondition que I'opération projetée présente une bonne intégration des volumes;

+ Pemprise au sol de I'extension ne peut dépasser 40% de I'emprise au sol de la

construction principale existante.

ARTICLE N. 2.1.2 : Sont autorisés dans la zone N, & I'exception de 'ensemble
des secteurs indicés, les occupations et utilisations du sol suivantes :

F. Les extensions mesurées des constructions et installations a usage d'activités
économiques existantes (entreprises, maisons de retraite, maisons de repos, de
convalescence, restauration, artisanale, entreprise de recyclage, etc.)-dans le secteur a la
date d'approbation du PLUI de 2020, si I'ensemble des conditions est réuni -

* l'opération projetée ne crée pas de logement supplémentaire ;

* @& condition que I'opération projetée présente une bonne intégration des volumes ;

+ l'emprise au sol de 'extension ne peut dépasser 40% de I'emprise au sol de la

construction principale existante.

Aprés

ARTICLE A. 2.1.2.3 Lorsqu’elles ne sont pas liées 4 une exploitation
agricole :

G. Les—extensions—mesurées La construction, la réfection ou les extensions des constructions et
installations a usage d’activités économiques existantes (entreprises, maisons de retraire, maisons de
repos, de convalescence, restauration, artisanale, etc.) dans le secteur 4 la date d’approbation du PLUi
de 2020, si I’ensemble des conditions est réuni :

* L’opération projetée ne crée pas de logement supplémentaire :

* A condition que I’opération projetée présente une bonne intégration des volumes ;

¢ L’emprise au sol de-lextension—ne-peut-dépasser—40%de—emprise-au—soldela

construeten-existante ne peut dépasser 200m?

10/11
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ARTICLE N. 2.1.2 :'Sfmt autorisés dans la zone N, a I'exception de I'ensemble
des secteurs indicés, les occupations et utilisations du sol suivantes :

_F . bes—extensions—mesurées La construction, la réfection ou les extensions des constructions et
installations & usage d’activités économiques existantes (entreprises, maisons de retraire, maisons de
repos, de convalescence, restauration, artisanale, etc.) dans le secteur 4 la date d’approbat,ion du PLU1
de 2020, si I’ensemble des conditions est réuni :

° L’opération projetée ne crée pas de logement supplémentaire ;

* A condition que I"opération projetée présente une bonne intégration des volumes ;

e [’emprise au sol %Peﬁensm—ne—pem—depass%@%ée—kemp&se—mekde—%

construction-existante ne peut dépasser 200m?,

‘Mcs services et moi-méme sommes & votre disposition pour vous fournir de plus amples
renseignements,

Dans I"attente, je vous prie d’agréer, Monsieur, I"expression de mes salutations distinguées.

Pour le Maire empéché,
La 1% Adjointe,

Mme Corinne

11/11

BP 11 » 64290 Gan « Tél. 05 59 21 61 31 * contaci@mairie-gan.fr
By

T, it Atk - 4 . BEARN.
Département des Pyrénées-Allantiques * Canton Ouzom, Gave et Rives du Neez P Syl
2 o

mansuts d'Agglan sration
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Avis PP17 Billere

E32 - SARTHOU Hine

Date de dépot : Le 21/11/2022 a 15:20:26

Lieu de dépot :Par email

Etat : Observation publiée

Objet : Observations enquéte publigue

Contribution : Monsieur Le Commissaire-Enquéteur, Je vous prie de bien vouloir
trouver en piece jointe les observations de Monsieur Le Maire dans le cadre de
I'enquéte publique relative a la modification n°2 du PLUI. Vous souhaitant bonne
réception, Je vous prie de recevoir, Monsieur Le Commissaire-Enquéteur, mes
respectueuses salutations. Nouveau! Vous pouvez désormais déposer vos dossiers
d'urbanisme via le site www.e-permis.fr

Adresse email : Helene.SARTHOU@YVille-billere.fr (Non validée)

Proposition(s) : -

Question Maitre d'ouvrage : Non

Traitement CE finalisé : Non

Historique de la contribution :

Lundi 21 Novembre 2022

e 15:49 - E-mail de confirmation du dépot - Le destinataire a cliqué sur le lien
de confirmation dans son email

e 15:49 - Modération - Email confirmé par le déposant

e 15:49 - Publication - Publication suite a la validation de I'adresse e-mail

e 15:49 - Publication - Publication suite a la validation de I'adresse e-mail

e 15:26 - E-mail de confirmation du dépo6t - Envoi de I'email confirmé par le
serveur

e 15:20 - Dépot de la contribution - Enregistrement de la contribution
(réception de I'email)

Piece(s) jointes(s) :
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Billere, le 21 novembre 2022

e VILLE DE

DIRECTION GENERALE
Service Urbanisme

Nos ref. : AGIOB-2022-n°.09 Monsieur le Commissaire-Enquéteur sur le
Affaire suivie par : Héléne SARTHOU projet de modification n°2 du PLUI
Tet. :05.59.40.54.20 =y Hotel de Ville de PAU
Courriel : helene.sarthou@ville-billere.fr DUACD
Place Royale

64036 PAU cedex

Objet : Observations dans le cadre de I’enquéte publique relative au
projet de modification n°2 du PLUI et/ou sur le projet de modification des
périmétres délimités des abords des monuments historiques.

Monsieur le Commissaire-Enquéteur,

Dans le cadre de I'enquéte publique relative au projet de modification n°2 du PLUI et/ou sur le projet de
modification des périmétres délimités des abords des monuments historiques se déroulant du 24 octobre
2022 au 23 novembre 2022, je tiens a émettre les observations ci-aprées.

1/ OAP des terrains appartenant a I’hopital (paragraphe 4.9 du dossier soumis a enquéte publique).

- les parcelles AE 396, 397, 398, 399, 400 et 405 (couvrant une superficie totale de 2 351 m? environ)
doivent étre retirées de 'OAP (opération distincte suite a la vente de ce terrain par I'hdpital), la surface
et I'objectif programmatique devront étre actualisés

- lechemin Vignau est en priorité réservé aux modes doux et ne fera pas l'objet de passage de véhicules
supplémentaires liés a la future opération issue de 'OAP

- un parcours exclusivement réservé aux modes doux reliant la rue Laprade a 'Avenue des Marniéres
doit étre ajouté

- la protection de trois pins au nord de I'espace vert doit étre ajoutée (cf photo en PJ n°1)

- it estdemandé aux services de I'Agglomération d'adapter le texte de I'OAP a cette nouvelle version du
plan en prenant en compte les modifications précitées et en précisant que ce site pourra faite I'objet
de produits en accession libre et éventuellement sociale ou abordable.

2/ Parcelle AD 500 au 1, avenue de la Résistance (paragraphe 2.4.6 du dossier soumis a enquéte
publique).

Le dossier soumis a enquéte prévoit un changement de zonage (de I'UY vers de I'UBc) pour ce secteur.
Cependant, ce seul changement de zonage parait insuffisant au regard de la complexité d’un site dont la
reconversion doit garantir une bonne insertion dans le tissu urbain existant. Le batiment principal désaffecté
situé au 1, avenue de la Résistance mériterait notamment une approche multifonctionnelle.

Aussi, je demande la mise en place d'une OAP sur ce site en complément du changement de zonage

proposé.

3/ Emplacement réservé n°21 pour I'extension du groupe scolaire Mairie (paragraphe 2.11.13 du

dossier soumis a enquéte publique).

La réduction de I'emplacement réservé n°21 au droit du GS Mairie est envisagée pour permettre la
végétalisation de la cour d'école. Finalement, I'emprise de I'extension de la cour d'école sera moindre. Je
demande donc une réduction supplémentaire de I'emplacement réservé N°21 qui couvrirait non pas 2 208
m? mais 1 976 m? conformément au schéma ci-joint (PJ n°2)

Hétel de Ville de Billére

39 route de Bayonne BP 346 - 64146 Billére Cedex o Mairie o Cité municipale
Tél: 05 59 92 44 44 Tél : 05 59 40 03 30
Fax : 05 59 92 44 55 Fax : 0559 40 03 32

o www.vilte-billere.rr
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4/ Articles UBc4 et UD 4 du réglement du PLUI (paragraphe 3 du dossier soumis a enquéte publique).

Les réglements UBc et UD du PLUI tel qu'il sont actuellement applicables posent un probléme en ce qui
concerne la régle d'implantation en limites séparatives privées définie aux articles 4: la disposition « L=H-
3 » oblige a respecter une hauteur maximale de 3 m en limites ce qui, dans certains cas, peut créer une
rupture peu esthétique ne correspondant pas a I'aspect architectural d'un front bati continu existant (c’est
par exemple le cas pour un projet de renouvellement urbain envisagé au 25, route de Bayonne : cf PJ n°3).
Aussi, dans le paragraphe relatif aux « implantations différentes » des articles UBc4 et UD4, je souhaiterais
que soit insérée une disposition permettant d’accepter des hauteurs différentes en limites séparatives afin
de maintenir un front bati continu participant a la structuration de I'espace pubilic.

5/ Mise en oeuvre de la servitude de mixité sociale

A ce jour, la surface de plancher potentielle (a partir de 1 800 m?) et la superficie d'un terrain constituent
les deux seuls critéres qui déclenchent la mise en ceuvre de la servitude de mixité sociale sur une opération.

Cette approche pose probléme car certaines opérations éligibies au regard de ces critéres de surface ne
pourront pas étre réalisées pour les raisons ci-aprées:

- la CAPBP dispose seulement de 160 agréments/an a répartir sur I'ensembie des 31 communes : une
programmation pluriannuelie est demandée a chaque commune ce qui ne permet pas de répondre a une
opération non identifiée suffisamment en amont

- les communes qui ont dépassé le quota SRU de 20% (c'est le cas pour Billére avec 20,3% comme
l'indique le courrier de notification de la DDTM figurant en PJ n°4) ne sont pas prioritaires dans I'obtention
des agréments précités.

Par ailleurs, d'autres caractéristiques géographiques toutes aussi pertinentes pourraient conduire au

déclenchement de |a servitude de mixité sociale telles que:

- la proximité des futures opérations avec les services, commerces et dessertes en transport en commun

- lidentification de terrains destinés a accueillir des opérations de logements sociaux de fagon a
proposer une répartition équilibrée sur I'ensemble du territoire communal.

Enfin, vous n’étes pas sans savoir que ce type d'opérations vient fortement grever le budget communai
(participation a hauteur de 2,5% du prix de revient de |'opération), la mise en place d’autres critéres de
déclenchement de la servitude de mixité sociale permettrait une gestion plus rationnelle de la dépense

publique.

Pour les différentes raisons précitées, je tiens a ce que les critéres de mise en ceuvre de Ia servitude de
mixité sociale soient rectifiés dés cette procédure de modification n°2 du PLUI.

La présence du logement social dans une opération pourrait ainsi étre appréciée non plus au seul regard
de la constructibilité d’'une unité fonciére donnée mais bien en fonction de sa pertinence a iI'échelle d'un
quartier ou d’'une commune.

Bien entendu, je reste a votre disposition pour tous renseignements complémentaires.

Je vous prie de recevoir, Monsieur le Commissaire-Enquéteur, mes cordiales salutations.

“Jean-Yves KALANNE

Maire.de Billére
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30/09/2022 12:54 25 Rte de Bayonne - Google Maps Pjﬁ = 5

Go geMaps 25 Rte de Bayonne

Date de Fimage : aolt 2022 & 2022 Google

Bilktre, Nowvelle-Aquitaine
Goagle
Streat View ~ aolt 2022

Billére

Pharmacie du Goflo
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PYn

Direction départementale
des territolres et de la mer
Habitat, construction

=N
PREFET _
DES PYRENEES-

ATLANTIQUES BIL0168730

Afaire sutvie par Marnine JUNQUA

Politique de Mabial

Tél: 0500808783

Me! aavr-shiv @oyenses-allaniques gouv

MAIRIE de BILLERE;

0 7 FEV. 2022
N° | Peu le 20 JAN. 2022

Le Préfel &
Monsieur e Maire
de la commune de Billére

Objet : Art.55 Lei SRU - Dépassement du seuil de 20 % de logements sociaux au titre de
I'année 20621

Larticle L,302-7 du code de la construction et de I'habitation prévoil d'effectuer chaque année un prilévement
sur ressources fiscales pour les communes de plus de 3500 habitants, dans lesqueBies je nombre de logements
localifs sociaux (LLS) représente, au 1% janvier de l'annde précédente, moins de 20% des résidences

principales

Dans ce cadre, |a direction générale de laménagement, du logemeni et de la nature (DGALN) a transmis fe 23
décembre 2021 les données de caicul du prélévement pour I'annda 2022, au titre de fannée 20%! :

Ouire 'exonération du prélevement eu égard # la dotation de solidarité urbaine J8i 'honneur de vous infor

’ et
que voire commune & dépassé le seull de 20 % de logements socisux, & savolr 2040 % De ce fail volrp
commune n'est plus soumise au rattrapage des obligations SRU

Touteloss, !'invonl.ar‘re‘ des logements soclaux sera mis & jour annueliement afin de € assurer de s pérennilé du
dépaszament du seuil de 20 %. Comme chaque année, vous recevrez ca document pour vérification

Srete
Pour le Prafe %’Fplar delégation

d

le sous-préfel, directeur de cabinet
B -

i

Copie & .
M le Président de la Communauté d'Agglomération Pau Béarn Pyrénées

Diection copatementsie des temitoires sl de le mer oes Pyréndes-Atantigues
Caé administrative — boulevard Tourasse - CS 57577 - 64032 PAU CEDEX
Fél {standara) - 05 19 80 85 00

Wew D renees-alant bes cuv it 1N
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Mazéres-Lezons, le 21 novembre 2022

MAZERES/EZONS
&

Madame le Maire
a

Monsieur André ETCHELECOU
Commissaire-enquéteur

OBJET : Modification n°2 du PLUi — Observations de la Commune de Mazéres-Lezons
Monsieur le Commissaire enquéteur,

La lecture du Plan Local du projet de modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal appelle de
la part de la Commune de Mazéres-Lezons les deux observations suivantes :

Observation n°1 :

A la lecture des évolutions portant sur le réglement écrit, dont I'intégration d’un tableau des destinations et
une adaptation des dispositions relatives a I'usage des sols et a la destination des constructions des zones
N et A, il manquerait la retranscription “écrite" de la possibilité du changement de destination des centres
médico-sociaux, alors que celle-ci figure bien depuis I'approbation de la modification n°1 du PLUi en 2021
au réglement graphique. Il conviendrait de corriger cette erreur matérielle, en mettant en cohérence le
réglement écrit avec les dispositions du réglement graphique.

Observation n°2 :

L'article N2.2.5 qui traite de l'occupation des sols dans le secteur Nj — destiné a la réalisation de jardins
familiaux — autorise seulement la construction d'abris de jardins de moins de 10m2, d'un local technique de
39m2 et des aires de stationnement nécessaires au bon fonctionnement des jardins. La Commune
demande la possibilité d‘autoriser également dans ce secteur les annexes de type pergolas afin de
permettre I'aménagement d’'un espace commun et de convivialité pour les familles.

Par ailleurs il serait également souhaitable de rajouter dans la partie « couverture » de I'article N8 une
dérogation a l'obligation de couverture en ardoises ou en tuile pour les annexes et les locaux techniques
supérieurs a 20m2 situés dans le secteur Nj, ce qui permettra une meilleure insertion des projets dans
I'environnement de ce secteur naturel.

Je vous remercie par avance pour toute l'attention que vous voudrez bien accorder a nos différentes

observations et vous prie de croire, Monsieur le Commissaire-enquéteur, a l'assurance de mes sentiments
les meilleurs.

Mg

Monique SEMAVOINE

Mairie de Mazéres-Lezons - 30 avenue du Général de Gaulle - 64110 Tél : 05.59.06.56.61- Fax : 05.59.35.05.84
Courriel : mairie@mazeres-lezons.fr — site internet : www.mazeres-lezons.fr
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Avis PP19

E36 - Boubee Myriam

Date de dépot : Le 23/11/2022 a 14:43:59

Lieu de dépot :Par email

Etat : Observation publiée

Objet : Ville de Lons - modifications demandées

Contribution : Monsieur le Commissaire-Enquéteur, Je vous prie de trouver ci-joint
un courrier de Monsieur le Maire de Lons qui propose la modification de certains
éléments contenus dans les pieces graphiqgues et écrites du PLUi Cordialement
Adresse email : myriam.boubee@mairie-lons.fr (Non validée)

Proposition(s) : -

Question Maitre d'ouvrage : Non

Traitement CE finalisé : Non

Historique de la contribution :

Mercredi 23 Novembre 2022

e 14:44 - E-mail de confirmation du dépo6t - Envoi de I'email confirmé par le
serveur

e 14:44 - Modération - Email confirmé par le déposant

e 14:44 - Publication - Publication suite a la validation de I'adresse e-mail

e 14:44 - Publication - Publication suite a la validation de I'adresse e-mail

e 14:43 - Dépot de la contribution - Enregistrement de la contribution
(réception de I'email)

Piece(s) jointes(s) :
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n Ville de
‘LONS

Urbanisme
Environnement

Tél. 05 59 40 32 42
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Lons, le 22 novembre 2022

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
PAU BEARN PYRENEES

MONSIEUR LE PRESIDENT

Hétel de France

2 bis Place Royale

BP 547

64010 PAU CEDEX

Dassier suivi par : Myriam Boubée

REF NP/MB/511861
VIRER.

Objet : Modification n°2 du PLUi

Monsieur le Président,

J’ai ’honneur de solliciter la prise en compte des éléments suivants dans la modification
n°2 du plan local d*urbanisme intercommunal :

1- création d’un espace boisé classé sur la parcelle cadastrée BN 0017 conformément au

plan joint

2- création d’un espace vert protégé sur la parcelle cadastrée AY 0097 conformément au

plan joint

3- modification de la régle des clétures en limite des zone A et N lorsque le terrain
confronte un espace fréquenté par le public (chemin piéton, stade de sport, ..)

4- modification du réglement du secteur Ngv pour préciser le type de construction
réalisable dans ce secteur

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, a ’assurance de mes sentiments distingués.

Mairie de Lons

LeMai_re RN
\ le Maire smpéché,

%ﬁﬁ@djm au Maire
NictMgCHE

Florence THIEUX-MORA

Place Bernard Deytieux CS 70213

64144 LONS CEDEX
0559 40 32 32

ww mairie-lons.fr
ville-lo fr

Merel d'ar s vos courriers & Lattention de M. le Maire
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modification n°2

PLUi — modification n°2
3- modification de la régle des cltures en limite des zone A et N

Rédaction actuelle :

Clbtures en limite des zones Aet N

¢ En limite avec les zones Aet N,

Les clotures implantées en limite avec les zones A et N ne seront pas baties, seuls sont
autorisés les murs de soubassement n'excédant pas 30 cm. Les clétures seront réalisées
en piquets de bois ou métal peint en noir ou vert foncé et en grillage ou en lattes de bois,
sans pouvoir étre supérieure a 2 1,80 métres.

Par ailleurs, les clotures ou parties de clotures maconnées en matériaux traditionnels
devront étre obligatoirement étre recouvertes d'un enduit fraditionnel sur les deux faces et
en harmonie avec le batiment principal.

Des hauteurs différentes peuvent toutefois étre acceptées ou imposées si elles contribuent
a un meilleur aménagement ou si elles sont justifiées par des considérations techniques ou
de sécurité ou d'harmonisation avec l'environnement (continuité de cloture avec les
parcelles voisines, transparence pour la perception du paysage depuis l'espace public ...).

Dispositifs d’énergies renouvelables
Les systémes solaires (thermiques ou photovoltaiques), ainsi que d'autres dispositifs de

production d'énergie renouvelable intégrés a la construction, doivent faire I'objet d'une
insertion soignée au niveau de la facade ou de la toiture.

Rédaction proposée de ’alinéa :

Des hauteurs ou des matériaux différents peuvent toutefois étre acceptés ou
imposés si ils contribuent & un meilleur aménagement ou si elles sont justifiées
par des considérations technigues ou de sécurité ou d'harmonisation avec
I'environnement (continuité de cldture avec les parcelles voisines, transparence
pour la perception du paysage depuis I'espace public ...) ou lorsque le terrain
confronte un espace fréquenté par le public (chemin piéton, stade de sport, ..)
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modification n°2

PLUi — modification n°2

4- modification du réglement du secteur Ngv

ARTICLE N. 2.2.7 : Dans le secteur Ngv :
« Le stationnement des caravanes sous réserve qu'ils constituent I'habitat permanent
de leurs utilisateurs ;
+ Les constructions, installations et aménagements liées a I'accueil des gens du
voyage.

Rédaction proposée de ["alinéa :
Article N.2.2.7 : dans le secteur Ngv :

- le stationnement des caravanes sous réserve qu'il constitue I'habitat permanent
de leurs utilisateurs

- les constructions, installations et aménagements nécessaires a la création d'un
habitat adapté pour des gens du voyage dans une démarche de sédentarisation
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V

Ville de Lons, le 22 novembre 2022

LONS

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION

PAU BEARN PYRENEES
Urbanisme MONSIEUR LE PRESIDENT
Environnement Hotel de France

2 bis Place Royale

BP 547
Tél. 05 59 40 32 42 64010 PAU CEDEX

Dassier suivi par : Myriam Boubée
REF. NPMB/S5 11861
VIRES.

Objet : Modification n°2 du PLUi

Monsieur le Président,

J’ai ’honneur de solliciter la prise en compte des éléments suivants dans la modification
n°2 du plan local d*urbanisme intercommunal :

1- création d’un espace boisé classé sur la parcelle cadastrée BN 0017 conformément au
plan joint

2- création d’un espace vert protégé sur la parcelle cadastrée AY 0097 conformément au
plan joint

3- modification de la régle des clétures en limite des zone A et N lorsque le terrain
confronte un espace fréquenté par le public (chemin piéton, stade de sport, ..)

4- modification du réglement du secteur Ngv pour préciser le type de construction
réalisable dans ce secteur

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, a ’assurance de mes sentiments distingués.

LeMai__re RN
\ le Maire mpéché,

tdll \djoi au Maire
Nic:ﬂ}s‘m‘ﬁgcm

Florence THIEUX-MORA

Mairie de Lons
Place Bernard Deytieux CS 70213
64144 LONS CEDEX

05 59 40 32 32
ww mairie-lons.fr

A
Ls Vos calrriers a lattention de M. le Maire
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modification n°2

PLUi — modification n°2
3- modification de la régle des cltures en limite des zone A et N

Rédaction actuelle :

Clbtures en limite des zones Aet N

¢ En limite avec les zones Aet N,

Les clotures implantées en limite avec les zones A et N ne seront pas baties, seuls sont
autorisés les murs de soubassement n'excédant pas 30 cm. Les clétures seront réalisées
en piquets de bois ou métal peint en noir ou vert foncé et en grillage ou en lattes de bois,
sans pouvoir étre supérieure a 2 1,80 métres.

Par ailleurs, les clotures ou parties de clotures maconnées en matériaux traditionnels
devront étre obligatoirement étre recouvertes d'un enduit fraditionnel sur les deux faces et
en harmonie avec le batiment principal.

Des hauteurs différentes peuvent toutefois étre acceptées ou imposées si elles contribuent
a un meilleur aménagement ou si elles sont justifiées par des considérations techniques ou
de sécurité ou d'harmonisation avec l'environnement (continuité de cloture avec les
parcelles voisines, transparence pour la perception du paysage depuis l'espace public ...).

Dispositifs d’énergies renouvelables
Les systémes solaires (thermiques ou photovoltaiques), ainsi que d'autres dispositifs de

production d'énergie renouvelable intégrés a la construction, doivent faire I'objet d'une
insertion soignée au niveau de la facade ou de la toiture.

Rédaction proposée de ’alinéa :

Des hauteurs ou des matériaux différents peuvent toutefois étre acceptés ou
imposés si ils contribuent & un meilleur aménagement ou si elles sont justifiées
par des considérations technigues ou de sécurité ou d'harmonisation avec
I'environnement (continuité de cldture avec les parcelles voisines, transparence
pour la perception du paysage depuis I'espace public ...) ou lorsque le terrain
confronte un espace fréquenté par le public (chemin piéton, stade de sport, ..)
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modification n°2

PLUi — modification n°2

4- modification du réglement du secteur Ngv

ARTICLE N. 2.2.7 : Dans le secteur Ngv :
« Le stationnement des caravanes sous réserve qu'ils constituent I'habitat permanent
de leurs utilisateurs ;
+ Les constructions, installations et aménagements liées a I'accueil des gens du
voyage.

Rédaction proposée de ["alinéa :
Article N.2.2.7 : dans le secteur Ngv :

- le stationnement des caravanes sous réserve qu'il constitue I'habitat permanent
de leurs utilisateurs

- les constructions, installations et aménagements nécessaires a la création d'un
habitat adapté pour des gens du voyage dans une démarche de sédentarisation
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Avis PP20

@47 - DENAX JEAN-MARC

Organisme : COMMUNE ARTIGUELOUVE

Date de dépot : Le 24/11/2022 a 17:07:07

Lieu de dépot :Sur le registre électronique

Etat : Observation publiée

Objet : Demande Mairie ARTIGUELOUVE - OAP Centre-Bourg

Contribution : A I'attention de M. André ETCHELECOU, le commissaire enquéteur
Veuillez trouver ci-joint le courrier de M Le Maire d'ARTIGUELOUVE concernant
demande de modification dans le cadre modif n°2 du PLUi. Bien cordialement, Le
secrétariat, Mairie d'ARTIGUELOUVE

Adresse : 1 Chemin de la Mairie

Ville : Artiguelouve

Adresse email : mairie.accueil@artiguelouve.fr (Non validée)

Adresse ip : 80.14.136.59

Proposition(s) : -

Question Maitre d'ouvrage : Non

Traitement CE finalisé : Non

Historique de la contribution :

Jeudi 24 Novembre 2022

e 17:07 - E-mail de confirmation du dépot - Le destinataire a cliqué sur le lien

de confirmation dans son email

17:07 - Modération - Email confirmé par le déposant

17:07 - Publication - Publication suite a la validation de I'adresse e-mail

17:07 - Publication - Publication suite a la validation de I'adresse e-mail

17:07 - E-mail de confirmation du dépo6t - Envoi de I'email confirmé par le

serveur

e 17:07 - Dépobt de la contribution - Enregistrement de la contribution (envoi
du formulaire)

e 16:45 - Dépot de la contribution - Début du dépbt (ouverture du formulaire)

Piece(s) jointes(s) :
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MAIRIE D’ARTIGUELOUVE A ARTIGUELOUVE, le 24/11/2022

Monsieur le Président,

PYRENEES-ATLANTIQUES Hotel de Ville
2Bis Place Royale

64000 PAU

Objet : Observations dans le cadre de la modification n°2 du PLUi — Enquéte Publique du
A l'attention de Monsieur le Commissaire Enquéteur, M. André ETCHELECOU

Monsieur le Président,

J'ai I'honneur de solliciter la prise en compte du changement suivant dans le cadre de la
procédure de modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi) :

OAP SUD-OUEST — Commune ARTIGUELOUVE - a) Secteur Centre-Bourg (Evolution
nécessaire — erreur matérielle sur le recul en limite séparative) :

Nous demandons a ce que le retrait de 5 métres par rapport aux limites séparatives dans
I'assiette de I'OAP ne s’applique qu’en partie Nord.

Par conséquent, retirer ce retrait de S5 meétres par rapport aux limites séparatives
concernant les parcelles cadastrées AL 180 — AL 265 — AL 004, en zone UBr du PLUi dont I'article
UBr 4 autorise des implantations en limites séparatives, ou a une distance minimale de 3
meétres des limites séparatives. Par ailleurs, le programme de I'OAP Centre-Bourg indique bien
que ces parcelles sont concernées uniquement par de I’habitat individuel.

Egalement, retirer ce retrait de 5 meétres sur limite séparative le long du cimetiére (bande
agrandissement).

Le choix de conserver ce retrait de S metres sur la partie Nord de I'OAP est dans un but de
préservation de la haie bocagére existante et de conserver une trame verte naturelle.

Vous trouverez en annexes la proposition de modification du plan OAP — a) Centre-Bourg.
Je vous prie de croire, Monsieur le Président, en I'assurance de mes sentiments

distingués.

Vice-Président CAPBP

Mairie d’ARTIGUELOUVE -1 Place de la Mairie - 64230 ARTIGUELOUVE
05.59.83.03.92 / mairie.accueil@artiguelouve.fr
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Figure 1 OAP Centre-Bourg

Secteur du centre-bourg
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Figure 2 - OAP Centre-Bourg aprés modification

Annexe 2 : Descriptif OAP & modifier

Mairie d’ARTIGUELOUVE -1 Place de la Mairie - 64230 ARTIGUELOUVE

05.59.83.03.92 / mairie.accueil@artiguelouve. fr
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Page 25 a modifier :

Implontation et volumes

* Le nouveau guartier s'inscrit dans les caractéristiques urbaines et patrimoniales du village. Les b sont i a Iali des voies, selon une
réinterprétation contempaoraine de la rue de village structurée par |a fagade des batisses et par les murs de clotures (Cf. Guide transversal des QAP)
= Les typologies d'habitats individuels, groupés et collectifs peuvent s'appuyer pour partie sur une réinterprétation de la ferme béarnaise (Cf. Guide transversal des OAP).

= La hauteur des constructions individuelles/groupées/collectives nexcéde pas 2 niveaux superposés (Rdc + 1 + combles). Les constructions observent un retrait de Sm par
rapport aux limites des parcelles existantes

« Les constructions observent un retrait de 5 m par rapport aux
limites séparatives » Sur la partie Nord de |'assiette de I'OAP
dans un but de préservation de la trame verte existante

Annexe 3 : Plan de situation du zonage — arguments
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Figure 3 - Zone UBR du PLUi {demande application régle UBR4 sur parcelles AL 280-265-004) + Long de
I'agrandissement du Cimetiére.

Figure 4 - Vue aérienne représentant la haie bocagére existante a conserver.
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