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4.1.2.a - DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES PRINCIPALES

TITRE | LEXIQUE

Abri_de jardin : petite construction destinée a protéger des intempéries le matériel de
jardinage, outils, machines, mobilier de jardin, bicyclette, etc. Il peut étre démontable ou non,
avec ou sans fondations. Il est inhabitable et ne peut constituer une dépendance dotée de
pieces a vivre. Il est considéré comme une annexe*.

Affouillement et exhaussement : Modifications du niveau du sol par déblai ou remblai. Un
régime d’autorisation ou de déclaration s’applique suivant les cas. {a-compléter)

Acceés : La notion d’acceés est directement liée a celle de voie ouverte a la circulation
générale puisqu’on entend comme un acces a celle-ci. En effet, 'accés se situe a la limite
de l'unité fonciere et de la voie. Le droit d’accés aux voies publiques ou privées appartient
en principe a tout propriétaire riverain conformément a I'article 682 du code civil.

Cas des terrains enclavés :

Conformément a l'article 682 du code civil, le droit d’accés appartient, en principe, a tout
propriétaire dont le terrain est enclavé et qui ne dispose sur la voie publique ou privée,
d’aucun accés ou que d’'un acceés insuffisant, compte tenu de la capacité d’accueil en
construction du terrain. Si 'accés n’existe pas ou s'il est insuffisant, le constructeur est tenu
d’obtenir une servitude de passage, sous forme d’acte notarié, dont I'emprise, la
configuration et/ou son débouché sur la voie doit répondre aux dispositions de I'article 3 11
des reglements de zones. Tant que ces régles ne sont pas respectées, le terrain demeure

inconstructible.
*ouvert a la
i Accés circulation
publique

Voie publique Voie publique
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Accés

hemin privé non ouvert V
_

a la circulation publique 7 Servitude
de passage

Accés Voie publique Acces Voie publique

Acrotére : rebord surélevé (garde-corps non pleins exclus) situé en bordure de toitures-
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terrasses pour permettre le relevé d’étanchéité.

Activité d . . voi

Alignement :

Il s'agit de la limite entre le domaine public et la propriété privée. La limite entre la parcelle
privative et 'espace viaire (voie, trottoir, liaison douce piétonne ou cyclable, stationnement
non individualisé, aménagements paysagers connexes, etc.) ou la limite entre la parcelle
privative et I'emprise publique* est assimilée a la notion d’alignement.

L'article 3-du-—présentreglement 11 des réglements de zones définit I'implantation des
constructions par rapport a l'alignement. Les autres limites d’'une parcelle sont les limites
séparatives™ latérales et de fond de parcelle.

Construction

Y compris débords de toit
Limite séparative de
fond de parcelle

Alignement T Limites séparatives

. latérales
Alignement T

opposé
A
K Voie

Sauf cas particuliers, les saillies de fagcades sur l'alignement des voies publiques et
emprises publiques ainsi que des voies privées ouvertes a la circulation publique et des
emprises privées a caractére d’espace commun, ne peuvent étre constituées que des
éléments énumeérés ci-aprés et leur épaisseur ne peut dépasser la valeur indiquée :
- 1. Soubassement : 0,05 m.
- 2. Eléments décoratifs, appuis de croisées, barres de supports, pilastres, ferrures,
jalousies et contrevents : 0,10 m.
- 3. Tuyaux de descente, corniches, ornements de devanture, grilles de boutiques et
fenétres du rez-de-chaussée : 0,16 m.
- 4. Socles de devantures et boutiques : 0,20 m.
- 5. Petits balcons de croisées au niveau du 1er étage : 0,22 m.
- 6. Auvents, marquises, bannes et lambrequins suivant les dispositions réglementaires
en vigueur.
- 7. Les balcons et bow-windows ne sont autorisés qu’en bordure des voies dont la largeur
est supérieure a 8 m. Leur saillie ne doit pas dépasser 0,80 m. Leur hauteur doit étre
supérieure a 4,30 m. Elle peut étre réduite a 3,50 m si la largeur du trottoir est supérieure
a 1,30 m.
- 8. Les débords de toitures doivent étre inférieurs a 0,16 m pour les hauteurs inférieures
a 4,30 m. Au-dela de 4.30 m, ils doivent étre inférieurs a 0.80 m.

Alignement d’arbres : groupe d’arbres de méme espeece essence plantés de maniére
alignée en respectant un rythme, accompagnant le plus souvent un cheminement, un
ruisseau ou une voie.

Annexes : constructions secondaires a la construction principale constituant des
dépendances, telles que réserves, remises, garages, piscines, abris de jardin*, etc. Elles
présentent de faibles dimensions, sont inhabitables et ne peuvent constituer des piéces a
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vivre.

Arbre : Etre vivant, végétal et ligneux dont I'essence peut atteindre au moins 5 métres a
I'age adulte, composé d’un ou plusieurs troncs, aux composantes aériennes et souterraines
de dimensions variables.

Houppler Ensemble des branches et feuillage d'un arbre S|tue au- dessus du tronc. des

Cime 4 Collet
T
" 2 Feuillage
Feuilles -
et =
Fleurs
Houppier
Br'qnches » Compartiment central
R (diamétre : 226 m)
4 2 Lieu d’apparition des pivots
secondaires
Tronc
ou
Fa? Compartiment périphérique

s Racines avec croissance horizontale de faible profondeur

Parties aériennes et sous-terraines de l'arbres (schémas du systéme racinaire d’aprées Drénou (2006)

Zone de Protection Racinaire (ZPR) : Emprise au sol indispensable-a-la-vie-detarbre a

prendre en considération pour ne pas compromettre la conservation d’un arbre.

La ZPR s’applique aux arbres existant dans les espaces verts protégés, marqués au plan
par une trame de ronds évidés.

La ZPR permet de protéger le systéme racinaire de I'arbre, garantissant son ancrage et son
alimentation en eau et en éléments nutritifs nécessaires a son développement.

La ZPR comprend une Zone Sensible et une Zone Trés Sensible définies de la fagon
suivante :

» Zone Sensible : cercle d’'un rayon de 12 fois le diameétre du tronc pris a 1,3 m du sol ou la
projection du houppler au soI Ia plus grande des deux valeurs etant retenue DansJeeus4es

« Zone Tres Sensible : rayon de 2 m a partir du bord du tronc

La Zone de Protection Racinaire est a prendre en considération quand l'arbre est préservé
dans le cadre d’'un aménagement. Elle ne constitue pas une interdiction de construire ou
d’aménager.

Sauf impératif ou projet d’'intérét général, un cercle de 3 métres de diamétre autour de I'arbre
est a conserver libre de toute construction.

Au-dela, une étude au cas par cas, soumise au service compétent de la communauté
d’agglomération, permet d’évaluer les possibilités de travaux, selon le contexte, les
caractéristiques de I'essence considérée et les mesures prises.



Projection du houppier au sol

Représentation de la Zone de Protection Racinaire

Attigue : le (ou les) dernier(s) niveau(x) placé(s) au sommet d’'une construction et situé(s)
en retrait* d’'un métre au moins des fagades.

Autorisation de construire : « Les constructions, méme ne comportant pas de fondations,
doivent étre précédées de la délivrance d'un permis de construire. » article L.421-1 du code
de l'urbanisme.

« Les constructions nouvelles doivent étre précédées de la délivrance d'un permis de
construire, a l'exception :

a) Des constructions mentionnées aux articles R. 421-2 a R. 421-8-1 qui sont dispensées
de toute formalité au titre du code de l'urbanisme ;

b) Des constructions mentionnées aux articles R. 421-9 a R. 421-12 qui doivent faire I'objet
d'une déclaration préalable. » article R.421-1 du code de I'urbanisme.

Cette obligation s'impose aux services publics et concessionnaires de services publics de
I'Etat, des régions, des départements et des communes comme aux personnes privées.

Bardage : Eléments de bois, métalliques ou autre, rapportés sur la facade d'un édifice et la
recouvrant.

Bande E : bande continue, définie par une épaisseur de 18 meétres a compter de
'alignement des voies publiques (ou de la limite assimilée a I'alignement pour les voies
privées), existantes ou projetées, ouvertes a la circulation automobile. La bande E permet
une constructibilité majorée en bordure des voies.

Batiment d’exploitation agricole : tout batiment nécessaire au fonctionnement de
I'exploitation agricole (batiments fonctionnels, de stockage, d'élevage RSD ou ICPE, de
transformation, de conditionnement, de vente de produits issus de l'agriculture, ou de
bureaux et les installations, classées ou non pour la protection de I'environnement, de
production d’énergie type méthanisation, pour les activités équestres, les écuries, maneges,
chenils,...etc.)

Bioclimatique (motif) : cette orientation a pour objectif d’éviter ou a minima de réduire la
9




mise en ceuvre des systemes énergétiques complémentaires (chauffage, refroidissement,
éclairage, etc.). Il convient par exemple de privilégier une implantation des piéces de vie
avec une exposition au Sud.

Caravane / stationnement des caravanes : Est considérée comme caravane, le véhicule
ou I'élément de véhicule qui, équipé pour le séjour ou l'exercice d'une activité, conserve en
permanence des moyens de mobilité lui permettant de se déplacer par lui-méme ou d'étre
déplacés par simple traction.

« Tout stationnement pendant plus de 3 mois par an, consécutif ou non, d’'une caravane est
subordonné a l'obtention par le propriétaire du terrain sur lequel elle est installée, ou par
toute autre personne ayant la jouissance du terrain, d’'une autorisation ». L’autorisation n’est
toutefois pas nécessaire dans les batiments et remises et sur les terrains ou est implantée
la construction constituant la résidence de I'utilisateur.

Chéneau : Canal situé au sommet de la maconnerie, d’'un mur de fagade, de la corniche ou
en retrait de ceux-ci servant a recueillir les eaux de pluie.

Cléture : Tout obstacle naturel ou fait de la main de I'homme qui, placé sur tout ou partie
d'un terrain en fixe les limites et en empéche l'acces. Elles doivent respecter soit les
prescriptions énoncées dans le réglement du lotissement en cours, soit I'article 8 de chaque
zone du PLU concernant la nature, la hauteur et 'aspect. Leur implantation est définie par
rapport a I'alignement ou a la limite séparative.

Aucune construction autre qu'un mur de cloture ne peut étre établie dans une distance de
2m d'un chemin de fer.

Construction : Il s'agit de :

- toutes les constructions et batiments, méme ne comportant pas de fondation (article L.
421-1 du Code de I'Urbanisme), indépendamment de leur destination ;

- les travaux, installations, ouvrages qui impliquent une implantation au sol, une occupation
du sous-sol ou en surplomb du sol.

Toutefois, les travaux, installations ou ouvrages qui sont exclus du champ d'application du
permis de construire doivent étre également réalisés dans le respect des dispositions du
réglement de la zone concernée.

Continuité visuelle batie :

Elle permet d’assurer une perception visuelle du front urbain, appuyée sur des implantations
a l'alignement, d’une limite latérale a I'autre. La continuité visuelle batie doit étre constituée
par un ou plusieurs batiments.

Cote de référence
C’est la cote NGF (nivellement général de la France) de la crue de référence majorée de
0.30 m.

Crue de référence

C’est la crue retenue pour établir la carte réglementaire a savoir : conformément aux
directives nationales la plus forte crue observée ou la crue
centennale si la crue observée a une période de retour inférieure a 100 ans.
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Destinations :

Changement de destination ou de sous-destination : consiste a donner a tout ou partie
d’'un batiment existant une destination différente de celle qu'il avait jusqu’alors.

Le changement de destination s'apprécie uniquement sur le local principal : les locaux
accessoires d'un batiment sont réputés avoir la méme destination que le local principal.
Les changements de sous-destinations au sein d'une méme destination ne sont pas soumis
a contrdle sauf quand ce changement s’accompagne de travaux ayant pour effet de modifier
les structures porteuses ou la fagade du batiment.

e » —
oot : R -~
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Destinations et

sous-destinations :

Si I'activité du projet n’est pas dans les tableaux ci-dessous, il faut se reporter a la sous-destination s’en rapprochant le plus.

Cerfa PC Exploitation agricole ou forestiére Habitation Hébergement hdtelier
5 destinations
Art. R.151-27 Exploitation agricole ou forestiére Habitation
20 sous-destinations Exploitation agricole Exploitation forestiére Logement Hébergement

Définition & critéres
{Selon Arrété du
10/11/2016%)

Constructions destinées a l'exercice
d'une acfivité agricole ou pastorale :
constructions destinées au logement du
matériel, des animaux et des récoltes.

Constructions et entrepéts destinés
notamment au stockage du bois, des
vehicules et des machines permettant
lexploitation forestiére

)

= Logement : l'occupant dispose d'un titre d'occupation (bail, confrat) avec un droit de maintien déterminé dans

les lieux.

s Hebergement : ['occupant dispose d'un contrat d'hébergement ou d'occupation temporaire et précaire.

Base permanente
des équipements
INSEE 2020 et
Exemples

= Box a chevaux

= Centre équestre

= Méthaniseur

= Silo

» Batiment d'élevage

» Hangar de stockage

= |aboratoire de transformation
produits de I'exploitation

« Comptoir de wvente des produits
transformés de I'exploitation

« Commerces de vente de produits frais
ou transformes

des

« Hangar de stockage matiéres
premiéres et matériel nécessaires a
['activité du bois

s Constructions et changements de
destination lies et necessaires a
['exploitation forestiére

= Maison individuelles

= Immeubles collectifs

« Résidences étudiants

= Résidences seniors (personnes autonomes)

» Residences déemontables constituant 'habitat
permanent de leurs utilisateurs (par ex. : yourtes, tiny
house)

= Meublés de tourisme sans accueil (gites, airbnb,
chambres chez Mhabitant..)

= Maisons de retraite (& vocation sociale)

= Les résidences universitaires (publiques)

® Les résidences étudiantes conventionnées (privées)
= Les foyers de travailleurs

» Centres d'hébergement d'urgence

» Centres d'hébergement et de réinsertion sociale
(CHRS)

= Centres d'accueil des demandeurs d'asile (CADA)
e Chambres d'hdtes

» Résidences de tourisme (avec accueil)

= Hébergement persennes dgées

= Heébergement : enfants handicapés

= Hébergement : adultes handicapés

= Hebergement : aide social a l'enfance

* 2 Arrété du 10 novembre 2016 définissant les destinations et sous-destinations de constructions pouvant &tre réglementées par le réglement national d'urbanisme et les réglements des plans locaux d'urbanisme ou les

documents en tenant lieu.

** . définition ne relevant pas de I'arrété du 10/11/2016.
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Cerfa PC

Commerce

5 destinations
Art. R.151-27

Commerce et activités de service

20 sous-destinations

Artisanat de détail

Commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue
I'accueil d'une clientele

Hébergement hotelier
et touristique

Cinéma

Définition & critéres
(selon arrété du
10/11/2016%)

Constructions commerciales destinées a la présentation et
vente de biens directe a une clientéle ainsi que les

constructions artisanales destinées principalement a la vente

de biens ou services.

Constructions destinées a la
restauration ouverte a la
vente directe pour une
clientele commerciale.

Constructions destinées a la
présentation et la vente de
biens pour u  ne clientéle
professionnelle.

Constructions destinées a I'accueil d'une
clientéle pour la conclusion directe de
contrat de vente de services ou de
prestation de services et accessoirement
la présentation de biens.

Constructions destinées
a I'hébergement
temporaire de courte ou
moyenne durée
proposant un service
commercial (notamment
séjour touristique).

Etablissement de
spectacles
cinématographiques
mentionnée a l'article L.
212-1 du code du
cinéma et de l'image
animée accueillant une
clientéle commerciale.

Base permanente
des équipements
INSEE 2020 et
Exemples

e Boulangerie

e Patisserie

o Charcuterie

e Poissonnerie

® Traiteur

e Boulangerie avec restauration
sur place

e Cordonnerie

e Tapissier décorateur

e Salon de coiffure

e Barbier

e Salon d’esthétique, de
massage, de manucure,
onglerie

e Pressing, laverie automatique
o Toiletteur pour chiens

o Fleuriste

o Jardinerie

o Animalerie

e Supermarché / hypermarché
e Supérette

 Epicerie

e Produits surgelés

o Drive

e Magasin de vente de biens de
consommation courant
(vétements, chaussures, ... )

e Concession automobiles

e Magasin de vétements

e Parfumerie, cosmétique

e Parapharmacie

e Magasin d'équipements du
foyer

e Magasin de chaussures

e Magasin d'électroménager et
de matériel audio-vidéo

e Magasin de meubles

® Magasin de revétements murs
et sols

e Magasin d'articles de sports et
de loisirs

[J Droguerie, quincaillerie

e Bricolage

e Horlogerie, bijouterie

e Magasin d'optique

e Magasin de matériel médical
et orthopédique

e Station-service

e Librairie, papeterie, journaux
e Tabac presse

o Cigarettes électroniques

® Restaurant

e Restaurant avec salle de
spectacle n'inclut pas la
restauration collective qui
constitue une prestation
proposée aux salariés ou
usagers d'une entreprise, d’'une
administration ou d’'un
équipement

Vente a des professionnels mais
pouvant accueillir tout type de
public :

¢ METRO, PROMOCASH

e SIDV, PARTEDIS

e POINT P, PANOFRANCE,
WURTH, AGRIVISIO

Toute construction ol s’exercent une profession
libérale :

® Avocat

 Professions médicales : médecin, infirmier,
pharmacie, dentiste, chirurgien dentiste,
podologue, masseur kiné, ostéopathe, pédiatre,
ophtalmologiste,sage femme, orthophoniste,
pédicure, podologue,psychologue, psychiatre,
laboratoire d'analyses et de biologie médicale,
spécialiste en cardiologie spécialiste en
dermatologie et vénérologie spécialiste en
gynécologie spécialiste en gastro-entérologie,
hépatologie spécialiste en psychiatrie spécialiste
en ophtalmologie spécialiste en oto-rhino-
laryngologie, spécialiste en pédiatrie, spécialiste
en pneumologie, spécialiste radiodiagnostic et
imagerie médicale, orthoptiste, audio prothésiste,
psychomotricien, diététicien...

o Architecte

e Géometre

* Notaire

® Vétérinaire

® Personnes agées : services d'aides

e Ambulance

e Taxi VTC

Toute construction permettant 'accomplissement
de prestations de service qu’elles soient fournies a
des professionnels ou des particuliers :

e Café, bar, bar a tapas, bar a bieres

© Point relais

e Discotheque

e Banque, agence bancaire

® Assurances

e Agence immobiliére

e Agence de location de véhicules, de matériel
e Auto-école , école de conduite

e Contréle technique automobile

o Salle de sport privée (Basic Fit, Sport
Avenue, ...)

 Salle de jeux (Trampoline parc, Ninga Warrior,
Paddle, Hache, Bowling...)

e Magasin de vente de cuisines

® Showrooms

® Maison d'assistantes Maternelles

o Tiers lieu

e Agence de travail temporaire

e Hotel

e Appart 'hotel

e Résidences de tourisme
o Villages résidentiels de
tourisme

e Villages et maisons
familiales de vacances

e Batiments nécessaires
au fonctionnement des
terrains de campings et
des parcs résidentiels de
loisirs

e Habitations légéres de
loisirs

* : Arrété du 10 novembre 2016 définissant les destinations et sous-destinations de constructions pouvant étre réglementées par le réglement national d'urbanisme et les réglements des plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant lieu.
**: définition ne relevant pas de I'arrété du 10/11/2016.
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Cerfa PC

Service public ou d'intérét collectif

5 destinations
Art. R.A51-27

Equipement dintérét collectif et services publics

20 sous-destinations

Locaux et bureaux accueillant
du public des administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et
industriels des administrations
publigues et assimilés

Etablissements
d'engeignement, de santé et
d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant
du public

Définition & critéres
(selon arrété du
10/M1/2016%)

Constructions destindss & assurer|
une mission de service public.
Elles peuvent éfre fermées au
public ou ne prévoir gu'un accueil
limité du public.

‘Constructions technigues :

- nécessaires au fonctionnement
des services publics,

- congues specialement pour le
fonctionnement de réseaux ou de
services urbains.

Constructions industrielles

Equipements d'intéréts collectifs
destinés & lenseignemsnt sinsi
que les établissements destinés &
la petite enfance, las équipements
d'intéréts collectifs hospitaliers, les
équipements collectifs accueillant
des services sociaux, d'assistance,

Constructions  destinées aux
activités créstives, artistiques et de
spectacle, musées et  aufres
activites  culturelles  diintarét
collectif.

Equipements d'intéréts collectifs
destinées 4 Maxercice d'une activita)
sportive.

Equipements collectifs destinées &
accueilir  du public sfin de
satisfaire un bescin collectif ne
répondant & aucune autre sous-
destination définie su szin de s
destination « Equipement dintérét
collectif et services publics.

des équipements
INSEE 2020 et
Exemples

collectivités territoriales, de leurs
groupements ainsi gue les
constructions des auires personnes
marales investies d'une mission de
service public :

- S&curité sociale

- Tribunal

- Commissariat, police. gendarmarie
- Etablissement penitentiaire

= Centre de finances publigues

= Wzison de services au public

= Maison France Services

= Burzaux des organismes publics ou
privés, délégataires d'un senvice
public sdministratf (Ex - ACOSE,
URSSAF, phle emploi - réseau de
procimite... ) ou d'un service public
industriel et commercial (SNCF, RATF,
régie de transports public, WHF ...}
= Burzsu de Poste, relais de posts,
spgence postale

= Gars

= Services funéraires

= Poste de transformation electrique
= Fourriéres automobiles

= Dépdts de transports &n communs
= Stations d"2puration

= Déchetierizs

= Plateforme de compostage

= hlaison d'assistantes maternelles
= Ecole publigue
= Ecole privee
= Ecole matzrmellz
= Ecole primaire
= Colliége
= Lycée d'enseignement genéral,
etiou technologigue Olycde

rofessionnel

Centre de formation d'apprentis
public ou privé {hors agricultura)
= Formation sants
= CNFPT
= Biblioth2gue
» Madiathéque
= EHFAD
= Etablissement de santé court s&jour
= Etablissement dz santé de moyen
SEjUr
= Etablissement d= santé de long
SEjour
= Etsblizsement psychiatrigue
» Urgences cenire de sante
= Structures psychiatrigue en
ambulatoire
= Dislyse
OPersonnes dgées : soins a domicile
Enfants handicapés - services 3
domicile ou ambulatoire Adultes
handicap€s : accueil, service d'aide,
services de soins & domicile Travail
protégs

= Lieux d'exposition =t patrimoine
= Théatre, art de la rue, cirque
= Sallz de spectacle fype cabaret

concourant & la  production|d'orientation et autres services
d'énergie. similaires,
Base permanente [ = Constructions de [Etat. des = NRA = Criche = Salle de concert publique =t privé = Lieux de culte

= Salle ou terrains multisports

= Zalle de sport specizlisée

= Terrains de grands jeux

= Stades

= Gymnases

= Baszin de natstion

= Piste et espace pour athlétisme
= Piscine puverte su public

= Pizcine & vagues

= Salles de sport privée selon criféres
]

= Golf

= Hippodrome

= Stand de tir

= Boulodrame

= Tennis

= Roller, skate, wélo bicross ou
fresstyle

= Parcours sportifide santé

= Salles polyvalentes

= Aires d'accueil des gens du voyage
= Ajres d'sccueil des camping-cars

= Gentre des congrés et d'exposition

: Arrété du 10 novembre 2016 définissant les destinations et sous-destinations de constructions pouvant étre réglementées par le réglement national d'urbanisme et les réglements des plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant lieu.
** : définition ne relevant pas de l'arrété du 10/11/2016.

16



Cerfa PC Artisanat Industrie Entrep6t Bureaux
5 destinations
Art. R.151-27 Autres activités des secteurs secondaires ou tertiaire
20 sous-destinations Industrie Entrepdt Bureaux Centre de congrés et d'exposition

Définition & critéres
(Selon krrété du
10/11/2016*)

wx

Activités professionnelles indépendantes
de production, de transformation, de
réparation ou de prestation de service.

Constructions destinées a I'activité
extractive et manufacturiére du secteur
primaire.

Constructions destinées a I'activité
industrielle du secteur secondaire.
Constructions artisanales du secteur de
la construction ou de l'industrie.

Constructions destinées au stockage des
biens ou a la logistique.

Constructions destinées aux activités de
direction et de gestion des entreprises
des secteurs primaires, secondaires et
tertiaires.

Constructions destinées a I'événementiel
polyvalent, I'organisation de salons et
forums a titre payant.

Base permanente
des équipements
INSEE 2020 et
Exemples

o Platrier, peintre

* Plombier

e Magon

o Electricien

o Menuisier, charpentier, serrurier, couvreur
* Carreleur

» Chauffagiste

e Entreprise générale du batiment avec ou
sans showroom

» Garagiste automobiles, réparateur vélos et
autres véhicules de déplacement

o Réparateur de matériel motoculture et
jardinerie avec ou sens showroom

* Production agroalimentaire : Candia...

» Construction industrielle : Cangsg,
Cougnaud, Colas, Sociétés du batiment, ...
e Production d'énergie : Fenroche. ..

e Production papeterie

* Production graphique

* Production plasturgie : PUMP plastique

e Production de textile,

# Production automobile, ferroviaire,
mécanique...

e Production d'équipements lourds :
sidérurgie, armement, spatial, métallurgie...
® Réparateur de matériel agricole

* Box de stockage

e Société de transport (ambulancier, routier,
bus)

o Site de stockage (graviéres, cailloux,
déchets verts, matériaux de chantiers, ...)

e Garage collectif de caravanes ou de
résidences mobiles

* Dépot de véhicules hors d'usage, dépét de
ferrailles et matériel divers

® Activité de service sans accueil de clientéle :
call center...
® Prestations intellectuelles : bureaux d'étude

* : Arrété du 10 novembre 2016 définissant les destinations et sous-destinations de constructions pouvant étre réglementées par le reglement national d'urbanisme et les réglements des plans locaux d'urbanisme ou les
documents en tenant lieu.

** . définition ne relevant pas de l'arrété du 10/11/2016.
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Emprise au sol : projection verticale du volume de la construction (hors sous-sol enterrés),
tous débords et surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de
modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu’ils ne sont
pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

Sont également exclus les dalles, terrasses, bassins de piscines, sous-sols semi-enterrés,
dont la hauteur n’excéde pas 0,60 m ainsi que les éléments de saillie tels que les balcons
et coursives sans appui au sol.

Emprise publique : tout espace public ne pouvant étre qualifié de voie publique.
Constituent ainsi des emprises publiques les places, cours urbaines, parvis, mails, jardins
publics et parcs publics, voies ferrées, les lignes de tramways, les cours d’eau domaniaux,
les canaux, les chemins piétons, les voies vertes, les pistes cyclables, etc.

Espaces boisés classés (EBC) : Plusieurs réglementations permettent de protéger les
espaces boisés : le code forestier, le code du patrimoine et le code de l'urbanisme. La
mesure la plus importante est le classement en espace boisé a protéger ou a créer prévu
par les articles L.113-1 et suivants du code de I'urbanisme qui lui attribue un régime juridique
particulier.

Les PLU peuvent classer en EBC, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer,
qu'ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des
habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies et
réseaux de haies, des plantations d'alignements. Il n'est pas subordonné a la valeur du
boisement existant.

Il a pour effet :

- de soumettre a autorisation préalable toute coupe ou abattage d'arbres,

- d'interdire tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements,

- d'entrainer le rejet de plein droit de toute demande d'autorisation de défrichement.

La coupe est une opération visant a améliorer ou régénérer un peuplement forestier. Elle
obéit a certaines régles techniques et elle est soumise a certaines obligations
réglementaires prévues a la fois par le code forestier et le code de l'urbanisme. Une coupe,
bien conduite, et de quelque nature qu'elle soit, assure le maintien de I'état boisé, parfois
au travers d'une régénération naturelle ou d'une plantation.

Le défrichement, quant a lui, met fin a la destination forestieére d'un sol. Le code forestier
prévoit I'ensemble des procédures de contréle du défrichement amenant soit a une
autorisation, soit a un refus. Le fait pour un propriétaire de parcelles boisées de procéder a
la coupe de bois de chauffage ne nécessite donc pas Il'obtention d'une autorisation de
défrichement.

La déclaration n'est pas requise lorsque :

- le propriétaire procéde a lI'enlévement des arbres dangereux, des chablis et des bois morts ;
- les bois et foréts sont soumis au régime forestier et administrés conformément aux
dispositions de l'article L. 211-1 du nouveau code forestier ;

- le propriétaire a fait agréer un plan simple de gestion dans les conditions prévues aux
articles L. 312-2 et suivants du nouveau code forestier ;

- les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété du
préfet pris aprés avis du centre national de la propriété forestiére.

- les coupes font l'objet d'une autorisation délivrée au titre des articles R. 312-12 et s. et R.
141-28 du nouveau code forestier ou du décret du 28 juin 1930 pris pour l'application de
I'article 793 du CGl.

Espaces libres : superficie du terrain non occupée par 'emprise au sol des constructions.
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Dans le cadre d'une opération d'aménagement (PA pour lotissement, ZAC, AFU, ...), la

surface destinée au projet est composée de terrains a béatir, d'aires de stationnement des

véhicules, de voies de circulation a I'air libre et d'espaces libres.

Lorsqu'il s'agit d'une demande d'autorisation de construire (PC), la surface d'un terrain est

composeée de surfaces baties et/ou a batir, d'aires de stationnement des véhicules, de voies

de circulation a I'air libre, d'aires de dépbts de matériaux a I'air libre (dans le cadre d’activités)
et d'espaces libres.

Sont notamment considérés comme espaces libres :
-Les espaces verts, les étendues d’eau, les aires de jeux et les ouvrages de rétention des
eaux lorsqu’ils sont paysagés et accessibles,
-Les places et placettes a I'exclusion des superficies dédiées au stationnement a l'air
libre et a la circulation automobile,
-Les cheminements piétonniers et/ou cyclables en site propre,
-Les aires de stockage des déchets.

Ne sont pas considérés comme espaces libres :
-Les voies de circulation pour les véhicules automobiles et / ou cyclables (bandes
cyclables),
-Les trottoirs le long des voies ouvertes a la circulation automobile inférieurs a 1,40 m de
large,
-Les accotements des voies ouvertes a la circulation automobile,
-Les aires de stationnement des véhicules et cycles.

Les espaces libres peuvent étre destinés a un usage :
- public, s'ils sont transférés a la collectivité,
- privatif, s'ils restent a usage exclusif des résidents de I'opération.

Espace de pleine terre :

Les espaces en pleine terre sont définis par un pourcentage appliqué a la surface du terrain
dans le PLUi. Ces espaces correspondent a la surface du terrain non artificialisée, en pleine
terre et plantée. La notion de pleine terre définie par un sol non transformé par une activité
humaine permet de préserver un sol vivant (biodiversité) et drainant.

Espaces verts protégés (EVP) :

Selon I'article L. 151-19 du Code de I'urbanisme, le réglement « peut identifier et localiser
les éléements de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, ilots, immeubles
batis ou non batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver,
a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural
et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation leur con-
servation ou leur restauration ».

En outre, selon l'article L. 151-23 du Code de I'urbanisme, le réglement « peut identifier et
localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des mo-
tifs d’ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des
continuités écologiques et définir, le cas échéant les prescriptions de nature a assurer leur
préservation. [...] Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les es-
paces non batis nécessaires au maintien des continuités écologiques a protéger et incons-
tructibles quels que soient les équipements qui, le cas échéant, les desservent ».

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer les espaces verts protégés identi-
fies par le plan local d'urbanisme doivent étre a minima précédés d'une déclaration préalable.
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Extension : toute construction accolée et réalisée en continuité (a I'horizontal et a la
vertical) de la construction existante sur la méme unité fonciere* et ayant un lien
architectural avec elle. L'extension devra avoir la méme destination que la construction
initiale.

Extension mesurée :

Toute extension qui, par sa nature, son architecture, ses dimensions ou son aspect extérieur,
n’entraine pas de profonde modification de I'existant susceptible d’étre assimilée a une
nouvelle construction. La création d’emprise au sol* nouvelle doit rester subsidiaire par
rapport a I'existant (45% maximum et dans le respect du tableau ci-dessous) et doit
présenter des proportions moins importantes que celles de la construction existante.
L'extension mesurée « a répétition » entrainant une profonde modification de I'existant ne
saura étre considérée comme une extension mesurée.

Limites dans lesquelles I'extension mesurée est autorisée :

EMPRISE AU SOL DE LA % EXTENSION
CONSTRUCTION EXISTANTE ACCEPTEE
<75 m? 45,00%

76-100 m? 40,00%
101-125 m? 35,00%
126-150 m? 25,00%
151-175 m? 20,00%
176-200 m? 15,00%

>201 m? 10,00%

Foisonnement du stationnement : phénoméne selon lequel 'ensemble des usagers d’'un
parc de stationnement ne sont pas présents simultanément. |l s’explique par la non-
coincidence des demandes en stationnement (sur la journée ou sur la semaine) des
différents types d’'usagers potentiels (résidents, employés, visiteurs, clients, etc.). Ainsi, les
places laissées libres a un moment donné par les uns peuvent étre occupées par les autres.
Pour chaque catégorie d’usagers, un coefficient de foisonnement peut étre calculé afin de
définir les réels besoins et dimensionner le parc de stationnement.

Friche industrielle : un terrain laissé a I'abandon depuis plus de 2 ans a la suite de l'arrét
de l'activité industrielle qui s'y exercait.

Gardiennage (construction a usage exclusif de) : local ou logement destiné a la personne
ou aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance
et/ou le fonctionnement des constructions, installations et aménagements autorisés dans la
zone.

Haie : ensemble d’arbres et arbustes plantés de maniére linéaire et resserrée afin de
constituer un écran vegétal.

Hauteur totale des constructions : différence d’altitude entre le terrain naturel* et le point
le plus élevé du batiment, non compris les ouvrages techniques de faible emprise tels que
souches de cheminée, machineries, panneaux photovoltaiques, garde-corps, éoliennes,
autres éléments annexes a la construction, etc.

Dans le cas de construction a toiture en pente, elle correspond a la hauteur au faitage. Dans
le cas de construction a toiture-terrasse, ou de forme différente, elle correspond a la partie
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la plus élevée de la construction.

Les combles et le sous-sol ne comptent pas pour un niveau si la construction respecte
l'alinéa suivant :

Le niveau ou la partie de niveau dont tous les points du plancher bas sont situés a plus de
1,50 métre au-dessus du sol naturel, ou du sol fini extérieur si celui-ci est plus bas, est
considéré comme deuxiéme niveau. Le niveau ou la partie de niveau dont tous les points
du plancher bas sont situés a moins de 1 métre de la cbte de la sabliére n’est pas pris en
compte.

Panne
sablieré ————

_______ J Hauteur doit &tre inférieure a 1m

Plancher bas

TTT7777] Hauteur doit &tre inférieure & 1m

| | ] | | - |- —— — — —
Terrain ou sol
naturel

Implantation des constructions : L'implantation des constructions est définie par deux
régles :

- implantation par rapport aux voies et emprises publiques, article 3 de chaque zone du PLUi
- implantation par rapport aux limites séparatives, article 4 de chaque zone du PLU..

Dans les cas ou tout point de la construction est éloigné du point le plus proche de la limite
séparative d’'une distance horizontale (D), au moins égale a la différence d’altitude (H) entre
ces deux points, diminuée de 3m (L D=H-3), le schéma ci-dessous illustre la maniére de
prendre en compte cette régle.

Illustration N
A \\\ H = hautewr
H D = distance horizontal
L l v D =H- 3métres et H= D+ 3 meéires
«  »
D
TABLEAU DES CONCORDANCES
Si Pimplantation de la construction | La hauteur maximum de la
(D) estde : construction est de :
Om JIm
3m 6m
4m 7m
S5m 8Sm
6m Om
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Implantation par rapport aux limites séparatives

Implantation du batiment en limite séparative

'
X: limite séparative
B

3 m maximum
pris en haut
du cheneau

VTR = -
X: limite séparative

En limite séparative, la construction ne doit pas dépasser 3 metres de hauteur.
La mesure doit étre prise depuis le terrain naturel du fond voisin jusqu’a la partie supérieure

du chéneau encaissé ou de I'acroteére.

Implantation du batiment a 3 métres

Avec débords de toit

.
K
H = ou =6m ] o
:
-
.
K
'
™ 450
B
K
ey ———

~[]

.
.
.
.
A
-
- ’\545,
L
.

-

]

= 3m

o

* limite séparative
1
- la construction ne peut s'implanter a

3 m car le débord de toit ne peut
dépasser du prospect

;
,
.
-
‘\45
”
.
e

o

—

Im

limite séparative

_..:3m§..—
H

"X limite séparative

— pour s'implanter a 3 m, la construction
doit étre moins haute ou avec un débord
de toit réduit
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Sans débords de toit

N5
.
Smf ‘
' T
- b
i 3m

* limite séparative
1

Implantation des batiments en fonction d’'un dénivelé

Hmax=6m

1
limite separative

Implantation obligatoire : limite graphique représentée au plan de zonage sur laquelle
toute construction nouvelle doit s'implanter.

Installations classées pour la protection de I’environnement : installations susceptibles
de présenter des dangers et inconvénients qui justifient leur interdiction ou 'encadrement
de leur implantation au sein des différentes zones du PLU. Leur régime juridique est encadré
par le Code de 'Environnement.

Limites séparatives : |l s'agit des limites de l'unité fonciére ou de la parcelle autres que
celles contigués au domaine public. Elles correspondent aux limites entre propriétés privées.
Elles peuvent étre latérale ou de fond de parcelle.
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Limite séparative de
fond de parcelle

Construction
) Terrain
Y compris débords de toit

Alignement T Limites séparatives

latérales
Alignement e

opposé
A
K Voie

Logement / habitation : Un logement est un local séparé et indépendant destiné a la vie
quotidienne des Hommes. On peut rencontrer plusieurs appellations qui recouvrent le méme
sens :

Habitation individuelle = logement individuel = maison individuelle,

Habitation collective = logement collectif = immeuble collectif,

Définition :
Habitation collective : si le batiment comprend deux logements ou plus qui disposent de
parties communes.

Tableau de concordance :

Nombre de pieces Type de logement
(cerfa cadre 4.3)
1 piéce Studio, T1 ou F1
2 pieces T2 ou F2
3 pieces T3 ouF3
4 pieces T4 ou F4
5 pieces T50u F5
6 pieces et + T6 ou F6

Toutefois, une méme opération peut regrouper plusieurs habitations individuelles et/ou
habitations collectives sous forme d’'une procédure de permis groupé*.

Lotissement : « Constitue un lotissement la division en propriété ou en jouissance d'une
unité fonciére ou plusieurs unités fonciéres contigués ayant pour objet d'en détacher un ou
plusieurs lots destinés a étre batis », article L 442-1 du code de l'urbanisme.

Le permis d'aménager constitue la régle pour le lotissement.

Par exception, si l'opération ne prévoit pas de création ou d'aménagement de voies,
d'espaces ou équipements communs, le lotissement est soumis a Déclaration Préalable.

Marge de recul : espace minimal imposé a respecter pour I'implantation des constructions
par rapport a I'alignement*, dont la distance est fixée graphiquement ou par les régles de
l'article 3.

Marge de retrait : espace minimal imposé a respecter pour 'implantation des constructions
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par rapport a la limite séparative*, dont la distance est fixée graphiquement ou par les régles
de l'article 4.

Mur pignon : mur extérieur qui porte les pannes d’un comble et dont les contours épousent
la forme des pentes de ce comble, par opposition aux murs situés sous les égouts des pans
de toiture. Il s'agit d'un mur perpendiculaire au faitage d'un batiment au toit a deux pans qui
peut supporter un pan ayant la forme d'une demi-croupe ou d'un quart de croupe.

7\ - )

La croupe est la partie du toit qui, cé6té du pignon, est triangulaire en un pan ou en deux
pans inclinés dont un est un triangle et I'autre un trapéze.

Dans le Béarn, ces pans sont en général moins larges que ceux qui couvrent les autres
murs. Si le pan triangulaire est seul et ne va pas aussi bas que les versants principaux, il
s'agit d'une demi-croupe ou d'un quart de croupe.

;%’|i Croupe a 2 pans Demi-croupe

Opération_d’aménagement d’ensemble : opération ayant pour objet ou pour effet de
réaliser plusieurs terrains a batir ou plusieurs constructions implantées selon un schéma
d’aménagement global cohérent.

Satisfont a cette modalité particuliére d’urbanisation :

-Les Zones d’Aménagement Concerté (ZAC),

-Les lotissements,

-Les permis groupés

-Les Association Fonciére Urbaine (AFU),

Une opération d’aménagement d’ensemble consiste en la réalisation de plus de 3 logements
sur une unité fonciéere ou plusieurs unités foncieres contigués qui nécessite un ou plusieurs
ameénagements (tels que des chemins d’acces, des espaces verts, des stationnements sup-
plémentaires...) d’intérét collectif.

Parc de stationnement mutualisé : au sein d’'une méme opération d’aménagement
d’ensemble, I'offre en stationnement associée aux différents projets est réduite, tout en
répondant aux besoins complémentaires de chaque projet. L'ensemble des places est
regroupé dans un ou plusieurs parcs de stationnement, situé dans le périmétre de
I'opération.

Le calcul du nombre de places nécessaires repose sur le foisonnement* des usages liés au
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stationnement.

Permis groupé : Les travaux projetés doivent porter sur la construction, sur une unité

fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain
d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance avant I'achévement
de lI'ensemble du projet

Plan_d'Exposition _au Bruit (PEB) - constructions en zone C : Concernant les
constructions a usage d’habitation en zone C du PEB, seules des constructions individuelles
non groupées seront acceptées permettant d’assurer un faible accroissement de la capacité
d'accueil d'habitants. La densité maximum sera de 8 logements / hectare. Une densité plus
importante pourra étre acceptée dans les centralités et les zones a urbaniser adjacentes
des communes couvertes en majeure partie par le PEB.

Prospect : La régle du prospect vise a déterminer l'implantation d'une construction compte
tenu de sa hauteur par rapport aux limites du terrain.

Reconstruction aprés sinistre : Le droit pour un propriétaire de reconstruire a I'identique
un batiment détruit ou démoli a été reconnu par la loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000
relative a la solidarité et au renouvellement urbains (loi S.R.U.). Les conditions d’exercice
de ce droit sont désormais inscrites a I'article L. 111-15 du code de l'urbanisme.

Un propriétaire ne peut invoquer son droit a reconstruire un batiment détruit ou démoli que
lorsque 4 conditions cumulatives sont réunies :

- Un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans

- Le batiment doit avoir été régulierement édifié

- Le P.L.U. ne doit pas comporter de dispositions contraires

- La reconstruction ne peut se faire que dans une zone exempte de risques

Recul : distance entre le point le plus proche de la construction et I'alignement* comptée
perpendiculairement a celui-ci.

Retrait : distance entre le point le plus proche de la construction et la limite séparative*
comptée perpendiculairement a cette limite.

Ripisylve : végétation d’'accompagnement d’un cours d’eau.
Services de proximité : services nécessaires a la revitalisation et I'attrait du centre-ville :

professions de la santé, services a la personnes, agence immobiliére, etc... (sont exclues
les agences bancaires et compagnies d'assurances)

Showroom : magasin (ou hall) d’exposition permettant a un fabricant de présenter un
assortiment ou la totalité des produits proposés a la vente. Il offre éventuellement la
possibilité de passer commande pour le client visiteur.

Stationnement : La possibilité pour le PLU de fixer des obligations en matiére d'aires de
stationnement est inscrite a I'article L. 151-30 et suivants du code de l'urbanisme. Lorsque
les conditions de desserte par les transports publics réguliers le permettent, le réglement
peut fixer un nombre maximal d'aires de stationnement a réaliser lors de la construction de
batiments destinés a un usage autre que d'habitation.
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Lorsque le plan impose la réalisation de places de stationnement, celles-ci peuvent étre
réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat (Code de
'urbanisme, art. L. 151-33).

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés
avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaux s'accompagnent de la
création de surface de plancher, dans la limite d'un plafond fixé par décret en Conseil d'Etat.

Surface de plancher : somme des surfaces de plancher de chaque niveau clos et couvert,
calculée a partir du nu intérieur des fagades aprés déductions prévues par le Code de
I'Urbanisme.

Surface de vente : espaces affectés a la circulation de la clientéle pour effectuer ses achats,
a l'exposition des marchandises proposées a la vente, a leur paiement et a la circulation du
personnel pour présenter les marchandises a la vente. La surface de vente des commerces
de détail comprend donc également la surface d'exposition.

Terrain naturel : point de référence constitué par le sol naturel existant du terrain d’assiette
du projet avant les travaux de terrassement et d’exhaussement nécessaires pour la
réalisation du projet. Dans le cas de terrains en pente, il convient de déterminer des sections
cohérentes de la ou des faces extérieures de la ou des constructions, insérant le projet dans
la topographie du lieu et permettant une harmonie des volumes, et de prendre leur point
médian qui sera le point de référence.

Terrain / unité fonciére / parcelle / lot :

Terrain ou unité fonciére : c'est I'étendue d'un terrain d'un seul tenant appartenant a un
méme propriétaire mais qui peut étre formé de plusieurs parcelles cadastrales. Ainsi, dés
lors qu'une propriété fonciére est traversée par une voie ou un cours d'eau n'appartenant
pas au propriétaire, elle est constituée de plusieurs unités foncieres ou terrains.

Parcelle : La parcelle cadastrale est une portion de terrain d’'un seul tenant appartenant a
un méme propriétaire, située dans une méme commune, une méme section et un méme
lieu-dit. Une parcelle cadastrale est identifiée par I'association de sa (ou ses) lettre(s) de
section et d'un numéro cadastral attribuée par section.

Lot : un lot est une parcelle issue d'une division fonciére réalisée en vue de construire sur
celle-ci. Le lot est donc dans tous les cas un lot a batir.

Toit : Le toit est la surface ou couverture couvrant la partie supérieure d'un édifice,
permettant principalement de protéger son intérieur contre les intempéries et I'hnumidité. Une
toiture est une couverture généralement supportée par une charpente.

La toiture végétalisée consiste en un systéme d'étanchéité installé aussi bien sur une
structure en béton, en acier ou en bois et recouvert d'un complexe drainant, composé de
matiére organique et/ou volcanique, qui accueille un tapis de plantes précultivées (sédum,
vivaces, graminées, ...).

27



) Toiture a deux versants Toiture & deux croupes
Toiture terrasse Toiture mono
pente

Unité cultivée : espace exploité par un particulier pour son agrément personnel au sein
d’'un ensemble de jardins cultivés non habités.

Voie / voirie : Une voie est un espace qui dessert plusieurs propriétés et qui comporte des
ameénagements permettant la circulation de tous types de véhicules. Les voies piétonnes ou
cyclables font I'objet de certaines précisions dans le réglement.

La création, I'aménagement et I'élargissement des voies est défini par l'article 11 du
reglement de chaque zone.

L'emprise d’'une voie comprend la plate-forme (constituée d'une chaussée ou de plusieurs,
avec ou sans terre-plein central, de pistes cyclables, de trottoirs) augmentée des
accotements comprenant les fossés, les espaces verts ainsi que les talus, s’il y a lieu.

Fossé ou

espace vert Talus ou

Chaussée accotement,

A
A\

Bande Piste

cyclable ! Trottoir
1

Plate-forme

Trottoir

| S

Emprise de la voie

On peut différencier :

— les voies publiques : elles sont ouvertes, librement, a la circulation générale,

— les voies privées : il s’agit d’'une ou de voie(s) interne(s) aux propriétés. Elles se
distinguent de la voirie publique essentiellement par son élément organique, c’est-a-
dire par la personne qui en est propriétaire. En effet, sous réserve des hypothéses
de voies appartenant au domaine privé des collectivités locales, une voie privée est
détenue par une personne privée. Elle peut parfois étre ouverte a la circulation
publique, sous réserve du consentement au moins tacite du propriétaire.
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TITRE Il DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL
D'URBANISME Intercommunal (PLUi)

Le présent plan local d'urbanisme intercommunal (PLUi) s'applique a la totalité du territoire
délimité sur le document graphique.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU) A
L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1) Indépendamment des dispositions du présent plan local d'urbanisme intercommunal,
les dispositions suivantes du réglement national d'urbanisme contenues dans le code
de l'urbanisme demeurent applicables sur le territoire communal :

Article R. 111-2 du code de I'urbanisme portant sur la salubrité et la sécurité publique

"Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son
implantation a proximité d'autres installations."

Article R. 111-4 du code de l'urbanisme portant sur les sites ou les vestiges
archéologiques

"Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques."

Article R. 111-26 du code de lI'urbanisme portant sur la protection de I'environnement

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de l'environnement. Le
projet peut n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si,
par son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences
dommageables pour I'environnement.

Article R. 111-27 du code de lI'urbanisme portant sur la protection des sites et des
paysages

"Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales."

2) D'autres dispositions du code de l'urbanisme demeurent également applicables sur
le territoire intercommunal, parmi lesquelles figurent les suivantes :
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Article L. 111-13 du code de I'urbanisme portant sur I'accés a certaines voies

"Les propriétés riveraines des voies spécialisées non ouvertes a la circulation générale et,
notamment, des autoroutes, voies de défense de la forét contre l'incendie, pistes pour
cyclistes et sentiers de touristes ne jouissent pas des droits reconnus aux riverains des
voies publiques.

Les dispositions applicables a ces voies et notamment les conditions dans lesquelles
I'exercice de certains droits pourra étre accordé aux riverains sont déterminées, soit par
I'acte déclarant d'utilit¢ publique l'ouverture de la voie, soit par des décrets en Conseil
d'Etat."

Article L. 111-15 du code de I'urbanisme portant sur la reconstruction des batiments
détruits apreés sinistre

Lorsqu'un batiment régulierement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a
l'identique est autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme
contraire, sauf si la carte communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des
risques naturels prévisibles en dispose autrement.

Article L. 111-23 du code de l'urbanisme portant sur la restauration de batiments
d'intérét architectural ou patrimonial

La restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs peut étre autorisée,
sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous réserve des dispositions
de l'article L.111-11, lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et
sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

Article L421-5 du code de I'urbanisme portant sur les constructions, aménagements,
installations et travaux qui sont dispensés de toute formalité au titre du code de
'urbanisme

Un décret en Conseil d'Etat arréte la liste des constructions, aménagements, installations et
travaux qui, par dérogation aux dispositions des articles L. 421-1 a L. 421-4, sont dispensés
de toute formalité au titre du présent code en raison :

a) De leur trés faible importance ;

b) De la faible durée de leur maintien en place ou de leur caractére temporaire compte tenu
de l'usage auquel ils sont destinés ;

c) Du fait qu'ils nécessitent le secret pour des raisons de sireté ;

d) Du fait que leur contréle est exclusivement assuré par une autre autorisation ou une autre
législation.

Article L. 421-6 du code de I'urbanisme portant sur les constructions, aménagements,
travaux et démolitions soumis a une autorisation

"Le permis de construire ou d'aménager ne peut étre accordé que si les travaux projetés
sont conformes aux dispositions législatives et réglementaires relatives a l'utilisation des
sols, a [limplantation, la destination, la nature, I'architecture, les dimensions,
I'assainissement des constructions et a I'aménagement de leurs abords et s'ils ne sont pas
incompatibles avec une déclaration d'utilité publique.

Le permis de démolir peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les travaux envisagés sont de nature a compromettre la
protection ou la mise en valeur du patrimoine bati, des quartiers, des monuments et des
sites."
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Article L. 421-27 du code de I'urbanisme portant sur les constructions,
aménagements, et travaux soumis a une déclaration préalable

"Lorsque les constructions, aménagements, installations et travaux font I'objet d'une
déclaration préalable, 'autorité compétente doit s'opposer a leur exécution ou imposer des
prescriptions lorsque les conditions prévues a l'article L. 421-6 ne sont pas réunies."

Article L. 421-8 du code de lI'urbanisme portant sur les constructions, aménagements,
et travaux dispensés de toute formalité au titre du Code de I'urbanisme

"A I'exception des constructions mentionnées au b de l'article L. 421-5, les constructions,
aménagements, installations et travaux dispensés de toute formalité au titre du présent code
doivent étre conformes aux dispositions mentionnées a l'article L. 421-6."

En outre, les annexes du présent plan local d'urbanisme (PLU) contiennent des dispositions
qui peuvent affecter les possibilités de construire, telles que les servitudes d'utilités
publiques affectant l'utilisation des sols. Par ailleurs, les permis de construire, d'aménager,
de démolir ou la décision prise sur la déclaration préalable peuvent tenir lieu de I'autorisation
prévue par une autre législation que celle d'urbanisme, peuvent dispenser ou étre
subordonné a un accord prévu par une autre législation.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le reglement s’applique sur la totalité du territoire des communes de la communauté
d'Agglomération Pau Béarn Pyrénées.

Il est établi conformément aux dispositions du Code de I’Urbanisme (CU).

Il est constitué d’'un réglement écrit et d’'un réglement graphique.

Toutes les régles, qu’elles soient écrites ou graphiques, sont opposables aux autorisations
d’'urbanisme dans un rapport de conformité.

Le territoire est couvert par quatre types de zones :

- Les zones urbaines dites « zones U »

Peuvent étre classés en zone urbaine les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter.

Différentes zones sont créées sur le territoire, délimitées en fonction de leur vocation
principale et de la forme urbaine existante ou a privilégier :

« zones urbaines a dominante d’habitat, avec une mixité des fonctions : UA, UB, UD ;

* zones urbaines a vocation plus spécifique : UE, UY.

- Les zones a urbaniser sont dites « zones AU »

Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a caractére naturel des communes
destinés a étre ouverts a I'urbanisation.

Sont classées en zones 1AU les zones dont le niveau d’équipement en périphérie
immédiate existant est suffisant pour desservir les constructions a implanter dans
'ensemble de la zone. Les constructions y sont autorisées dans le cadre d’opérations
d’aménagement d’ensemble dans le respect des orientations d’aménagement et de
programmation et du réglement.

Les secteurs classés en 2AU deviennent opérationnels aprés une procédure d’ouverture a
'urbanisation.

Les zones 1AUY sont réservées a I'accueil d’activités économiques.

Les zones 2AUmod ont vocation a étre urbanisées suite a une procédure de modification.
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Les zones 2AUrev n'ont pas vocation a étre urbanisées avant 2030 (suite a une procédure
de révision).

- Les zones agricoles (A)

Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs des communes, équipés ou non, a
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles
ou des activités agricoles existantes.

La zone A comprend plusieurs secteurs, a savoir des secteurs permettant de répondre a la
diversité agricole locale et des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL).

- Les zones naturelles et forestiéres (N)

Les zones naturelles et forestiéres correspondent aux secteurs, équipés ou non, a protéger
en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue écologique, ou esthétique, soit de I'existence d’'une exploitation
forestiére, soit de leur caractére d’espaces naturels.

La zone N comprend plusieurs secteurs, a savoir des secteurs permettant de répondre a la
diversité naturelle locale et des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL).
A chacune de ces zones repérées au plan de zonage est associé un corps de regles écrites
qui figure dans le réglement écrit.
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UAc Zone centre historique (Cozur de Pays)
UAr Zaone centre bourg (pérurbain)
U UBc Zone d'extension pavillonnaire | faubourg (Cosur de Pays)
UBr Zaone d'extension pavillonnaire / faubourg (periurbain)
un Zone d'extension — habitat dense
uUH Zone de hameaux
UE Zone d'équipements publics
UE UEhR Zone d'eguipements publics — périmétre de dégagement de 'helistation
UEl Zaone d'égquipements publics liés aux loisirs det sports adaptés
UEC} Zaone d'égquipements publics liés aux activités équines
Uy Zone d'activité dconomigue
g
U¥a Zone d'activité economigue liges aux activités agro-alimentaires
uy
UYb Zane d'activite économigue liées aux activiteés tertiaires
g
Uyzacom Zone d'activite économigue situees en ZACOM
g
1AUc Zone d'urbanisation & court et moyen terme (Cosur de Pays) liée 3 la mise en ceuvre dune OAP
TAUcm Zone d'urbanisation & court et moyen terme affichant une mixité fonctionnelle
AL
T1AUr Zone d'urbanisation a court et moyen terme (periurbain) liee a la mise en ceuvre d'une OAP
1AUrs Zone d'urbanisation a court et moyen terme ayant une vocation sociale ou de santé
oye ¥
TAU Zaone d'activité &conomigue & court &t moyen terme
q ye
1AUYy TAU)"S Zone d'activité économigue 3 court &t moyen terme liées aux activités agro-alimentaires
TAU)G‘E Zone d'activité economigue & court et moyen terme liges a la filiére afronautique et asrospatiale
2AUmod 2AUmod Zone d'urbanisation 4 moyen et long terme apreés procedure de modification du PLU
2AUrev 2AUrev Zaone d'urbanisation 4 long terme (aprés 2030 et procédure de révision du PLUE)
2AUymod QAU}-’de Zone d'activité dconomigue & moyen et long terme (rencuvelement urbain)
A Zone agricols
A Aa Zone agricole liée aux contraintes des activités de I'adroport
Ae Zaone agricole au potentiel écologique fort
ne agricole destinée aux activités isolées en lien avec iére agricole
ne naturallz
N Zo I
ne de maraichage
Ne Zone d ich
Ne Zaone naturelle au potentiel ecologigue fort
ne d'exploitation des camiére
Ngs Zone d'exploitation d ié
ne de construction liée aux camiéres
Ngs Zone d ion lié i
N Nglr' Zone des gens du voyage
] ne de jardins familiaux
N Zone de jardins famil
ne naturelle de loisirs
i) Too lla de loisi
ne soumise au risque de mouvement du sol
Nm Zon i isque d du sal
ne de rencuvellement située en zone naturelle
Nr Zone d i itue I
ne d'urbanisation ayant une vocation sociale ou de sante
Ns Zone d'urbanisati i iale ou d
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Composition du réglement écrit :

La partie écrite du réglement est composée de plusieurs piéces, elles-mémes subdivisées
comme suit :

4.1.1.a- Dispositions réglementaires principales :

Titre | : lexique

Titre Il : dispositions communes applicables a toutes les zones
Titre lll : dispositions applicables aux zones urbaines

Titre IV : dispositions applicables aux zones a urbaniser

Titre V : dispositions applicables aux zones agricoles

Titre VI : dispositions applicables aux zones naturelles.

Pour les titres Il a VI, les régles sont organisées en 14 articles pour chacune des zones :
I. Dispositions relatives a I'usage des sols et a la destination des constructions
Article 1 : Types d’occupation ou d’utilisation des sols interdits

Article 2 : Types d'occupation ou d’utilisation des sols autorisés soumis a conditions
particulieres

ll. Dispositions relatives aux caractéristiques architecturales, urbaines et
écologiques

Article 3 (ancien article 6) : Implantation par rapport aux voies et emprises publiques
Article 4 (ancien article 7) : Implantation par rapport aux limites séparatives

Article 5 (ancien article 8) : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Article 6 (ancien article 9) : Emprise au sol des constructions

Article 7 (ancien article 10) : Hauteur maximale des constructions

Article 8 (ancien article 11) : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs
abords

Article 9 (ancien article 13) : Obligations imposées en matiére d’espaces libres et de
plantations

Article 10 : Obligations imposées en matiére de performance énergétique

lll. Dispositions relatives aux équipements et réseaux

Article 11 (ancien article 3) : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques
ou privées

Article 12 (ancien article 4) : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

Article 13 (ancien article 12) : Obligations imposées en matiére d’aires de stationnement

Article 14 : Obligations imposées en matiére d'infrastructures et réseaux de
télécommunications

4.1.1.b— Réglement des zones soumises a un risque inondation
4.1.1.c- Dispositions réglementaires complémentaires :
Annexe 1 : Couverture

Annexe 2 : Palette de couleurs
Annexe 3 : Végétation
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Composition du réglement graphique :

La partie graphique du reglement est composée de plusieurs piéces, elles-mémes
subdivisées comme suit :

4.2.1 - Plan de zonage et annexe :

Il comprend :

* les limites de zones ;

* les regles graphiques d’implantation ;

* les espaces boisés classés ;

* les espaces verts protégeés

* les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét
geénéral ;

* les éléments d’intérét patrimonial (composantes baties) identifiées ;

* les éléments de paysage (composantes végétales) identifiées

» voies dans lesquels doit étre préservée ou développée la diversité commerciale,
notamment a travers les commerces de détail* et de proximité

* les reculs le long des voies express et des routes a grande circulation en dehors des
espaces urbanises

* et, s'il y a lieu, les autres éléments graphiques conformément aux articles

4.2.2. Liste des emplacements réservés
Cette piece est constituée d’'un tableau qui liste I'objet et le bénéficiaire, ainsi que la
superficie indicative, de chacun des emplacements réservés figurant au plan de zonage.

4.2.3. Plan des hauteurs

En complément des régles écrites fixées dans les dispositions générales :

le plan des hauteurs précise les hauteurs maximales définies sur les différents secteurs du
territoire.

4.2.4. Plan des secteurs de renforcement de la mixité sociale

En complément des régles écrites fixées dans les dispositions générales :

le plan des secteurs de renforcement de la mixité sociale fixe la diversité de I'offre, définie
par le Programme Local de I'Habitat, a I'échelle des secteurs .

4.2.5 Plan des zones soumises a un risque inondation

4.2.6. Plan des périmeétres d'Orientations d'aménagement et de programmation :

En complément des régles écrites fixées dans les dispositions générales :

le Plan des périmetres d'Orientations d'aménagement et de programmation affichent les
secteurs dans lesquels s'appliquent les modalités d'aménagement décrites dans chacune
des OAP.

Les Orientations d'’Aménagement et de Programmation s'appliqueront en priorité sur le
réglement afin de favoriser un urbanisme de projet adapté au secteur sur lequel il se situe.
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Préconisations :

En premier lieu, il convient de consulter le reglement écrit et graphique pour vérifier la
conformité d’un projet aux régles d’'urbanisme fixées par le PLUi.

En deuxiéme lieu, les constructions, installations et aménagements doivent étre
compatibles avec les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP).

En troisiéeme lieu, il convient de prendre connaissance des annexes au PLUi, a savoir
notamment :

- les servitudes d’utilité publique (périmétres de protection autour des monuments
historiques, site classé, canalisations, etc.) ;

- les annexes sanitaires (Zonage d’assainissement, etc.).
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TITRE Il DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES

ZONE UAr

CARACTERE DE LA ZONE DE UAr:

La zone UAr correspond aux zones urbaines centrales a dominante d’habitat,
caractéristiques des tissus denses et groupés, le plus souvent fondés sur les tissus batis
anciens des villes et les bourgs historiques.

Outre I'habitat, cette zone est destinée a accueillir des équipements et activités qui
contribuent a la vie des habitants de la ville et des quartiers, notamment en confortant
I'attractivité des centralités.

Rappel

Les clotures autres que celles nécessaires a l'activité agricole ou forestiére sont soumises a la déclaration
préalable prévue a l'article R.421-12 du code de l'urbanisme.

Les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une construction sont soumis
a permis de démolir conformément a l'article R.421-27 du code de l'urbanisme.

Hormis le cas de travaux, installations et aménagements soumis a permis de construire ou permis d’'aménager,
les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément de paysage a protéger, délimité aux
documents graphiques au titre de l'article L.151-19 et L. 151-23 du code de l'urbanisme, sont soumis a la
déclaration préalable prévue a l'article R.421-23 dudit code ainsi qu’a permis de démolir.

Conformément a l'article R.151-21 du code de l'urbanisme, le présent réglement dispose que les régles
formulées pour cette zone s'appliquent au(x) lot(s) de lotissement.

En présence d’Orientations d'/Aménagement et de Programmation, elles s'appliqueront en
priorité sur le réglement afin de favoriser un urbanisme de projet adapté au secteur sur
lequel il se situe.

Pour tous les secteurs concernés par un risque inondation, il conviendra de se référer

au réglement du PPRI de la commune concernée ou a I'annexe relative aux zones
inondables hors PPRI, ceux-ci s'imposant au présent réglement.

| — DISPOSITIONS RELATIVES A L'USAGE DES SOLS ET A LA
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE UAr 1 : TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS
INTERDITS

Dans I’ensemble de la zone sont interdites :

- les constructions, installations et aménagements qui, par leur nature, leur importance
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ou leur aspect, seraient incompatibles avec le caractere du voisinage ou susceptibles
de porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique ;

- T'ouverture et I'exploitation de carriéres ;

- les constructions, installations et aménagements d’entrepbts ayant les usages
suivants : sociétés de transport (ambulancier, routier, bus), sites de stockage
(graviéres, cailloux, déchets verts, matériaux de chantiers...), garages collectifs de
caravanes ou de residences mobiles, les dépbts de veéhicules hors d’usage et les
dépbts de ferraille et de matériaux divers ;

- les constructions, installations et aménagements a usage agricole et forestier ;

- les nouvelles constructions et installations et les nouveaux aménagements a usage

industriel ;

e loisirs| loatife d o résid biles.

- les constructions, installations et aménagements d’hébergements hételiers et
touristiques ayant les usages suivants : villages résidentiels de tourisme, batiments
nécessaires au fonctionnement des terrains de campings et des parcs résidentiels
de loisirs, habitations Iégéres de loisirs.

- le stationnement isolé des caravanes ;

- l'artisanat et les commerces de détails dont la surface de vente est supérieure a
100m? (ex : boulangerie, brasserie, salon de coiffure ...) ;

ARTICLE UAr 2 : TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS
AUTORISES SOUMIS A CONDITIONS PARTICULIERES

Dans I’ensemble de la zone, sont autorisées sous conditions :
- Les installations classées pour la protection de I'environnement* a condition :

» qu’elles correspondent a des besoins liés a la vie quotidienne et a la
commodité des habitants ;

* que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre
compatibles avec les milieux environnants et permettre d’éviter ou tout au
moins de réduire, dans toute la mesure du possible, les nuisances et dangers
eventuels.

- L’extension* ou la modification des installations classées existantes et compatibles
avec la vocation de la zone, a condition :
* qu’il n’en résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers ou
nuisances ;
* que les installations nouvelles par leur volume ou leur aspect extérieur soient
compatibles avec les milieux environnants.

- L’extension* des constructions, installations et aménagements a usage industriel et
d’entreplts existants et compatibles avec la vocation de la zone, a condition :

» qu’il n’en résulte pas pour le voisinage une aggravation des risques ou
nuisances ;
* que les installations nouvelles par leur volume ou leur aspect extérieur soient
compatibles avec les milieux environnants ;
* que I'emprise au sol* de I'extension* ne dépasse pas 30% de I'emprise au
sol* de la construction principale existante.
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- L’extension des constructions, installations et aménagements a usage agricole
présents dans la zone, a condition :
« qu’il n’en résulte pas pour le voisinage une aggravation des risques ou
nuisances ;
* que les installations nouvelles par leur volume ou leur aspect extérieur soient
compatibles avec les milieux environnants.

- Les constructions a usage d'entrepbts sont autorisées a condition :
* qu’elles soient liées et nécessaires a une occupation ou une utilisation du sol
admise dans la zone,
» gu’elles soient intégrées architecturalement a I'établissement auquel elles
sont liées,
* que cette intégration induise un volume et un aspect extérieur global du
batiment compatibles avec le milieu environnement.

- L’artisanat et les commerces de détails a condition que la surface de vente soit
inférieure a 100 m2.

Les espaces verts protégés (EVP)*, marqués au plan par une trame de ronds évidés,
doivent rester libres de constructions sur I'essentiel de leur étendue.

Dans tous les cas, les arbres existants dans ces EVP* seront conservés et protégés dans
le respect de la définition de I'arbre*.

Les arbres morts, dépérissant ou dangereux sur le plan mécanique ou portant atteinte a la
mise en ceuvre d’'un projet d’intérét général, pourront étre abattus, aprés validation des
services compétents et devront étre remplacés. La taille sévere des arbres (coupe
représentant plus de 10 % du volume du houppier*, coupe de fort diamétre, ététage) est
interdite, en dehors des axes morts ou pouvant présenter des problémes mécaniques. Les
tailles d’entretien : bois mort, branches cassées, sont autorisées en respectant le port type
de I'essence. Elles ne devront pas mettre en péril la pérennité de l'arbre.

Les aménagements et constructions ci-aprés pourront y étre réalisés dans I'équilibre de

— les extensions du bati (emprise au sol) se-ferent en continuité de celui-ci et seront
limitees dans la limite de a 15% de la surface de 'EVP;

— les constructions liées a l'usage du jardin sentautorisées (annexes, serres, abris pour
local technique ...) ;

— des constructions secondaires en fond de parcelle sentauterisées lorsguefessentiel

coditondue co oo con e nos s o ool el

Les bandes jardinées et cultivées classées EVP au-devant des immeubles et villas, bordant
les rues et leur donnant un caractere paysager, doivent étre conservées libres de toutes
constructions. Peuvent toutefois y étre admis :

— les aménagements et constructions nécessaires aux services de collecte des
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déchets ;
— les installations, ouvrages et locaux techniques (boitiers, coffrets, armoires...)
nécessaires au fonctionnement des réseaux et aux services de distribution postale.

Tout nouveau projet immobilier devra répondre aux obligations de renforcement de la
mixité sociale et a la servitude de taille de logements tels que prévus dans la piece 4.2.4
du reglement graphique ou dans les orientations d’aménagement et de programmation
sectorielles quand elles fixent le pourcentage de logements sociaux ou abordables a réaliser.

Il - DISPOSITIONS RELATIVES AUX CARACTERISTIQUES
ARCHITECTURALES, URBAINES ET PAYSAGERES

ARTICLE UAr 3 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

(ancien art. 6)

1. Implantation par rapport aux voies publiques et voies privées ouvertes a la
circulation publique

Toute construction ou installation ou tout aménagement devra respecter les régles
d'implantation le long des voies, publiques ou privées, existantes ou projetées, ouvertes a
la circulation automobile ainsi que le long des emprises publiques suivantes.

Les indications graphiques figurant au plan de zonage pour certaines voies et emprises
publiques devront étre respectées.

Les régles suivantes s’appliquent par rapport aux voies et emprises publiques, ainsi qu’aux
voies privées ouvertes a la circulation publique.

L'alignement de la voie ou de I'emprise publique doit étre occupé :
- Soit par une fagade d’'un batiment (habitation et/ou annexes), a I'exception des
saillies inférieures a 0,8 m telles que débords de toit, balcons, contreforts,
- Soit par un mur de cléture (dans ce cas les constructions seront en recul d’au moins
3m de l'alignement).

Cette régle n’est pas applicable dans les cas suivants :

- Sile terrain est desservi par plusieurs voies ou emprise publique ;

- En cas d’'une construction nouvelle sur un terrain disposant déja d’'un batiment ou
d’'un mur de cléture implanté a I'alignement ;

- Dans le cas des voies impactées par un emplacement réserveé ;

- Dans le cas des voies et emprises publiques non ouvertes a la circulation ;

- Pour assurer la préservation d’'une composante végétale identifiée au plan de zonage
(arbre remarquable, haie, bois, etc.) ou d’'un élément de patrimoine identifié au plan
de zonage ;

- Pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre I'incendie) ;

- Pour les locaux déchets,

- Pour les piscines ;

- Pour permettre I'extension d’une construction existante implantée différemment des
régles définies ci-dessus dés lors que cette extension est réalisée dans la continuité
de la construction existante ou selon un recul supérieur a celle-ci ;
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- Pour des motifs bioclimatiques ou pour permettre la construction d’'une véranda.

En outre, les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif peuvent étre indifferemment implantées a la limite de la voie ou en retrait. Elles
doivent néanmoins étre bien insérées dans le paysage environnant et étre
harmonieusement articulées avec les batiments implantés sur les terrains contigus.

2. Implantation par rapport aux emprises publiques

Il n’est pas fixé de régle.
L'ensemble de ces dispositions ne s’applique pas pour les implantations d’ouvrages
techniques liés au fonctionnement des services publics.

ARTICLE UAr 4 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

(ancien art. 7)

Sauf indications graphiques portées au plan de zonage, les constructions, installations
et aménagements seront implantés :

» Soit en limites séparatives.

* Soit a une distance minimale de 3 métres des limites séparatives.

D’autre part, tout point des constructions est éloigné du point le plus proche de la limite
séparative d'une distance horizontale au moins égale a la différence d'altitude entre ces
deux points diminuée de 3 m (LD =H - 3).

Un dépassement de 1 métre maximum de la hauteur autorisée au titre de I'alinéa 2 ci-dessus
peut-étre accepté pour les pignons implantés en limite.

Des salillies telles que débords de toits, balcons, contreforts, modénature, murets et d'une
maniére générale tous les éléments de construction ne déterminant pas un espace clos,
peuvent étre autorisés dans la bande de 3m a partir de la limite séparative ainsi que les
piscines.

Un dépassement maximal de 1 metres est autorisé apres application de I'alinéa précédent
si la construction présente son pignon face a la limite séparative.

Les dispositions ci-dessus s’appliquent dans les conditions fixées par les dispositions
générales et par I'article 7 du réglement.

Des implantations et des prospects différents peuvent étre autorisés dans les cas suivants :
* Pour assurer la préservation d’'une composante végétale identifiée au plan de zonage
(arbre remarquable, haie*, bois, etc.), ou d’un élément de patrimoine identifié au plan

de zonage.

» Pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre I'incendie).

» Pour permettre I'extension d’'une construction existante implantée difféeremment de
régles définies ci-dessus dés lors qu’elle s’implante selon un retrait identique ou
supérieur au retrait de la construction existante.

* Pour des motifs bioclimatiques.

* Pour les ouvrages et installations d'intérét général et pour les équipements publics
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ou privés.

L'ensemble de ces dispositions ne s’applique pas pour les implantations et des prospects
d’ouvrages techniques liés au fonctionnement des services publics.

ARTICLE UAr 5 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

(ancien art. 8)

Les baies des piéces principales et des bureaux ne doivent étre masquées par aucune
partie d'immeuble qui, a I'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-
dessus du plan horizontal.

Sous réserve des dispositions ci-dessus, la distance minimum entre deux constructions non
contigués est fixée au quart de la somme de leurs hauteurs.

Cette distance ne peut étre inférieure a 2 m, excepté pour les bassins et piscines non
couverts.

ARTICLE UAr 6 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
(ancien art. 9)

Non réglementé

ARTICLE UAr 7 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
(ancien art. 10)

Afin d'écarter tout risque de ruissellement ou de remontée de nappes, il pourra étre
demandé une rehausse du plancher des constructions en fonction de la situation
géographique des terrains ou de la nature des sols.

En I'absence de prescriptions spécifiques portées au plan de zonage, la hauteur est limitée
a 2 niveaux superposés (R+1+c).

Le niveau ou la partie de niveau dont tous les points sont situés a plus de 1,50 m au-dessus
du sol naturel est considéré comme un deuxiéme niveau.

Le niveau ou la partie de niveau dont tous les points sont situés a moins de 1 m en dessous
de la cote de la sabliere n'est pas pris en compte.

Les dispositions ci-dessus s’appliquent dans les conditions fixées par les dispositions
générales et par l'article 4 du réglement.

Un dépassement peut étre autorisé
— s'il contribue a une meilleure architecture, notamment lorsque la construction se
situe au voisinage de constructions de hauteurs supérieures a la hauteur
maximale autorisée sur les parcelles contigués.
— pour les ouvrages et installations d'intérét général et les équipements publics ou
prives.

Lorsqu'une construction existante n'est pas conforme, par sa hauteur, aux prescriptions des
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alinéas précédents, tout permis de construire ou toute autorisation de travaux peut étre
accordé si les travaux n'aggravent pas ou améliorent la situation de I'immeuble par rapport
a ces regles.

ARTICLE UAr 8 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

(ancien art. 11)

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ne
sont pas soumises a toutes les dispositions suivantes. Leur aspect doit néanmoins assurer
une bonne insertion dans le paysage environnant.

1. Dispositions pour les batiments remarquables et exceptionnels
(Immeubles repérés comme élément de patrimoine au plan graphique (article L151-19 du
Code de l'urbanisme).

Intention générale :

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume ainsi qu'une unité d'aspect et
de matériaux compatibles avec le respect du caractere de l'architecture et du paysage
urbain.

L'entretien, la restauration et la modification des constructions doivent faire appel aux
techniques anciennes ou aux matériaux de substitution destinés a maintenir leur aspect
général et I'unité de I'ensemble.

La démolition (soumise a autorisation) totale ou partielle des constructions anciennes
mentionnées au plan pourra étre refusée pour des raisons de préservation du patrimoine
(article L 421-6 du code de l'urbanisme).

LES FACADES

La composition architecturale telle que déterminée par les alignements de travée
d’ouverture, ’homogénéité des formes des baies par travées et par niveaux sera respectée
dans les travaux de restauration et de modification de la fagade principale.
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Etagede -----------
combles avec
lucarnes

Etage

[ =T
Axes de travée d'ouvertures

« Parements

La magonnerie de pierre ou galets sera préservée dans son intégrité ; les
réparations et modifications d'aspect des parties en pierre seront exécutées en pierre de
méme qualité (couleur, grain, taille). Les petites réparations, pourront étre réalisées en

matériaux de substitution, a condition de présenter le méme aspect fini que la pierre
originelle.

La macgonnerie enduite : I'enduit sera exclusivement réalisé au mortier de type
chaux naturelle. Les finissages d'enduits seront talochés ou lissés a la truelle ou a I'éponge.
Les teintes des fagades devront respecter le nuancier annexé. Des dérogations pourront
étre acceptées apres consultation des services et sur présentation d'un avis argumenté.
La peinture sur enduit est interdite, avec éventuellement utilisation de badigeons.

Les macgonneries de remplissage seront obligatoirement enduites.

La composition des fagades (ordonnancement des baies et organisation des reliefs
divers) sera respectée, en particulier afin de conserver les proportions initiales.
Lors de modifications de formes de percements, il sera tenu compte de I'ordonnancement
de la fagcade. Les baies nouvelles s’apparenteront aux types existants et respecteront
'ordonnancement de la fagade.
La création de larges ouvertures, ou la suppression d'éléments architecturaux tels que les
encadrements de portes, les portes, les charpentes apparentes, les menuiseries, la
modénature (bandeaux, linteaux, corniches, chainages d'angle, cartouches...) pourra étre
interdite.
Les encadrements, lorsqu'ils sont en pierre doivent étre conservés en pierre de taille.
Les encadrements pourront étre réalisés en bois, en enduit ou en brique si le style, le mode
constructif ou I'époque de I'édifice attestent de cette utilisation antérieure.

* Quvertures et fermetures

Les menuiseries extérieures :
Les menuiseries des ouvertures seront maintenues, restaurées ou remplacées par des
modeles a l'identique (méme forme, méme dessin, méme couleur). Les profils aspect et
forme de la menuiserie seront respectés (en particulier le maintien du cintre, de l'imposte
de porte, des lambrequins, etc).
Les partitions des fenétres seront harmonisées sur I'ensemble de la fagade et devront
respecter les dispositions d’origine en particulier si celles-ci faisaient appel a des effets de
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divisions a « petits bois ».
L’aspect de surface devra étre mat ou satiné. L'aspect bois naturel ou vernis est proscrit.

Les fermetures (volets)
Lorsque la construction fait appel a des contrevents bois, ceux-ci seront peints dans le ton
des avants toits de la charpente. L'aspect de surface devra étre mat ou satiné. Les volets
roulants extérieurs sont interdits.

LES COUVERTURES

La couverture sera entretenue ou restaurée dans le respect des dispositions originelles, des
pentes et des matériaux.

Les couleurs des toitures en terre cuite seront de ton « vieilli » ou terre-cuite naturelle, en
évitant les tons uniformes.

Les lucarnes existantes devront étre conservées et restaurées. Les chassis de toiture seront
inscrits dans la composition des toits et respecteront le rythme de I'architecture (notamment
des fagades au-dessus desquelles ils sont disposeés, ainsi que par rapport a I'axe des baies
existantes). lls seront intégrés a la pente du toit.

Les descentes et gouttieres seront en zinc, les dauphins (partie basse de la descente au
niveau du sol) pourront étre en fonte.

Les souches de cheminées anciennes seront conserveées.

LES CLOTURES ET PORTAILS

Les clotures

e En limite du domaine public (voie, place...)

— Les murs de cléture anciens seront préserveés sur toute leur hauteur. lls pourront étre
modifiés pour la création d'un accés ou remplacés partiellement lorsqu'ils laisseront
la place a une construction sur le méme alignement et ce au droit de I'implantation
de la nouvelle construction.

— Les nouvelles cldtures seront mesurées a partir du sol actuel de la voie ou de
I'emprise publique au droit de la cléture. La limite de hauteur ne s’applique pas si la
cléture prolonge un mur de soutenement ou prolonge un mur existant de hauteur
supérieure.

Les nouvelles clétures doivent étre constituées d'un mur magonné recouvert d'un
enduit de chaux et sable ou d'un enduit de substitution d'aspect équivalent ne
pouvant étre inférieur a 0,6 métre et supérieur a 1,50 métres. Le mur sera
éventuellement surmonté d'une grille droite ou d'un grillage jusqu’a une hauteur totale
de 1,80 métres et étre doublés ou non d’'une haie mélangée.
Concernant les clétures en limites du domaine public, sont exclus tous les dispositifs
ajoutés venant occulter la transparence tels que :

— les palissades pleines en bois ou a planches pleines et jointives

— les ferronneries non adaptées a la typologie du bati

— les parois en bois « tressé »

— les brandes végétales

— les brises-vues en matiére synthétique

— les canisses en « bambou » ou matériaux synthétique imitation haie.

e En limites séparatives,
— Les murs de cl6ture anciens seront préserveés sur toute leur hauteur. lls pourront étre
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modifiés pour la création d'un acces ou remplacés partiellement lorsqu'ils laisseront
la place a une construction sur le méme alignement et ce au droit de l'implantation
de la nouvelle construction.

— Les nouvelles clbtures seront mesurées a partir du sol actuel de la voie ou de
I'emprise publique au droit de la cléture. La limite de hauteur ne s’applique pas si la
cléture prolonge un mur de soutenement ou prolonge un mur existant de hauteur
supeérieure.

Les nouvelles cl6tures peuvent étre constituées d'un mur magonné recouvert d'un
enduit de chaux et sable ou d'un enduit de substitution d'aspect équivalent ne
pouvant étre inférieur a 0,6 métre et supérieur a 1,50 métres. Le mur sera
eventuellement surmonté d'une grille droite ou d'un grillage jusqu’a une hauteur totale
de 1,80 meétres et étre doublés ou non d’une haie mélangée. Les nouvelles clétures
peuvent aussi étre constituées d'un grillage, d’'une clbéture de bois ajourée de type
ganivelle ou d'un mur, sans pouvoir étre supérieure a 1,80 m.

Concernant les clétures en limites séparatives, sont exclus tous les dispositifs
ajoutés venant occulter la transparence tels que :

— les palissades pleines en bois ou a planches pleines et jointives

— les ferronneries non adaptées a la typologie du bati

— les parois en bois « tressé »

— les brandes végétales

— les brises-vues en matiére synthétique

— les canisses en « bambou » ou matériaux synthétique imitation haie.

e En limite avec les zones A et N,

Les clétures ne seront pas baties, seuls sont autorisés les murs de soubassement
n'’excédant pas 30 cm. Les clotures seront réalisées en piquets de bois ou métal peint en
noir ou vert foncé et en grillage ou en lattes de bois, sans pouvoir étre supérieure a 1,80
metres.

Les portails

Les portails anciens doivent étre maintenus et conserver leurs caractéristiques d’origine. lls
seront peints (I'aspect bois naturel ou vernis est proscrit lorsque le portail est en bois).

Les nouveaux portails devront respecter la typologie architecturale du bati auquel ils sont
associées.

Les portails présenteront une hauteur sensiblement égale a la hauteur du mur. Le portail
reprendra les proportions de hauteurs de plein (en partie basse) et vide (en partie haute).
Le portail devra étre en métal peint, tout comme la grille en respectant les teintes du
nuancier.

LES DETAILS D'ARCHITECTURE ET LES MODENATURES

Tous les détails architecturaux des fagades, tels que ferronneries, bandeaux, corniches,
cartouches, lucarnes, cheminées, épis de toiture seront préservés et restaurés, tout comme
les sculptures et autres décors.

LES OUVRAGES TECHNIQUES APPARENTS

La pose des antennes paraboliques, des panneaux solaires, des appareils de climatisation
et des extracteurs en facade peut étre autorisée de facon exceptionnelle. L'installation
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pourra étre refusée si par sa situation et son aspect elle porte atteinte a I'environnement, a
I'aspect architectural de I'immeuble, au caractére et a l'intérét des lieux avoisinants. Les
ouvrages techniques devront étre discrets en fagade. Dans le cas de pose sur toiture ceux-
ci devront étre intégrés a la pente du toit.

2. Dispositions pour les autres constructions (y compris les extensions des
batiments repérés comme bati remarquable ou exceptionnel au plan
graphique (article L151-19 du Code de l'urbanisme)

Généralités
L'aspect des batiments doit étre inspiré des constructions traditionnelles du bourg ancien.
Volumétrie

Les constructions nouvelles sont congues a partir de volumes simples sur un plan
rectangulaire, plus longs que larges. Pour obtenir des volumes plus élaborés ou plus
complexes que le simple parallélépipéde, on procédera par addition de volumes
secondaires en continuité, en paralléle ou en perpendiculaire, en s’inspirant de I'architecture
traditionnelle.

Plan sans rapport avec les volumes o
traditionnels du béti ancien Assemblage des  parallélépipédes
rectangles plus longs que larges

Facades

Les maconneries réalisées en parpaings de ciment, ou tout autre matériau destiné a étre
enduit, ne seront pas laissées a nu (elles seront enduites de chaux et sable ou d'un enduit
de substitution d'aspect équivalent ou couvertes d’'un bardage).

Les bardages sont autorisés.

La couleur des fagades sera de teinte naturelle, correspondantes aux teintes traditionnelles
locales (voir nuancier ci-annexé) hormis pour les communes disposant d'études historiques
et patrimoniales et de cahiers coloristiques. Les fagades en bardage bois respecteront les
couleurs du nuancier ou resteront en bois naturel.

Les menuiseries reprendront des teintes traditionnelles locales (voir nuancier ci-annexe)
hormis pour les communes disposant d'études historiques et patrimoniales et de cahiers
coloristiques.
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L'utilisation de couleurs hors nuancier (fagade et menuiseries) sera autorisée de fagon
dérogatoire, dés lors que le pétitionnaire apportera la démonstration de son utilité dans le
parti architectural choisi.

Toitures
« Pente

Chaque volume de la toiture sera simple, de 2 a 4 pans reliés par le faitage, sauf pour les
annexes accolées ou non au batiment principal qui pourront étre a 1 pan.

Les batiments destinés a I'habitation doivent présenter une toiture a pentes sur au moins
70 % de leur emprise au sol, avec une inclinaison d’au moins 60 % (hors coyaux
traditionnels). En outre, 70% des toitures de I'ensemble des batiments de I'unité fonciére
devront présenter une pente d’au moins 60%.

Sur les 30 % restants des batiments destinés a I'habitation, les parties secondaires (par
exemple les garages, éventuellement réalisés lors d'une extension du batiment initial) et les
annexes peuvent présenter une pente de toiture moindre ou étre couvertes d’une toiture
terrasse, pouvant étre végétalisée, sans toutefois porter atteinte a la qualité architecturale
du batiment ou de I'ensemble.

Une pente plus faible pourra étre admise pour les toitures existantes a la date d’approbation
du PLUi qui pourront étre restaurées ou étendues a l'identique.

e Couverture

Les matériaux et les couleurs utilisés doivent étre en ardoise naturelle (ou équivalent) ou en
tuiles plates de teinte uniforme dans les tons suivants : rouge terre cuite, brun, brun vieilli,
ardoise naturelle. Le zinc (ou équivalent esthétique), le cuivre et I'aluminium pourront étre
autorisés pour des extensions, des réfections et des éléments techniques de raccord pour
des toitures existantes a faible pente (cf 4.1.1.c- Dispositions réglementaires
complémentaires - Annexe 1 du présent réglement).

D'autres pentes de toits, y compris les toitures terrasses, et d'autres matériaux peuvent étre
utilisés de facon exceptionnelle pour :

- les vérandas, les pergolas, les serres, les annexes de moins de 20 m2 d’emprise
au sol (tous débords et surplombs inclus, a I'exception des éléments de modéna-
ture et des déebords de toiture sans encorbellement ni poteaux de soutien). Leur
aspect doit néanmoins assurer une bonne insertion dans le paysage environnant.

- les annexes, les extensions et des restaurations adjacents a des habitations a toit
terrasse existante et des activités existantes avant 'adoption de la modification
N°2 du PLUI dés lors que le pétitionnaire apportera la démonstration de leur utilité
dans le parti architectural, notamment au regard de la forme urbaine environnante
et du voisinage immédiat.

- les toitures végétalisées, conformément a l'article L. 111-16 du Code de I'Urba-
nisme, lorsqu'elles ont un réle avére d'isolation thermique ou d’équipement de ré-
cupération des eaux de pluie et qu’elles ne portent pas atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants.

Clotures
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La hauteur des clétures est comptée a partir du niveau pris a I'alignement pour les clbtures
en bordure des voies et espaces publics et a compter du sol naturel du fonds le plus élevé
pour les clétures séparatives entre deux propriétés privées.

e En limite du domaine public (voie, place...),

La cléture doit étre constituée d'un mur macgonné recouvert d'un enduit de chaux et sable
ou d'un enduit de substitution d'aspect équivalent ne pouvant étre inférieur a 0,6 meétre et
supérieur a 1,5 metres. Le mur sera éventuellement surmonté d'une grille droite, d'un
grillage ou de lisse a claire-voie jusqu’a une hauteur totale de 1,80 m et étre doublés ou
non d’'une haie mélangée.

Sont exclus tous les dispositifs ajoutés venant occulter la transparence tels que :
— les palissades pleines en bois ou a planches pleines et jointives
— les ferronneries de style baroque
— les parois en bois « tressé »
— les brandes végétales
— les brises-vues en matiere synthétique
— les canisses en « bambou » ou matériaux synthétique imitation haie.

e En limites séparatives,
La cléture peut étre constituée d'un grillage, d'une palissade pleine ou a claire-voie, d'un
mur bahut ou d’un mur sans pouvoir étre supérieure a 1,80 m.

e En limite avec les zones A et N,

Les clétures implantées en limite avec les zones A et N ne seront pas baties, seuls sont
autorisés les murs de soubassement n‘’excédant pas 30 cm. Les clétures seront réalisées
en piquets de bois ou métal peint en noir ou vert foncé et en grillage ou en lattes de bois,
sans pouvoir étre supérieure a 1,80 meétres.

Par ailleurs, les clétures ou parties de clétures magonnées en matériaux traditionnels
devront étre obligatoirement étre recouvertes d'un enduit traditionnel sur les deux faces et
en harmonie avec le batiment principal.

Des hauteurs différentes peuvent toutefois étre acceptées ou imposées si elles contribuent
a un meilleur aménagement ou si elles sont justifiées par des considérations techniques ou
de sécurité ou d'harmonisation avec l'environnement (continuité de cléture avec les
parcelles voisines, transparence pour la perception du paysage depuis I'espace public ...).

Dispositifs d’énergies renouvelables
Les systémes solaires (thermiques ou photovoltaiques), ainsi que d’autres dispositifs de

production d’énergie renouvelable intégrés a la construction, doivent faire I'objet d’'une
insertion soignée au niveau de la fagade ou de la toiture.

ARTICLE UAr 9 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’ESPACES
LIBRES ET DE PLANTATIONS

(ancien art. 13)

Le coefficient de biotope fixe I'obligation de maintenir ou de créer des surfaces non
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imperméabilisées ou eco-aménageables sur l'unité fonciére : coefficient de pleine terre,
surface au sol artificialisée mais végétalisée, toitures et murs végétalisés ...

A ce titre, le coefficient de pleine terre (continuité avec la terre naturelle, disponible au
développement de la flore et de la faune) est fixé a 0,30 minimum du terrain d’assiette du
projet.

Dans le cas ou les surfaces sont déja imperméabilisées, il s’agit de préserver les surfaces
de pleine terre existantes.

Pour les opérations d’'aménagement d’ensemble, le coefficient de pleine terre est fixé a 0.5
minimum des espaces libres.

Ces espaces libres doivent représenter 10% minimum de la superficie de I'unité fonciére
constructible. lls formeront un espace structurant de l'opération d’aménagement lié, si
possible, aux aménagements des opérations voisines. lls doivent rester libres de toute
construction et faire I'objet d’'un traitement paysager afin de participer a 'amélioration du
cadre de vie, a la gestion de I'eau pluviale et au maintien d’'une biodiversité en milieu urbain.

Pour ces espaces, le choix des essences doit étre lié au caractére de I'espace (dimension,
vocation). Les essences locales seront a privilégier. La protection et la valorisation des
végetaux existants sur la parcelle notamment des arbres de haute tige et arbustes pourront
étre imposées.

Les aires de stationnement devront contribuer a la qualité des espaces notamment par
'emploi de plantations d’accompagnement.

Les espaces traités en pleine terre peuvent contenir une partie ou la totalité des ouvrages
de rétention des eaux pluviales a ciel ouvert, des lors qu’ils font I'objet d’'un traitement
paysager (les fosses non praticables par les usagers de I'espace public sont interdites) et
gu’ils sont accessibles pour un usage collectif.

Les constructions ou aménagements (acces, stationnement, ...) sur une parcelle devront
tenir compte de la Zone de Protection Racinaire* et du volume du houppier* des arbres*
situés sur les parcelles limitrophes ou sur le domaine public, lorsqu’ils sont constitutifs
d’espaces verts protégés (EVP) marqués au plan par une trame de ronds évidés.

ARTICLE UAr 10 : OBLIGATIONS IN!POSEE’S EN MATIERE DE
PERFORMANCE ENERGETIQUE

Pour toute construction, la recherche en matiére d’énergie renouvelable est encouragée
au regard de trois caractéristiques :

* Une performance énergétique ;

* Un impact environnemental positif ;

* Une pérennité de la solution retenue.

En conséquence, il est précenise demandé d'étudier la faisabilité technique et l'intérét
financier de raccordement a un réseau de chaleur pour tout projet situé dans le un périmétre
desservi.

Toutefois, I'installation de tout dispositif lieé aux énergies renouvelables doit faire 'objet d’'une
insertion paysageére et respecter les dispositions du présent reglement.
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En cas de travaux d’isolation sur une construction existante, le choix des matériaux privilégie
une adaptation au systéme constructif d’origine, ainsi que leur esthétique. La réalisation
d’installations nécessaires a l'implantation des composteurs est encouragée, notamment
lors de toute opération de constructions nouvelles.

Ill - DISPOSITIONS RELATIVES AUX EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UAr 11: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR
LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

(ancien art. 3)

Tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
lintermédiaire d’'une servitude de passage aménagée sur les fonds voisins dans les
conditions fixées par l'article 682 du Code Civil.

Les acceés et les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie, de la protection civile et de la
collecte des ordures ménageéres.

Les acces sur les routes départementales sont limités au strict minimum rendu nécessaire
pour le bon fonctionnement.

Voies :

Voies ouvertes au public :

-pour les voies a double sens, 'emprise de la chaussée aura une largeur minimale de 5
metres.

- pour les voies a sens unique, 'emprise de la chaussée aura une largeur minimale de 3,5
metres.

Voies privées :
A partir de 3 logements desservis, 'emprise de |la voie aura une largeur minimale de 5
metres.

Voies en impasse :

Les voies en impasse publiques ou priveées ne peuvent étre autorisées qu'a titre temporaire
ou a titre définitif si elles sont le fruit d'un parti d'aménagement délibéré et cohérent ou si
elles résultent d'une impossibilité technique diiment justifiée. Elles doivent étre aménagées
de maniéere a permettre aux véhicules automobiles de se retourner aisément et sans danger.

Acces :

L'emprise de I'accés aura une largeur minimale de 3 m. A partir de 3 logements desservis,
cette emprise aura une largeur minimale de 5 m.

ARTICLE UAr 12: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR
LES RESEAUX PUBLICS

(ancien art. 4)
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ARTICLE UAr 12.1 : Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit, pour les besoins en eau destinés a la
consommation humaine, étre raccordée a un réseau public de distribution de
caractéristiques suffisantes.

Si le raccordement au réseau public n’est pas réalisable pour des raisons techniques et/ ou
financiéres (longueur de la canalisation et temps de séjour de I'eau), I'alimentation en eau
potable pourra étre assurée par captage, forage ou puits particulier, apte a fournir de I'eau
potable en quantité suffisante aprés déclaration ou autorisation conformément a la
réglementation en vigueur.

En cas d’'usage d’eau d’une autre origine (puits, eaux de pluie, ...), les réseaux devront étre
séparés physiquement (disconnexion totale du réseau public d’adduction d’eau potable) et
clairement identifiés. Les divers usages de I'eau a l'intérieur d’'un batiment (notamment pour
les activités industrielles, artisanales ou agricoles) doivent étre identifiés ; une protection
adaptée aux risques de retour d’eau doit étre mise en place au plus prés de la source de
risque.

ARTICLE UAr 12.2 : Eaux usées

- Dans les secteurs classés en assainissement non collectif dans le zonage
d’assainissement (Cf. Annexes sanitaires, zonage d’assainissement) :

Les constructions nouvelles ne seront autorisées que si elles peuvent étre assainies par un
dispositif normalisé adapté au terrain et techniquement réalisable conformément aux avis
de l'autorité compétente concernée.

Toutefois, la possibilité de raccordement des constructions nouvelles au réseau public
d’assainissement pourra étre autorisée, si cela est techniquement réalisable, et
conformément a la réglementation en vigueur.

- Dans les secteurs en assainissement collectif :

Le raccordement a I'égout d’eaux usées, d’origine domestique, de toute construction ou
installation nouvelle nécessitant I'assainissement, est obligatoire, et doit étre reéalisé
conformément a la réglementation en vigueur et aux modalités précisées dans le zonage
d’assainissement :

Les constructions nouvelles seront assainies par un réseau d’assainissement de type
séparatif raccordé a I'ouvrage public le plus voisin dont les caractéristiques permettent
d’assurer la desserte de l'opération conformément aux avis de l'autorité compétente
concernée.

Le rejet d'eaux usées autres que d'origine domestique, en particulier industrielles ou
artisanales, est subordonné a l'autorisation du gestionnaire. Cette autorisation doit étre
formalisée par une convention de déversement qui fixe les conditions techniques et
financiéres du raccordement.

ARTICLE UAr 12.3 : Eaux pluviales

L’aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant de limiter
imperméabilisation des sols et d’assurer en quantité et en qualité la maitrise de
I'écoulement des eaux pluviales, conformément a la réglementation en vigueur et au zonage
pluvial le cas échéant (Cf. Annexes sanitaires, zonage pluvial). Les aménagements devront
étre réalisés sous réserve d’une bonne intégration paysageére.

Tout rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation, etc.), autre que celui des eaux de
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pluie peut étre subordonné a un traitement approprié conformément aux régles en vigueur.

L'usage des eaux de pluie récupérées a I'aval des toitures est soumis a la réglementation
en vigueur. En particulier :

A I'extérieur des batiments, 'usage des eaux de pluie récupérées est autorisé sans
restriction particuliére.

Alintérieur des batiments, 'eau de pluie récupérée en aval des toitures, sauf toitures
en amiante-ciment ou en plomb, ne peut étre utilisée que pour le lavage des sols et
I'évacuation des excrétas. Elle peut également étre utilisée a titre expérimental pour
le lavage du linge, sous réserve de la mise en ceuvre de dispositif de traitement de
'eau adapté. Tout usage interne de I'eau de pluie est interdit dans les établissements
de santé, établissement sociaux et médicaux, d’accueil de personnes agées, dans
les établissements scolaires ou de petite enfance, dans les cabinets de soins et
locaux assimilés.

Les équipements de récupération de I'eau de pluie doivent étre congus et réalisés
conformément aux régles de lart, en particulier toute interconnexion entre les
réseaux d’eau de pluie et de distribution d’eau destinée a la consommation humaine
est interdite.

ARTICLE UAr 12.4 : Défense incendie

La défense incendie doit pouvoir étre assurée conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.

ARTICLE UAr 13 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’AIRES DE

STATIONNEMENT

(ancien art. 12)

Le stationnement des veéhicules des occupants et usagers des constructions doit étre assurée
en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

Une place de stationnement automobile occupe 25 m? accés compris.

La manceuvre des véhicules doit étre garantie par un espace de recul, situe sur le terrain
objet du projet, de :

- 5,50 m pour les emplacements de largeur de 2,50 m et plus.

- 6,00 m pour les emplacements de largeur inférieure a 2,50 m.

Pour tout programme de logements ou de démolition-reconstruction a l'identique (méme
volume et méme implantation), le nombre de places de stationnement exigé correspondra
aux places supplémentaires générées par le projet (nombre de places exigées pour les
nouveaux logements diminué des places réalisées ou acquises).

Destinations

Habitation 2 places par logement

- Immeubles collectifs : 1 place visiteur par groupe de 5 logements
- Opération d’aménagement d’ensemble*; 1 place visiteur par tranche
de 5 logements a assurer en dehors de I'espace public.

Résidences-services; résidences |1 place par logement
de tourisme, résidences étudiants
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lecomonis

Résidences seniors (personnes
autonomes)

EHPAD/EHPA/USLD/ 1 place pour 5 chambres
Maisons de retraite (a vocation
sociale), Résidences universitaires
(publiques) cenventionnées

. .
Hétels 1 place pour 5 chambres
Restaurants, commerces et 1 place pour 35 m? de surface de plancher

activités de service (a I'exception
des hotels) et bureaux

Activités 1 place pour 100 m? de surface de plancher

Hépitaux, cliniques 1 place pour 2 lits

Etablissements d'enseignements | 2 places par classe

supérieurs (1er et 2eme degrés 1 place pour 1/3 de I'effectif théorique total

Autres établissements recevant du

public

1ére catégorie Nombre de places correspondant a 1/10eme de l'effectif théorique total

du public susceptible d'étre recu dans I'établissement

Nombre de places correspondant a 1/5éme de l'effectif théorique total
du public susceptible d'étre regu dans I'établissement

2éme, 3éme, 4éme et 5éme
catégories

Le nombre de places de stationnement doit correspondre aux besoins de la construction.
En ce sens, un nombre de places de stationnement supérieur aux minimums listés dans le
tableau ci-dessous pourra étre exigé par la puissance publique, en fonction de la
consistance du projet, selon les caractéristiques du contexte local dans lequel il s’inscrit.
Par ailleurs, le calcul du nombre total de places de stationnement est réalisé sans prendre
en compte les places pour les personnes a mobilité réduite. L'obligation de réalisation des
places de stationnement pour les personnes a mobilité réduite correspond, au minimum, a
3% du nombre total de places de I'opération.

En cas d'impossibilité d'aménager les places nécessaires sur le terrain d'assiette ou dans
son environnement immédiat, il pourra étre fait application des dispositions prévues a
I'article L. 151-33 du code de l'urbanisme a savoir :
— l'acquisition ou la concession de places dans un parc privé de stationnement situé
dans I'environnement immédiat de I'opération,
— l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation situé dans I'environnement immédiat de
l'opération.

En appllcatlon des farticles E423-4+-143 L 151-34 a L 151-36 du code de l'urbanisme :
il n'est pas exigé plus d'une aire de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat,
* il n'est pas imposé d'aire de stationnement pour les logements locatifs acquis ou
améliorés avec un prét locatif aidé a financement trés social.

Pour tout établissement recevant du public, il pourra étre exigé ou accepté un nombre de
places différent des normes fixées ci-dessus, selon leur situation géographique, leur
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groupement, les fréquences d'utilisation simultanées ou non et les conditions de sécurité
des usagers des voies qui les desservent directement ou in directement, appréciées a
travers la nature et lintensité du trafic ainsi que les possibilités et conditions de
stationnement public et de desserte par les transports en commun.

La convergence de ces criteres peut dispenser certains établissements de création de
places de stationnement.

Les stationnements peuvent étre foisonnés en cas de programmes mixtes comportant des
logements et des bureaux ou des commerces. Ce foisonnement des places ne devra pas
dépasser 72 du nombre total des places.

Lorsque le stationnement est réalisé en surface, une attention particuliere devra étre portée
a lintégration paysagére de ces espaces (organisation des places de stationnement,
végétalisation, choix des revétements, etc.) afin den limiter I'impact visuel et
environnemental.

Les parcs de stationnement automobile dépendant d'un batiment collectif neuf a destination
d’habitation, bureaux ou commerces doivent prévoir les aménagements nécessaires pour
permettre la recharge des veéhicules électriques ou hybrides rechargeables conformément
aux textes en vigueur.

Dans le respect de la réglementation en vigueur, des locaux doivent étre aménageés pour le
statlonnement des cycles dans les condltlons suivantes.

e#eu—les—peussette& L espace nécessaire pour repondre aux besoms de statlonnement des
vélos doit étre couvert et éclairé. Il peut étre intégré au batiment ou constituer une entité
indépendante. L'offre de stationnement pour les vélos doit se situer sur l'unité fonciére de
l'opération, si l'offre créée ne répond qu'aux besoins de I'opération. Il doit étre intégré-dans
chaque—batiment-implante—surle—terrain-de—construction; fonctionnellement bien disposé
(acces et sécurité) et respecter les normes définies dans I'arrété ministériel du 43juillet 2016
30 Jum 2022 relatlf a la sécurisation des mfrastructures de statlonnement des vélos dans les

L'arrété précise le contenu des infrastructures de stationnement pour les vélos : ils doivent
disposer au minimum de deux emplacements et chaque emplacement induit une surface de
stationnement de 1,5 m?, hors espace de dégagement.

L'arrété fixe le nombre minimal d'emplacements destinés au stationnement sécurisé des
vélos pour chaque catégorie d'immeubles concernés. Il s'agit notamment pour les batiments
neufs :

e Ensemble d'habitation : 1 emplacement par logement jusqu'a 2 piéces principales, 2
emplacements par logement a partir de 3 pieces principales ;

e Batiment constituant un ensemble commercial ou accueillant un établissement de
spectacles cinématographiques : 10% de la capacité du parc de stationnement avec
une limitation de I'objectif reglementaire fixée a 100 emplacements ;

e Batiment a usage industriel ou tertiaire (constituant principalement un lieu de travail),
ou batiment accueillant un service public : 15% de l'effectif total des salariés, agents
ou usagers accueillis simultanément dans le batiment.
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ARTICLE UAr 14 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
TELECOMMUNICATIONS

Article non réglementé
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TITRE Il DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

ZONE UBr

CARACTERE DE LA ZONE DE UBr:

La zone UBr correspond aux zones a dominante d’habitat, caractérisées par des typologies
majoritaires de forme individuelle ou intermédiaire dans les communes rurales

Rappel

Les cl6tures autres que celles nécessaires a l'activité agricole ou forestiere sont soumises a la déclaration
préalable prévue a l'article R.421-12 du code de l'urbanisme.

Les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une construction sont soumis
a permis de démolir conformément a I'article R.421-27 du code de l'urbanisme.

Hormis le cas de travaux, installations et aménagements soumis a permis de construire ou permis d’'aménager,
les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément de paysage a protéger, délimité aux
documents graphiques au titre de l'article L.151-19 et L. 151-23 du code de l'urbanisme, sont soumis a la
déclaration préalable prévue a l'article R.421-23 dudit code ainsi qu’a permis de démolir.

Conformément a l'article R.151-21 du code de l'urbanisme, le présent réglement dispose que les régles
formulées pour cette zone s'appliquent au(x) lot(s) de lotissement.

En présence d’Orientations d'/Aménagement et de Programmation, elles s'appliqueront en
priorité sur le réglement afin de favoriser un urbanisme de projet adapté au secteur sur
lequel il se situe.

Pour tous les secteurs concernés par un risque inondation, il conviendra de se référer
au reglement du PPRI de la commune concernée ou a I'annexe relative aux zones
inondables hors PPRI ceux-ci s'imposant au présent réglement.

| — DISPOSITIONS RELATIVES A L'USAGE DES SOLS ET A LA
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE UBr 1 : TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS
INTERDITS

Dans I’ensemble de la zone sont interdites :

- les constructions, installations et aménagements qui, par leur nature, leur
importance ou leur aspect, seraient incompatibles avec le caractére du voisinage
ou susceptibles de porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique ;

- l'ouverture et I'exploitation de carrieres ;

- les constructions, installations et aménagements d’entrepsts ayant les usages
suivants : sociétés de transport (ambulancier, routier, bus), sites de stockage
(graviéres, cailloux, déchets verts, matériaux de chantiers...), garages collectifs
de caravanes ou de résidences mobiles, les dépbts de véhicules hors d’'usage et
les dépdbts de ferraille et de matériaux divers ;
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- les constructions, installations et aménagements a usage agricole et forestier ;
- les nouvelles constructions et installations et les nouveaux aménagements a
usage d’industrie!, de bureaux, de centre de congres et d’exposition ;

los_constructions 4 usage—d'entrendts | ¥ " fibos 2

- les constructions, installations et aménagements d’hébergements hételiers et
touristiques ayant les usages suivants: villages résidentiels de tourisme,
batiments nécessaires au fonctionnement des terrains de campings et des parcs
résidentiels de loisirs, habitations Iégéres de loisirs ;

- les résidences étudiants ;

- les commerces de gros.

- le stationnement isolé des caravanes ;

- l'artisanat et les commerces de détails.

ARTICLE UBr 2 : TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS
AUTORISES SOUMIS A CONDITIONS PARTICULIERES

Dans I’ensemble de la zone, sont autorisées sous conditions :
- Les installations classées pour la protection de I'environnement* a condition :

* qu’elles correspondent a des besoins liés a la vie quotidienne et a la
commodité des habitants ;
* que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre
compatibles avec les milieux environnants et permettre d’éviter ou tout au
moins de réduire, dans toute la mesure du possible, les nuisances et
dangers éventuels.

- Lextension* ou la modification des installations classées existantes et
compatibles avec la vocation de la zone, a condition :
» qu’il n’en résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers ou
nuisances ;
* que les installations nouvelles par leur volume ou leur aspect extérieur
soient compatibles avec les milieux environnants.

- L’extension* des constructions, installations et aménagements a usage industriel
et d’entrepbts existants et compatibles avec la vocation de la zone, a condition :

* qu’il n’en résulte pas pour le voisinage une aggravation des risques ou
nuisances ;
* que les installations nouvelles par leur volume ou leur aspect extérieur
soient compatibles avec les milieux environnants ;
* que I'emprise au sol* de I'extension* ne dépasse pas 30% de I'emprise au
sol* de la construction principale existante.

- L’extension des constructions, installations et aménagements a usage agricole
présents dans la zone, a condition :
» qu’il n’en résulte pas pour le voisinage une aggravation des risques ou
nuisances ;
* que les installations nouvelles par leur volume ou leur aspect extérieur
soient compatibles avec les milieux environnants.
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- Les constructions a usage d'entrepéts sont autorisées a condition :
» qu’elles soient liées et nécessaires a une occupation ou une utilisation du
sol admise dans la zone,
* qu’elles soient intégrées architecturalement a I'établissement auquel elles
sont liées,
* que cette intégration induise un volume et un aspect extérieur global du
batiment compatible avec le milieu environnement.

Tout nouveau projet immobilier devra répondre aux obligations de renforcement de la mixité
sociale et a la servitude de taille de logements tels que prévus dans la piece 4.2.4 du
réglement graphique ou dans les orientations d’aménagement et de programmation
sectorielles quand elles fixent le pourcentage de logements sociaux ou abordables a réaliser.

Les espaces verts protégés (EVP)*, marqués au plan par une trame de ronds évidés,
doivent rester libres de constructions sur I'essentiel de leur étendue.

Dans tous les cas, les arbres existants dans ces EVP* seront conservés et protégés dans
le respect de la définition de I'arbre™.

Les arbres morts, dépérissant ou dangereux sur le plan mécanique ou portant atteinte a la
mise en ceuvre d'un projet d’intérét géneéral, pourront étre abattus, aprés validation des
services compétents et devront étre remplacés. La taille sévere des arbres (coupe
représentant plus de 10 % du volume du houppier®, coupe de fort diamétre, ététage) est
interdite, en dehors des axes morts ou pouvant présenter des problémes mécaniques. Les
tailles d’entretien : bois mort, branches cassées, sont autorisées en respectant le port type
de I'essence. Elles ne devront pas mettre en péril la pérennité de I'arbre.

Les aménagements et constructions ci-aprés pourront y étre réalisés dans I'équilibre de

— l'apport d'aménagements, la création de bassins ou piscines sentautorisés-etsefont
I I o 'Sauili o I ;
— les extensions du bati (emprise au sol) se-feront en continuité de celui-ci et seront
limitées dans la limite de & 15% de la surface de 'EVP;
— les constructions liées a 'usage du jardin sentauterisées (annexes, serres, abris pour
local technique ...) ;
— des constructions secondaires en fond de parcelle sent-autorisées lersquel'essentiel

de l'etendue de l'espace vert paysager est maintenu

Les bandes jardinées et cultivées classées EVP au-devant des immeubles et villas, bordant
les rues et leur donnant un caractere paysager, doivent étre conservées libres de toutes
constructions. Peuvent toutefois y étre admis :
— les aménagements et constructions nécessaires aux services de collecte des
déchets ;
— les installations, ouvrages et locaux techniques (boitiers, coffrets, armoires...)
nécessaires au fonctionnement des réseaux et aux services de distribution postale.
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Il - DISPOSITIONS RELATIVES AUX CARACTERISTIQUES
ARCHITECTURALES, URBAINES ET PAYSAGERES

ARTICLE UBr 3 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

(ancien art. 6)

Toute construction ou installation ou tout aménagement devra respecter les régles
d'implantation le long des voies, publiques ou privées, existantes ou projetées, ouvertes a
la circulation automobile ainsi que le long des emprises publiques suivantes.

Les indications graphiques figurant au plan de zonage pour certaines voies et emprises
publiques devront étre respectées.

En I’absence de celles-ci, les constructions et installations doivent s’implanter :

— Soit a l'alignement pour marquer une continuité visuelle batie ;

— Soit a au moins 3 meétres en recul de I'alignement ;

— Soit en fonction de I'implantation dominante des constructions existantes du
méme coté de la voie. Dans ce cas, la construction ou l'installation nouvelle est
autorisée a s’aligner selon cette implantation dominante ou en recul de celle-ci,
pour favoriser une meilleure continuité des volumes.

Ces reculs ne s’appliquent pas non plus :

— aux ouvrages ou installations d'intérét général et aux équipements publics ou prives,
— aux extensions des constructions existantes édifiées dans cette marge a condition
de rester dans 'alignement des anciennes constructions ou en recul de celles-ci,

— dans le cas des voies impactées par un emplacement réserve,

— dans le cas des voies et emprises publiques non ouvertes a la circulation,

— pour assurer la préservation d’'une composante végétale identifiée au plan de zonage
(arbre remarquable, haie, bois, etc.) ou d’'un élément de patrimoine identifié au plan
de zonage ;

— pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre I'incendie),

— pour les locaux déchets,

— pour les piscines,

— pour des motifs bioclimatiques ou pour permettre la construction d’'une véranda,.

L'ensemble de ces dispositions ne s’applique pas pour les implantations d’ouvrages
techniques liés au fonctionnement des services publics.

ARTICLE UBr 4 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

(ancien art. 7)

Sauf indications graphiques portées au plan de zonage, les constructions, installations
et aménagements seront implantés :

» Soit en limites séparatives.

» Soit a une distance minimale de 3 métres des limites séparatives.
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D’autre part, tout point des constructions est éloigné du point le plus proche de la limite
séparative d'une distance horizontale au moins égale a la différence d'altitude entre ces
deux points diminuée de 3 m (L D = H-3).

Un dépassement de 1 métre maximum de la hauteur autorisée au titre de I'alinéa 2 ci-dessus
peut-étre accepté pour les pignons implantés en limite.

Des salillies telles que débords de toits, balcons, contreforts, modénature, murets et d'une
maniére générale tous les éléments de construction ne déterminant pas un espace clos,
peuvent étre autorisés dans la bande de 3 m a partir de la limite séparative ainsi que les
piscines.

Les dispositions ci-dessus s’appliquent dans les conditions fixées par les dispositions
générales et par I'article 7 du reglement.

Des implantations et des prospects différents peuvent étre autorisés dans les cas suivants :
* Pour assurer la préservation d’'une composante végétale identifiée au plan de zonage
(arbre remarquable, haie*, bois, etc.), ou d’un élément de patrimoine identifié au plan

de zonage.

» Pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre I'incendie).

* Pour permettre I'extension d’une construction existante implantée différemment des
régles définies ci-dessus dés lors qu’elle s’implante selon un retrait identique ou
supérieur au retrait de la construction existante.

* Pour des motifs bioclimatiques.

* Pour les ouvrages et installations d'intérét général et pour les équipements publics
ou privés.

L'ensemble de ces dispositions ne s’applique pas pour les implantations et des prospects
d’ouvrages techniques liés au fonctionnement des services publics.

ARTICLE UBr 5 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

(ancien art. 8)

Les baies des piéces principales et des bureaux ne doivent étre masquées par aucune
partie d'immeuble qui, a I'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-
dessus du plan horizontal.

Sous réserve des dispositions ci-dessus, la distance minimum entre deux constructions non
contigués est fixée au quart de la somme de leurs hauteurs.

Cette distance ne peut étre inférieure a 2 m, excepté pour les bassins et piscines non
couverts.

ARTICLE UBr 6 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
(ancien art. 9)

Non réglementé.
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ARTICLE UBr 7 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
(ancien art. 10)

Afin d'écarter tout risque de ruissellement ou de remontée de nappes, il pourra étre
demandé une rehausse du plancher des constructions en fonction de la situation
geéographique des terrains ou de la nature des sols.

En I'absence de prescriptions spécifiques portées au plan de zonage, la hauteur est limitée
a 2 niveaux superposeés (R+1+c).

Le niveau ou la partie de niveau dont tous les points sont situés a plus de 1,50 m au-dessus
du sol naturel est considéré comme un deuxiéme niveau.

Le niveau ou la partie de niveau dont tous les points sont situés a moins de 1 m en dessous
de la cote de la sabliere n'est pas pris en compte.

Les dispositions ci-dessus s’appliquent dans les conditions fixées par les dispositions
générales et par I'article 4 du réglement.

Un dépassement peut étre autorisée :

— s'il contribue a une meilleure architecture, notamment lorsque la construction se
situe au voisinage de constructions de hauteurs supérieures a la hauteur
maximale autorisées sur des parcelles contiguées.

— pour les ouvrages et installations d'intérét général et les équipements publics ou
privés.

Lorsqu'une construction existante n'est pas conforme, par sa hauteur, aux prescriptions des
alinéas précédents, tout permis de construire ou toute autorisation de travaux peut étre
accordé si les travaux n'aggravent pas ou améliorent la situation de I'immeuble par rapport
a ces regles.

ARTICLE UBr 8 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

(ancien art. 11)

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ne
sont pas soumises a toutes les dispositions suivantes. Leur aspect doit néanmoins assurer
une bonne insertion dans le paysage environnant.

1. Dispositions pour les batiments remarquables et exceptionnels
(Immeubles repérés comme élément de patrimoine au plan graphique (article L151-19 du
Code de l'urbanisme).

Intention générale :
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Les constructions doivent présenter une simplicité de volume ainsi qu'une unité d'aspect et
de matériaux compatibles avec le respect du caractére de l'architecture et du paysage
urbain.

L'entretien, la restauration et la modification des constructions doivent faire appel aux
techniques anciennes ou aux matériaux de substitution destinés a maintenir leur aspect
géneéral et I'unité de I'ensemble.

La démolition (soumise a autorisation) totale ou partielle des constructions anciennes
mentionnées au plan pourra étre refusée pour des raisons de préservation du patrimoine
(article L 421-6 du code de l'urbanisme).

LES FACADES

La composition architecturale telle que déterminée par les alignements de travée
d’ouverture, ’'hnomogénéité des formes des baies par travées et par niveaux sera respectée
dans les travaux de restauration et de modification de la fagade principale.

Etagede -----------
combles avec
lucarnes

Etage

T T
Axes de travée d'ouvertures

« Parements

La magonnerie de pierre ou galets sera préservée dans son intégrité ; les
réparations et modifications d'aspect des parties en pierre seront exécutées en pierre de
méme qualité (couleur, grain, taille). Les petites réparations, pourront étre réalisées en
matériaux de substitution, a condition de présenter le méme aspect fini que la pierre
originelle.

La maconnerie enduite : I'enduit sera exclusivement réalisé au mortier de type
chaux naturelle. Les finissages d'enduits seront talochés ou lissés a la truelle ou a I'éponge.
Les teintes des fagades devront respecter le nuancier annexé. Des dérogations pourront
étre acceptées apres consultation des services et sur présentation d'un avis argumenté.
La peinture sur enduit est interdite, avec éventuellement utilisation de badigeons.

Les magonneries de remplissage seront obligatoirement enduites.

La composition des fagades (ordonnancement des baies et organisation des reliefs
divers) sera respectée, en particulier afin de conserver les proportions initiales.
Lors de modifications de formes de percements, il sera tenu compte de lI'ordonnancement
de la fagade. Les baies nouvelles s’apparenteront aux types existants et respecteront
'ordonnancement de la fagade.
La création de larges ouvertures, ou la suppression d'éléments architecturaux tels que les
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encadrements de portes, les portes, les charpentes apparentes, les menuiseries, la
modénature (bandeaux, linteaux, corniches, chainages d'angle, cartouches...) pourra étre
interdite.

Les encadrements, lorsqu'ils sont en pierre doivent étre conservés en pierre de taille.

Les encadrements pourront étre réalisés en bois, en enduit ou en brique si le style, le mode
constructif ou I'époque de I'édifice attestent de cette utilisation antérieure.

* Quvertures et fermetures

Les menuiseries extérieures :
Les menuiseries des ouvertures seront maintenues, restaurées ou remplacées par des
modeles a l'identique (méme forme, méme dessin, méme couleur). Les profils aspect et
forme de la menuiserie seront respectés (en particulier le maintien du cintre, de I'imposte
de porte, des lambrequins, etc).
Les partitions des fenétres seront harmonisées sur 'ensemble de la fagade et devront
respecter les dispositions d’origine en particulier si celles-ci faisaient appel a des effets de
divisions a « petits bois».
L'aspect de surface devra étre mat ou satiné. L'aspect bois naturel ou vernis est proscrit.

Les fermetures (volets)
Lorsque la construction fait appel a des contrevents bois, ceux-ci seront peints dans le ton
des avants toits de la charpente. L’aspect de surface devra étre mat ou satiné. Les volets
roulants extérieurs sont interdits.

LES COUVERTURES

La couverture sera entretenue ou restaurée dans le respect des dispositions originelles, des
pentes et des matériaux.

Les couleurs des toitures en terre cuite seront de ton « vieilli » ou terre-cuite naturelle, en
évitant les tons uniformes.

Les lucarnes existantes devront étre conservées et restaurées. Les chassis de toiture seront
inscrits dans la composition des toits et respecteront le rythme de I'architecture (notamment
des fagades au-dessus desquelles ils sont disposés, ainsi que par rapport a 'axe des baies
existantes). lls seront intégrés a la pente du toit.

Les descentes et gouttieres seront en zinc, les dauphins (partie basse de la descente au
niveau du sol) pourront étre en fonte.

Les souches de cheminées anciennes seront conservées.

LES CLOTURES ET PORTAILS

Les clotures

e En limite du domaine public (voie, place...)

— Les murs de cl6ture anciens seront préserveés sur toute leur hauteur. lIs pourront étre
modifiés pour la création d'un accés ou remplacés partiellement lorsqu'ils laisseront
la place a une construction sur le méme alignement et ce au droit de I'implantation
de la nouvelle construction.

— Les nouvelles clbtures seront mesurées a partir du sol actuel de la voie ou de
I'emprise publique au droit de la cléture. La limite de hauteur ne s’applique pas si la
cléture prolonge un mur de soutéenement ou prolonge un mur existant de hauteur
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supérieure.

Les nouvelles clétures doivent étre constituées d'un mur magonné recouvert d'un
enduit de chaux et sable ou d'un enduit de substitution d'aspect équivalent ne
pouvant étre inférieur a 0,6 métre et supérieur a 1,50 meétres. Le mur sera
éventuellement surmonté d'une grille droite ou d'un grillage jusqu’a une hauteur totale
de 1,80 métres et étre doublés ou non d’'une haie mélangée.
Concernant les clétures en limites du domaine public, sont exclus tous les dispositifs
ajoutés venant occulter la transparence tels que :

— les palissades pleines en bois ou a planches pleines et jointives

— les ferronneries non adaptées a la typologie du bati

— les parois en bois « tressé »

— les brandes végeétales

— les brises-vues en matiére synthétique

— les canisses en « bambou » ou matériaux synthétique imitation haie.

e En limites séparatives,

Les murs de cl6ture anciens seront préservés sur toute leur hauteur. lls pourront étre
modifiés pour la création d'un accés ou remplacés partiellement lorsqu'ils laisseront
la place a une construction sur le méme alignement et ce au droit de I'implantation
de la nouvelle construction.

Les nouvelles clétures seront mesurées a partir du sol actuel de la voie ou de
I'emprise publique au droit de la cl6ture. La limite de hauteur ne s’applique pas si la
cléture prolonge un mur de soutéenement ou prolonge un mur existant de hauteur
supérieure.

Les nouvelles cl6tures peuvent étre constituées d'un mur magonné recouvert d'un
enduit de chaux et sable ou d'un enduit de substitution d'aspect équivalent ne
pouvant étre inférieur a 0,6 meétre et supérieur a 1,50 metres. Le mur sera
éventuellement surmonté d'une grille droite ou d'un grillage jusqu’a une hauteur totale
de 1,80 metres et étre doublés ou non d’'une haie mélangée. Les nouvelles clétures
peuvent aussi étre constituées d'un grillage, d’une cléture de bois ajourée de type
ganivelle ou d'un mur, sans pouvoir étre supérieure a 1,80 m.

Concernant les clétures en limites séparatives, sont exclus tous les dispositifs
ajoutés venant occulter la transparence tels que :

— les palissades pleines en bois ou a planches pleines et jointives

— les ferronneries non adaptées a la typologie du bati

— les parois en bois « tressé »

— les brandes végétales

— les brises-vues en matiére synthétique

— les canisses en « bambou » ou matériaux synthétique imitation haie.

e En limite avec les zones A et N,

Les clétures ne seront pas baties, seuls sont autorisés les murs de soubassement
n'’excédant pas 30 cm. Les clotures seront réalisées en piquets de bois ou métal peint en
noir ou vert foncé et en grillage ou en lattes de bois, sans pouvoir étre supérieure a 1,80
metres.

Les portails
Les portails anciens doivent étre maintenus et conserver leurs caractéristiques d’origine. lls

seront peints (I'aspect bois naturel ou vernis est proscrit lorsque le portail est en bois).
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Les nouveaux portails devront respecter la typologie architecturale du bati auquel ils sont
associés.
Les portails présenteront une hauteur sensiblement égale a la hauteur du mur. Le portail
reprendra les proportions de hauteurs de plein (en partie basse) et vide (en partie haute).
Le portail devra étre en métal peint, tout comme la grille en respectant les teintes du
nuancier.

LES DETAILS D'ARCHITECTURE ET LES MODENATURES

Tous les détails architecturaux des fagades, tels que ferronneries, bandeaux, corniches,
cartouches, lucarnes, cheminées, épis de toiture seront préservés et restaurés, tout comme
les sculptures et autres décors.

LES OUVRAGES TECHNIQUES APPARENTS

La pose des antennes paraboliques, des panneaux solaires, des appareils de climatisation
et des extracteurs en fagade peut étre autorisée de fagon exceptionnelle. L'installation
pourra étre refusée si par sa situation et son aspect elle porte atteinte a I'environnement, a
I'aspect architectural de I'immeuble, au caractére et a I'intérét des lieux avoisinants. Les
ouvrages techniques devront étre discrets en facade. Dans le cas de pose sur toiture ceux-
ci devront étre intégrés a la pente du toit.

2. Dispositions pour les autres constructions (y compris les extensions des
batiments repérés comme bati remarquable ou exceptionnel au plan
graphique (article L151-19 du Code de l'urbanisme)

Généralités

L'aspect des batiments doit étre inspiré des constructions traditionnelles du bourg ancien.
Volumétrie

Les constructions nouvelles sont congues a partir de volumes simples sur un plan
rectangulaire, plus longs que larges. Pour obtenir des volumes plus élaborés ou plus
complexes que le simple parallélépipéde, on procédera par addition de volumes

secondaires en continuité, en paralléle ou en perpendiculaire, en s’inspirant de I'architecture
traditionnelle.
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Plan sans rapport avec les volumes o
traditionnels du béati ancien Assemblage des parallélépipédes
rectangles plus longs que larges

Facades

Les macgonneries réalisées en parpaings de ciment, ou tout autre matériau destiné a étre
enduit, ne seront pas laissées a nu (elles seront enduites de chaux et sable ou d'un enduit
de substitution d'aspect équivalent ou couvertes d’'un bardage).

Les bardages sont autorisés.

La couleur des fagades sera de teinte naturelle, correspondantes aux teintes traditionnelles
locales (voir nuancier ci-annexé) hormis pour les communes disposant d'études historiques
et patrimoniales et de cahiers coloristiques. Les fagades en bardage bois respecteront les
couleurs du nuancier ou resteront en bois naturel.

Les menuiseries reprendront des teintes traditionnelles locales (voir nuancier ci-annexe)
hormis pour les communes disposant d'études historiques et patrimoniales et de cahiers
coloristiques.

L'utilisation de couleurs hors nuancier (fagcade et menuiseries) sera autorisée de fagon
dérogatoire, dés lors que le pétitionnaire apportera la démonstration de son utilité dans le
parti architectural choisi.

Toitures
« Pente

Chaque volume de la toiture sera simple, de 2 a 4 pans reliés par le faitage, sauf pour les
annexes accolées ou non au batiment principal qui pourront étre a 1 pan.

Les batiments destinés a I'habitation doivent présenter une toiture a pentes sur au moins
70 % de leur emprise au sol, avec une inclinaison d’au moins 60 % (hors coyaux
traditionnels). En outre, 70% des toitures de I'ensemble des batiments de l'unité fonciere
devront présenter une pente d’au moins 60%.

Sur les 30 % restants des batiments destinés a I'habitation, les parties secondaires (par
exemple les garages, éventuellement réalisés lors d'une extension du batiment initial) et les
annexes peuvent présenter une pente de toiture moindre ou étre couvertes d’une toiture
terrasse, pouvant étre végétalisée, sans toutefois porter atteinte a la qualité architecturale
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du batiment ou de I'ensemble.

Une pente plus faible pourra étre admise pour les toitures existantes a la date d’approbation
du PLUi qui pourront étre restaurées ou étendues a l'identique.

 Couverture

Les matériaux et les couleurs utilisés doivent étre en ardoise naturelle (ou équivalent) ou en
tuiles plates de teinte uniforme dans les tons suivants : rouge terre cuite, brun, brun vieilli,
ardoise naturelle. Le zinc (ou équivalent esthétique), le cuivre et I'aluminium pourront étre
autorisés pour des extensions, des réfections et des éléments techniques de raccord pour
des toitures existantes a faible pente (cf 4.1.1.c- Dispositions réglementaires
complémentaires - Annexe 1 du présent reglement).

D'autres pentes de toits, y compris les toitures terrasses, et d'autres matériaux peuvent étre
utilisés de facon exceptionnelle pour :

- les vérandas, les pergolas, les serres, les annexes de moins de 20 m? d’emprise
au sol (tous débords et surplombs inclus, a I'exception des éléments de modéna-
ture et des débords de toiture sans encorbellement ni poteaux de soutien). Leur
aspect doit néanmoins assurer une bonne insertion dans le paysage environnant.

- les annexes, les extensions et des restaurations adjacents a des habitations a toit
terrasse existante et des activités existantes avant I'adoption de la modification
N°2 du PLUI dés lors que le pétitionnaire apportera la démonstration de leur utilité
dans le parti architectural, notamment au regard de la forme urbaine environnante
et du voisinage immeédiat.

- les toitures végétalisées, conformément a l'article L. 111-16 du Code de I'Urba-
nisme, lorsqu'elles ont un réle avéré d'isolation thermique ou d’équipement de ré-
cupération des eaux de pluie et qu’elles ne portent pas atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants.

Cloétures

La hauteur des clétures est comptée a partir du niveau pris a I'alignement pour les clbtures
en bordure des voies et espaces publics et a compter du sol naturel du fonds le plus élevé
pour les clétures séparatives entre deux propriétés privées.

e En limite du domaine public (voie, place...),

La cléture doit étre constituée d'un mur magonné recouvert d'un enduit de chaux et sable
ou d'un enduit de substitution d'aspect équivalent ne pouvant étre inférieur a 0,6 metre et
supérieur a 1,5 metres. Le mur sera éventuellement surmonté d'une grille droite, d'un
grillage ou de lisse a claire-voie jusqu’a une hauteur totale de 1,80 m et étre doublés ou
non d’une haie mélangée.

Sont exclus tous les dispositifs ajoutés venant occulter la transparence tels que :
— les palissades pleines en bois ou a planches pleines et jointives
— les ferronneries de style baroque
— les parois en bois « tressé »
— les brandes végétales
— les brises-vues en matiere synthétique
— les canisses en « bambou » ou matériaux synthétique imitation haie.

e En limites séparatives,
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La cléture peut étre constituée d'un grillage, d'une palissade pleine ou a claire-voie, d'un
mur bahut ou d’'un mur sans pouvoir étre supérieure a 1,80 m.

e En limite avec les zones A et N,

Les clétures implantées en limite avec les zones A et N ne seront pas baties, seuls sont
autorisés les murs de soubassement n‘’excédant pas 30 cm. Les clétures seront réalisées
en piquets de bois ou métal peint en noir ou vert foncé et en grillage ou en lattes de bois,
sans pouvoir étre supérieure a 1,80 metres.

Par ailleurs, les clétures ou parties de clétures magonnées en matériaux traditionnels
devront étre obligatoirement étre recouvertes d'un enduit traditionnel sur les deux faces et
en harmonie avec le batiment principal.

Des hauteurs différentes peuvent toutefois étre acceptées ou imposées si elles contribuent
a un meilleur aménagement ou si elles sont justifiées par des considérations techniques ou
de sécurité ou d'harmonisation avec l'environnement (continuité de cléture avec les
parcelles voisines, transparence pour la perception du paysage depuis I'espace public ...).

Dispositifs d’énergies renouvelables

Les systémes solaires (thermiques ou photovoltaiques), ainsi que d’autres dispositifs de
production d’énergie renouvelable intégrés a la construction, doivent faire I'objet d’'une
insertion soignée au niveau de la fagade ou de la toiture.

ARTICLE UBr 9 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’ESPACES
LIBRES ET DE PLANTATIONS

(ancien art. 13)

Le coefficient de biotope fixe I'obligation de maintenir ou de créer des surfaces non
imperméabilisées ou eco-aménageables sur l'unité fonciére : coefficient de pleine terre,
surface au sol artificialisée mais végétalisée, toitures et murs végétalisés ...

A ce titre, le coefficient de pleine terre (continuité avec la terre naturelle, disponible au
développement de la flore et de la faune) est fixé a 0,30 minimum du terrain d’assiette du
projet.

Dans le cas ou les surfaces sont déja imperméabilisées, il s’agit de préserver les surfaces
de pleine terre existantes.

Pour les opérations d’'aménagement d’ensemble, le coefficient de pleine terre est fixé a 0.5
minimum des espaces libres.

Ces espaces libres doivent représenter 10% minimum de la superficie de l'unité fonciére
constructible. lls formeront un espace structurant de l'opération d’aménagement lié, si
possible, aux aménagements des opérations voisines. lls doivent rester libres de toute
construction et faire I'objet d’'un traitement paysager afin de participer a 'amélioration du
cadre de vie, a la gestion de I'eau pluviale et au maintien d’'une biodiversité en milieu urbain.

Pour ces espaces, le choix des essences doit étre lié au caractére de I'espace (dimension,
vocation). Les essences locales seront a privilégier. La protection et la valorisation des
végetaux existants sur la parcelle notamment des arbres de haute tige et arbustes pourront
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étre imposées.
Les aires de stationnement devront contribuer a la qualité des espaces notamment par
'emploi de plantations d’accompagnement.

Les espaces traités en pleine terre peuvent contenir une partie ou la totalité des ouvrages
de rétention des eaux pluviales a ciel ouvert, dés lors qu’ils font I'objet d’'un traitement
paysager (les fosses non praticables par les usagers de I'espace public sont interdites) et
qu’ils sont accessibles pour un usage collectif.

Les constructions ou aménagements (acces, stationnement, ...) sur une parcelle devront
tenir compte de la Zone de Protection Racinaire* et du volume du houppier* des arbres*
situés sur les parcelles limitrophes ou sur le domaine public, lorsqu’ils sont constitutifs
d’espaces verts protégés (EVP) marqués au plan par une trame de ronds évidés.

ARTICLE UBr 10 : OBLIGATIONS IIV!POSEE’S EN MATIERE DE
PERFORMANCE ENERGETIQUE

Pour toute construction, la recherche en matiére d’énergie renouvelable est encouragée au
regard de trois caractéristiques :

* Une performance énergétique ;

* Un impact environnemental positif ;

* Une pérennité de la solution retenue.

En conséquence, il est précenisé demandée d'étudier la faisabilité technique et l'intérét
financier de raccordement a un réseau de chaleur pour tout projet situé dans le un périmétre
desservi.

Toutefois, I'installation de tout dispositif lieé aux énergies renouvelables doit faire I'objet d’'une
insertion paysageére et respecter les dispositions du présent reglement.

En cas de travaux d’isolation sur une construction existante, le choix des matériaux privilégie
une adaptation au systéme constructif d’origine, ainsi que leur esthétique.

La réalisation d’installations nécessaires a I'implantation des composteurs est encouragée,
notamment lors de toute opération de constructions nouvelles.

lll - DISPOSITIONS RELATIVES AUX EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UBr 11: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR
LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

(ancien art. 3)

Tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
l'intermédiaire d’'une servitude de passage aménagée sur les fonds voisins dans les
conditions fixées par l'article 682 du Code Civil.

Les acceés et les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie, de la protection civile et de la
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collecte des ordures ménageres.

Les accés sur les routes départementales sont limités au strict minimum rendu nécessaire
pour le bon fonctionnement.

Voies :

Voies ouvertes au public :

-pour les voies a double sens, 'emprise de la chaussée aura une largeur minimale de 5
meétres.

- pour les voies a sens unique, 'emprise de la chaussée aura une largeur minimale de 3,5
meétres.

Voies privées :

A partir de 3 logements desservis, 'emprise de la voie aura une largeur minimale de 5
meétres.

Voies en impasse :

Les voies en impasse publiques ou privees ne peuvent étre autorisées qu'a titre temporaire
ou a titre définitif si elles sont le fruit d'un parti d'aménagement délibéré et cohérent ou si
elles résultent d'une impossibilité technique diment justifiée. Elles doivent étre aménagées
de maniére a permettre aux véhicules automobiles de se retourner aisément et sans danger.

Acceés :
L’emprise de I'accés aura une largeur minimale de 3 m. A partir de 3 logements desservis,
cette emprise aura une largeur minimale de 5 m.

ARTICLE UBr 12: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR
LES RESEAUX PUBLICS

(ancien art. 4)
ARTICLE UBr 12.1 : Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit, pour les besoins en eau destinés a la
consommation humaine, étre raccordée a un réseau public de distribution de
caractéristiques suffisantes.

Si le raccordement au réseau public n’est pas réalisable pour des raisons techniques et/ ou
financiéres (longueur de la canalisation et temps de séjour de I'eau), I'alimentation en eau
potable pourra étre assurée par captage, forage ou puits particulier, apte a fournir de I'eau
potable en quantité suffisante aprés déclaration ou autorisation conformément a la
réglementation en vigueur.

En cas d’usage d’eau d’'une autre origine (puits, eaux de pluie...), les réseaux devront étre
séparés physiquement (disconnexion totale du réseau public d’adduction d’eau potable) et
clairement identifiés. Les divers usages de I'eau a l'intérieur d’'un batiment (notamment pour
les activités industrielles, artisanales ou agricoles) doivent étre identifiés ; une protection
adaptée aux risques de retour d’eau doit étre mise en place au plus prés de la source de
risque.

ARTICLE UBr 12.2 : Eaux usées

- Dans les secteurs classés en assainissement non collectif dans le zonage
d’assainissement (Cf. Annexes sanitaires, zonage d’assainissement) :
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Les constructions nouvelles ne seront autorisées que si elles peuvent étre assainies par un
dispositif normalisé adapté au terrain et techniquement réalisable conformément aux avis
de l'autorité compétente concernée.

Toutefois, la possibilité de raccordement des constructions nouvelles au réseau public
d’assainissement pourra étre autorisée, si cela est techniqguement réalisable, et
conformément a la réglementation en vigueur.

- Dans les secteurs en assainissement collectif :

Le raccordement a I'égout d’eaux usées, d’origine domestique, de toute construction ou
installation nouvelle nécessitant I'assainissement, est obligatoire, et doit étre réalisé
conformément a la réglementation en vigueur et aux modalités précisées dans le zonage
d’assainissement :

Les constructions nouvelles seront assainies par un réseau d’assainissement de type
séparatif raccordé a I'ouvrage public le plus voisin dont les caractéristiques permettent
d’assurer la desserte de l'opération conformément aux avis de l'autorité compétente
concernée.

Le rejet d'eaux usées autres que d'origine domestique, en particulier industrielles ou
artisanales, est subordonné a l'autorisation du gestionnaire. Cette autorisation doit étre
formalisée par une convention de déversement qui fixe les conditions techniques et
financiéres du raccordement.

ARTICLE UBr 12.3 : Eaux pluviales

L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant de limiter
limperméabilisation des sols et d’assurer en quantité et en qualité la maitrise de
I'écoulement des eaux pluviales, conformément a la réglementation en vigueur et au zonage
pluvial le cas échéant (Cf. Annexes sanitaires, zonage pluvial). Les aménagements devront
étre réalisés sous réserve d’'une bonne intégration paysageére.

Tout rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation, etc.), autre que celui des eaux de
pluie peut étre subordonné a un traitement approprié conformément aux régles en vigueur.

L'usage des eaux de pluie récupérées a I'aval des toitures est soumis a la réglementation
en vigueur. En particulier :

* Al'extérieur des batiments, 'usage des eaux de pluie récupérées est autorisé sans
restriction particuliere ;

* ATintérieur des batiments, I'eau de pluie récupérée en aval des toitures, sauf toitures
en amiante-ciment ou en plomb, ne peut étre utilisée que pour le lavage des sols et
I'évacuation des excrétas. Elle peut également étre utilisée a titre expérimental pour
le lavage du linge, sous réserve de la mise en ceuvre de dispositif de traitement de
'eau adapté. Tout usage interne de I'eau de pluie est interdit dans les établissements
de santé, établissement sociaux et médicaux, d’accueil de personnes ageées, dans
les établissements scolaires ou de petite enfance, dans les cabinets de soins et
locaux assimilés ;

* Les équipements de récupération de I'eau de pluie doivent étre congus et réalisés
conformément aux régles de l'art, en particulier toute interconnexion entre les
réseaux d’eau de pluie et de distribution d’eau destinée a la consommation humaine
est interdite.

ARTICLE UBr 12.4 : Défense incendie
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La défense incendie doit pouvoir étre assurée conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.

ARTICLE UBr 13 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’AIRES DE
STATIONNEMENT

(ancien art. 12)

Le stationnement des veéhicules des occupants et usagers des constructions doit étre assuré
en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

Une place de stationnement automobile occupe 25 m? accés compris.

La manceuvre des véhicules doit étre garantie par un espace de recul de :

- 5,50 m pour les emplacements de largeur de 2,50 m et plus ;

- 6,00 m pour les emplacements de largeur inférieure a 2,50 m.

Pour tout programme de logements ou de démolition-reconstruction a l'identique (méme
volume et méme implantation), le nombre de places de stationnement exigé correspondra
aux places supplémentaires générées par le projet (nombre de places exigées pour les
nouveaux logements diminué des places réalisées ou acquises).

Destinations

Habitation 2 places par logement

- Immeubles collectifs : 1 place visiteur par groupe de 5 logements
- Opération d’aménagement d’ensemble*; 1 place visiteur par tranche
de 5 logements a assurer en dehors de I'espace public.

Résidences-services; résidences |1 place par logement
de tourisme, résidences
étudiantses-non-cenventionnées,
Résidences seniors (personnes
autonomes)

EHPAD/EHPA/USLD/ 1 place pour 5 chambres
Maisons de retraite (a vocation
sociale), Résidences universitaires
(publiques) eenventionnées

. .
Hétels 1 place pour 5 chambres
Restaurants, commerces et 1 place pour 35 m? de surface de plancher

activités de service (a I'exception
des hotels) et bureaux

Activités 1 place pour 100 m? de surface de plancher

Hopitaux, cliniques 1 place pour 2 lits

Etablissements d'enseignements | 2 places par classe
supérieurs (1er et 2éme degrés 1 place pour 1/3 de I'effectif théorique total

Autres établissements recevant du

public

1ére catégorie Nombre de places correspondant a 1/10éme de l'effectif théorique total
du public susceptible d'étre regu dans I'établissement

2éme, 3éme, 4éme et 5éme Nombre de places correspondant a 1/5éme de l'effectif théorique total

catégories du public susceptible d'étre regu dans I'établissement
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Le nombre de places de stationnement doit correspondre aux besoins de la construction.
En ce sens, un nombre de places de stationnement supérieur aux minimums listés dans le
tableau ci-dessous pourra étre exigé par la puissance publique, en fonction de la
consistance du projet, selon les caractéristiques du contexte local dans lequel il s’inscrit.
Par ailleurs, le calcul du nombre total de places de stationnement est réalisé sans prendre
en compte les places pour les personnes a mobilité réduite. L'obligation de réalisation des
places de stationnement pour les personnes a mobilité réduite correspond, au minimum, a
3% du nombre total de places de I'opération.

En cas d'impossibilité d'aménager les places nécessaires sur le terrain d'assiette ou dans
son environnement immédiat, il pourra étre fait application des dispositions prévues a
I'article L. 151-33 du code de l'urbanisme a savoir :
— l'acquisition ou la concession de places dans un parc privé de stationnement situé
dans I'environnement immédiat de l'opération,
— l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation situé dans I'environnement immeédiat de
I'opération.

En application des tarticles L-423-1-43 L 151-34 a L 151-36 du code de l'urbanisme :
* il n'est pas exigé plus d'une aire de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat,

* il n'est pas imposé d'aire de stationnement pour les logements locatifs acquis ou
améliorés avec un prét locatif aidé a financement trés social.

Pour tout établissement recevant du public, il pourra étre exigé ou accepté un nombre de
places différent des normes fixées ci-dessus, selon leur situation géographique, leur
groupement, les fréquences d'utilisation simultanées ou non et les conditions de sécurité
des usagers des voies qui les desservent directement ou in directement, appréciées a
travers la nature et lintensité du trafic ainsi que les possibilités et conditions de
stationnement public et de desserte par les transports en commun.

La convergence de ces critéres peut dispenser certains établissements de création de
places de stationnement.

Les stationnements peuvent étre foisonnés en cas de programmes mixtes comportant des
logements et des bureaux ou des commerces. Ce foisonnement des places ne devra pas
dépasser ¥4 du nombre total des places.

Lorsque le stationnement est réalisé en surface, une attention particuliére devra étre portée
a lintégration paysagére de ces espaces (organisation des places de stationnement,
végétalisation, choix des revétements, etc.) afin den limiter l'impact visuel et
environnemental.

Les parcs de stationnement automobile dépendant d'un batiment collectif neuf a destination
d’habitation, bureaux ou commerces doivent prévoir les aménagements nécessaires pour
permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables conformément
aux textes en vigueur.

Dans le respect de la réglementation en vigueur, des locaux doivent étre aménageés pour le

- L'espace nécessaire pour répondre aux besoins de stationnement des
vélos doit étre couvert et éclairé. Il peut étre intégré au batiment ou constituer une entité
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indépendante. L'offre de stationnement pour les vélos doit se situer sur l'unité fonciére de
l'opération, si I'offre créée ne répond qu'aux besoins de I'opération. Il doit étre intégré-dans
chague-batiment-implanté—surle-terrain-de-construction; fonctionnellement bien disposé
(acces et sécurité) et respecter les normes définies dans I'arrété ministériel du 43juillet 2016
30 Jum 2022 relatlf a la sécurisation des mfrastructures de statlonnement des vélos dans les

L'arrété précise le contenu des infrastructures de stationnement pour les vélos : ils doivent
disposer au minimum de deux emplacements et chaque emplacement induit une surface de
stationnement de 1,5 m?, hors espace de dégagement.

L'arrété fixe le nombre minimal d'emplacements destinés au stationnement sécurisé des
vélos pour chaque catégorie d'immeubles concernés. Il s'agit notamment pour les batiments
neufs :

e Ensemble d'habitation : 1 emplacement par logement jusqu'a 2 pieces principales, 2
emplacements par logement a partir de 3 piéces principales ;

e Batiment constituant un ensemble commercial ou accueillant un établissement de
spectacles cinématographiques : 10% de la capacité du parc de stationnement avec
une limitation de I'objectif reglementaire fixée a 100 emplacements ;

e Batiment a usage industriel ou tertiaire (constituant principalement un lieu de travail),
ou batiment accueillant un service public : 15% de l'effectif total des salariés, agents
ou usagers accueillis simultanément dans le batiment.

ARTICLE UBr 14 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE

TELECOMMUNICATIONS
Article non réglementé
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TITRE Il DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

ZONE UH

CARACTERE DE LA ZONE DE HAMEAU :

Le secteur UH correspond aux hameaux a contenir dans une enveloppe au sein de laquelle
un développement trés modeéreé peut étre admis dans le respect des qualités patrimoniales
et/ou paysageéres qui les caractérisent.

Il est composé d’habitations dans le respect de la réduction de la consommation des
espaces agricoles et de la prise en compte de la sensibilité environnementale des lieux.

Rappel

Les clétures autres que celles nécessaires a l'activité agricole ou forestiére sont soumises a la déclaration
préalable prévue a l'article R.421-12 du code de l'urbanisme.

Les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une construction sont soumis
a permis de démolir conformément a Il'article R.421-27 du code de l'urbanisme.

Hormis le cas de travaux, installations et aménagements soumis a permis de construire ou permis d’aménager,
les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément de paysage a protéger, délimité aux
documents graphiques au titre des articles L.151-19 et L. 151-23 du code de I'urbanisme, sont soumis a la
déclaration préalable prévue a l'article R.421-23 dudit code ainsi qu’a permis de démolir.

Conformément a l'article R.151-21 du code de l'urbanisme, le présent reglement dispose que les régles
formulées pour cette zone s'appliquent au(x) lot(s) de lotissement.

Pour tous les secteurs concernés par un risque inondation, il conviendra de se référer
au reglement du PPRI de la commune concernée ou a I'annexe relative aux zones
inondables hors PPRI ceux-ci s'imposant au présent réglement.

| — DISPOSITIONS RELATIVES A L'USAGE DES SOLS ET A LA
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE UH 1 : TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS
INTERDITS

Dans I'ensemble de la zone UH, sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol
qui ne sont pas mentionnées a l'article UH 2.

ARTICLE UH 2 : TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS
AUTORISES SOUMIS A CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions, installations et aménagements ne doivent ni constituer un préjudice au
développement des activités agricoles ni porter atteinte a I'environnement et aux réservoirs
de biodiversité. Elles doivent également respecter les conditions de distances
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réglementaires avec les activités agricoles.

Sont autorisées dans la zone UH :

e o loisi I ;

- les logements a I'exception des résidences étudiants, des résidences séniors ;

- les hébergements a I'exception des résidences étudiantes conventionnées
privées ;

- les extensions des constructions a usage d’habitation existantes a la date
d’approbation du PLUi de 2020, sous réserve que I'emprise au sol de I'extension*
ne dépasse 30% de I'emprise au sol* de la construction principale existante dans
la limite de 50 m? ;

- les annexes* d’'une emprise au sol* inférieure a 39 m?;

- la construction ou I'extension des annexes non accolées (notamment les piscines),
si 'ensemble des conditions suivantes est réuni :

o l'annexe doit étre située a moins de 30 m de la construction a usage
d’habitation existante sur l'unité fonciére* a la date d’approbation du PLUi de
2020 ;

o lintégration a 'environnement doit étre respectée ;

o I'emprise au sol* ne doit pas excéder 39 m?, extensions comprises.

- le changement de destination (habitat, bureaux, commerces, services ...) des
batiments identifiés comme éléments du patrimoine exceptionnels, dans le
respect des caractéristiques architecturales qui font leur valeur.

Les espaces verts protégés (EVP)*, marqués au plan par une trame de ronds évidés,
doivent rester libres de constructions sur l'essentiel de leur étendue.

Dans tous les cas, les arbres existants dans ces EVP* seront conservés et protégés dans
le respect de la définition de I'arbre®.

Les arbres morts, dépérissant ou dangereux sur le plan mécanique ou portant atteinte a la
mise en ceuvre d'un projet d’intérét général, pourront étre abattus, aprés validation des
services compétents et devront étre remplacés. La taille sévére des arbres (coupe
représentant plus de 10 % du volume du houppier®, coupe de fort diamétre, ététage) est
interdite, en dehors des axes morts ou pouvant présenter des problemes mécaniques. Les
tailles d’entretien : bois mort, branches casseées, sont autorisées en respectant le port type
de I'essence. Elles ne devront pas mettre en péril la pérennité de I'arbre.

Les aménagements et constructions ci-aprés pourront y étre réalisés dans I'équilibre de
I'espace vert paysager et dans le respect des régles édictées dans les chapitres suivants :

— les extensions du bati (emprise au sol) se-ferent en continuité de celui-ci et seront
limitées dans la limite de & 15% de la surface de 'EVP;

— les constructions liées a l'usage du jardin sentauterisées (annexes, serres, abris pour
local technique ...) ;

— des constructions secondaires en fond de parcelle sentauterisées lorsguefessentiel

e I'stendue. de | : ; tony.
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Les bandes jardinées et cultivées classées EVP au-devant des immeubles et villas, bordant
les rues et leur donnant un caractere paysager, doivent étre conservées libres de toutes
constructions. Peuvent toutefois y étre admis :
— les aménagements et constructions nécessaires aux services de collecte des
déchets ;
— les installations, ouvrages et locaux techniques (boitiers, coffrets, armoires...)
nécessaires au fonctionnement des réseaux et aux services de distribution postale.

Il - DISPOSITIONS RELATIVES AUX CARACTERISTIQUES
ARCHITECTURALES, URBAINES ET PAYSAGERES

ARTICLE UH3 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

(ancien art. 6)

Toute construction ou installation ou tout aménagement devra respecter les régles
d'implantation le long des voies, publiques ou privées, existantes ou projetées, ouvertes a
la circulation automobile ainsi que le long des emprises publiques suivantes.

Les indications graphiques figurant au plan de zonage pour certaines voies et emprises
publiques devront étre respectées.

En I’absence de celles-ci, les constructions et installations doivent s’implanter :

— Soit a l'alignement pour marquer une continuité visuelle batie ;

— Soit a au moins 3 meétres en recul de I'alignement ;

— Soit en fonction de I'implantation dominante des constructions existantes du
méme cbété de la voie. Dans ce cas, la construction ou I'installation nouvelle est
autorisée a s’aligner selon cette implantation dominante ou en recul de celle-ci,
pour favoriser une meilleure continuité des volumes.

Ces reculs ne s’appliquent pas non plus :

— aux ouvrages ou installations d'intérét général et aux équipements publics ou privés,
— aux extensions des constructions existantes édifiées dans cette marge a condition
de rester dans I'alignement des anciennes constructions ou en recul de celles-ci,

— dans le cas des voies impactées par un emplacement réserve,

— dans le cas des voies et emprises publiques non ouvertes a la circulation,

— pour assurer la préservation d’'une composante végétale identifiée au plan de zonage
(arbre remarquable, haie, bois, etc.) ou d’'un élément de patrimoine identifié au plan
de zonage,

— pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre l'incendie),

— pour les piscines,

— pour des motifs bioclimatiques ou pour permettre la construction d’'une véranda.

L'ensemble de ces dispositions ne s’applique pas pour les implantations d’ouvrages
techniques liés au fonctionnement des services publics.
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ARTICLE UH 4 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

(ancien art. 7)

Sauf indications graphiques portées au plan de zonage, les constructions, installations et
aménagements seront implantés :

* Soit en limites séparatives.

» Soit a une distance minimale de 3 métres des limites séparatives.

D’autre part, tout point des constructions est éloigné du point le plus proche de la limite
séparative d'une distance horizontale au moins égale a la différence d'altitude entre ces
deux points diminuéede 3m (- D =H - 3).

Un dépassement de 1 métre maximum de la hauteur autorisée au titre de I'alinéa 2 ci-dessus
peut-étre accepté pour les pignons implantés en limite.

Des saillies telles que débords de toits, balcons, contreforts, modénature, murets et d'une
maniére générale tous les éléments de construction ne déterminant pas un espace clos,
peuvent étre autorisés dans la bande de 3m a partir de la limite séparative.

Les dispositions ci-dessus s’appliquent dans les conditions fixées par les dispositions
générales et par l'article 7 du réglement.

Des implantations et des prospects différents peuvent étre autorisés dans les cas suivants :
* Pour assurer la préservation d’'une composante végétale identifiée au plan de zonage
(arbre remarquable, haie*, bois, etc.), ou d’un élément de patrimoine identifié au plan

de zonage ;

* pour les piscines

* Pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre I'incendie) ;

* Pour permettre I'extension d’une construction existante implantée difféeremment des
régles définies ci-dessus dés lors qu’elle s’implante selon un retrait identique ou
supérieur au retrait de la construction existante ;

* Pour des motifs bioclimatiques ;

* Pour les ouvrages et installations d'intérét général et pour les équipements publics
ou priveés.

L'ensemble de ces dispositions ne s’applique pas pour les implantations et des prospects
d’ouvrages techniques liés au fonctionnement des services publics.

ARTICLE UH 5 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

(ancien art. 8)

Les baies des pieces principales et des bureaux ne doivent étre masquées par aucune
partie d'immeuble qui, a I'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-
dessus du plan horizontal.

Sous réserve des dispositions ci-dessus, la distance minimum entre deux constructions non
contigués est fixée au quart de la somme de leurs hauteurs.

Cette distance ne peut étre inférieure a 2m, excepté pour les bassins et piscines non
couverts.
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ARTICLE UH 6 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
(ancien art. 9)

L'emprise au sol de I'ensemble des constructions ne pourra dépasser 20 % de la superficie
du terrain.

ARTICLE UH 7 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
(ancien art. 10)

Afin d'écarter tout risque de ruissellement ou de remontée de nappes, il pourra étre
demandé une rehausse du plancher des constructions en fonction de la situation
geéographique des terrains ou de la nature des sols.

Toute construction ou installation nouvelle ou tout aménagement nouveau ne peut dépasser
la hauteur maximale par rapport au terrain naturel, fixée a 7 métres au faitage.

Dans le cas d'une extension d'une construction existante d'une hauteur maximale
supérieure a 7 métres au faitage, une hauteur supérieure a celle-ci peut autorisée dans la
limite de la construction voisine, dans l'objectif d'assurer un raccordement architectural
satisfaisant.

Lorsqu'une construction existante n'est pas conforme, par sa hauteur, aux prescriptions des
alinéas précédents, tout permis de construire ou toute autorisation de travaux peut étre
accordé si les travaux n'aggravent pas ou améliorent la situation de I'immeuble par rapport
a ces regles.

Les dispositions ci-dessus s’appliquent dans les conditions fixées par les dispositions
générales et par l'article 4 du réglement.

ARTICLE UH 8 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

(ancien art. 11)

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ne
sont pas soumises a toutes les dispositions suivantes. Leur aspect doit néanmoins assurer
une bonne insertion dans le paysage environnant.

1. Dispositions pour les batiments remarquables et exceptionnels
(Immeubles repérés comme élément de patrimoine au plan graphique (article L151-19 du
Code de l'urbanisme).
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Intention générale :

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume ainsi qu'une unité d'aspect et
de matériaux compatibles avec le respect du caractére de l'architecture et du paysage
urbain.

L'entretien, la restauration et la modification des constructions doivent faire appel aux
techniques anciennes ou aux matériaux de substitution destinés a maintenir leur aspect
genéral et 'unité de I'ensemble.

La démolition (soumise a autorisation) totale ou partielle des constructions anciennes
mentionnées au plan pourra étre refusée pour des raisons de préservation du patrimoine
(article L 421-6 du code de l'urbanisme).

LES FACADES

La composition architecturale telle que déterminée par les alignements de travée
d’ouverture, ’homogénéité des formes des baies par travées et par niveaux sera respectée
dans les travaux de restauration et de modification de la fagade principale.

Etagede -----------
combles avec
lucarnes

Etage

T e
Axes de travée d'ouvertures

« Parements

La magonnerie de pierre ou galets sera préservée dans son intégrité ; les
réparations et modifications d'aspect des parties en pierre seront exécutées en pierre de
méme qualité (couleur, grain, taille). Les petites réparations, pourront étre réalisées en
matériaux de substitution, a condition de présenter le méme aspect fini que la pierre
originelle.

La magonnerie enduite : I'enduit sera exclusivement réalisé au mortier de type
chaux naturelle. Les finissages d'enduits seront talochés ou lissés a la truelle ou a I'éponge.
Les teintes des fagades devront respecter le nuancier annexé. Des dérogations pourront
étre acceptées aprés consultation des services et sur présentation d'un avis argumenté.
La peinture sur enduit est interdite, avec éventuellement utilisation de badigeons.

Les magonneries de remplissage seront obligatoirement enduites.

La composition des fagades (ordonnancement des baies et organisation des reliefs
divers) sera respectée, en particulier afin de conserver les proportions initiales.
Lors de modifications de formes de percements, il sera tenu compte de I'ordonnancement
de la facade. Les baies nouvelles s’apparenteront aux types existants et respecteront
'ordonnancement de la fagade.
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La création de larges ouvertures, ou la suppression d'éléments architecturaux tels que les
encadrements de portes, les portes, les charpentes apparentes, les menuiseries, la
modénature (bandeaux, linteaux, corniches, chainages d'angle, cartouches...) pourra étre
interdite.

Les encadrements, lorsqu'ils sont en pierre doivent étre conservés en pierre de taille.

Les encadrements pourront étre réalisés en bois, en enduit ou en brique si le style, le mode
constructif ou I'époque de I'édifice attestent de cette utilisation antérieure.

¢ Quvertures et fermetures

Les menuiseries extérieures :
Les menuiseries des ouvertures seront maintenues, restaurées ou remplacées par des
modeéles a l'identique (méme forme, méme dessin, méme couleur). Les profils aspect et
forme de la menuiserie seront respectés (en particulier le maintien du cintre, de I'imposte
de porte, des lambrequins, etc).
Les partitions des fenétres seront harmonisées sur I'ensemble de la fagade et devront
respecter les dispositions d’origine en particulier si celles-ci faisaient appel a des effets de
divisions a « petits bois».
L'aspect de surface devra étre mat ou satiné. L'aspect bois naturel ou vernis est proscrit.

Les fermetures (volets)
Lorsque la construction fait appel a des contrevents bois, ceux-ci seront peints dans le ton
des avants toits de la charpente. L'aspect de surface devra étre mat ou satiné. Les volets
roulants extérieurs sont interdits.

LES COUVERTURES

La couverture sera entretenue ou restaurée dans le respect des dispositions originelles, des
pentes et des matériaux.

Les couleurs des toitures en terre cuite seront de ton « vieilli » ou terre-cuite naturelle, en
évitant les tons uniformes.

Les lucarnes existantes devront étre conservées et restaurées. Les chassis de toiture seront
inscrits dans la composition des toits et respecteront le rythme de I'architecture (notamment
des fagades au-dessus desquelles ils sont disposés, ainsi que par rapport a I'axe des baies
existantes). lls seront intégrés a la pente du toit.

Les descentes et gouttieres seront en zinc, les dauphins (partie basse de la descente au
niveau du sol) pourront étre en fonte.

Les souches de cheminées anciennes seront conservées.

LES CLOTURES ET PORTAILS

Les clotures

e En limite du domaine public (voie, place...)

— Les murs de cléture anciens seront préservés sur toute leur hauteur. lls pourront étre
modifiés pour la création d'un accés ou remplacés partiellement lorsqu'ils laisseront
la place a une construction sur le méme alignement et ce au droit de l'implantation
de la nouvelle construction.

— Les nouvelles clbtures seront mesurées a partir du sol actuel de la voie ou de
I'emprise publique au droit de la cléture. La limite de hauteur ne s’applique pas si la
cléture prolonge un mur de soutenement ou prolonge un mur existant de hauteur
supérieure.
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Les nouvelles clétures doivent étre constituées d'un mur magonné recouvert d'un
enduit de chaux et sable ou d'un enduit de substitution d'aspect équivalent ne
pouvant étre inférieur a 0,6 meétre et supérieur a 1,50 metres. Le mur sera
eéventuellement surmonté d'une grille droite ou d'un grillage jusqu’a une hauteur totale
de 1,80 métres et étre doublés ou non d’une haie mélangée.
Concernant les clétures en limites du domaine public, sont exclus tous les dispositifs
ajoutés venant occulter la transparence tels que :

— les palissades pleines en bois ou a planches pleines et jointives

— les ferronneries non adaptées a la typologie du bati

— les parois en bois « tressé »

— les brandes végétales

— les brises-vues en matiére synthétique

— les canisses en « bambou » ou matériaux synthétique imitation haie.

¢ En limites séparatives,

Les murs de cl6ture anciens seront préservés sur toute leur hauteur. lls pourront étre
modifiés pour la création d'un accés ou remplacés partiellement lorsqu'ils laisseront
la place a une construction sur le méme alignement et ce au droit de I'implantation
de la nouvelle construction.

Les nouvelles clétures seront mesurées a partir du sol actuel de la voie ou de
I'emprise publique au droit de la cléture. La limite de hauteur ne s’applique pas si la
cléture prolonge un mur de soutéenement ou prolonge un mur existant de hauteur
supérieure.

Les nouvelles clotures peuvent étre constituées d'un mur magonné recouvert d'un
enduit de chaux et sable ou d'un enduit de substitution d'aspect équivalent ne
pouvant étre inférieur a 0,6 métre et supérieur a 1,50 meétres. Le mur sera
éventuellement surmonté d'une grille droite ou d'un grillage jusqu’a une hauteur totale
de 1,80 metres et étre doublés ou non d’'une haie mélangée. Les nouvelles clétures
peuvent aussi étre constituées d'un grillage, d’'une cléture de bois ajourée de type
ganivelle ou d'un mur, sans pouvoir étre supérieure a 1,80 m.

Concernant les clétures en limites séparatives, sont exclus tous les dispositifs
ajoutés venant occulter la transparence tels que :

— les palissades pleines en bois ou a planches pleines et jointives

— les ferronneries non adaptées a la typologie du bati

— les parois en bois « tressé »

— les brandes végétales

— les brises-vues en matiére synthétique

— les canisses en « bambou » ou matériaux synthétique imitation haie.

e En limite avec les zones A et N,

Les clétures ne seront pas baties, seuls sont autorisés les murs de soubassement
n’excédant pas 30 cm. Les clotures seront réalisées en piquets de bois ou métal peint en
noir ou vert foncé et en grillage ou en lattes de bois, sans pouvoir étre supérieure a 1,80
metres.

Les portails
Les portails anciens doivent étre maintenus et conserver leurs caractéristiques d’origine. lls

seront peints (I'aspect bois naturel ou vernis est proscrit lorsque le portail est en bois).
Les nouveaux portails devront respecter la typologie architecturale du bati auquel ils sont
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associés.
Les portails présenteront une hauteur sensiblement égale a la hauteur du mur. Le portail
reprendra les proportions de hauteurs de plein (en partie basse) et vide (en partie haute).
Le portail devra étre en métal peint, tout comme la grille en respectant les teintes du
nuancier.

LES DETAILS D'ARCHITECTURE ET LES MODENATURES

Tous les détails architecturaux des facades, tels que ferronneries, bandeaux, corniches,
cartouches, lucarnes, cheminées, épis de toiture seront préserveés et restaurés, tout comme
les sculptures et autres décors.

LES OUVRAGES TECHNIQUES APPARENTS

La pose des antennes paraboliques, des panneaux solaires, des appareils de climatisation
et des extracteurs en fagade peut étre autorisée de fagon exceptionnelle. L'installation
pourra étre refusée si par sa situation et son aspect elle porte atteinte a I'environnement, a
I'aspect architectural de l'immeuble, au caractére et a I'intérét des lieux avoisinants. Les
ouvrages techniques devront étre discrets en fagade. Dans le cas de pose sur toiture ceux-
ci devront étre intégrés a la pente du toit.

2. Dispositions pour les autres constructions (y compris les extensions des
batiments repérés comme bati remarquable ou exceptionnel au plan
graphique (article L151-19 du Code de l'urbanisme)

Généralités

L'aspect des batiments doit étre inspiré des constructions traditionnelles du bourg ancien.

Volumétrie

Les constructions nouvelles sont congues a partir de volumes simples sur un plan
rectangulaire, plus longs que larges. Pour obtenir des volumes plus élaborés ou plus
complexes que le simple parallélépipéde, on procédera par addition de volumes

secondaires en continuité, en paralléle ou en perpendiculaire, en s’inspirant de I'architecture
traditionnelle.
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Plan sans rapport avec les volumes o
traditionnels du béati ancien Assemblage des parallélépipédes
rectangles plus longs que larges

Facades

Les macgonneries réalisées en parpaings de ciment, ou tout autre matériau destiné a étre
enduit, ne seront pas laissées a nu (elles seront enduites de chaux et sable ou d'un enduit
de substitution d'aspect équivalent ou couvertes d’'un bardage).

Les bardages sont autorisés.

La couleur des fagades sera de teinte naturelle, correspondantes aux teintes traditionnelles
locales (voir nuancier ci-annexé) hormis pour les communes disposant d'études historiques
et patrimoniales et de cahiers coloristiques. Les fagades en bardage bois respecteront les
couleurs du nuancier ou resteront en bois naturel.

Les menuiseries reprendront des teintes traditionnelles locales (voir nuancier ci-annexe)
hormis pour les communes disposant d'études historiques et patrimoniales et de cahiers
coloristiques.

L'utilisation de couleurs hors nuancier (fagade et menuiseries) sera autorisée de facon
dérogatoire, dés lors que le pétitionnaire apportera la démonstration de son utilité dans le
parti architectural choisi.

Toitures
« Pente

Chaque volume de la toiture sera simple, de 2 a 4 pans reliés par le faitage, sauf pour les
annexes accolées ou non au batiment principal qui pourront étre a 1 pan.

Les batiments destinés a I'habitation doivent présenter une toiture a pentes sur au moins
70 % de leur emprise au sol, avec une inclinaison d’au moins 60 % (hors coyaux
traditionnels). En outre, 70% des toitures de I'ensemble des batiments de l'unité fonciere
devront présenter une pente d’au moins 60%.

Sur les 30 % restants des batiments destinés a I'habitation, les parties secondaires (par
exemple les garages, éventuellement réalisés lors d'une extension du batiment initial) et les
annexes peuvent présenter une pente de toiture moindre ou étre couvertes d'une toiture
terrasse, pouvant étre végétalisée, sans toutefois porter atteinte a la qualité architecturale
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du batiment ou de I'ensemble.

Une pente plus faible pourra étre admise pour les toitures existantes a la date d’approbation
du PLUi qui pourront étre restaurées ou étendues a l'identique.

 Couverture

Les matériaux et les couleurs utilisés doivent étre en ardoise naturelle (ou équivalent) ou en
tuiles plates de teinte uniforme dans les tons suivants : rouge terre cuite, brun, brun vieilli,
ardoise naturelle. Le zinc (ou équivalent esthétique), le cuivre et I'aluminium pourront étre
autorisés pour des extensions, des réfections et des éléments techniques de raccord pour
des toitures existantes a faible pente (cf 4.1.1.c- Dispositions réglementaires
complémentaires - Annexe 1 du présent réglement).

D'autres pentes de toits, y compris les toitures terrasses, et d'autres matériaux peuvent étre
utilisés de facon exceptionnelle pour :

- les vérandas, les pergolas, les serres, les annexes de moins de 20 m? d’emprise
au sol (tous débords et surplombs inclus, a I'exception des éléments de modéna-
ture et des débords de toiture sans encorbellement ni poteaux de soutien). Leur
aspect doit néanmoins assurer une bonne insertion dans le paysage environnant.

- les annexes, les extensions et des restaurations adjacents a des habitations a toit
terrasse existante et des activités existantes avant I'adoption de la modification
N°2 du PLUI dés lors que le pétitionnaire apportera la démonstration de leur utilité
dans le parti architectural, notamment au regard de la forme urbaine environnante
et du voisinage immeédiat.

- les toitures végétalisées, conformément a l'article L. 111-16 du Code de I'Urba-
nisme, lorsqu'elles ont un réle avéré d'isolation thermique ou d’équipement de ré-
cupération des eaux de pluie et qu’elles ne portent pas atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants.

Clotures

La hauteur des clotures est comptée a partir du niveau pris a I'alignement pour les clétures
en bordure des voies et espaces publics et a compter du sol naturel du fonds le plus élevé
pour les clétures séparatives entre deux propriétés privées.

e En limite du domaine public (voie, place...),

La cléture doit étre constituée d'un mur magonné recouvert d'un enduit de chaux et sable
ou d'un enduit de substitution d'aspect équivalent ne pouvant étre inférieur a 0,6 métre et
supérieur a 1,5 metres. Le mur sera éventuellement surmonté d'une grille droite, d'un
grillage ou de lisse a claire-voie jusqu’a une hauteur totale de 1,80 m et étre doublés ou
non d’'une haie mélangée.

Sont exclus tous les dispositifs ajoutés venant occulter la transparence tels que :
— les palissades pleines en bois ou a planches pleines et jointives
— les ferronneries de style baroque
— les parois en bois « tressé »
— les brandes végétales
— les brises-vues en matiere synthétique
— les canisses en « bambou » ou matériaux synthétique imitation haie.

e En limites séparatives,
La cléture peut étre constituée d'un grillage, d'une palissade pleine ou a claire-voie, d'un
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mur bahut ou d’'un mur sans pouvoir étre supérieure a 1,80 m.

e En limite avec les zones A et N,

Les clétures implantées en limite avec les zones A et N ne seront pas béties, seuls sont
autorisés les murs de soubassement n’excédant pas 30 cm. Les clétures seront réalisées
en piquets de bois ou métal peint en noir ou vert foncé et en grillage ou en lattes de bois,
sans pouvoir étre supérieure a 1,80 metres.

Par ailleurs, les clétures ou parties de clétures magonnées en matériaux traditionnels
devront étre obligatoirement étre recouvertes d'un enduit traditionnel sur les deux faces et
en harmonie avec le batiment principal.

Des hauteurs différentes peuvent toutefois étre acceptées ou imposées si elles contribuent
a un meilleur aménagement ou si elles sont justifiées par des considérations techniques ou
de sécurité ou d'harmonisation avec l'environnement (continuité de cléture avec les
parcelles voisines, transparence pour la perception du paysage depuis I'espace public ...).

Dispositifs d’énergies renouvelables

Les systémes solaires (thermiques ou photovoltaiques), ainsi que d’autres dispositifs de
production d’énergie renouvelable intégrés a la construction, doivent faire I'objet d’'une
insertion soignée au niveau de la fagade ou de la toiture.

ARTICLE UH 9 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’ESPACES
LIBRES ET DE PLANTATIONS

(ancien art. 13)

Les espaces libres de toute construction doivent faire I'objet d’'un traitement paysager afin
de participer a 'amélioration du cadre de vie, a la gestion de I'eau pluviale et au maintien
d’une biodiversité en milieu urbain.

Pour ces espaces, le choix des essences doit étre lié au caractére de I'espace (dimension,
vocation). Les essences locales seront a privilégier.

La protection et la valorisation des végétaux existants sur la parcelle notamment des arbres
de haute tige et arbustes pourront étre imposées.

Les aires de stationnement devront contribuer a la qualité des espaces notamment par
I'emploi de plantations d’accompagnement.

Les constructions ou aménagements (acces, stationnement, ...) sur une parcelle devront
tenir compte de la Zone de Protection Racinaire* et du volume du houppier* des arbres*
situés sur les parcelles limitrophes ou sur le domaine public, lorsqu’ils sont constitutifs
d’espaces verts protégés (EVP) marqués au plan par une trame de ronds évidés.

ARTICLE UH 10 : OBLIGATIONS IMI?OSEES EN MATIERE DE
PERFORMANCE ENERGETIQUE

Pour toute construction, la recherche en matiére d’énergie renouvelable est encouragée au
regard de trois caractéristiques :
* Une performance énergétique ;
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* Un impact environnemental positif ;
* Une pérennité de la solution retenue.

En conséquence, il est précenise demandé d'étudier la faisabilité technique et l'intérét
financier de raccordement a un réseau de chaleur pour tout projet situé dans e un périmétre
desservi.

Toutefois, I'installation de tout dispositif lié aux énergies renouvelables doit faire 'objet d’une
insertion paysagere et respecter les dispositions du présent réglement.

En cas de travaux d’isolation sur une construction existante, le choix des matériaux privilégie
une adaptation au systéme constructif d’origine, ainsi que leur esthétique.

La réalisation d’installations nécessaires a I'implantation des composteurs est encouragée,
notamment lors de toute opération de constructions nouvelles.

lll - DISPOSITIONS RELATIVES AUX EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UH 11 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

(ancien art. 3)

Tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
lintermédiaire d’'une servitude de passage aménagée sur les fonds voisins dans les
conditions fixées par l'article 682 du Code Civil.

Les acceés et les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie, de la protection civile et de la
collecte des ordures ménageres.

Les acces sur les routes départementales sont limités au strict minimum rendu nécessaire
pour le bon fonctionnement.

Voies :

Voies ouvertes au public :

-pour les voies a double sens, 'emprise de la chaussée aura une largeur minimale de 5
metres.

- pour les voies a sens unique, 'emprise de la chaussée aura une largeur minimale de 3,5
metres.

Voies privées :
A partir de 3 logements desservis, 'emprise de la voie aura une largeur minimale de 5
meétres.

Voies en impasse :

Les voies en impasse publiques ou privées ne peuvent étre autorisées qu'a titre temporaire
ou a titre définitif si elles sont le fruit d'un parti d'aménagement délibéré et cohérent ou si
elles résultent d'une impossibilité technique diment justifiée. Elles doivent étre aménagées
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de maniére a permettre aux véhicules automobiles de se retourner aisément et sans danger.

Acces :
L'emprise de I'accés aura une largeur minimale de 3 m. A partir de 3 logements desservis,
cette emprise aura une largeur minimale de 5 m.

ARTICLE UH 12 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

Les installations liées au dispositif normalisé des réseaux d’assainissement et d’eaux
pluviales (hors canalisation de rejet) se situera exclusivement en zone constructible.

ARTICLE UH 12.1 : Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit, pour les besoins en eau destinés a la
consommation humaine, étre raccordée a un réseau public de distribution de
caractéristiques suffisantes.

Si le raccordement au réseau public n’est pas réalisable pour des raisons techniques et/ ou
financiéres (longueur de la canalisation et temps de séjour de I'eau), I'alimentation en eau
potable pourra étre assurée par captage, forage ou puits particulier, apte a fournir de I'eau
potable en quantité suffisante aprés déclaration ou autorisation conformément a la
réglementation en vigueur.

En cas d’'usage d’eau d’une autre origine (puits, eaux de pluie...), les réseaux devront étre
séparés physiquement (disconnexion totale du réseau public d’adduction d’eau potable) et
clairement identifiés. Les divers usages de I'eau a l'intérieur d’'un batiment (notamment pour
les activités industrielles, artisanales ou agricoles) doivent étre identifiés ; une protection
adaptée aux risques de retour d’eau doit étre mise en place au plus prés de la source de
risque.

ARTICLE UH 12.2 : Eaux usées

- Dans les secteurs classés en assainissement non collectif dans le zonage
d’assainissement (Cf. Annexes sanitaires, zonage d’assainissement) :

Les constructions nouvelles ne seront autorisées que si elles peuvent étre assainies par un
dispositif normalisé adapté au terrain et techniquement réalisable conformément aux avis
de l'autorité compétente concernée.

Toutefois, la possibilité de raccordement des constructions nouvelles au réseau public
d’assainissement pourra étre autorisée, si cela est techniquement réalisable, et
conformément a la réglementation en vigueur.

- Dans les secteurs en assainissement collectif :

Le raccordement a I'égout d’eaux usées, d'origine domestique, de toute construction ou
installation nouvelle nécessitant I'assainissement, est obligatoire, et doit étre réalisé
conformément a la réglementation en vigueur et aux modalités précisées dans le zonage
d’assainissement :

Les constructions nouvelles seront assainies par un réseau d’assainissement de type
séparatif raccordé a I'ouvrage public le plus voisin dont les caractéristiques permettent
d’assurer la desserte de l'opération conformément aux avis de l'autorité compétente
concernée.

Le rejet d'eaux usées autres que d'origine domestique, en particulier industrielles ou
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artisanales, est subordonné a l'autorisation du gestionnaire. Cette autorisation doit étre
formalisée par une convention de déversement qui fixe les conditions techniques et
financiéres du raccordement.

ARTICLE UH 12.3 : Eaux pluviales

L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant de limiter
limperméabilisation des sols et d’assurer en quantité et en qualité la maitrise de
I'écoulement des eaux pluviales, conformément a la réglementation en vigueur et au zonage
pluvial le cas échéant (Cf. Annexes sanitaires, zonage pluvial). Les aménagements devront
étre réalisés sous réserve d’une bonne intégration paysageére.

Tout rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation, etc.), autre que celui des eaux de
pluie peut étre subordonné a un traitement approprié conformément aux régles en vigueur.

L'usage des eaux de pluie récupérées a I'aval des toitures est soumis a la réglementation
en vigueur. En particulier :

* Alextérieur des batiments, 'usage des eaux de pluie récupérées est autorisé sans
restriction particuliere ;

* Alintérieur des batiments, I'eau de pluie récupérée en aval des toitures, sauf toitures
en amiante-ciment ou en plomb, ne peut étre utilisée que pour le lavage des sols et
I'évacuation des excrétas. Elle peut également étre utilisée a titre expérimental pour
le lavage du linge, sous réserve de la mise en ceuvre de dispositif de traitement de
'eau adapté. Tout usage interne de I'eau de pluie est interdit dans les établissements
de santé, établissement sociaux et médicaux, d’accueil de personnes agées, dans
les établissements scolaires ou de petite enfance, dans les cabinets de soins et
locaux assimilés ;

* Les équipements de récupération de I'eau de pluie doivent étre congus et réalisés
conformément aux régles de l'art, en particulier toute interconnexion entre les
réseaux d’eau de pluie et de distribution d’eau destinée a la consommation humaine
est interdite.

ARTICLE UH 12.4 : Défense incendie
(ancien art. 4)

La défense incendie doit pouvoir étre assurée conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.

ARTICLE UH 13 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’AIRES DE
STATIONNEMENT

(ancien art. 12)

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions doit étre assuré
en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

Une place de stationnement automobile occupe 25 m? accés compris.

La manceuvre des véhicules doit étre garantie par un espace de recul de :

- 5,50 m pour les emplacements de largeur de 2,50 m et plus ;

- 6,00 m pour les emplacements de largeur inférieure a 2,50 m.

Pour les constructions a usage d’habitation, au moins 2 places par logement doivent
90




étre réalisées.

Le permis ou la décision prise sur l'autorisation d’urbanisme peut imposer la réalisation
d'installations propres a assurer le stationnement hors de I'emprise totale des voies
publiques des véhicules correspondant aux caractéristiques du projet.

Pour tout programme de logements ou de démolition-reconstruction a l'identique (méme
volume et méme implantation), le nombre de places de stationnement exigé correspondra
aux places supplémentaires générées par le projet (nombre de places exigées pour les
nouveaux logements diminué des places réalisées ou acquises).

Par ailleurs, le calcul du nombre total de places de stationnement est réalisé sans prendre
en compte les places pour les personnes a mobilité réduite. L'obligation de réalisation des
places de stationnement pour les personnes a mobilité réduite correspond, au minimum, a
3% du nombre de total de places de I'opération.

ARTICLE UH 14 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
TELECOMMUNICATIONS

Article non réglementé.
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TITRE Il DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

ZONE UE

CARACTERE DE LA ZONE UE :

La zone UE correspond aux sites accueillant les équipements collectifs et activités
associees.

Elle est destinée a accueillir les constructions, installations et aménagements liés aux
equipements d’intérét collectif structurants pour les communes ou l'agglomération. Seules
y sont autorisées les activités connexes liées au fonctionnement et au développement du
rayonnement de ces équipements majeurs.

Elle comprend les secteurs indicés suivant :

- « h » : périmétre de dégagement de I'hélistation.
- « q » : secteur affecté aux activités équestres.

Rappel

Les clétures autres que celles nécessaires a l'activité agricole ou forestiére sont soumises a la déclaration
préalable prévue a l'article R.421-12 du code de l'urbanisme.

Les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une construction sont soumis
a permis de démolir conformément a l'article R.421-27 du code de l'urbanisme.

Hormis le cas de travaux, installations et aménagements soumis a permis de construire ou permis d’aménager,
les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément de paysage a protéger, délimité aux
documents graphiques au titre des articles L.151-19 et L. 151-23 du code de l'urbanisme, sont soumis a la
déclaration préalable prévue a l'article R.421-23 dudit code ainsi qu’a permis de démolir.

Conformément a l'article R.151-21 du code de l'urbanisme, le présent réglement dispose que les régles
formulées pour cette zone s'appliquent au(x) lot(s) de lotissement.

En présence d’Orientations d'/Aménagement et de Programmation, elles s'appliqueront en
priorité sur le réglement afin de favoriser un urbanisme de projet adapté au secteur sur
lequel il se situe.

Pour tous les secteurs concernés par un risque inondation, il conviendra de se référer
au reglement du PPRI de la commune concernée ou a I'annexe relative aux zones
inondables hors PPRI.
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| — DISPOSITIONS RELATIVES A L'USAGE DES SOLS ET A LA
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE UE 1 : TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS
INTERDITS

Dans I'ensemble de la zone UE, sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol
qui ne sont pas mentionnées a l'article UE 2.

ARTICLE UE 2 : TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS
AUTORISES SOUMIS A CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées dans I’ensemble de la zone les occupations et utilisations du sol
suivantes :

e Les constructions, aménagements et installations d'équipements publics ou privés
d’intérét collectif ;

e Les constructions, installations et aménagements nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif y compris de production d’énergie et de valorisation des déchets
(station de vente de biogaz...), sous réserve qu’elles soient compatibles avec la
vocation de la zone en termes de sécurité et de salubrité publique ;

e Les extensions d’équipements publics ou privés d’intérét collectif existants, sous
réserve d’'une bonne |ntegrat|on paysagere

— Les constructions, aménagements et installations a destination de services ou
s’effectue I'accueil d’'une clientéle, sous réserve qu’ils soient nécessaires au—bon
fonctionnement-de-lazone-ou et complémentaires aux équipements existants ;

— Les constructions, aménagements et installations a destination des actlvités
artisanales, et l'entrepdt sous réserve qu’ls soient nécessaires au—bon
fonetionnementde-lazone-ou et complémentaires aux équipements existants ;

— Les constructions, aménagements et installations a destination de commerces de
détails, de restauration, sous réserve qu’ils soient complémentaires aux équipements
existants dans la zone ;

— Les constructions, aménagements et installations a usage d’habitation, sous réserve
gu’elles soient exclusivement destinées au gardiennage a condition que le logement
soit intégré dans le méme volume (sauf si les conditions de sécurité ne le permettent
pas) ;

— Les aires de stationnement des camping-cars ;

— Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques d'intérét collectif,
exclusivement sous maitrise d'ouvrage publique, liées a I'accueil des gens du voyage
qui ne sauraient étre implantés en d’autres lieux et sous réserve de veiller a leur
bonne intégration paysagere.

Dans le secteur UEq :
— les écuries, manéges, et aux fonctions liées aux activités (hébergement, gardiennage,
installations diverses tels que les services vétérinaire, les installations nécessaires a
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la production, au stockage et I'entretien du matériel et des produits pour les animaukx,

— les habitations destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire
a la direction, a la surveillance ou au gardiennage des installations ainsi que les
logements d’accompagnement pour les activités équestres.

Les espaces verts protégés (EVP)*, marqués au plan par une trame de ronds évidés,
doivent rester libres de constructions sur I'essentiel de leur étendue.

Dans tous les cas, les arbres existants dans ces EVP* seront conservés et protégés dans
le respect de la définition de I'arbre*.

Les arbres morts, dépérissant ou dangereux sur le plan mécanique ou portant atteinte a la
mise en ceuvre d’'un projet d’intérét général, pourront étre abattus, aprés validation des
services compétents et devront étre remplacés. La taille sévére des arbres (coupe
représentant plus de 10 % du volume du houppier®, coupe de fort diamétre, ététage) est
interdite, en dehors des axes morts ou pouvant présenter des problémes mécaniques. Les
tailles d’entretien : bois mort, branches cassées, sont autorisées en respectant le port type
de I'essence. Elles ne devront pas mettre en péril la pérennité de I'arbre.

Les aménagements et constructions ci-aprés pourront y étre réalisés dans I'équilibre de
I'espace vert paysager et dans le respect des régles édictées dans les chapitres suivants :

— l'apport d'aménagements, la création de bassins ou piscines sentautorises-etsefont

— les extensions du bati (emprise au sol) se-ferent en continuité de celui-ci et seront
limitees dans la limite de a 15% de la surface de 'EVP;

— les constructions liées a I'usage du jardin sentautorisées (annexes, serres, abris pour

local technique ...) ;

— des constructions secondaires en fond de parcelle sentautorisées lorsquefessentiel

Les bandes jardinées et cultivées classées EVP au-devant des immeubles et villas, bordant
les rues et leur donnant un caractere paysager, doivent étre conservées libres de toutes
constructions. Peuvent toutefois y étre admis :
— les aménagements et constructions nécessaires aux services de collecte des
déchets ;
— les installations, ouvrages et locaux techniques (boitiers, coffrets, armoires...)
nécessaires au fonctionnement des réseaux et aux services de distribution postale.

Pour les projets accueillant des équipements collectifs et activités associées, ils peuvent
étre construits ou ameénagés partiellement sur un EVP si une compensation
écologique ou mesure compensatoire qui vise a contrebalancer les effets menant a une
perte de biodiversité est proposée.

| - DISPOSITIONS RELATIVES AUX CARACTERISTIQUES
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ARCHITECTURALES, URBAINES ET PAYSAGERES

ARTICLE UE 3 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

(ancien art. 6)

Pour 'implantation le long des voies, publiques ou privées, existantes ou projetées, ouvertes
a la circulation automobile et le long des emprises publiques :

Dans I'’ensemble de la zone UE :

Toute construction ou installation nouvelle doit respecter les indications graphiques figurant
au plan de zonage.

En I’absence de celles-ci, les constructions et installations doivent s’implanter :

— Soit a l'alignement pour marquer une continuité visuelle batie ;

— Soit a au moins 3 métres en recul de I'alignement ;

— Soit en fonction de I'implantation dominante des constructions existantes du
méme coté de la voie. Dans ce cas, la construction ou l'installation nouvelle est
autorisée a s’aligner selon cette implantation dominante ou en recul de celle-ci,
pour favoriser une meilleure continuité des volumes.

Des implantations différentes seront autorisées pour les constructions existantes ou
nouvelles dans les cas suivants :

— aux ouvrages ou installations d'intérét général et aux équipements publics ou aux
extensions des constructions existantes édifiées dans cette marge a condition de
rester dans I'alignement des anciennes constructions ou en recul de celles-ci ;

— dans le cas des voies impactées par un emplacement réservé ;

— dans le cas des voies et emprises publiques non ouvertes a la circulation ;

— pour assurer la préservation d’'une composante végétale identifiée au plan de
zonage (arbre remarquable, haie, bois, etc.) ou d’'un élément de patrimoine identifié
au plan de zonage ;

— pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre l'incendie) ;

— pour les piscines ;

— pour permettre I'extension d’'une construction existante implantée différemment
des régles définies ci-dessus dés lors que cette extension est réalisée dans la
continuité de la construction existante ou selon un recul supérieur a celle-ci ;

— Pour des motifs bioclimatiques.

L'ensemble de ces dispositions ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics.

ARTICLE UE 4 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

(ancien art. 7)

Sauf indications graphiques portées au plan de zonage, les constructions, installations et
ameénagements doivent étre implantés :
- soit sur la limite séparative ;
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- soit en respectant un retrait au moins égal a 3 métres par rapport a cette limite.

D’autre part, tout point des constructions est éloigné du point le plus proche de la limite
séparative d'une distance horizontale au moins égale a la différence d'altitude entre ces
deux points diminuée de 3 m (LD =H - 3).

Un dépassement de 1 métre maximum de la hauteur autorisée au titre de I'alinéa 2 ci-dessus
peut-étre accepté pour les pignons implantés en limite.

Des salillies telles que débords de toits, balcons, contreforts, modénature, murets et d'une
maniére générale tous les éléments de construction ne déterminant pas un espace clos,
peuvent étre autorisés dans la bande de 3 m a partir de la limite séparative.

Les dispositions ci-dessus s’appliquent dans les conditions fixées par les dispositions
geénérales (Titre Il - Chapitre 3) et par 'article 7 du réglement.

Des implantations et des prospects différents peuvent étre autorisés dans les cas suivants :
» Pour assurer la préservation d’'une composante végétale identifiée au plan de zonage
(arbre remarquable, haie*, bois, etc.), ou d’un élément de patrimoine identifié au plan

de zonage ;

* Pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre I'incendie) ;

* Pour permettre I'extension d’une construction existante implantée differemment des
régles définies ci-dessus dés lors qu’elle s’implante selon un retrait identique ou
supérieur au retrait de la construction existante ;

* Pour des motifs bioclimatiques ;

* Pour les ouvrages et installations d'intérét général et pour les équipements publics
ou privés.

L'ensemble de ces dispositions ne s’applique pas pour les implantations et des prospects
d’ouvrages techniques liés au fonctionnement des services publics.

ARTICLE UE 5 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

(ancien art. 8)

Article non réglementé.

ARTICLE UE 6 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

(ancien art. 9)

Article non réglementé.

ARTICLE UE 7 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
(ancien art. 10)

Afin d'écarter tout risque de ruissellement ou de remontée de nappes, il pourra étre
demandé une rehausse du plancher des constructions en fonction de la situation
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géographique des terrains ou de la nature des sols.

Sur I'ensemble de la zone, excepté dans le secteur UEh :
Article non réglementé.

Dans le secteur UEh :
La hauteur des batiments pourra étre limitée en fonction de la zone de dégagement
nécessaire a |'hélistation.

Les dispositions ci-dessus s’appliquent dans les conditions fixées par les dispositions
générales (Titre Il - Chapitre 3) et par I'article 7 du reglement.

ARTICLE UE 8 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

(ancien art. 11)

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Principes généraux

Les constructions, installations et aménagements doivent s’intégrer au paysage environnant.
Les murs, les clétures, les plantations, les batiments annexes* et les éléments techniques
doivent faire 'objet de la méme attention du point de vue intégration.

Les principes architecturaux suivants doivent étre respectés : harmonie des volumes,
formes et couleurs en accord avec les constructions existantes (matériaux, pente de toits,
éléments de toiture).

Des formes architecturales d’expression contemporaine peuvent également étre autorisées
si elles s’inserent harmonieusement dans le paysage environnant.

Dispositifs d’énergies renouvelables :
Les systémes solaires (thermiques ou photovoltaiques), ainsi que d’autres dispositifs de

production d’énergie renouvelable intégrés a la construction, doivent faire I'objet d’'une
insertion soignée au niveau de la fagade ou de la toiture.

ARTICLE UE 9 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’ESPACES
LIBRES ET DE PLANTATIONS

(ancien art. 13)
Le coefficient de biotope fixe l'obligation de maintenir ou de créer des surfaces non
imperméabilisées ou eco-aménageables sur l'unité fonciére : coefficient de pleine terre,

surface au sol artificialisée mais végétalisée, toitures et murs végétalisés ...
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A ce titre, le coefficient de pleine terre (continuité avec la terre naturelle, disponible au
développement de la flore et de la faune) est fixé a 0,15 minimum du terrain d’assiette du
projet.

Dans le cas ou les surfaces sont déja imperméabilisées, il s’agit de préserver les surfaces
de pleine terre existantes.

Pour les opérations d’'aménagement d’ensemble, le coefficient de pleine terre est fixé a 0.5
minimum des espaces libres.

Ces espaces libres doivent représenter 10% minimum de la superficie de l'unité fonciére
constructible. lls formeront un espace structurant de l'opération d’aménagement lié, si
possible, aux aménagements des opérations voisines. lls doivent rester libres de toute
construction et faire 'objet d’'un traitement paysager afin de participer a 'amélioration du
cadre de vie, a la gestion de I'eau pluviale et au maintien d’'une biodiversité en milieu urbain.

Pour ces espaces, le choix des essences doit étre lié au caractére de I'espace (dimension,
vocation). Les essences locales seront a privilégier.

La protection et la valorisation des végétaux existants sur la parcelle notamment des arbres
de haute tige et arbustes pourront étre imposées.

Les aires de stationnement devront contribuer a la qualité des espaces notamment par
'emploi de plantations d’accompagnement.

Les espaces traités en pleine terre peuvent contenir une partie ou la totalité des ouvrages
de rétention des eaux pluviales a ciel ouvert, dés lors qu’ils font I'objet d’un traitement
paysager (les fosses non praticables par les usagers de I'espace public sont interdites) et
qu’ils sont accessibles pour un usage collectif.

Les constructions ou aménagements (acces, stationnement, ...) sur une parcelle devront
tenir compte de la Zone de Protection Racinaire* et du volume du houppier* des arbres*
situés sur les parcelles limitrophes ou sur le domaine public, lorsqu’ils sont constitutifs
d’espaces verts protégés (EVP) marqués au plan par une trame de ronds évidés.

ARTICLE UE 10 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE
PERFORMANCE ENERGETIQUE

Pour toute construction, la recherche en matiére d’énergie renouvelable est encouragée
au regard de trois caractéristiques :

* Une performance énergétique ;

* Un impact environnemental positif ;

* Une pérennité de la solution retenue.

En conséquence, il est précenisé demandé d'étudier la faisabilité technique et l'intérét
financier de raccordement a un réseau de chaleur pour tout projet situé dans le un périmétre
desservi.

Toutefois, I'installation de tout dispositif lié aux énergies renouvelables doit faire 'objet d’'une
insertion paysageére et respecter les dispositions du présent reglement.

En cas de travaux d’isolation sur une construction existante, le choix des matériaux privilégie
une adaptation au systéme constructif d’origine, ainsi que leur esthétique.

La réalisation d’installations nécessaires a I'implantation des composteurs est encouragée,
notamment lors de toute opération de constructions nouvelles.
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lll - DISPOSITIONS RELATIVES AUX EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UE 11 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

(ancien art. 3)

Tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
l'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisin, dans des conditions répondant a
'importance ou a la destination des constructions et aménagements envisagés.

Les voies a créer destinées a la circulation automobile doivent présenter un passage
suffisamment dimensionné.

Les acceés et les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie, de la protection civile et de la
collecte des ordures ménageéres.

La réalisation de nouvelles voies devra prévoir linstallation d’infrastructures de
communications électroniques suffisamment dimensionnées (fourreau, chambre, etc.) pour
permettre le développement des réseaux numériques.

ARTICLE UE 12 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

ARTICLE UE 12.1 : Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit, pour les besoins en eau destinés a la
consommation humaine, étre raccordée a un réseau public de distribution de
caractéristiques suffisantes.

En cas d’'usage d’eau d’une autre origine (puits, eaux de pluie...), les réseaux devront étre
séparés physiquement (disconnexion totale du réseau public d’adduction d’eau potable) et
clairement identifiés. Les divers usages de I'eau a l'intérieur d’'un batiment (notamment pour
les activités industrielles, artisanales ou agricoles) doivent étre identifiés ; une protection
adaptée aux risques de retour d’eau doit étre mise en place au plus prés de la source de
risque.

ARTICLE UE 12.2 : Eaux usées

- Dans les secteurs classés en assainissement non collectif dans le zonage
d’assainissement (Cf. Annexes sanitaires, zonage d’assainissement) :

Les constructions nouvelles ne seront autorisées que si elles peuvent étre assainies par un
dispositif normalisé adapté au terrain et techniquement réalisable conformément aux avis
de l'autorité compétente concernée.

Toutefois, la possibilité de raccordement des constructions nouvelles au réseau public
d’assainissement pourra étre autorisée, si cela est techniquement réalisable, conformément
a la réglementation en vigueur.
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- Dans les secteurs en assainissement collectif :

Le raccordement a I'égout d’eaux usées, d'origine domestique, de toute construction ou
installation nouvelle nécessitant I'assainissement, est obligatoire, et doit étre réalisé
conformément a la réglementation en vigueur et aux modalités précisées dans le zonage
d’assainissement.

Les constructions nouvelles seront assainies par un réseau d’assainissement de type
séparatif raccordé a I'ouvrage public le plus voisin dont les caractéristiques permettent
d’assurer la desserte de l'opération conformément aux avis de l'autorité compétente
concernée.

Les réseaux privatifs ainsi créés et susceptibles d’étre remis a la collectivité doivent étre
implantés sous des voiries elles-mémes classables dans le domaine public communal ou,
aprés accord de l'autorité compétente, dans des espaces collectifs accessibles aux engins
d’entretien et protégés par une servitude Iégale.

Le rejet au réseau public des eaux résiduaires d’origine autre que domestique, en particulier
industriel ou artisanal peut étre subordonné a un traitement approprié conformément aux
réglements en vigueur.

ARTICLE UE 12.3 : Eaux pluviales

L’aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant de limiter
limperméabilisation des sols et d’assurer en quantité et en qualité la maitrise de
I'écoulement des eaux pluviales, conformément a la réglementation en vigueur et au zonage
pluvial le cas échéant (Cf. Annexes sanitaires, zonage pluvial). Les aménagements devront
étre réalisés sous réserve d’une bonne intégration paysageére.

Tout rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation, etc.), autre que celui des eaux de
pluie peut étre subordonné a un traitement approprié conformément aux régles en vigueur.

L'usage des eaux de pluie récupérées a I'aval des toitures est soumis a la réglementation
en vigueur. En particulier :

* Al'extérieur des batiments, 'usage des eaux de pluie récupérées est autorisé sans
restriction particuliere ;

* ATintérieur des batiments, I'eau de pluie récupérée en aval des toitures, sauf toitures
en amiante-ciment ou en plomb, ne peut étre utilisée que pour le lavage des sols et
I'évacuation des excrétas. Elle peut également étre utilisée a titre expérimental pour
le lavage du linge, sous réserve de la mise en ceuvre de dispositif de traitement de
'eau adapté. Tout usage interne de I'eau de pluie est interdit dans les établissements
de santé, établissement sociaux et médicaux, d’accueil de personnes agées, dans
les établissements scolaires ou de petite enfance, dans les cabinets de soins et
locaux assimilés ;

* Les équipements de récupération de I'eau de pluie doivent étre congus et réalisés
conformément aux régles de l'art, en particulier toute interconnexion entre les
réseaux d’eau de pluie et de distribution d’eau destinée a la consommation humaine
est interdite.

ARTICLE UE 12.4 : Défense incendie
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(ancien art. 4)

La défense incendie doit pouvoir étre assurée conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.

ARTICLE UE 13 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’AIRES DE
STATIONNEMENT

(ancien art. 12)

Le stationnement des véhicules des occupants et usagers des constructions doit étre assuré
en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

Une place de stationnement automobile occupe 25 m? accés compris.

La maneuvre des véhicules doit étre garantie par un espace de recul de

- 5,50 m pour les emplacements de largeur de 2,50 m et plus,

- 6,00 m pour les emplacements de largeur inférieure a 2,50 m.

Destinations En-dehors de I'aire d'influence |Danslaire-d'influence-des FCSP
des TCSP {500-m)

Habitation 2 places par logement fsloscsarlegomont

EHPAD/EHPA/USLD/ 1 place pour 5 chambres —sloecsoud O ehamne

Maisons de retraite (a vocation
sociale), Résidences universitaires
(publiques) eenventionnées

Hétels 1 place pour 5 chambres 1 place-pour10-chambres
Hépitaux, cliniques 1 place pour 2 lits 1place-pour-5lits
Etablissements d'enseignements | 2 places par classe Non-reglementé

supérieurs (1er et 2éme degrés 1 place pour 1/3 de I'effectif
théorique total

Autres établissements recevant du

public

1ére catégorie Nombre de places correspondant | Nenréglemente
a 1/10éme de l'effectif théorique
total du public susceptible d'étre
regu dans l'établissement

2éme, 3éme, 4éme et 5éme Nombre de places correspondant

catégories a 1/5éme de l'effectif théorique

total du public susceptible d'étre
recu dans l'établissement

Le nombre de places de stationnement doit correspondre aux besoins de la construction.
En ce sens, un nombre de places de stationnement supérieur aux minimums listés dans le
tableau ci-dessous pourra étre exigé par la puissance publique, en fonction de la
consistance du projet, selon les caractéristiques du contexte local dans lequel il s’inscrit.
Par ailleurs, le calcul du nombre total de places de stationnement est réalisé sans prendre
en compte les places pour les personnes a mobilité réduite. L'obligation de réalisation des
places de stationnement pour les personnes a mobilité réduite correspond, au minimum, a
3% du nombre de total de places de I'opération.

101



En cas d'impossibilité d'aménager les places nécessaires sur le terrain d'assiette ou dans
son environnement immeédiat, il pourra étre fait application des dispositions prévues a
l'article L. 151-33 du code de l'urbanisme a savoir :
— l'acquisition ou la concession de places dans un parc privé de stationnement situé
dans I'environnement immédiat de I'opération,
— l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation situé dans I'environnement immédiat de
l'opération.

Pour tout établissement recevant du public, il pourra étre exigé ou accepté un nombre de
places différent des normes fixées ci-dessus, selon leur situation géographique, leur
groupement, les fréquences d'utilisation simultanées ou non et les conditions de sécurité
des usagers des voies qui les desservent directement ou in directement, appréciées a
travers la nature et lintensité du trafic ainsi que les possibilités et conditions de
stationnement public et de desserte par les transports en commun.

La convergence de ces critéeres peut dispenser certains établissements de création de
places de stationnement.

Les stationnements peuvent étre foisonnés en cas de programmes mixtes comportant des
logements et des bureaux ou des commerces. Ce foisonnement des places ne devra pas
dépasser 74 du nombre total des places.

Lorsque le stationnement est réalisé en surface, une attention particuliere devra étre portée
a lintégration paysagére de ces espaces (organisation des places de stationnement,
végeétalisation, choix des revétements, etc.) afin den limiter I'impact visuel et
environnemental.

Les parcs de stationnement automobile dépendant d'un batiment collectif neuf a destination
d’habitation, bureaux ou commerces doivent prévoir les aménagements nécessaires pour
permettre la recharge des veéhicules électriques ou hybrides rechargeables conformément
aux textes en vigueur.

Dans le respect de la réglementation en vigueur, des locaux doivent étre aménages pour le
statlonnement des cycles dans les Condltlons suwantes

e#eu—les—peassettesr L espace nécessaire pour repondre aux besoms de statlonnement des
vélos doit étre couvert et éclairé. Il peut étre intégré au batiment ou constituer une entité
indépendante. L'offre de stationnement pour les vélos doit se situer sur 'unité fonciére de
I'opération, si l'offre créée ne répond qu'aux besoins de I'opération. Il doit étre intégré-dans
chaque—batiment-implante—surle—terrain—de—construction; fonctionnellement bien disposé
(acceés et sécurité) et respecter les normes définies dans I'arrété ministériel du 43juillet 2016
30 Jum 2022 relatlf a la sécurisation des mfrastructures de statlonnement des vélos dans les

L'arrété précise le contenu des infrastructures de stationnement pour les vélos : ils doivent
disposer au minimum de deux emplacements et chaque emplacement induit une surface de
stationnement de 1,5 m?, hors espace de dégagement.

L'arrété fixe le nombre minimal d'emplacements destinés au stationnement sécurisé des
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vélos pour chaque catégorie d'immeubles concernés. |l s'agit notamment pour les batiments
neufs :

e Ensemble d'habitation : 1 emplacement par logement jusqu'a 2 pieces principales, 2
emplacements par logement a partir de 3 piéces principales ;

e Batiment constituant un ensemble commercial ou accueillant un établissement de
spectacles cinématographiques : 10% de la capacité du parc de stationnement avec
une limitation de I'objectif reglementaire fixée a 100 emplacements ;

e Batiment a usage industriel ou tertiaire (constituant principalement un lieu de travail),
ou batiment accueillant un service public : 15% de l'effectif total des salariés, agents
ou usagers accueillis simultanément dans le batiment.

ARTICLE UE : 14 OBLIGATIONS IMPOSEE§ EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
TELECOMMUNICATIONS

Pour toutes constructions principales nouvelles, un raccordement en souterrain aux réseaux
de télécommunication devra étre prévu par l'installation jusqu’en limite du domaine public
d’infrastructures suffisamment dimensionnées (fourreau, chambre, etc.).
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TITRE Il DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

ZONE UY

CARACTERE DE LA ZONE UY :

La zone UY correspond aux zones destinées aux activités économiques.

Cette zone est destinée a accueillir les constructions, installations et aménagements liés et
nécessaires aux activités industrielles, artisanales, commerciales, ou aux activités de
bureaux et de services (notamment restauration). La construction d’habitation y est
strictement encadrée et limitée au gardiennage.

Elle comprend les secteurs indicés suivants :

- « zacom » : secteur zones d’aménagement commercial.

- «a»: secteur destiné aux constructions a usage commercial, artisanal, industriel,
d'entrepbts commerciaux qui sont liées aux activités agroalimentaires.

- « b » : secteur destiné aux constructions a caractére principal de bureaux et d'activités de
services.

Rappel

Les clétures autres que celles nécessaires a l'activité agricole ou forestiere sont soumises a la déclaration
préalable prévue a l'article R.421-12 du code de l'urbanisme.

Les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une construction sont soumis
a permis de démolir conformément a l'article R.421-27 du code de l'urbanisme.

Hormis le cas de travaux, installations et aménagements soumis a permis de construire ou permis d’aménager,
les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément de paysage a protéger, délimité aux
documents graphiques au titre de I'article L.151-19 et L. 151-23 du code de l'urbanisme, sont soumis a la
déclaration préalable prévue a l'article R.421-23 dudit code ainsi qu’a permis de démolir.

Conformément a l'article R.151-21 du code de l'urbanisme, le présent réglement dispose que les régles
formulées pour cette zone s'appliquent au(x) lot(s) de lotissement.

En présence d’Orientations d'/Aménagement et de Programmation, elles s'appliqueront en
priorité sur le réglement afin de favoriser un urbanisme de projet adapté au secteur sur
lequel il se situe.

Pour tous les secteurs concernés par un risque inondation, il conviendra de se référer
au reglement du PPRI de la commune concernée ou a I'annexe relative aux zones
inondables hors PPRI.
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| — DISPOSITIONS RELATIVES A L'USAGE DES SOLS ET A LA
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE UY 1 : TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS
INTERDITS

Dans I'ensemble de la zone :
e les constructions, installations et aménagements a vocation agricole et forestiére ;
e les constructions, installations et aménagements d’hébergements hoételiers et
touristiques ayant les usages suivants : villages résidentiels de tourisme, batiments
nécessaires au fonctionnement des terrains de campings et des parcs résidentiels

de |OISII‘S habltatlons Iegeres de I0|S|rs les%e#ansdeeammng—bsﬁarewesrdennels

dale&nsme—les—ha@taﬂens—legeresﬂe—le% le statlonnement |sole de plus de trois

mois de caravane (sauf dans les batiments et remises sur le terrain ou est implantée
la résidence de l'utilisateur) ;

e sous réserve des dispositions de l'article UY 2, les constructions, installation et
aménagement nouveaux a usage d’habitation ;

e |es cinémas ;

e les centres des congres et d'exposition.

Dans I'ensemble de la zone UY excepté dans les secteurs UY zacom et UYa:
e |'artisanat de détail et les commerces de détails.

Dans I'ensemble de la zone UY excepté dans les secteurs UYb :
e |es bureaux ;
e |es activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle.

Dans le secteur UYa :
¢ |'hébergement hobtelier et touristique.

Dans I'ensemble de la zone UY excepté dans la zone d’activités de Poey-de-Lescar :
e les activités de sports et de loisirs privées (salle de jeux comme trampoline, paddle,
lancer de hache, bowling,...).

ARTICLE UY 2 : TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS
AUTORISES SOUMIS A CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées dans I’ensemble des zones UY, sous conditions :

- Les constructions a usage d’habitation dans la limite de 100 m? d'emprise au sol sous
réserve qu’elles soient exclusivement destinées au gardiennage, a condition que l'activité
nécessite une présence sur place et que le logement soit intégré dans le volume du batiment
d’activités (sauf si les conditions de sécurité ne le permettent pas) ;

- 'extension des constructions, installations et aménagements a usage industriel, artisanal,

commercial et d’entrepbts existants et compatibles avec la vocation de la zone, a condition :
* qu’il n'en résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers ou
nuisances ;
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* que les installations nouvelles par leur volume ou leur aspect extérieur soient
compatibles avec les milieux environnants ;

- les extensions* des constructions a usage d’habitation existantes sous réserve que
I'emprise au sol de I'extension ne dépasse pas 30% de I'emprise au sol de la construction
principale existante dans la limite de 50 m?;

- les extensions des locaux méme si leur destination au jour de l'approbation du PLUi n'est
pas autorisée dans la zone :
* a condition que l'opération projetée présente une bonne intégration des volumes ;
* |'emprise au sol de I'extension ne peut dépasser 40% de I'emprise au sol de la
construction principale existante.

- les constructions, installations et aménagements nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif y compris de production d’énergie et de valorisation des déchets (station
de vente de biogaz...), sous réserve qu’elles soient compatibles avec la vocation de la zone
en termes de sécurité et de salubrité publique ;

- l'extension ou la modification des constructions, installations et aménagements
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif existants sous réserve qu’ils soient
compatibles avec la vocation de la zone.

- le changement de destination (bureaux, commerces, services ...) des batiments identifiés
comme éléments du patrimoine exceptionnels, dans le respect des caractéristiques
architecturales qui font leur valeur.

- Dans le cadre d'une reprise, les batiments pourront conserver leur destination (méme si
elle n'est pas autorisée dans la zone). lls pourront également évoluer d'artisanat et
commerce de détail* vers des activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle* et
inversement.

- un comptoir de vente accessoire de la production peut étre acceptée sur une surface
limitée a 50 m? maximum de surface de vente, si l'activité de vente sur place vient en
complément de l'activité premiere de production réalisée sur le méme site, et si l'activité de
vente sur place ne constitue pas l'unique point de vente commercial (autres boutiques,
grandes et moyennes surfaces ...), et, a condition que I'activité de production occupe plus
des deux tiers de la surface,

Toutefois, sont exclues de ce champ, les activités dites de "centralité", dont les activités de
bouche (boulangerie, boucherie, épicerie notamment).

Sont autorisées dans la zone UYzacom, pour les constructions existantes a usage
d’habitation et sous conditions :
- les annexes* d’une emprise au sol* inférieure a 39 m?;
- la construction ou I'extension des annexes non accolées (notamment les piscines), si
'ensemble des conditions suivantes est réuni :

e l'annexe doit étre située a moins de 30m de la construction a usage d’habitation

existante sur l'unité fonciere* a la date d’approbation du PLUi ;
e lintégration a I'environnement doit étre respectée ;
e I'emprise au sol* ne doit pas excéder 39 m?, extensions comprises.

Les espaces verts protégés (EVP)*, marqués au plan par une trame de ronds évidés,
doivent rester libres de constructions sur I'essentiel de leur étendue.
Dans tous les cas, les arbres existants dans ces EVP* seront conservés et protégés dans
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le respect de la définition de 'arbre*.

Les arbres morts, dépérissant ou dangereux sur le plan mécanique ou portant atteinte a la
mise en ceuvre d’'un projet d’intérét général, pourront étre abattus, aprés validation des
services compétents et devront étre remplacés. La taille sévére des arbres (coupe
représentant plus de 10 % du volume du houppier®, coupe de fort diamétre, ététage) est
interdite, en dehors des axes morts ou pouvant présenter des problémes mécaniques. Les
tailles d’entretien : bois mort, branches cassées, sont autorisées en respectant le port type
de I'essence. Elles ne devront pas mettre en péril la pérennité de I'arbre.

Les aménagements et constructions ci-aprés pourront y étre réalisés dans I'équilibre de
Iespace vert paysager et dans le respect des regles edlctees dans Ies chapitres suwants

— l'apport d amenagements la creatlon de bassms ou piscines sent—au%ense&et—se—fem
dome oo seede Do dliben cle Do noon mpl moe s -

— les extensions du bati (emprise au sol) se-ferent en continuité de celui-ci et seront
limitees dans la limite de a 15% de la surface de 'EVP;

— les constructions liées a l'usage du jardin sentautorisées (annexes, serres, abris pour
local technique ...) ;

— des constructions secondaires en fond de parcelle sentautorisées lorsquefessentiel

‘o I'étondue. de. : _

Les bandes jardinées et cultivées classées EVP au-devant des immeubles et villas, bordant
les rues et leur donnant un caractere paysager, doivent étre conservées libres de toutes
constructions. Peuvent toutefois y étre admis :
— les aménagements et constructions nécessaires aux services de collecte des
déchets ;
— les installations, ouvrages et locaux techniques (boitiers, coffrets, armoires...)
nécessaires au fonctionnement des réseaux et aux services de distribution postale.

Il - DISPOSITIONS RELATIVES AUX CARACTERISTIQUES
ARCHITECTURALES, URBAINES ET PAYSAGERES

ARTICLE UY 3 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

(ancien art. 6)

Pour 'implantation le long des voies, publiques ou privées, existantes ou projetées, ouvertes
a la circulation automobile et le long des emprises publiques :

Dans I’ensemble de la zone UY :

Toute construction ou installation nouvelle doit respecter les indications graphiques figurant
au plan de zonage.
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En I’absence de celles-ci, les constructions et installations doivent s’implanter :

— Soit a l'alignement pour marquer une continuité visuelle batie ;

— Soit a au moins 3 metres en recul de I'alignement ;

— Soit en fonction de I'implantation dominante des constructions existantes du
méme cb6té de la voie. Dans ce cas, la construction ou l'installation nouvelle est
autorisée a s’aligner selon cette implantation dominante ou en recul de celle-ci,
pour favoriser une meilleure continuité des volumes.

Des constructions de faible emprise (20m? maximum) sont autorisées dans la marge de
recul (hall d’accueil, kiosque de gardien, etc.) si elles n’entrainent aucune géne pour la
visibilité des accés a la voie.

Des implantations et des prospects différents peuvent étre autorisés pour les constructions
existantes ou nouvelles dans les cas suivants :

- pour assurer la préservation d’'une composante végétale identifiée au plan de zonage
(arbre remarquable, haie, bois, etc.) ou d’'un élément de patrimoine identifié au plan de
zonage ;

- pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre I'incendie).

Des implantations différentes seront autorisées uniquement pour les constructions
existantes dans les cas suivants :

- pour permettre I'extension d’une construction existante non implantée a I'alignement dés
lors que cette extension est réalisée dans la continuité de la construction existante ou selon
un recul supérieur a celle-ci ;

- pour des motifs bioclimatiques, ou pour permettre la construction d’'une véranda, une
implantation dans la marge de recul* pourra étre autorisée.

L'ensemble de ces dispositions ne s’applique pas pour les implantations et des prospects
d’ouvrages techniques liés au fonctionnement des services publics.

ARTICLE UY 4 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

(ancien art. 7)

Sauf indications graphiques portées au plan de zonage, les constructions, installations et
ameénagements doivent étre implantés :
- soit sur la limite séparative ;
- soit en respectant un retrait au moins égal a 3 métres par rapport a cette limite
séparative.

D’autre part, en limite des zones UBr du PLUi, tout point des constructions est éloigné du
point le plus proche de la limite séparative d'une distance horizontale au moins égale a la
différence d'altitude entre ces deux points diminuéede 3 m (. D =H - 3).

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées dans les cas suivants :

» Pour assurer la préservation d’'une composante végétale identifiée au plan de zonage
(arbre remarquable, haie*, bois, etc.), ou d’un élément de patrimoine identifié au plan
de zonage ;

* Pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre I'incendie) ;
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* Pour permettre I'extension d’une construction existante implantée differemment des
régles définies ci-dessus dés lors qu’elle s’implante selon un retrait identique ou
supérieur au retrait de la construction existante ;

* Pour des motifs bioclimatiques ;

* Pour les ouvrages et installations d'intérét général et pour les équipements publics
Ou priveés.

L’ensemble de ces dispositions ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics.

ARTICLE UY 5 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

(ancien art. 8)

L'implantation des constructions sur une méme propriété devra obéir aux régles de sécurité
de la réglementation en vigueur.

ARTICLE UY 6 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

(ancien art. 9)

Article non réglementé.

ARTICLE UY 7 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
(ancien art. 10)

Afin d'écarter tout risque de ruissellement ou de remontée de nappes, il pourra étre
demandé une rehausse du plancher des constructions en fonction de la situation
géographique des terrains ou de la nature des sols.

En I'absence de prescriptions spécifiques portées au plan de zonage, la hauteur est limitée

a R+3.

Des dépassements des plafonds de hauteur seront possibles dans 'un des cas suivants :
- Dans le cas d’'une construction nouvelle contigué a une construction existante a la
date d’approbation du PLUi de 2020 dont le point le plus haut est supérieur a la
hauteur maximale définie dans le réglement, une hauteur supérieure a celle-ci peut
étre autorisée, dans la limite de la hauteur de la construction voisine, dans I'objectif
d’assurer un raccordement architectural satisfaisant.
- Dans le cas d’une extension d’'une construction existante a la date d’approbation du
PLUi de 2020 dont le point le plus haut est supérieur a la hauteur maximale définie
par le reglement, une hauteur supérieure a celle-ci peut étre autorisée dans la limite
de la hauteur de la construction existante.

Les hauteurs maximales définies par le réglement ne s’appliquent pas aux installations
techniques et sportives de grand élancement indispensables dans la zone (telles que
pylones, antennes, frontons, murs d'escalade...), cheminées et autres éléments annexes a
la construction.
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Un dépassement peut étre autorisé s'il contribue a une meilleure architecture, notamment
lorsque la construction se situe au voisinage de constructions de hauteurs supérieures a la
hauteur maximale autorisées

Les équipements d’intérét collectif, publics ou privés, autorisés dans la zone sont soumis
au seul plafond fixant la hauteur totale maximale.

ARTICLE UY 8 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

(ancien art. 11)

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions doivent s’intégrer au paysage environnant. Les murs, les clétures, les
plantations, les batiments annexes et les éléments techniques doivent faire I'objet de la
méme attention du point de vue intégration.

Les formes architecturales d’expression contemporaine peuvent étre admises de méme que
celles liées a I'obtention de la norme « haute qualité environnementale ».

Les dispositifs techniques nécessaires au fonctionnement de la construction doivent étre
implantés de fagon a limiter leur impact visuel, en assurant une bonne intégration
architecturale du projet dans le bati et dans le milieu environnant.

Les systémes solaires (thermiques ou photovoltaiques), ainsi que d’autres dispositifs de
production d’énergie renouvelable intégrés a la construction doivent faire I'objet d’'une
insertion soignée au niveau de la fagade ou de la toiture.

Dispositions applicables aux aires de stockage
Les aires de stockage doivent étre intégrées a la globalité du projet et masquées depuis
I'espace public par des dispositifs adaptés.

Dispositions applicables aux aires de stationnement et aux quais de déchargement
Dans les marges de recul définies au plan de zonage le long des autoroutes, des routes
express et des déviations au sens du code de la voirie routiére et des autres routes classées
a grande circulation, les aires de stationnement et les quais de déchargement devront étre
intégrés de maniére qualitative. Les quais de débarquement doivent étre traités avec le
volume principal du batiment.

Dispositions applicables aux fagades et volume des constructions

Pour les grands volumes, il est demandé une recherche de rythme au niveau des formes,
des structures apparentes, des traitements des fagcades et des ouvertures.

Les éléments constitutifs de la fagade commerciale doivent étre compris dans I'enveloppe
de la construction et prendre en compte le traitement de I'ensemble de la fagade de
immeuble.
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Les facades latérales et arriere des constructions doivent étre traitées avec le méme soin
que les fagades sur rue ou voie a grande circulation.

Dans le cas de constructions ayant deux fagades sur voie principale (rue, autoroute, route
express, déviation au sens du code de la voirie routiere et des autres routes classées a
grande circulation, future voie inscrite au réglement graphique par un emplacement réserve),
ces fagades doivent étre traitées avec le plus grand soin.

Les couleurs vives ne pourront constituer la couleur dominante des batiments.

Dispositions applicables aux clétures
— Dispositions générales

Les murs, murets, clétures et les portails devront s’intégrer au paysage environnant
(notamment en termes de coloris et d’aspects des matériaux) et participer a la conception
architecturale d’ensemble des constructions et des espaces libres de la propriété et des
lieux avoisinants.

Les cl6tures en bordure des voies publiques pourront étre avantageusement remplacées
par des haies vives ou par un aménagement paysager.

Dans les opérations d’'aménagement d’ensemble, il pourra étre demandé aux aménageurs
et constructeurs que les clétures respectent I'esprit initial de 'opération.

Il sera privilégié un choix de matériaux pérennes conservant un aspect qualitatif dans le
temps.

Les matériaux par plaque (de type fibro-ciment...) ainsi que I'emploi a nu de matériaux
destinés a étre recouverts (de type briques creuses, parpaings...) sont interdits.

En cas de plantation d’'une haie, celle-ci devra s’inspirer des haies bocageéres et comprendre
un minimum de trois essences locales.

— Cas particuliers

Des dispositions différentes peuvent étre autorisées ou imposées dans l'un des cas
suivants :

» Pour les parcelles d’angle et les parcelles bordées de plusieurs voies ;

* Pour des parcelles présentant une topographie particuliere (notamment en cas de dénivelé
important entre deux parcelles mitoyennes) ;

» Pour des questions de sécurité ou de protection acoustique ;

» Pour l'intégration qualitative d’éléments techniques (coffrets électriques, etc.).

ARTICLE UY 9 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’ESPACES
LIBRES ET DE PLANTATIONS

(ancien art. 13)

Le coefficient de biotope fixe I'obligation de maintenir ou de créer des surfaces non
imperméabilisées ou eco-aménageables sur l'unité fonciére : coefficient de pleine terre,
surface au sol artificialisée mais végétalisée, toitures et murs végétalisés ...

A ce titre, le coefficient de pleine terre (continuité avec la terre naturelle, disponible au
développement de la flore et de la faune) est fixé a 0,15 minimum du terrain d’assiette du
projet.
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Dans le cas ou les surfaces sont déja imperméabilisées, il s’agit de préserver les surfaces
de pleine terre existantes.

Pour les opérations d’'aménagement d’ensemble, le coefficient de pleine terre est fixé a 0.5
minimum des espaces libres.

Ces espaces libres doivent représenter 10% minimum de la superficie de I'unité fonciére
constructible. lls formeront un espace structurant de l'opération d’aménagement lié, si
possible, aux aménagements des opérations voisines. lls doivent rester libres de toute
construction et faire 'objet d’'un traitement paysager afin de participer a 'amélioration du
cadre de vie, a la gestion de I'eau pluviale et au maintien d’'une biodiversité en milieu urbain.

Pour ces espaces, le choix des essences doit étre lié au caractére de I'espace (dimension,
vocation). Les essences locales seront a privilégier. La protection et la valorisation des
végetaux existants sur la parcelle notamment des arbres de haute tige et arbustes pourront
étre imposeées.

Les aires de stationnement devront contribuer a la qualité des espaces notamment par
'emploi de plantations d’accompagnement.

Les espaces traités en pleine terre peuvent contenir une partie ou la totalité des ouvrages
de rétention des eaux pluviales a ciel ouvert, deés lors qu'ils font I'objet d’'un traitement
paysager (les fosses non praticables par les usagers de I'espace public sont interdites) et
gu’ils sont accessibles pour un usage collectif.

Les constructions ou aménagements (acces, stationnement, ...) sur une parcelle devront
tenir compte de la Zone de Protection Racinaire* et du volume du houppier* des arbres*
situés sur les parcelles limitrophes ou sur le domaine public, lorsqu’ils sont constitutifs
d’espaces verts protégés (EVP) marqués au plan par une trame de ronds évidés.

ARTICLE UY 10 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE
PERFORMANCE ENERGETIQUE

Pour toute construction, la recherche en matiére d’énergie renouvelable est encouragée au
regard de trois caractéristiques :

* Une performance énergétique ;

* Un impact environnemental positif ;

* Une pérennité de la solution retenue.

En conséquence, il est précenisé demandée d'étudier la faisabilité technique et l'intérét
financier de raccordement a un réseau de chaleur pour tout projet situé dans le un périmétre
desservi.

Toutefois, I'installation de tout dispositif lié aux énergies renouvelables doit faire I'objet d’'une
insertion paysageére et respecter les dispositions du présent reglement.

En cas de travaux d’isolation sur une construction existante, le choix des matériaux privilégie
une adaptation au systéme constructif d’origine, ainsi que leur esthétique.

La réalisation d’installations nécessaires a I'implantation des composteurs est encouragée,
notamment lors de toute opération de constructions nouvelles.
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Ill - DISPOSITIONS RELATIVES AUX EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UY 11 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

(ancien art. 3)

Tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fonds voisin, dans des conditions répondant a
'importance ou a la destination des constructions et aménagements envisagés.

Les voies a créer destinées a la circulation automobile doivent présenter un passage
suffisamment dimensionné.

Les acceés et les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie, de la protection civile et de la
collecte des ordures ménageéres.

Si une voie nouvelle en impasse excéde une longueur supérieure a 100 meétres, elle doit
ameénager dans leur partie terminale une aire de retournement pour permettre aux véhicules
de faire aisément demi-tour. Cette disposition ne s’applique pas lorsqu’il est aménagé une
voie de bouclage réservée aux véhicules de service (lutte contre I'incendie, collecte des
déchets ménagers, etc.). De plus, les voies réservées aux circulations douces sur
'ensemble de la zone ne doivent pas étre en impasse.

La réalisation de nouvelles voies devra prévoir linstallation d’infrastructures de
communications électroniques suffisamment dimensionnées (fourreau, chambre, etc.) pour
permettre le développement des réseaux numériques.

ARTICLE UY 12 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS

ARTICLE UY 12.1 : Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit, pour les besoins en eau destinés a la
consommation humaine, étre raccordée a un réseau public de distribution de
caractéristiques suffisantes.

En cas d’'usage d’eau d’une autre origine (puits, eaux de pluie...), les réseaux devront étre
séparés physiquement (disconnexion totale du réseau public d’adduction d’eau potable) et
clairement identifiés. Les divers usages de I'eau a l'intérieur d’'un batiment (notamment pour
les activités industrielles, artisanales ou agricoles) doivent étre identifiés ; une protection
adaptée aux risques de retour d’eau doit étre mise en place au plus prés de la source de
risque.

ARTICLE UY 12.2 : Eaux usées

- Dans les secteurs en assainissement collectif :
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Le raccordement a I'égout d’eaux usées, d'origine domestique, de toute construction ou
installation nouvelle nécessitant I'assainissement, est obligatoire, et doit étre réalisé
conformément a la réglementation en vigueur et aux modalités précisées dans le zonage
d’assainissement.

Les constructions nouvelles seront assainies par un réseau d’assainissement de type
séparatif raccordé a I'ouvrage public le plus voisin dont les caractéristiques permettent
d’assurer la desserte de l'opération conformément aux avis de l'autorité compétente
concernée.

Les réseaux privatifs ainsi créés et susceptibles d’étre remis a la collectivité doivent étre
implantés sous des voiries elles-mémes classables dans le domaine public communal ou,
aprés accord de 'autorité compétente, dans des espaces collectifs accessibles aux engins
d’entretien et protégés par une servitude Iégale.

Le rejet au réseau public des eaux résiduaires d’origine autre que domestique, en particulier
industriel ou artisanal peut étre subordonné a un traitement approprié conformément aux
réglements en vigueur.

L'usage des eaux de pluie récupérées a I'aval des toitures est soumis a la réglementation
en vigueur.

En particulier :

- A l'extérieur des batiments, 'usage des eaux de pluie récupérées est autorisé sans
restriction particuliere ;

- A l'intérieur des batiments, I'eau de pluie récupérée en aval des toitures, sauf toitures en
amiante-ciment ou en plomb, ne peut étre utilisée que pour le lavage des sols et I'évacuation
des excrétas. Elle peut également étre utilisée a titre expérimental pour le lavage du linge,
sous réserve de la mise en ceuvre de dispositif de traitement de 'eau adapté. Tout usage
interne de I'eau de pluie est interdit dans les établissements de santé, établissement sociaux
et médicaux, d’accueil de personnes agées, dans les établissements scolaires ou de petite
enfance, dans les cabinets de soins et locaux assimilés ;

- Les équipements de récupération de lI'eau de pluie doivent étre congus et réalisés
conformément aux régles de I'art, en particulier toute interconnexion entre les réseaux d’eau
de pluie et de distribution d’eau destinée a la consommation humaine est interdite.

Cas spécifiques

Pour les parcelles non desservies ou non raccordées, les constructions nouvelles devront
étre desservies ou raccordées au réseau collectif public d’assainissement.

Toute parcelle détachée par division d’'une parcelle desservie, qui du fait du détachement
n’est plus considérée comme desservie, pourra étre urbanisée a condition de la raccorder
au réseau d’assainissement collectif.

- Dans les secteurs classés en assainissement non collectif dans le zonage
d’assainissement (Cf. Annexes sanitaires, zonage d’assainissement) :

Les constructions nouvelles ne seront autorisées que si elles peuvent étre assainies par un
dispositif normalisé adapté au terrain et techniquement réalisable conformément aux avis
de l'autorité compétente concernée.

Toutefois, la possibilité de raccordement des constructions nouvelles au réseau public
d’assainissement pourra étre autorisée, si cela est techniquement réalisable, conformément
a la réglementation en vigueur.
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ARTICLE UY 12.3 : Eaux pluviales

L'aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant de limiter
limperméabilisation des sols et d’assurer en quantité et en qualité la maitrise de
I'écoulement des eaux pluviales, conformément a la réglementation en vigueur et au zonage
pluvial le cas échéant (Cf. Annexes sanitaires, zonage pluvial). Les aménagements devront
étre réalisés sous réserve d’une bonne intégration paysageére.

Tout rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation, etc.), autre que celui des eaux de
pluie peut étre subordonné a un traitement approprié conformément aux régles en vigueur.

L'usage des eaux de pluie récupérées a I'aval des toitures est soumis a la réglementation
en vigueur. En particulier :

* Alextérieur des batiments, 'usage des eaux de pluie récupérées est autorisé sans
restriction particuliere ;

* Alintérieur des batiments, I'eau de pluie récupérée en aval des toitures, sauf toitures
en amiante-ciment ou en plomb, ne peut étre utilisée que pour le lavage des sols et
I'évacuation des excrétas. Elle peut également étre utilisée a titre expérimental pour
le lavage du linge, sous réserve de la mise en ceuvre de dispositif de traitement de
'eau adapté. Tout usage interne de I'eau de pluie est interdit dans les établissements
de santé, établissement sociaux et médicaux, d’accueil de personnes agées, dans
les établissements scolaires ou de petite enfance, dans les cabinets de soins et
locaux assimilés ;

* Les équipements de récupération de I'eau de pluie doivent étre congus et réalisés
conformément aux régles de l'art, en particulier toute interconnexion entre les
réseaux d’eau de pluie et de distribution d’eau destinée a la consommation humaine
est interdite.

ARTICLE UY 12.4 : Défense incendie
(ancien art. 4)

La défense incendie doit pouvoir étre assurée conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.

ARTICLE UY 13 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’AIRES DE
STATIONNEMENT

(ancien art. 12)

Le stationnement des veéhicules des occupants et usagers des constructions doit étre assurée
en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

Une place de stationnement automobile occupe 25 m? acces compris.

La maneuvre des véhicules doit étre garantie par un espace de recul de :

-5,50 m pour les emplacements de largeur de 2,50 m et plus
- 6,00 m pour les emplacements de largeur inférieure a 2,50 m

Destinations En-dehors de I'aire d'influence |Danslaired'influence-des TCSP

des TCSP {500-m-de part-et d'autre de I'axe
du-TCSP)
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Habitation 2 places par logement e e

Hétels 1 place pour 5 chambres 1-placepour10-chambres

Restaurants, commerces et 1 place pour 35 m? de surface de | Neonréglemente
activités de service (a I'exception | plancher
des hotels) et bureaux

Activités 1 place pour 100 m? de surface de | 1placepour150-m2de-surface de
plancher planeher

Hopitaux, cliniques 1 place pour 2 lits 1 place pour-5-lits

Etablissements d'enseignements | 2 places par classe Non-reglemente

supérieurs (1er et 2éme degrés 1 place pour 1/3 de I'effectif
théorique total

Autres établissements recevant du

public

1ére catégorie Nombre de places correspondant | Nenréglemente
a 1/10éme de l'effectif théorique
total du public susceptible d'étre
regu dans l'établissement

2éme, 3éme, 4éme et 5éme Nombre de places correspondant

catégories a 1/5éme de l'effectif théorique

total du public susceptible d'étre
regu dans l'établissement

Le nombre de places de stationnement doit correspondre aux besoins de la construction.
En ce sens, un nombre de places de stationnement supérieur aux minimums listés dans le
tableau ci-dessous pourra étre exigé par la puissance publique, en fonction de la
consistance du projet, selon les caractéristiques du contexte local dans lequel il s’inscrit.
Par ailleurs, le calcul du nombre total de places de stationnement est réalisé sans prendre
en compte les places pour les personnes a mobilité réduite. L'obligation de réalisation des
places de stationnement pour les personnes a mobilité réduite correspond, au minimum, a
3% du nombre de total de places de I'opération.

En cas d'impossibilité d'aménager les places nécessaires sur le terrain d'assiette ou dans
son environnement immédiat, il pourra étre fait application des dispositions prévues a
I'article L. 151-33 du code de l'urbanisme a savoir :
— l'acquisition ou la concession de places dans un parc privé de stationnement situé
dans I'environnement immédiat de I'opération,
— l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation situé dans I'environnement immédiat de
l'opération.

Pour tout établissement recevant du public, il pourra étre exigé ou accepté un nombre de
places différent des normes fixées ci-dessus, selon leur situation géographique, leur
groupement, les fréquences d'utilisation simultanées ou non et les conditions de sécurité
des usagers des voies qui les desservent directement ou in directement, appréciées a
travers la nature et lintensité du trafic ainsi que les possibilités et conditions de
stationnement public et de desserte par les transports en commun.

La convergence de ces critéres peut dispenser certains établissements de création de
places de stationnement.

Les stationnements peuvent étre foisonnés en cas de programmes mixtes comportant des
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logements et des bureaux ou des commerces. Ce foisonnement des places ne devra pas
dépasser 72 du nombre total des places.

Lorsque le stationnement est réalisé en surface, une attention particuliere devra étre portée
a lintégration paysagére de ces espaces (organisation des places de stationnement,
végétalisation, choix des revétements, etc.) afin den limiter I'impact visuel et
environnemental.

Dans le respect de la réglementation en vigueur, des locaux doivent étre aménagés pour le
statlonnement des cycles dans les condltlons suwantes

e#eu4es—peassette& L’espace nécessaire pour repondre aux besoms de statlonnement des
vélos doit étre couvert et éclairé. Il peut étre intégré au batiment ou constituer une entité
indépendante. L'offre de stationnement pour les vélos doit se situer sur I'unité fonciére de
l'opération, si I'offre créée ne répond qu'aux besoins de I'opération. Il doit étre intégré-dans
chague-batiment-implantésur-le-terrain-de-construction; fonctionnellement bien disposé
(acces et sécurité) et respecter les normes définies dans I'arrété ministériel du 43juillet 2016
30 juin 2022 relatif a la sécurisation des mfrastructures de statlonnement des velos dans les
batiments. défini

L'arrété précise le contenu des infrastructures de stationnement pour les vélos : ils doivent
disposer au minimum de deux emplacements et chaque emplacement induit une surface de
stationnement de 1,5 m?, hors espace de dégagement.

L'arrété fixe le nombre minimal d'emplacements destinés au stationnement sécurisé des
vélos pour chaque catégorie d'immeubles concernés. |l s'agit notamment pour les batiments
neufs :

e Ensemble d'habitation : 1 emplacement par logement jusqu'a 2 pieces principales, 2
emplacements par logement a partir de 3 piéces principales ;

e Batiment constituant un ensemble commercial ou accueillant un établissement de
spectacles cinématographiques : 10% de la capacité du parc de stationnement avec
une limitation de I'objectif réglementaire fixée a 100 emplacements ;

e Batiment a usage industriel ou tertiaire (constituant principalement un lieu de travail),
ou batiment accueillant un service public : 15% de l'effectif total des salariés, agents
ou usagers accueillis simultanément dans le batiment.

ARTICLE UY : 14 OBLIGATIONS IMPOSEE§ EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
TELECOMMUNICATIONS

Pour toutes constructions principales nouvelles, un raccordement en souterrain aux réseaux
de télécommunication devra étre prévu par I'installation jusqu’en limite du domaine public
d’infrastructures suffisamment dimensionnées (fourreau, chambre, etc.).
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TITRE IV DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER

ZONE 1AUr

CARACTERE DE LA ZONE 1AUr :

Les zones a urbaniser correspondent aux « zones 1AUr ». Peuvent étre classés en zone a
urbaniser les secteurs des communes rurales destinés a étre ouverts a I'urbanisation.
La zone 1AUr peut étre urbanisée :
— al'occasion de la réalisation d’'opérations d’'aménagement d’ensemble* a dominante
d’habitat, compatibles avec un aménagement cohérent de la zone.
— au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone

Il est distingué un secteur « 1AUrs » destiné aux constructions ou installations et
aménagements nécessaires aux services ayant une vocation sociale ou de santé.

Dans cette zone, les Orientations d'’Aménagement et de Programmation s'appliqueront en
priorité sur le réglement afin de favoriser un urbanisme de projet adapté au secteur sur
lequel il se situe.

Rappel

Les clétures autres que celles nécessaires a l'activité agricole ou forestiére sont soumises a la déclaration
préalable prévue a l'article R.421-12 du code de l'urbanisme.

Les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une construction sont soumis
a permis de démolir conformément a l'article R.421-27 du code de l'urbanisme.

Hormis le cas de travaux, installations et aménagements soumis a permis de construire ou permis d’aménager,
les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément de paysage a protéger, délimité aux
documents graphiques au titre des articles L.151-19 et L. 151-23 du code de I'urbanisme, sont soumis a la
déclaration préalable prévue a l'article R.421-23 dudit code ainsi qu’a permis de démolir.

Conformément a l'article R.151-21 du code de l'urbanisme, le présent réglement dispose que les régles
formulées pour cette zone s'appliquent au(x) lot(s) de lotissement.

Pour tous les secteurs concernés par un risque inondation, il conviendra de se référer
au reglement du PPRI de la commune concernée ou a I'annexe relative aux zones
inondables hors PPRI ceux-ci s'imposant au présent réglement.
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| — DISPOSITIONS RELATIVES A L'USAGE DES SOLS ET A LA
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE 1AUr 1 : TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES
SOLS INTERDITS

Dans I’ensemble de la zone sont interdites :

- les constructions, installations et aménagements qui, par leur nature, leur importance
ou leur aspect, seraient incompatibles avec le caractere du voisinage ou susceptibles
de porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique ;

- l'ouverture et I'exploitation de carrieres ;

- les constructions, installations et aménagements d’entrepbts ayant les usages
suivants : sociétés de transport (ambulancier, routier, bus), sites de stockage
(graviéres, cailloux, déchets verts, matériaux de chantiers...), garages collectifs de
caravanes ou de residences mobiles, les dépbts de veéhicules hors d’usage et les
dépbts de ferraille et de matériaux divers ;

- les constructions, installations et aménagements a usage agricole et forestier ;

- les nouvelles constructions, installations et aménagements a usage industriel et
d’entrepbts ;

- le stationnement isolé de plus de trois mois de caravanes (sauf dans les batiments
et remises sur le terrain ou est implantée la résidence de l'utilisateur) ;

s a e I3 . . . , N

e loisirs| loetifs d o résid biles

- les constructions, installations et aménagements d’hébergements hoteliers et
touristiques ayant les usages suivants : villages résidentiels de tourisme, batiments
nécessaires au fonctionnement des terrains de campings et des parcs résidentiels
de loisirs, habitations légéres de loisirs.

ARTICLE 1 AUr 2 : TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES
SOLS AUTORISES SOUMIS A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées dans I’ensemble de la zone les occupations et utilisations du sol
suivantes sous conditions :

- Les constructions, installations et aménagements sous réserve qu’ils soient réalisés dans
le cadre d’'une opération d’aménagement d’ensemble et si 'ensemble des conditions est
réuni :
* Le projet est compatible avec les principes édictés par les orientations
d’aménagement et de programmation ;
* Il ne compromet pas l'urbanisation ultérieure de la zone (desserte, réseaux, etc.) ;
* Il n’entraine pas la formation de terrains enclavés ou de délaissés inconstructibles.

En secteur 1AUrs, seules les occupations et utilisations du sols nécessaires ou liées aux
activités sociales ou de santé (maison de retraite, maisons de repos, maisons de
convalescence, etc.) seront autorisées sous réserve qu'elles soient réalisées dans le cadre
d'une opération d'aménagement d'ensemble et si les conditions pré-citées sont réunies.
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Tout nouveau projet immobilier devra répondre aux obligations de renforcement de la mixité
sociale et a la servitude de taille de logements tels que prévus dans la piece 4.2.4 du
réglement graphique ou dans les orientations d’aménagement et de programmation
sectorielles quand elles fixent le pourcentage de logements sociaux ou abordables a réaliser.

Les Orientations d'Aménagement et de Programmation qui constituent le cadre
privilégié de I'élaboration du projet s'imposent au réglement dans les secteurs qu'elles
couvrent.

Les espaces verts protégés (EVP)*, marqués au plan par une trame de ronds évidés,
doivent rester libres de constructions sur I'essentiel de leur étendue.

Dans tous les cas, les arbres existants dans ces EVP* seront conservés et protégés dans
le respect de la définition de I'arbre®.

Les arbres morts, dépérissant ou dangereux sur le plan mécanique ou portant atteinte a la
mise en ceuvre d’'un projet d’intérét général, pourront étre abattus, aprés validation des
services compétents et devront étre remplacés. La taille sévére des arbres (coupe
représentant plus de 10 % du volume du houppier®, coupe de fort diamétre, ététage) est
interdite, en dehors des axes morts ou pouvant présenter des problémes meécaniques. Les
tailles d’entretien : bois mort, branches cassées, sont autorisées en respectant le port type
de I'essence. Elles ne devront pas mettre en péril la pérennité de I'arbre.

Les aménagements et constructions ci-apres pourront y étre réalisés dans I'équilibre de

— l'apport d'aménagements, la création de bassins ou piscines sentautorisés-etsefont

— les extensions du bati (emprise au sol) se-ferent en continuité de celui-ci et seront
limitees dans la limite de a 15% de la surface de 'EVP;

— les constructions liées a l'usage du jardin sentautorisées (annexes, serres, abris pour
local technique ...) ;

— des constructions secondaires en fond de parcelle sentautorisées lorsquefessentiel

e I'stondue. de l'espace vert pavsaaerest maintent.

Les bandes jardinées et cultivées classées EVP au-devant des immeubles et villas, bordant
les rues et leur donnant un caractere paysager, doivent étre conservées libres de toutes
constructions. Peuvent toutefois y étre admis :
— les aménagements et constructions nécessaires aux services de collecte des
déchets ;
— les installations, ouvrages et locaux techniques (boitiers, coffrets, armoires...)
nécessaires au fonctionnement des réseaux et aux services de distribution postale.

Il - DISPOSITIONS RELATIVES AUX CARACTERISTIQUES
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ARCHITECTURALES, URBAINES ET PAYSAGERES

ARTICLE 1AUr 3 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

(ancien art. 6)

Dans le cas ou cette mesure n'est pas reprise dans le document des Orientations
d'’Aménagement et de Programmation qui constitue le cadre privilégié de
I'élaboration du projet :

Toute construction ou installation ou tout aménagement devra respecter les régles
d'implantation le long des voies, publiques ou privées, existantes ou projetées, ouvertes a
la circulation automobile ainsi que le long des emprises publiques suivantes.

Les indications graphiques figurant au plan de zonage pour certaines voies et emprises
publiques devront étre respectées.

En I’absence de celles-ci, les constructions et installations doivent s’implanter :

— Soit a l'alignement pour marquer une continuité visuelle batie ;

— Soit a au moins 3 meétres en recul de I'alignement ;

— Soit en fonction de I'implantation dominante des constructions existantes du
méme coté de la voie. Dans ce cas, la construction ou l'installation nouvelle est
autorisée a s’aligner selon cette implantation dominante ou en recul de celle-ci,
pour favoriser une meilleure continuité des volumes.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées pour les constructions existantes ou
nouvelles dans les cas suivants :

— aux ouvrages ou installations d'intérét général et aux équipements publics ;

— aux extensions des constructions existantes édifiées dans cette marge a condition
de rester dans 'alignement des anciennes constructions ou en recul de celles-ci ;

— dans le cas des voies impactées par un emplacement réserveé ;

— dans le cas des voies et emprises publiques non ouvertes a la circulation ;

— pour assurer la préservation d’'une composante végétale identifiée au plan de
zonage (arbre remarquable, haie, bois, etc.) ou d’un élément de patrimoine identifié
au plan de zonage ;

— pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre l'incendie) ;

— pour les locaux déchets,

— pour les piscines ;

— pour des motifs bioclimatiques.

L'ensemble de ces dispositions ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires

au fonctionnement des services publics.

ARTICLE 1AUr 4 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

(ancien art. 7)

Dans le cas ou cette mesure n'est pas reprise dans le document des Orientations
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d'’Aménagement et de Programmation qui constitue le cadre privilégié de
I'élaboration du projet :

Sauf indications graphiques portées au plan de zonage, les constructions, installations et
ameénagements doivent étre implantés :

e soit sur la limite séparative ;

e soit en respectant un retrait au moins égal a 3 meétres par rapport a cette limite.

D’autre part, tout point des constructions est éloigné du point le plus proche de la limite
séparative d'une distance horizontale au moins égale a la différence d'altitude entre ces
deux points diminuéede 3m (- D =H - 3).

Un dépassement de 1 métre maximum de la hauteur autorisée au titre de l'alinéa 2 ci-dessus
peut-étre accepté pour les pignons implantés en limite.

Des salillies telles que débords de toits, balcons, contreforts, modénature, murets et d'une
maniére geénérale tous les éléments de construction ne déterminant pas un espace clos,
peuvent étre autorisés dans la bande de 3 m a partir de la limite séparative.

Les dispositions ci-dessus s’appliquent dans les conditions fixées par les dispositions
générales (Titre Il - Chapitre 3) et par 'article 7 du réglement.

Des implantations et des prospects différents peuvent étre autorisés dans les cas suivants :
* Pour assurer la préservation d’'une composante végétale identifiée au plan de zonage
(arbre remarquable, haie*, bois, etc.), ou d’un élément de patrimoine identifié au plan

de zonage ;

* pour les piscines

* pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre I'incendie) ;

* pour permettre I'extension d’'une construction existante implantée différemment des
régles définies ci-dessus dés lors qu’elle s’implante selon un retrait identique ou
supérieur au retrait de la construction existante ;

* pour des motifs bioclimatiques ;

* pour les ouvrages et installations d'intérét général et pour les équipements publics
ou priveés.

L'ensemble de ces dispositions ne s’applique pas pour les implantations et des prospects
d’ouvrages techniques liés au fonctionnement des services publics.

ARTICLE 1AUr 5 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
o PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

(ancien art. 8)

Article non réglementé. (cf. Orientations d'Aménagement et de Programmation )

ARTICLE 1AUr 6 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

(ancien art. 9)

Article non réglementé. (cf. Orientations d’Aménagement et de Programmation )
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ARTICLE 1AUr 7 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
(ancien art. 10)

Dans le cas ou cette mesure n'est pas reprise dans le document des Orientations
d'’Aménagement et de Programmation qui constitue le cadre privilégié de
I'élaboration du projet :

Afin d'écarter tout risque de ruissellement ou de remontée de nappes, il pourra étre
demandé une rehausse du plancher des constructions en fonction de la situation
geéographique des terrains ou de la nature des sols.

En I'absence de prescriptions spécifiques portées au plan de zonage, la hauteur est limitée
a 3 niveaux superposés (R+2+c).

Le niveau ou la partie de niveau dont tous les points sont situés a plus de 1,50 m au-dessus
du sol naturel est considéré comme un deuxieme niveau.

Le niveau ou la partie de niveau dont tous les points sont situés a moins de 1 m en dessous
de la cote de la sabliere n'est pas pris en compte.

Les dispositions ci-dessus s’appliquent dans les conditions fixées par les dispositions
geénérales (Titre Il - Chapitre 3) et par 'article 4 du réglement.

Un dépassement peut étre autorisées
— s'il contribue a une meilleure architecture, notamment lorsque la construction se
situe au voisinage de constructions de hauteurs supérieures a la hauteur
maximale autorisées ;
— pour les ouvrages et installations d'intérét général et les équipements publics ou
privés.

Lorsqu'une construction existante n'est pas conforme, par sa hauteur, aux prescriptions des
alinéas précédents, tout permis de construire ou toute autorisation de travaux peut étre
accordé si les travaux n'aggravent pas ou améliorent la situation de I'immeuble par rapport
a ces regles.

ARTICLE 1AUr 8 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

(ancien art. 11)

Dans le cas ou cette mesure n'est pas reprise dans le document des Orientations
d'’Aménagement et de Programmation qui constitue le cadre privilégié de
I'élaboration du projet :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ne
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sont pas soumises a toutes les dispositions suivantes. Leur aspect doit néanmoins assurer
une bonne insertion dans le paysage environnant.

1. Dispositions pour les batiments remarquables et exceptionnels
(Immeubles repérés comme élément de patrimoine au plan graphique (article L151-19 du
Code de l'urbanisme).

Intention générale :

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume ainsi qu'une unité d'aspect et
de matériaux compatibles avec le respect du caractére de l'architecture et du paysage
urbain.

L'entretien, la restauration et la modification des constructions doivent faire appel aux
techniques anciennes ou aux matériaux de substitution destinés a maintenir leur aspect
genéral et 'unité de I'ensemble.

La démolition (soumise a autorisation) totale ou partielle des constructions anciennes
mentionnées au plan pourra étre refusée pour des raisons de préservation du patrimoine
(article L 421-6 du code de l'urbanisme).

LES FACADES

La composition architecturale telle que déterminée par les alignements de travée
d’ouverture, ’homogénéité des formes des baies par travées et par niveaux sera respectée
dans les travaux de restauration et de modification de la fagade principale.

Etagede -----------
combles avec
lucarnes

Etage

[ =T
Axes de travée d'ouvertures

« Parements

La magonnerie de pierre ou galets sera préservée dans son intégrité ; les
réparations et modifications d'aspect des parties en pierre seront exécutées en pierre de
méme qualité (couleur, grain, taille). Les petites réparations, pourront étre réalisées en

matériaux de substitution, a condition de présenter le méme aspect fini que la pierre
originelle.

La macgonnerie enduite : I'enduit sera exclusivement réalisé au mortier de type
chaux naturelle. Les finissages d'enduits seront talochés ou lissés a la truelle ou a I'éponge.
Les teintes des fagades devront respecter le nuancier annexé. Des dérogations pourront
étre acceptées apres consultation des services et sur présentation d'un avis argumenté.
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La peinture sur enduit est interdite, avec éventuellement utilisation de badigeons.
Les magonneries de remplissage seront obligatoirement enduites.

La composition des fagades (ordonnancement des baies et organisation des reliefs
divers) sera respectée, en particulier afin de conserver les proportions initiales.
Lors de modifications de formes de percements, il sera tenu compte de I'ordonnancement
de la facade. Les baies nouvelles s’apparenteront aux types existants et respecteront
'ordonnancement de la fagade.
La création de larges ouvertures, ou la suppression d'éléments architecturaux tels que les
encadrements de portes, les portes, les charpentes apparentes, les menuiseries, la
modénature (bandeaux, linteaux, corniches, chainages d'angle, cartouches...) pourra étre
interdite.
Les encadrements, lorsqu'ils sont en pierre doivent étre conservés en pierre de taille.
Les encadrements pourront étre réalisés en bois, en enduit ou en brique si le style, le mode
constructif ou I'époque de I'édifice attestent de cette utilisation antérieure.

¢ Quvertures et fermetures

Les menuiseries extérieures :
Les menuiseries des ouvertures seront maintenues, restaurées ou remplacées par des
modeéles a l'identique (méme forme, méme dessin, méme couleur). Les profils aspect et
forme de la menuiserie seront respectés (en particulier le maintien du cintre, de I'imposte
de porte, des lambrequins, etc).
Les partitions des fenétres seront harmonisées sur I'ensemble de la fagade et devront
respecter les dispositions d’origine en particulier si celles-ci faisaient appel a des effets de
divisions a « petits bois».
L'aspect de surface devra étre mat ou satiné. L'aspect bois naturel ou vernis est proscrit.

Les fermetures (volets)
Lorsque la construction fait appel a des contrevents bois, ceux-ci seront peints dans le ton
des avants toits de la charpente. L'aspect de surface devra étre mat ou satiné. Les volets
roulants extérieurs sont interdits.

LES COUVERTURES

La couverture sera entretenue ou restaurée dans le respect des dispositions originelles, des
pentes et des matériaux.

Les couleurs des toitures en terre cuite seront de ton « vieilli » ou terre-cuite naturelle, en
évitant les tons uniformes.

Les lucarnes existantes devront étre conservées et restaurées. Les chassis de toiture seront
inscrits dans la composition des toits et respecteront le rythme de I'architecture (notamment
des fagades au-dessus desquelles ils sont disposés, ainsi que par rapport a I'axe des baies
existantes). lls seront intégrés a la pente du toit.

Les descentes et gouttieres seront en zinc, les dauphins (partie basse de la descente au
niveau du sol) pourront étre en fonte.

Les souches de cheminées anciennes seront conservées.

LES CLOTURES ET PORTAILS

Les clotures

e En limite du domaine public (voie, place...)
— Les murs de cléture anciens seront préservés sur toute leur hauteur. lls pourront étre
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modifiés pour la création d'un acceés ou remplacés partiellement lorsqu'ils laisseront
la place a une construction sur le méme alignement et ce au droit de l'implantation
de la nouvelle construction.

Les nouvelles clétures seront mesurées a partir du sol actuel de la voie ou de
I'emprise publique au droit de la cléture. La limite de hauteur ne s’applique pas si la
cléture prolonge un mur de soutenement ou prolonge un mur existant de hauteur
supeérieure.

Les nouvelles clétures doivent étre constituées d'un mur magonné recouvert d'un
enduit de chaux et sable ou d'un enduit de substitution d'aspect équivalent ne
pouvant étre inférieur a 0,6 meétre et supérieur a 1,50 metres. Le mur sera
eéventuellement surmonté d'une grille droite ou d'un grillage jusqu’a une hauteur totale
de 1,80 métres et étre doublés ou non d’une haie mélangée.
Concernant les clétures en limites du domaine public, sont exclus tous les dispositifs
ajoutés venant occulter la transparence tels que :

— les palissades pleines en bois ou a planches pleines et jointives

— les ferronneries non adaptées a la typologie du bati

— les parois en bois « tressé »

— les brandes végétales

— les brises-vues en matiére synthétique

— les canisses en « bambou » ou matériaux synthétique imitation haie.

En limites séparatives,

Les murs de cl6ture anciens seront préservés sur toute leur hauteur. lls pourront étre
modifiés pour la création d'un accés ou remplacés partiellement lorsqu'ils laisseront
la place a une construction sur le méme alignement et ce au droit de l'implantation
de la nouvelle construction.

Les nouvelles clétures seront mesurées a partir du sol actuel de la voie ou de
I'emprise publique au droit de la cl6ture. La limite de hauteur ne s’applique pas si la
cléture prolonge un mur de souténement ou prolonge un mur existant de hauteur
supérieure.

Les nouvelles clotures peuvent étre constituées d'un mur magonné recouvert d'un
enduit de chaux et sable ou d'un enduit de substitution d'aspect équivalent ne
pouvant étre inférieur a 0,6 métre et supérieur a 1,50 meétres. Le mur sera
eventuellement surmonté d'une grille droite ou d'un grillage jusqu’a une hauteur totale
de 1,80 metres et étre doublés ou non d’'une haie mélangée. Les nouvelles clotures
peuvent aussi étre constituées d'un grillage, d’'une cléture de bois ajourée de type
ganivelle ou d'un mur, sans pouvoir étre supérieure a 1,80 m.

Concernant les clétures en limites séparatives, sont exclus tous les dispositifs
ajoutés venant occulter la transparence tels que :

— les palissades pleines en bois ou a planches pleines et jointives

— les ferronneries non adaptées a la typologie du bati

— les parois en bois « tressé »

— les brandes végétales

— les brises-vues en matiére synthétique

— les canisses en « bambou » ou matériaux synthétique imitation haie.

En limite avec les zones A et N,
Les clétures ne seront pas baties, seuls sont autorisés les murs de soubassement
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n'’excédant pas 30 cm. Les clotures seront réalisées en piquets de bois ou métal peint en
noir ou vert foncé et en grillage ou en lattes de bois, sans pouvoir étre supérieure a 1,80
metres.

Les portails
Les portails anciens doivent étre maintenus et conserver leurs caractéristiques d’origine. lls

seront peints (I'aspect bois naturel ou vernis est proscrit lorsque le portail est en bois).

Les nouveaux portails devront respecter la typologie architecturale du bati auquel ils sont
associées.

Les portails présenteront une hauteur sensiblement égale a la hauteur du mur. Le portail
reprendra les proportions de hauteurs de plein (en partie basse) et vide (en partie haute).
Le portail devra étre en métal peint, tout comme la grille en respectant les teintes du
nuancier.

LES DETAILS D'ARCHITECTURE ET LES MODENATURES

Tous les détails architecturaux des facades, tels que ferronneries, bandeaux, corniches,
cartouches, lucarnes, cheminées, épis de toiture seront préservés et restaurés, tout comme
les sculptures et autres décors.

LES OUVRAGES TECHNIQUES APPARENTS

La pose des antennes paraboliques, des panneaux solaires, des appareils de climatisation
et des extracteurs en fagade peut étre autorisée de fagon exceptionnelle. L'installation
pourra étre refusée si par sa situation et son aspect elle porte atteinte a I'environnement, a
I'aspect architectural de I'immeuble, au caractére et a I'intérét des lieux avoisinants. Les
ouvrages techniques devront étre discrets en fagade. Dans le cas de pose sur toiture ceux-
ci devront étre intégrés a la pente du toit.

2. Dispositions pour les autres constructions (y compris les extensions des
batiments repérés comme bati remarquable ou exceptionnel au plan
graphique (article L151-19 du Code de l'urbanisme)

Généralités

L'aspect des batiments doit étre inspiré des constructions traditionnelles du bourg ancien.

Volumétrie

Les constructions nouvelles sont congues a partir de volumes simples sur un plan
rectangulaire, plus longs que larges. Pour obtenir des volumes plus élaborés ou plus
complexes que le simple parallélépipéde, on procédera par addition de volumes

secondaires en continuité, en paralléle ou en perpendiculaire, en s’inspirant de I'architecture
traditionnelle.
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Plan sans rapport avec les volumes o
traditionnels du béati ancien Assemblage des parallélépipédes
rectangles plus longs que larges

Facades

Les macgonneries réalisées en parpaings de ciment, ou tout autre matériau destiné a étre
enduit, ne seront pas laissées a nu (elles seront enduites de chaux et sable ou d'un enduit
de substitution d'aspect équivalent ou couvertes d’'un bardage).

Les bardages sont autorisés.

La couleur des fagades sera de teinte naturelle, correspondantes aux teintes traditionnelles
locales (voir nuancier ci-annexé) hormis pour les communes disposant d'études historiques
et patrimoniales et de cahiers coloristiques. Les fagades en bardage bois respecteront les
couleurs du nuancier ou resteront en bois naturel.

Les menuiseries reprendront des teintes traditionnelles locales (voir nuancier ci-annexe)
hormis pour les communes disposant d'études historiques et patrimoniales et de cahiers
coloristiques.

L'utilisation de couleurs hors nuancier (facade et menuiseries) sera autorisée de facon
dérogatoire, dés lors que le pétitionnaire apportera la démonstration de son utilité dans le
parti architectural choisi.

Toitures
« Pente

Chaque volume de la toiture sera simple, de 2 a 4 pans reliés par le faitage, sauf pour les
annexes accolées ou non au batiment principal qui pourront étre a 1 pan.

Les batiments destinés a I'habitation doivent présenter une toiture a pentes sur au moins
70 % de leur emprise au sol, avec une inclinaison d’au moins 60 % (hors coyaux
traditionnels). En outre, 70% des toitures de I'ensemble des batiments de 'unité fonciere
devront présenter une pente d’au moins 60%.

Sur les 30 % restants des batiments destinés a I'habitation, les parties secondaires (par
exemple les garages, éventuellement réalisés lors d'une extension du batiment initial) et les
annexes peuvent présenter une pente de toiture moindre ou étre couvertes d’une toiture
terrasse, pouvant étre végétalisée, sans toutefois porter atteinte a la qualité architecturale
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du batiment ou de I'ensemble.

Une pente plus faible pourra étre admise pour les toitures existantes a la date d’approbation
du PLUi qui pourront étre restaurées ou étendues a l'identique.

 Couverture

Les matériaux et les couleurs utilisés doivent étre en ardoise naturelle (ou équivalent) ou en
tuiles plates de teinte uniforme dans les tons suivants : rouge terre cuite, brun, brun vieilli,
ardoise naturelle. Le zinc (ou équivalent esthétique), le cuivre et I'aluminium pourront étre
autorisés pour des extensions, des réfections et des éléments techniques de raccord pour
des toitures existantes a faible pente (cf 4.1.1.c- Dispositions réglementaires
complémentaires - Annexe 1 du présent réglement).

D'autres pentes de toits, y compris les toitures terrasses, et d'autres matériaux peuvent étre
utilisés de facon exceptionnelle pour :

- les vérandas, les pergolas, les serres, les annexes de moins de 20 m? d’emprise
au sol (tous débords et surplombs inclus, a I'exception des éléments de modéna-
ture et des débords de toiture sans encorbellement ni poteaux de soutien). Leur
aspect doit néanmoins assurer une bonne insertion dans le paysage environnant.

- les annexes, les extensions et des restaurations adjacents a des habitations a toit
terrasse existante et des activités existantes avant 'adoption de la modification
N°2 du PLUI dés lors que le pétitionnaire apportera la démonstration de leur utilité
dans le parti architectural, notamment au regard de la forme urbaine environnante
et du voisinage immeédiat.

- les toitures végétalisées, conformément a l'article L. 111-16 du Code de I'Urba-
nisme, lorsqu'elles ont un réle avéré d'isolation thermique ou d’équipement de ré-
cupération des eaux de pluie et qu’elles ne portent pas atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants.

Clotures

La hauteur des clétures est comptée a partir du niveau pris a I'alignement pour les clbtures
en bordure des voies et espaces publics et a compter du sol naturel du fonds le plus élevé
pour les clétures séparatives entre deux propriétés privées.

e En limite du domaine public (voie, place...),

La cléture doit étre constituée d'un mur magonné recouvert d'un enduit de chaux et sable
ou d'un enduit de substitution d'aspect équivalent ne pouvant étre inférieur a 0,6 metre et
supérieur a 1,5 metres. Le mur sera éventuellement surmonté d'une grille droite, d'un
grillage ou de lisse a claire-voie jusqu’a une hauteur totale de 1,80 m et étre doublés ou
non d’une haie mélangée.

Sont exclus tous les dispositifs ajoutés venant occulter la transparence tels que :
— les palissades pleines en bois ou a planches pleines et jointives
— les ferronneries de style baroque
— les parois en bois « tressé »
— les brandes végétales
— les brises-vues en matiere synthétique
— les canisses en « bambou » ou matériaux synthétique imitation haie.

e En limites séparatives,
La cl6ture peut étre constituée d'un grillage, d'une palissade pleine ou a claire-voie, d'un
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mur bahut ou d’'un mur sans pouvoir étre supérieure a 1,80 m.

e En limite avec les zones A et N,

Les cl6tures implantées en limite avec les zones A et N ne seront pas béties, seuls sont
autorisés les murs de soubassement n’excédant pas 30 cm. Les clétures seront réalisées
en piquets de bois ou métal peint en noir ou vert foncé et en grillage ou en lattes de bois,
sans pouvoir étre supérieure a 1,80 metres.

Par ailleurs, les clétures ou parties de clétures magonnées en matériaux traditionnels
devront étre obligatoirement étre recouvertes d'un enduit traditionnel sur les deux faces et
en harmonie avec le batiment principal.

Des hauteurs différentes peuvent toutefois étre acceptées ou imposées si elles contribuent
a un meilleur aménagement ou si elles sont justifiées par des considérations techniques ou
de sécurité ou d'harmonisation avec I'environnement (continuité de cloture avec les
parcelles voisines, transparence pour la perception du paysage depuis l'espace public ...)

Dispositifs d’énergies renouvelables

Les systémes solaires (thermiques ou photovoltaiques), ainsi que d’autres dispositifs de
production d’énergie renouvelable intégrés a la construction, doivent faire I'objet d’'une
insertion soignée au niveau de la fagade ou de la toiture.

ARTICLE 1AUr 9 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’ESPACES
LIBRES ET DE PLANTATIONS

(ancien art. 13)

Dans le cas ou cette mesure n'est pas reprise dans le document des Orientations
d'’Aménagement et de Programmation qui constitue le cadre privilégié de
I'élaboration du projet :

Le coefficient de biotope fixe I'obligation de maintenir ou de créer des surfaces non
imperméabilisées ou eco-aménageables sur l'unité fonciére : coefficient de pleine terre,
surface au sol artificialisée mais végétalisée, toitures et murs végétalisés ...

A ce titre, le coefficient de pleine terre (continuité avec la terre naturelle, disponible au
développement de la flore et de la faune) est fixé a 0,30 minimum du terrain d’assiette du
projet.

Dans le cas ou les surfaces sont déja imperméabilisées, il s’agit de préserver les surfaces
de pleine terre existantes.

Pour les opérations d’'aménagement d’ensemble, le coefficient de pleine terre est fixé a 0.5
minimum des espaces libres.

Ces espaces libres doivent représenter 10% minimum de la superficie de l'unité fonciére
constructible. lls formeront un espace structurant de l'opération d’aménagement lié, si
possible, aux aménagements des opérations voisines. lls doivent rester libres de toute
construction et faire I'objet d’'un traitement paysager afin de participer a 'amélioration du
cadre de vie, a la gestion de I'eau pluviale et au maintien d’'une biodiversité en milieu urbain.
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Pour ces espaces, le choix des essences doit étre lié au caractere de I'espace (dimension,
vocation). Les essences locales seront a privilégier. La protection et la valorisation des
végetaux existants sur la parcelle notamment des arbres de haute tige et arbustes pourront
étre imposeées.

Les aires de stationnement devront contribuer a la qualité des espaces notamment par
'emploi de plantations d’accompagnement.

Les espaces traités en pleine terre peuvent contenir une partie ou la totalité des ouvrages
de rétention des eaux pluviales a ciel ouvert, dés lors qu’ils font I'objet d’'un traitement
paysager (les fosses non praticables par les usagers de I'espace public sont interdites) et
qu’ils sont accessibles pour un usage collectif.

Les constructions ou aménagements (acces, stationnement, ...) sur une parcelle devront
tenir compte de la Zone de Protection Racinaire* et du volume du houppier* des arbres*
situés sur les parcelles limitrophes ou sur le domaine public, lorsqu’ils sont constitutifs
d’espaces verts protégés (EVP) marqués au plan par une trame de ronds évidés.

ARTICLE 1AUr 10 : OBLIGATIONS’IMPOS’EES EN MATIERE DE
PERFORMANCE ENERGETIQUE

Dans le cas ou cette mesure n'est pas reprise dans le document des Orientations
d'’Aménagement et de Programmation qui constitue le cadre privilégié de
I'élaboration du projet :

Pour toute construction, la recherche en matiére d’énergie renouvelable est encouragée au
regard de trois caractéristiques :

* Une performance énergétique ;

* Un impact environnemental positif ;

* Une pérennité de la solution retenue.

En conséquence, il est précenise demandé d'étudier la faisabilité technique et l'intérét
financier de raccordement a un réseau de chaleur pour tout projet situé dans e un périmétre
desservi.

Toutefois, I'installation de tout dispositif lié€ aux énergies renouvelables doit faire I'objet d’'une
insertion paysagere et respecter les dispositions du présent reglement.

En cas de travaux d’isolation sur une construction existante, le choix des matériaux privilégie
une adaptation au systéme constructif d’origine, ainsi que leur esthétique.

La réalisation d’installations nécessaires a I'implantation des composteurs est encouragée,
notamment lors de toute opération de constructions nouvelles.

lll - DISPOSITIONS RELATIVES AUX EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 1AUr 11 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR
LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

(ancien art. 3)
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Dans le cas ou cette mesure n'est pas reprise dans le document des Orientations
d'’Aménagement et de Programmation qui constitue le cadre privilégié de
I'élaboration du projet :

Tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
lintermédiaire d’'une servitude de passage aménagée sur les fonds voisins dans les
conditions fixées par l'article 682 du Code Civil.

Les acceés et les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie, de la protection civile et de la
collecte des ordures ménagéres.

Les acces sur les routes départementales sont limités au strict minimum rendu nécessaire
pour le bon fonctionnement.

Voies :

Voies ouvertes au public :

-pour les voies a double sens, 'emprise de la chaussée aura une largeur minimale de 5
metres.

- pour les voies a sens unique, 'emprise de la chaussée aura une largeur minimale de 3,5
metres.

Voies privées :
A partir de 3 logements desservis, 'emprise de la voie aura une largeur minimale de 5
meétres.

Voies en impasse :

Les voies en impasse publiques ou privées ne peuvent étre autorisées qu'a titre temporaire
ou a titre définitif si elles sont le fruit d'un parti d'aménagement délibéré et cohérent ou si
elles résultent d'une impossibilité technique diment justifiée. Elles doivent étre aménagées
de maniére a permettre aux véhicules automobiles de se retourner aisément et sans danger.

Acces :
L’emprise de I'accés aura une largeur minimale de 3 m. A partir de 3 logements desservis,
cette emprise aura une largeur minimale de 5 m.

ARTICLE 1AUr 12 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR
LES RESEAUX PUBLICS

Dans le cas ou cette mesure n'est pas reprise dans le document des Orientations
d'’Aménagement et de Programmation qui constitue le cadre privilégié de
I'élaboration du projet :

ARTICLE 1AUc 12.1 : Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit, pour les besoins en eau destinés a la
consommation humaine, étre raccordée a un réseau public de distribution de
caractéristiques suffisantes.

En cas d’'usage d’eau d’une autre origine (puits, eaux de pluie,...), les réseaux devront étre
séparés physiquement (disconnexion totale du réseau public d’adduction d’eau potable) et
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clairement identifiés. Les divers usages de I'eau a I'intérieur d’'un batiment (notamment pour
les activités industrielles, artisanales ou agricoles) doivent étre identifiés ; une protection
adaptée aux risques de retour d’eau doit étre mise en place au plus prés de la source de
risque.

ARTICLE 1AUr 12.2 : Eaux usées

- Dans les secteurs classés en assainissement non collectif dans le zonage
d’assainissement (Cf. Annexes sanitaires, zonage d’assainissement) :

Les constructions nouvelles ne seront autorisées que si elles peuvent étre assainies par un
dispositif normalisé adapté au terrain et techniquement réalisable conformément aux avis
de l'autorité compétente concernée.

Toutefois, la possibilité de raccordement des constructions nouvelles au réseau public
d’assainissement pourra étre autorisée, si cela est techniquement réalisable, conformément
a la réglementation en vigueur.

- Dans les secteurs en assainissement collectif :

Le raccordement a I'égout d’eaux usées, d’origine domestique, de toute construction ou
installation nouvelle nécessitant I'assainissement, est obligatoire, et doit étre réalisé
conformément a la réglementation en vigueur et aux modalités précisées dans le zonage
d’assainissement.

Les constructions nouvelles seront assainies par un réseau d’assainissement de type
séparatif raccordé a I'ouvrage public le plus voisin dont les caractéristiques permettent
d’assurer la desserte de l'opération conformément aux avis de l'autorité compétente
concernée.

Les réseaux privatifs ainsi créés et susceptibles d’étre remis a la collectivité doivent étre
implantés sous des voiries elles-mémes classables dans le domaine public communal ou,
aprés accord de l'autorité compétente, dans des espaces collectifs accessibles aux engins
d’entretien et protégés par une servitude légale.

Le rejet au réseau public des eaux résiduaires d’origine autre que domestique, en particulier
industriel ou artisanal peut étre subordonné a un traitement approprié conformément aux
réglements en vigueur.

Le rejet d'eaux usées autres que d'origine domestique, en particulier industrielles ou
artisanales, est subordonné a l'autorisation du gestionnaire. Cette autorisation doit étre
formalisée par une convention de déversement qui fixe les conditions techniques et
financiéres du raccordement.

ARTICLE 1AUr 12.3 : Eaux pluviales

L’aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant de limiter
imperméabilisation des sols et d’assurer en quantité et en qualité la maitrise de
I'écoulement des eaux pluviales, conformément a la réglementation en vigueur et au zonage
pluvial le cas échéant (Cf. Annexes sanitaires, zonage pluvial). Les aménagements devront
étre réalisés sous réserve d’une bonne intégration paysageére.

Tout rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation, etc.), autre que celui des eaux de
pluie peut étre subordonné a un traitement approprié conformément aux régles en vigueur.
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L'usage des eaux de pluie récupérées a I'aval des toitures est soumis a la réglementation
en vigueur. En particulier :

* Al'extérieur des batiments, 'usage des eaux de pluie récupérées est autorisé sans
restriction particuliere ;

* ATintérieur des batiments, I'eau de pluie récupérée en aval des toitures, sauf toitures
en amiante-ciment ou en plomb, ne peut étre utilisée que pour le lavage des sols et
I'évacuation des excrétas. Elle peut également étre utilisée a titre expérimental pour
le lavage du linge, sous réserve de la mise en ceuvre de dispositif de traitement de
'eau adapté. Tout usage interne de I'eau de pluie est interdit dans les établissements
de santé, établissement sociaux et médicaux, d’accueil de personnes agées, dans
les établissements scolaires ou de petite enfance, dans les cabinets de soins et
locaux assimilés ;

* Les équipements de récupération de I'eau de pluie doivent étre congus et réalisés
conformément aux régles de l'art, en particulier toute interconnexion entre les
réseaux d’eau de pluie et de distribution d’eau destinée a la consommation humaine
est interdite.

ARTICLE 1AUr 12.4 : Défense incendie
(ancien art. 4)

La défense incendie doit pouvoir étre assurée conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.

ARTICLE 1AUr 13 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’AIRES DE
STATIONNEMENT

(ancien art. 12)

Dans le cas ou cette mesure n'est pas reprise dans le document des Orientations
d'’Aménagement et de Programmation qui constitue le cadre privilégié de
I'élaboration du projet :

Le stationnement des veéhicules des occupants et usagers des constructions doit étre assurée
en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.
Une place de stationnement automobile occupe 25 m? accés compris.

La maneuvre des véhicules doit étre garantie par un espace de recul de :

-5,50 m pour les emplacements de largeur de 2,50 m et plus,
- 6,00 m pour les emplacements de largeur inférieure a 2,50 m.

Pour tout programme de logements ou de démolition-reconstruction a l'identique (méme
volume et méme implantation), le nombre de places de stationnement exigé correspondra
aux places supplémentaires générées par le projet (nombre de places exigées pour les
nouveaux logements diminué des places réalisées ou acquises).
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Destinations

Habitation 1,5 places par logement

- Immeubles collectifs : 1 place visiteur par groupe de 5 logements
- Opération d’ aménagement d’ ensemblex: 1 place visiteur par
tranche de 5 logements a assurer en dehors de |’ espace
public.

Résidences-services; résidences |1 place par logement
de tourisme, résidences
étudiantses-non-cenventionnees,
foyers-logements

Résidences seniors (personnes
autonomes)

EHPAD/EHPAAUSED 1 place pour 5 chambres
Maisons de retraite (a vocation
sociale), Résidences universitaires
(publiques) eenventionnées

) .
Hétels 1 place pour 5 chambres
Restaurants, commerces et 1 place pour 35 m? de surface de plancher

activités de service (a I'exception
des hotels) et bureaux

Activités 1 place pour 100 m? de surface de plancher

Hopitaux, cliniques 1 place pour 2 lits

Etablissements d'enseignements | 2 places par classe

supérieurs (1er et 2éme degrés 1 place pour 1/3 de I'effectif théorique total

Autres établissements recevant du

public

1ére catégorie Nombre de places correspondant a 1/10eme de l'effectif théorique total

du public susceptible d'étre recu dans I'établissement

Nombre de places correspondant a 1/5éme de l'effectif théorique total
du public susceptible d'étre recu dans I'établissement

2éme, 3éme, 4éme et 5éme
catégories

Le nombre de places de stationnement doit correspondre aux besoins de la construction.
En ce sens, un nombre de places de stationnement supérieur aux minimums listés dans le
tableau ci-dessous pourra étre exigé par la puissance publique, en fonction de la
consistance du projet, selon les caractéristiques du contexte local dans lequel il s’inscrit.
Par ailleurs, le calcul du nombre total de places de stationnement est réalisé sans prendre
en compte les places pour les personnes a mobilité réduite. L'obligation de réalisation des
places de stationnement pour les personnes a mobilité réduite correspond, au minimum, a
3% du nombre de total de places de I'opération.

En cas d'impossibilité d'aménager les places nécessaires sur le terrain d'assiette ou dans
son environnement immédiat, il pourra étre fait application des dispositions prévues a
l'article L. 151-33 du code de l'urbanisme a savoir :
— l'acquisition ou la concession de places dans un parc privé de stationnement situé
dans I'environnement immédiat de l'opération,
— l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement
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existant ou en cours de réalisation situé dans I'environnement immédiat de
I'opération.

En appllcatlon des tarticles b423-14-13 L 151-34 a L 151-36 du code de l'urbanisme :
il n'est pas exigé plus d'une aire de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat,
* il n'est pas imposé d'aire de stationnement pour les logements locatifs acquis ou
améliorés avec un prét locatif aidé a financement trés social.

Pour tout établissement recevant du public, il pourra étre exigé ou accepté un nombre de
places différent des normes fixées ci-dessus, selon leur situation géographique, leur
groupement, les fréquences d'utilisation simultanées ou non et les conditions de sécurité
des usagers des voies qui les desservent directement ou in directement, appréciées a
travers la nature et lintensité du trafic ainsi que les possibilités et conditions de
stationnement public et de desserte par les transports en commun.

La convergence de ces critéres peut dispenser certains établissements de création de
places de stationnement.

Les stationnements peuvent étre foisonnés en cas de programmes mixtes comportant des
logements et des bureaux ou des commerces. Ce foisonnement des places ne devra pas
dépasser Y4 du nombre total des places.

Lorsque le stationnement est réalisé en surface, une attention particuliére devra étre portée
a lintégration paysagére de ces espaces (organisation des places de stationnement,
végétalisation, choix des revétements, etc.) afin den limiter l'impact visuel et
environnemental.

Les parcs de stationnement automobile dépendant d'un batiment collectif neuf a destination
d’habitation, bureaux ou commerces doivent prévoir les aménagements nécessaires pour
permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides rechargeables conformément
aux textes en vigueur.

Dans le respect de la réglementation en vigueur, des locaux doivent étre aménagés pour le
stat|onnement des Cycles dans les condltlons suwantes

e#eu4es$eussette& L espace nécessaire pour repondre aux besoms de stahonnement des
vélos doit étre couvert et éclairé. Il peut étre intégré au batiment ou constituer une entité
indépendante. L'offre de stationnement pour les vélos doit se situer sur l'unité fonciére de
l'opération, si I'offre créée ne répond qu'aux besoins de I'opération. Il doit étre intégré-dans
chague-batiment-implantésur-le-terrain-de-construction; fonctionnellement bien disposé
(acces et sécurité) et respecter les normes définies dans I'arrété ministériel du 43{juillet 2016
30 Jum 2022 relatlf a la sécurisation des mfrastructures de statlonnement des velos dans les

L'arrété précise le contenu des infrastructures de stationnement pour les vélos : ils doivent
disposer au minimum de deux emplacements et chaque emplacement induit une surface de
stationnement de 1,5 m?, hors espace de dégagement.

L'arrété fixe le nombre minimal d'emplacements destinés au stationnement sécurisé des
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vélos pour chaque catégorie d'immeubles concernés. |l s'agit notamment pour les batiments
neufs :

e Ensemble d'habitation : 1 emplacement par logement jusqu'a 2 pieces principales, 2
emplacements par logement a partir de 3 piéces principales ;

e Batiment constituant un ensemble commercial ou accueillant un établissement de
spectacles cinématographiques : 10% de la capacité du parc de stationnement avec
une limitation de I'objectif reglementaire fixée a 100 emplacements ;

e Batiment a usage industriel ou tertiaire (constituant principalement un lieu de travail),
ou batiment accueillant un service public : 15% de l'effectif total des salariés, agents
ou usagers accueillis simultanément dans le batiment.

ARTICLE 1AUr : 14 OBLIGATIONS IMPOSI;ES EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
TELECOMMUNICATIONS

Pour toutes constructions principales nouvelles, un raccordement en souterrain aux réseaux
de télécommunication devra étre prévu par I'installation jusqu’en limite du domaine public
d’infrastructures suffisamment dimensionnées (fourreau, chambre, etc.).
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TITRE IV DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER

ZONE 1AUy

CARACTERE DE LA ZONE 1AUy :

La zone 1AUy correspond aux zones a urbaniser destinées aux activités économiques.
Cette zone est destinée a accueillir les constructions, installations et aménagements liés et
nécessaires aux activités industrielles, artisanales, commerciales, ou aux activités de
bureaux et de services (notamment restauration). La construction d’habitation y est
strictement encadrée et limitée au gardiennage.

La zone 1AUy peut étre urbanisée
— al'occasion de la réalisation d’opérations d’aménagement d’ensemble a dominante
d’activité, compatibles avec un aménagement cohérent de la zone ;
— au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone.

Elle comprend
— le secteur indicé « ya » : secteur destiné aux constructions a usage commercial,
artisanal, industriel, d'entrep6ts commerciaux, qui sont liées aux activités agricoles
et agroalimentaires.
— Le secteur indicé « ye » : secteur destiné aux activités industrielles ou de services
liees notamment aux filieres aéronautique et aérospatiale.

Dans cette zone, les Orientations d'’Aménagement et de Programmation s'appliqueront en
priorité sur le réglement afin de favoriser un urbanisme de projet adapté au secteur sur
lequel il se situe.

Rappel

Les clétures autres que celles nécessaires a l'activité agricole ou forestiére sont soumises a la déclaration
préalable prévue a l'article R.421-12 du code de l'urbanisme.

Les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une construction sont soumis
a permis de démolir conformément a l'article R.421-27 du code de l'urbanisme.

Hormis le cas de travaux, installations et aménagements soumis a permis de construire ou permis d’'aménager,
les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément de paysage a protéger, délimité aux
documents graphiques au titre des articles L.151-19 et L. 151-23 du code de I'urbanisme, sont soumis a la
déclaration préalable prévue a l'article R.421-23 dudit code ainsi qu’a permis de démolir.

Conformément a l'article R.151-21 du code de l'urbanisme, le présent réglement dispose que les régles
formulées pour cette zone s'appliquent au(x) lot(s) de lotissement.

Pour tous les secteurs concernés par un risque inondation, il conviendra de se référer
au réglement du PPRI de la commune concernée ou a I'annexe relative aux zones
inondables hors PPRI.

| — DISPOSITIONS RELATIVES A L'USAGE DES SOLS ET A LA
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DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE 1AUy 1 : TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES
SOLS INTERDITS

Dans I’ensemble de la zone 1AUy :
- les constructions, installations et aménagements d’hébergements hételiers et
touristiques ayant les usages suivants : villages résidentiels de tourisme, batiments
nécessaires au fonctionnement des terrains de campings et des parcs résidentiels

de I0|S|rs habltatlons Iegeres de |0ISII‘S @s%#am&d&eammng—@ypa%ewe&demrels

%le&nsme—bshabﬁa#enyegeﬁe&dm%% le statlonnement |sole de plus de trois
mois de caravane (sauf dans les batiments et remises sur le terrain ou est implantée
la résidence de l'utilisateur) ;

- sous réserve des dispositions de l'article 1AUy 2, les constructions, installation et
aménagement nouveaux a usage d’habitation ;

- les activités de service ou s'effectue I'accueil d'une clientele, cinéma, centre des
congres et d'exposition.

- les bureaux.

Dans I'ensemble de la zone 1AUy a I'exception du secteur 1AUya :
- l'artisanat et commerces de détails.
- les constructions, installations et aménagements a vocation agricole et forestiére ;

Dans lazone le secteur 1AUya :
- les commerces de gros.

ARTICLE 1AUy 2 : TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS
AUTORISES SOUMIS A CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées dans I’ensemble des zones 1AUy, sous conditions :

- Les constructions a usage d’habitation sous réserve qu’elles soient exclusivement
destinées au gardiennage, a condition que I'activité nécessite une présence sur place
et que le logement soit intégré dans le volume du batiment d’activités (sauf si les
conditions de sécurité ne le permettent pas) ;

- L’extension des constructions, installations et aménagements a usage industriel,
artisanal, commercial et d’entrepéts existants et compatibles avec la vocation de la
zone, a condition :

o qu’il n'en résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers ou
nuisances ;

o que les installations nouvelles par leur volume ou leur aspect extérieur soient
compatibles avec les milieux environnants ;

- les extensions* des constructions a usage d’habitation existantes sous réserve que
'emprise au sol de I'extension ne dépasse pas 30% de I'emprise au sol de la
construction principale existante dans la limite de 50 m?;

- Les constructions, installations et aménagements nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif sous réserve qu’elles soient compatibles avec la vocation de la
zone en termes de sécurité et de salubrité publique ;

- L'extension ou la modification des constructions, installations et aménagements
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif existants sous réserve qu’ils
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soient compatibles avec la vocation de la zone.

Sont autorisées dans la zone 1AUya, sous conditions :

- les constructions a usage d'artisanat et commerces de détails, et de restauration si
elles ont un lien direct avec la valorisation des productions des activités
agroalimentaires.

- les constructions, installations et aménagements a vocation agricole (serres...) et
forestiere sous réserve qu’elles respectent l'orientation d’aménagement et de
programmation.

I - DISPOSITION RELATIVES AUX  CARACTERISTIQUES
ARCHITECTURALES, URBAINES ET PAYSAGERES

ARTICLE 1AUy 3 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

(ancien art. 6)

Dans le cas ou cette mesure n'est pas reprise dans le document des Orientations
d’Aménagement et de Programmation qui constitue le cadre privilégié de
I'élaboration du projet :

Toute construction ou installation ou tout aménagement devra respecter les régles
d'implantation le long des voies, publiques ou privées, existantes ou projetées, ouvertes a
la circulation automobile ainsi que le long des emprises publiques suivantes.

Les indications graphiques figurant au plan de zonage pour certaines voies et emprises
publiques devront étre respecteées.

Pour I'implantation le long des voies, publiques ou privées, existantes ou projetées, ouvertes
a la circulation automobile et le long des emprises publiques :

Toute construction ou installation nouvelle doit respecter les indications graphiques figurant
au plan de zonage.

En I’absence de celles-ci, les constructions et installations doivent s’implanter :
- Soit a I'alignement pour marquer une continuité visuelle batie ;
- Soit a au moins 3 métres en recul de l'alignement ;
- Soit en fonction de I'implantation dominante des constructions existantes du méme
cOté de la voie. Dans ce cas, la construction ou l'installation nouvelle est autorisée
a s’aligner selon cette implantation dominante ou en recul de celle-ci, pour favoriser
une meilleure continuité des volumes.

Des constructions de faible emprise (20m? maximum) sont autorisées dans la marge de
recul (hall d’accueil, kiosque de gardien, etc.) si elles n’entrainent aucune géne pour la
visibilité des acceés a la voie.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées pour les constructions existantes ou
nouvelles dans les cas suivants :

- Pour assurer la préservation d’'une composante végétale identifiée au plan de zonage

(arbre remarquable, haie, bois, etc.) ou d’'un élément de patrimoine identifié au plan
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de zonage ;
- Pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre I'incendie).

Des implantations différentes peuvent étre autorisées uniquement pour les constructions
existantes dans les cas suivants :

- Pour permettre I'extension d’'une construction existante non implantée a I'alignement
des lors que cette extension est réalisée dans la continuité de la construction
existante ou selon un recul supérieur a celle-ci ;

- Pour des motifs bioclimatiques, ou pour permettre la construction d’'une véranda, une
implantation dans la marge de recul* pourra étre autorisée.

L’ensemble de ces dispositions ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics.

ARTICLE 1AUy 4 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

(ancien art. 7)

Dans le cas ou cette mesure n'est pas reprise dans le document des Orientations
d’Aménagement et de Programmation qui constitue le cadre privilégié de
I'élaboration du projet :

Sauf indications graphiques portées au plan de zonage, les constructions, installations et
ameénagements doivent étre implantés :
— soit sur la limite séparative ;
— soit en respectant un retrait au moins égal a 3 métres par rapport a cette limite
séparative.

D’autre part, tout point des constructions est éloigné du point le plus proche de la limite
séparative d'une distance horizontale au moins égale a la différence d'altitude entre ces
deux points diminuéede 3m (- D =H - 3).

Un dépassement de 1 métre maximum de la hauteur autorisée au titre de l'alinéa 2 ci-dessus
peut-étre accepté pour les pignons implantés en limite.

Des saillies telles que débords de toits, balcons, contreforts, modénature, murets et d'une
maniére générale tous les éléments de construction ne déterminant pas un espace clos,
peuvent étre autorisés dans la bande de 3m a partir de la limite séparative.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics.

Des implantations et des prospects différents peuvent étre autorisés dans les cas suivants :
- Pour assurer la préservation d’'une composante végétale identifiée au plan de
zonage (arbre remarquable, haie*, bois, etc.), ou d’'un élément de patrimoine

identifié au plan de zonage ;

- Pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre I'incendie) ;

- Pour permettre I'extension d’une construction existante implantée différemment
des regles définies ci-dessus dés lors qu’elle s’implante selon un retrait identique
ou supérieur au retrait de la construction existante ;

- Pour des motifs bioclimatiques ;
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- Pour les ouvrages et installations d'intérét général et pour les équipements
publics ou privés.

L’ensemble de ces dispositions ne s’applique pas pour les implantations et des prospects
d’ouvrages techniques liés au fonctionnement des services publics.

ARTICLE 1AUy 5 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

(ancien art. 8)

Dans le cas ou cette mesure n'est pas reprise dans le document des Orientations
d’Aménagement et de Programmation qui constitue le cadre privilégié de
I'élaboration du projet :

L'implantation des constructions sur une méme propriété devra obéir aux régles de sécurité
de la réglementation en vigueur.

ARTICLE 1AUy 6 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

(ancien art. 9)

Article non réglementé. (cf. Orientations d'Aménagement et de Programmation )

ARTICLE 1AUy 7 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

(ancien art. 10)

Dans le cas ou cette mesure n'est pas reprise dans le document des Orientations
d’Aménagement et de Programmation qui constitue le cadre privilégié de
I'élaboration du projet :

Afin d'écarter tout risque de ruissellement ou de remontée de nappes, il pourra étre
demandé une rehausse du plancher des constructions en fonction de la situation
geographique des terrains ou de la nature des sols.

En I'absence de prescriptions spécifiques portées au plan de zonage, la hauteur est limitée
a R+3.

Des dépassements des plafonds de hauteur seront possibles dans I'un des cas suivants :

- Dans le cas d'une extension, ou de construction nouvelle contigué a une
construction existante a la date d’approbation du PLUi de 2020 dont le point le
plus haut est supérieur a la hauteur maximale définie dans le réglement, une
hauteur supérieure a celle-ci peut étre autorisée, dans la limite de la hauteur de
la construction voisine, dans I'objectif d’assurer un raccordement architectural
satisfaisant ;

- Dans le cas d’'une extension d’'une construction existante a la date d’approbation
du PLUi de 2020 dont le point le plus haut est supérieur a la hauteur maximale
définie par le réglement, une hauteur supérieure a celle-ci peut étre autorisée
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dans la limite de la hauteur de la construction existante ;

- Les hauteurs maximales définies par le réglement ne s’appliquent pas aux
installations techniques de grand élancement indispensables dans la zone (telles
que pylénes, antennes), cheminées et autres éléments annexes a la construction.

Un dépassement peut étre autorisé s'il contribue a une meilleure architecture, notamment
lorsque la construction se situe au voisinage de constructions de hauteurs supérieures a la
hauteur maximale autorisées.

Les équipements d’intérét collectif, publics ou privés, autorisés dans la zone sont soumis au
seul plafond fixant la hauteur totale maximale.

ARTICLE 1AUy 8 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

(ancien art. 11)

Dans le cas ou cette mesure n'est pas reprise dans le document des Orientations
d’Aménagement et de Programmation qui constitue le cadre privilégié de
I'élaboration du projet :

Le permis de construire peut étre refusé si la construction, par sa situation, son
volume ou son aspect, est de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants.

Les constructions doivent s’intégrer au paysage environnant. Les murs, les clétures, les
plantations, les batiments annexes et les éléments techniques doivent faire I'objet de la
méme attention du point de vue intégration.

Les formes architecturales d’expression contemporaine peuvent étre admises de méme que
celles liées a I'obtention de la norme « haute qualité environnementale ».

Les dispositifs techniques nécessaires au fonctionnement de la construction doivent étre
implantés de fagon a limiter leur impact visuel, en assurant une bonne intégration
architecturale du projet dans le bati et dans le milieu environnant.

Les systémes solaires (thermiques ou photovoltaiques), ainsi que d’autres dispositifs de
production d’énergie renouvelable intégrés a la construction doivent faire I'objet d’une
insertion soignée au niveau de la fagade ou de la toiture.

Dispositions applicables aux aires de stockage
Les aires de stockage doivent étre intégrées a la globalité du projet et masquées depuis
I'espace public par des dispositifs adaptés.

Dispositions applicables aux aires de stationnement et aux quais de déchargement
Dans les marges de recul définies au plan de zonage le long des autoroutes, des routes
express et des déviations au sens du code de la voirie routiére et des autres routes classées
a grande circulation, les aires de stationnement et les quais de déchargement devront étre
intégrés de maniére qualitative. Les quais de débarquement doivent étre traités avec le
volume principal du batiment.

Dispositions applicables aux fagades et volume des constructions
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Pour les grands volumes, il est demandé une recherche de rythme au niveau des formes,
des structures apparentes, des traitements des facades et des ouvertures.

Les éléments constitutifs de la fagade commerciale doivent étre compris dans I'enveloppe
de la construction et prendre en compte le traitement de I'ensemble de la fagade de
'immeuble.

Les facades latérales et arriere des constructions doivent étre traitées avec le méme soin
que les fagades sur rue ou voie a grande circulation.

Dans le cas de constructions ayant deux fagades sur voie principale (rue, autoroute, route
express, déviation au sens du code de la voirie routiere et des autres routes classées a
grande circulation, future voie inscrite au reglement graphique par un emplacement réserveé),
ces facades doivent étre traitées avec le plus grand soin.

Les couleurs vives ne pourront constituer la couleur dominante des batiments.

Dispositions applicables aux clétures
— Dispositions générales

Les murs, murets, clétures et les portails devront s’intégrer au paysage environnant
(notamment en termes de coloris et d’aspects des matériaux) et participer a la conception
architecturale d’ensemble des constructions et des espaces libres de la propriété et des
lieux avoisinants.

Les clétures en bordure des voies publiques pourront étre avantageusement remplacées
par des haies vives ou par un aménagement paysager.

Dans les opérations d’'aménagement d’ensembile, il pourra étre demandé aux aménageurs
et constructeurs que les clotures respectent I'esprit initial de I'opération.

Il sera privilégié un choix de matériaux pérennes conservant un aspect qualitatif dans le
temps.

Les matériaux par plaques (de type fibro-ciment...) ainsi que I'emploi a nu de matériaux
destinés a étre recouverts (de type briques creuses, parpaings...) sont interdits.

En cas de plantation d’'une haie, celle-ci devra s’inspirer des haies bocagéres et comprendre
un minimum de trois essences locales.

— Cas particuliers

Des dispositions différentes peuvent étre autorisées ou imposées dans I'un des cas
suivants :
- Pour les parcelles d’angle et les parcelles bordées de plusieurs voies ;
- Pour des parcelles présentant une topographie particuliére (notamment en cas de
dénivelé important entre deux parcelles mitoyennes) ;
- Pour des questions de sécurité ou de protection acoustique ;
- Pour l'intégration qualitative d’éléments techniques (coffrets électriques, etc.).

ARTICLE 1AUy 9 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’ESPACES
LIBRES ET DE PLANTATIONS

(ancien art. 13)
Dans le cas ou cette mesure n'est pas reprise dans le document des Orientations

d’Aménagement et de Programmation qui constitue le cadre privilégié de
144



I'élaboration du projet :

Le coefficient de Biotope fixe I'obligation de maintenir ou de créer des surfaces non
imperméabilisées ou eco-aménageables sur l'unité fonciére : coefficient de pleine terre,
surface au sol artificialisée mais végétalisée, toitures et murs végétalisés ...

A ce titre, le coefficient de pleine terre (continuité avec la terre naturelle, disponible au
développement de la flore et de la faune) est fixé a 0,15 minimum du terrain d’assiette du
projet.

Dans le cas ou les surfaces sont déja imperméabilisées, il s’agit de préserver les surfaces
de pleine terre existantes.

Pour les opérations d’'aménagement d’ensemble, le coefficient de pleine terre est fixé a 0.5
minimum des espaces libres.

Ces espaces libres doivent représenter 10% minimum de la superficie de l'unité fonciére
constructible. lls formeront un espace structurant de l'opération d’aménagement li€, si
possible, aux aménagements des opérations voisines. lls doivent rester libres de toute
construction et faire 'objet d’'un traitement paysager afin de participer a I'amélioration du
cadre de vie, a la gestion de I'eau pluviale et au maintien d’'une biodiversité en milieu urbain.

Pour ces espaces, le choix des essences doit étre lié au caractére de I'espace (dimension,
vocation). Les essences locales seront a privilégier. La protection et la valorisation des
végétaux existants sur la parcelle notamment des arbres de haute tige et arbustes pourront
étre imposeées.

Les aires de stationnement devront contribuer a la qualité des espaces notamment par
'emploi de plantations d’accompagnement.

Les espaces traités en pleine terre peuvent contenir une partie ou la totalité des ouvrages
de rétention des eaux pluviales a ciel ouvert, dés lors qu’ils font I'objet d’un traitement
paysager (exit les fosses non praticables par les usagers de I'espace public) et qu’ils sont
accessibles pour un usage collectif.

Les constructions ou aménagements (acces, stationnement, ...) sur une parcelle devront
tenir compte de la Zone de Protection Racinaire* et du volume du houppier* des arbres*
situés sur les parcelles limitrophes ou sur le domaine public, lorsqu’ils sont constitutifs
d’espaces verts protégés (EVP) marqués au plan par une trame de ronds évidés.

ARTICLE 1AUy 10 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE
PERFORMANCE ENERGETIQUE

Dans le cas ou cette mesure n'est pas reprise dans le document des Orientations
d’Aménagement et de Programmation qui constitue le cadre privilégié de
I'élaboration du projet :

Pour toute construction, la recherche en matiére d’énergie renouvelable est encouragée
au regard de trois caractéristiques :

* Une performance énergétique ;

* Un impact environnemental positif ;

* Une pérennité de la solution retenue.
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En conséquence, il est demandé d'étudier la faisabilité technique et l'intérét financier de
raccordement a un réseau de chaleur pour tout projet situé dans un périmétre desservi.

Toutefois, I'installation de tout dispositif lié aux énergies renouvelables doit faire I'objet d’'une
insertion paysagere et respecter les dispositions du présent réeglement.

En cas de travaux d’isolation sur une construction existante, le choix des matériaux privilégie
une adaptation au systéme constructif d’origine, ainsi que leur esthétique.

La réalisation d’installations nécessaires a I'implantation des composteurs est encouragée,
notamment lors de toute opération de constructions nouvelles.

Ill - DISPOSITIONS RELATIVES AUX EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 1AUy 11 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR
LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

(ancien art. 3)

Dans le cas ou cette mesure n'est pas reprise dans le document des Orientations
d’Aménagement et de Programmation qui constitue le cadre privilégié de
I'élaboration du projet :

Tout terrain doit avoir acceés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
lintermédiaire d’'une servitude de passage aménagée sur les fonds voisins dans les
conditions fixées par l'article 682 du Code Civil.

Les voies a créer destinées a la circulation automobile doivent présenter un passage
suffisamment dimensionné.

Les acceés et les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie, de la protection civile et de la
collecte des ordures ménageres.

Si une voie nouvelle en impasse excéde une longueur supérieure a 100 metres, elle doit
aménager dans leur partie terminale une aire de retournement pour permettre aux veéhicules
de faire aisément demi-tour. Cette disposition ne s’applique pas lorsqu’il est aménagé une
voie de bouclage réservée aux véhicules de service (lutte contre l'incendie, collecte des
déchets ménagers, etc.). De plus, les voies réservées aux circulations douces sur
'ensemble de la zone ne doivent pas étre en impasse.

La réalisation de nouvelles voies devra prévoir linstallation d’infrastructures de
communications électroniques suffisamment dimensionnées (fourreau, chambre, etc.) pour
permettre le développement des réseaux numériques.

ARTICLE 1AUy 12 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR
LES RESEAUX PUBLICS

Dans le cas ou cette mesure n'est pas reprise dans le document des Orientations
d’Aménagement et de Programmation qui constitue le cadre privilégié de
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I'élaboration du projet :
ARTICLE 1AUy 12.1 : Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit, pour les besoins en eau destinés a la
consommation humaine, étre raccordée a un réseau public de distribution de
caractéristiques suffisantes.

En cas d’usage d’eau d’'une autre origine (puits, eaux de pluie...), les réseaux devront étre
séparés physiquement (disconnexion totale du réseau public d’adduction d’eau potable) et
clairement identifiés. Les divers usages de I'eau a I'intérieur d’'un batiment (notamment pour
les activités industrielles, artisanales ou agricoles) doivent étre identifiés ; une protection
adaptée aux risques de retour d’eau doit étre mise en place au plus prés de la source de
risque.

ARTICLE 1AUy 12.2 : Eaux usées

- Dans les secteurs en assainissement collectif :

Le raccordement a I'égout d’eaux usées, d’origine domestique, de toute construction ou
installation nouvelle nécessitant I'assainissement, est obligatoire, et doit étre réalisé
conformément a la réglementation en vigueur et aux modalités précisées dans le zonage
d’assainissement.

Les constructions nouvelles seront assainies par un réseau d’assainissement de type
séparatif raccordé a I'ouvrage public le plus voisin dont les caractéristiques permettent
d’assurer la desserte de l'opération conformément aux avis de l'autorité compétente
concernée.

Les réseaux privatifs ainsi créés et susceptibles d’étre remis a la collectivité doivent étre
implantés sous des voiries elles-mémes classables dans le domaine public communal ou,
aprés accord de l'autorité compétente, dans des espaces collectifs accessibles aux engins
d’entretien et protégés par une servitude légale.

Le rejet au réseau public des eaux résiduaires d’origine autre que domestique, en particulier
industriel ou artisanal peut étre subordonné a un traitement approprié conformément aux
réglements en vigueur.

L'usage des eaux de pluie récupérées a 'aval des toitures est soumis a la réglementation
en vigueur.

En particulier :

- A l'extérieur des batiments, 'usage des eaux de pluie récupérées est autorisé sans
restriction particuliére.

- A l'intérieur des batiments, I'eau de pluie récupérée en aval des toitures, sauf toitures en
amiante-ciment ou en plomb, ne peut étre utilisée que pour le lavage des sols et 'évacuation
des excrétas. Elle peut également étre utilisée a titre expérimental pour le lavage du linge,
sous réserve de la mise en ceuvre de dispositif de traitement de 'eau adapté. Tout usage
interne de I'eau de pluie est interdit dans les établissements de santé, établissement sociaux
et médicaux, d’accueil de personnes agées, dans les établissements scolaires ou de petite
enfance, dans les cabinets de soins et locaux assimilés.

- Les équipements de récupération de I'eau de pluie doivent étre congus et réalisés
conformément aux régles de I'art, en particulier toute interconnexion entre les réseaux d’eau
de pluie et de distribution d’eau destinée a la consommation humaine est interdite.
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Cas spécifiques

Pour les parcelles non desservies ou non raccordées, les constructions nouvelles devront
étre desservies ou raccordées au réseau collectif public d’assainissement.

Toute parcelle détachée par division d’une parcelle desservie, qui du fait du détachement
n’est plus considérée comme desservie, pourra étre urbanisée a condition de la raccorder
au réseau d’assainissement collectif.

- Dans les secteurs classés en assainissement non collectif dans le zonage
d’assainissement (Cf. Annexes sanitaires, zonage d’assainissement) :

Les constructions nouvelles ne seront autorisées que si elles peuvent étre assainies par un
dispositif normalisé adapté au terrain et techniquement réalisable conformément aux avis
de l'autorité compétente concernée.

Toutefois, la possibilité de raccordement des constructions nouvelles au réseau public
d’assainissement pourra étre autorisée, si cela est techniquement réalisable, conformément
a la réglementation en vigueur.

Le rejet d'eaux usées autres que d'origine domestique, en particulier industrielles ou
artisanales, est subordonné a I'autorisation du gestionnaire. Cette autorisation doit
étre formalisée par une convention de déversement qui fixe les conditions techniques
et financiéres du raccordement.

ARTICLE 1AUy 12.3 : Eaux pluviales

L’aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant de limiter
limperméabilisation des sols et d’assurer en quantité et en qualité la maitrise de
I'écoulement des eaux pluviales, conformément a la réglementation en vigueur et au zonage
pluvial le cas échéant (Cf. Annexes sanitaires, zonage pluvial). Les aménagements devront
étre réalisés sous réserve d’une bonne intégration paysageére.

Tout rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation, etc.), autre que celui des eaux de
pluie peut étre subordonné a un traitement approprié conformément aux régles en vigueur.

L'usage des eaux de pluie récupérées a l'aval des toitures est soumis a la réglementation
en vigueur. En particulier :

- A l'extérieur des batiments, 'usage des eaux de pluie récupérées est autorisé
sans restriction particuliére ;

- Alintérieur des batiments, I'eau de pluie récupérée en aval des toitures, sauf
toitures en amiante-ciment ou en plomb, ne peut étre utilisée que pour le lavage
des sols et I'évacuation des excrétas. Elle peut également étre utilisée a titre
expérimental pour le lavage du linge, sous réserve de la mise en ceuvre de
dispositif de traitement de I'eau adapté. Tout usage interne de I'eau de pluie est
interdit dans les établissements de santé, établissement sociaux et médicaux,
d’accueil de personnes agées, dans les établissements scolaires ou de petite
enfance, dans les cabinets de soins et locaux assimilés ;

- Les équipements de récupération de I'eau de pluie doivent étre congus et réalisés
conformément aux régles de l'art, en particulier toute interconnexion entre les
réseaux d'eau de pluie et de distribution d’eau destinée a la consommation
humaine est interdite.
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ARTICLE 1AUy 12.4 : Défense incendie

(ancien art. 4)

La défense incendie doit pouvoir étre assurée conformément aux dispositions

réglementaires en vigueur.

ARTICLE 1AUy 13 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’AIRES DE
STATIONNEMENT

(ancien art. 12)

Dans le cas ou cette mesure n'est pas reprise dans le document des Orientations
d’Aménagement et de Programmation qui constitue le cadre privilégié de

I'élaboration du projet :

Le stationnement des veéhicules des occupants et usagers des constructions doit étre assurée
en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.
Une place de stationnement automobile occupe 25 m? accés compris.

La maneuvre des véhicules doit étre garantie par un espace de recul de :

-5,50 m pour les emplacements de largeur de 2,50 m et plus,
- 6,00 m pour les emplacements de largeur inférieure a 2,50 m.

Destinations

En-dehors de I'aire d'influence
des TCSP

Habitation 2 places par logement fsloscsarlegomont
Hoétels 1 place pour 5 chambres 1place-pour10-chambres
Restaurants, commerces et 1 place pour 35 m?2 de surface de |Nen-réglementé
activités de service (a I'exception | plancher
des hotels) et bureaux
Activités 1 place pour 100 m? de surface de | 1placepour150-m2de-surfacede
plancher plancher
Hopitaux, cliniques 1 place pour 2 lits 1 place-pour-5-lits
Etablissements d'enseignements | 2 places par classe rlerrtalomonis
supérieurs (1er et 2éme degrés 1 place pour 1/3 de l'effectif
théorique total
Autres établissements recevant du
public
1ére catégorie Nombre de places correspondant |Nenréglementé

2éme, 3eme, 4éme et 5éme
catégories

a 1/10éme de l'effectif théorique
total du public susceptible d'étre
recu dans l'établissement

Nombre de places correspondant
a 1/5éme de l'effectif théorique
total du public susceptible d'étre
regu dans l'établissement

Le nombre de places de stationnement doit correspondre aux besoins de la construction.
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En ce sens, un nombre de places de stationnement supérieur aux minimums listés dans le
tableau ci-dessous pourra étre exigé par la puissance publique, en fonction de la
consistance du projet, selon les caractéristiques du contexte local dans lequel il s’inscrit.
Par ailleurs, le calcul du nombre total de places de stationnement est réalisé sans prendre
en compte les places pour les personnes a mobilité réduite. L'obligation de réalisation des
places de stationnement pour les personnes a mobilité réduite correspond, au minimum, a
3% du nombre de total de places de I'opération.

En cas d'impossibilité d'aménager les places nécessaires sur le terrain d'assiette ou dans
son environnement immédiat, il pourra étre fait application des dispositions prévues a
I'article L. 151-33 du code de l'urbanisme a savoir :
— l'acquisition ou la concession de places dans un parc privé de stationnement situé
dans I'environnement immédiat de I'opération,
— l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation situé dans I'environnement immeédiat de
I'opération.

Pour tout établissement recevant du public, il pourra étre exigé ou accepté un nombre de
places différent des normes fixées ci-dessus, selon leur situation géographique, leur
groupement, les fréquences d'utilisation simultanées ou non et les conditions de sécurité
des usagers des voies qui les desservent directement ou in directement, appréciées a
travers la nature et lintensité du trafic ainsi que les possibilités et conditions de
stationnement public et de desserte par les transports en commun.

La convergence de ces critéres peut dispenser certains établissements de création de
places de stationnement.

Les stationnements peuvent étre foisonnés en cas de programmes mixtes comportant des
logements et des bureaux ou des commerces. Ce foisonnement des places ne devra pas
dépasser ¥4 du nombre total des places.

Lorsque le stationnement est réalisé en surface, une attention particuliere devra étre portée
a lintégration paysagére de ces espaces (organisation des places de stationnement,
végétalisation, choix des revétements, etc.) afin den limiter I'impact visuel et
environnemental.

Dans le respect de la réglementation en vigueur, des locaux doivent étre aménagés pour le
stat|onnement des cycles dans les condltlons suwantes

e#eu4espeussette& L espace nécessaire pour repondre aux besoms de stahonnement des
vélos doit étre couvert et éclairé. Il peut étre intégré au batiment ou constituer une entité
indépendante. L'offre de stationnement pour les vélos doit se situer sur l'unité fonciére de
l'opération, si I'offre créée ne répond qu'aux besoins de I'opération. Il doit étre intégré-dans
chague-batiment-implantésur-le-terrain-de-construction; fonctionnellement bien disposé
(acces et sécurité) et respecter les normes définies dans I'arrété ministériel du 43{juillet 2016
30 Jum 2022 relatlf a la sécurisation des mfrastructures de statlonnement des velos dans les

L'arrété précise le contenu des infrastructures de stationnement pour les vélos : ils doivent
disposer au minimum de deux emplacements et chaque emplacement induit une surface de
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stationnement de 1,5 m?, hors espace de dégagement.

L'arrété fixe le nombre minimal d'emplacements destinés au stationnement sécurisé des
vélos pour chaque catégorie d'immeubles concernés. |l s'agit notamment pour les batiments
neufs :

e Ensemble d'habitation : 1 emplacement par logement jusqu'a 2 pieces principales, 2
emplacements par logement a partir de 3 piéces principales ;

e Batiment constituant un ensemble commercial ou accueillant un établissement de
spectacles cinématographiques : 10% de la capacité du parc de stationnement avec
une limitation de I'objectif reglementaire fixée a 100 emplacements ;

e Batiment a usage industriel ou tertiaire (constituant principalement un lieu de travail),
ou batiment accueillant un service public : 15% de l'effectif total des salariés, agents
ou usagers accueillis simultanément dans le batiment.

ARTICLE 1AUy : 14 OBLIGATIONS IMPOSI’EES EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
TELECOMMUNICATIONS

Pour toutes constructions principales nouvelles, un raccordement en souterrain aux réseaux
de télécommunication devra étre prévu par l'installation jusqu’en limite du domaine public
d’infrastructures suffisamment dimensionnées (fourreau, chambre, etc.).
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TITRE IV DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER

ZONE 2AU

CARACTERE DE LA ZONE 2AU :

Les zones a urbaniser correspondent aux « zones AU ». Peuvent étre classés en zone a
urbaniser les secteurs a caractére naturel ou des friches urbaines des communes destinés
a étre ouverts a l'urbanisation.

Dans la mesure ou les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et, le cas échéant,
d’assainissement, existants a la périphérie immédiate de la zone 2AU n’ont pas une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans 'ensemble de cette
zone, la zone 2AU deviendra opérationnelle aprés une procédure d’ouverture a
l'urbanisation.

La zone 2AU correspond a une zone d'urbanisation future a dominante habitat,
d'équipements ou d'activité qui permet d'organiser le phasage des opérations sur le moyen
et long terme.
Elle comprend les secteurs indicés suivant :
-« mod » : le secteur 2AUmod deviendra opérationnel aprés une procédure de modification
du PLUi..
-« rev » : le secteur 2AUrev correspond a une zone d’urbanisation future qui n’a pas
vocation a étre urbanisée avant 2030 et aprés une procédure de révision du PLUi.
-« ymod»: ce secteur comprend :
— des espaces libres dont I'ouverture a l'urbanisation est liée a un projet de filiere
d'intérét communautaire,
— des friches industrielles qui nécessitent de porter une réflexion élargie sur le
renouvellement et la reconsidération de ce secteur. .

Le secteur 2AUymod deviendra opérationnel aprés une procédure de modification du PLUI.

Rappel

Les clétures autres que celles nécessaires a l'activité agricole ou forestiére sont soumises a la déclaration
préalable prévue a l'article R.421-12 du code de l'urbanisme.

Les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une construction sont soumis
a permis de démolir conformément a l'article R.421-27 du code de l'urbanisme.

Hormis le cas de travauy, installations et aménagements soumis a permis de construire ou permis d’aménager,
les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément de paysage a protéger, délimité aux
documents graphiques au titre des articles L.151-19 et L. 151-23 du code de I'urbanisme, sont soumis a la
déclaration préalable prévue a l'article R.421-23 dudit code ainsi qu’a permis de démolir.

Conformément a l'article R.151-21 du code de l'urbanisme, le présent réglement dispose que les régles
formulées pour cette zone s'appliquent au(x) lot(s) de lotissement.

Pour tous les secteurs concernés par un risque inondation, il conviendra de se référer
au réglement du PPRI de la commune concernée ou a I'annexe relative aux zones
inondables hors PPRI.

152



| — DISPOSITIONS RELATIVES A L'USAGE DES SOLS ET A LA
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE 2AU 1 : TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS
INTERDITS

Dans I'ensemble de la zone 2AU, sont interdites toutes les occupations ou utilisations du
sol qui ne sont pas mentionnées a l'article 2AU 2.

ARTICLE 2 AU 2 : TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS
AUTORISES SOUMIS A CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions, installations, ou aménagements suivants sont autorisés a condition qu’ils
ne soient pas susceptibles de compromettre I'évolution de la zone :

- les ouvrages techniques liés au fonctionnement des services publics et les
équipements d’infrastructure (station d'épuration, chaufferie bois, cimetiere...) ;

- Les extensions des constructions existantes a usage d’habitation sous réserve que
'emprise au sol de I'extension ne dépasse pas 30% de I'emprise au sol de la
construction principale existante ;

- les annexes non accolées d’'une emprise au sol* inférieure a 39 m?;

- I'extension des batiments d’activités et des batiments agricoles a condition :

* qu’elle soit nécessaire au bon fonctionnement de 'activité ;
* que 'emprise au sol* de I'extension* ne dépasse pas 30% de 'emprise au sol
de la construction principale existante.

Dans le secteur 2AUymod :

- Les extensions des constructions et installations a usage d’activités économiques
existantes (entreprises, artisans, etc.) dans le secteur a la date d’approbation du PLUi
de 2020, si 'ensemble des conditions est réuni :

» |'opération projetée ne crée pas de logement supplémentaire ;

* a condition que l'opération projetée présente une bonne intégration des
volumes;

* |'emprise au sol de I'extension ne peut dépasser 40 % de I'emprise au sol de
la construction principale existante.

- les batiments et les installations liés a la production d'énergies renouvelables

Il - DISPOSITIONS RELATIVES AUX CARACTERISTIQUES
ARCHITECTURALES, URBAINES ET PAYSAGERES

ARTICLE 2AU 3 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

(ancien art. 6)

Toute construction ou installation ou tout aménagement devra respecter les regles
d'implantation le long des voies, publiques ou privées, existantes ou projetées, ouvertes a
la circulation automobile ainsi que le long des emprises publiques suivantes.

Les indications graphiques figurant au plan de zonage pour certaines voies et emprises
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publiques devront étre respectées.

En I’absence de celles-ci, les constructions et installations doivent s’implanter :

— Soit a l'alignement pour marquer une continuité visuelle batie ;

— Soit a au moins 3 meétres en recul de I'alignement ;

— Soit en fonction de I'implantation dominante des constructions existantes du méme
c6té de la voie. Dans ce cas, la construction ou l'installation nouvelle est autorisée a
s’aligner selon cette implantation dominante ou en recul de celle-ci, pour favoriser
une meilleure continuité des volumes.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées pour les constructions existantes ou
nouvelles dans les cas suivants :

— aux ouvrages ou installations d'intérét général et aux équipements publics ou aux
extensions des constructions existantes édifiées dans cette marge a condition de
rester dans I'alignement des anciennes constructions ou en recul de celles-ci ;

— dans le cas des voies impactées par un emplacement réserve ;

— dans le cas des voies et emprises publiques non ouvertes a la circulation ;

— pour assurer la préservation d’'une composante végétale identifiée au plan de zonage
(arbre remarquable, haie, bois, etc.) ou d’'un élément de patrimoine identifié au plan
de zonage ;

— pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre l'incendie) ;

— pour les piscines ;

— pour des motifs bioclimatiques.

L’ensemble de ces dispositions ne s’applique pas aux ouvrages techniques nécessaires
au fonctionnement des services publics.

ARTICLE 2AU 4 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

(ancien art. 7)

Sauf indications graphiques portées au plan de zonage, les constructions, installations et
ameénagements doivent étre implantés :

— soit sur la limite séparative ;

— soit en respectant un retrait au moins égal a 3 metres par rapport a cette limite.

D’autre part, tout point des constructions est éloigné du point le plus proche de la limite
séparative d'une distance horizontale au moins égale a la différence d'altitude entre ces
deux points diminuée de 3 m (LD =H - 3).

Un dépassement de 1 métre maximum de la hauteur autorisée au titre de I'alinéa 2 ci-dessus
peut-étre accepté pour les pignons implantés en limite.

Des salillies telles que débords de toits, balcons, contreforts, modénature, murets et d'une
maniére générale tous les éléments de construction ne déterminant pas un espace clos,
peuvent étre autorisés dans la bande de 3m a partir de la limite séparative.

Les dispositions ci-dessus s’appliquent dans les conditions fixées par les dispositions

générales (Titre Il - Chapitre 3) et par 'article 7 du réglement.

Des implantations et des prospects différents peuvent étre autorisés dans les cas suivants :
* Pour assurer la préservation d’'une composante végétale identifiée au plan de
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zonage (arbre remarquable, haie*, bois, etc.), ou d’'un élément de patrimoine
identifié au plan de zonage ;

* pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre I'incendie) ;

* pour permettre I'extension d’'une construction existante implantée différemment
des régles définies ci-dessus des lors qu’elle s’implante selon un retrait
identique ou supérieur au retrait de la construction existante ;

* pour des motifs bioclimatiques ;

* pour les ouvrages et installations d'intérét général et pour les équipements publics
ou prives.

L'ensemble de ces dispositions ne s’applique pas pour les implantations et des prospects

d’ouvrages techniques liés au fonctionnement des services publics.

ARTICLE 2AU 5 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

(ancien art. 8)

Article non réglementé.

ARTICLE 2AU 6 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

(ancien art. 9)

Article non réglementé.

ARTICLE 2AU 7 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

(ancien art. 10)

Afin d'écarter tout risque de ruissellement ou de remontée de nappes, il pourra étre
demandé une rehausse du plancher des constructions en fonction de la situation

geéographique des terrains ou de la nature des sols.

La hauteur maximale des constructions autorisées ne doit pas dépasser la hauteur de la
construction principale existantes sauf considérations techniques liées a I'activité existante.

Les dispositions ci-dessus s’appliquent dans les conditions fixées par les dispositions

genérales (Titre Il - Chapitre 3) et par I'article 4 du reglement.

ARTICLE 2AU 8 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

(ancien art. 11)

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
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dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Principes généraux

La construction, l'installation ou 'aménagement, peut étre refusé si, par sa situation, son
volume ou son aspect, il/elle est de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des
lieux avoisinants.

Les constructions, installations et aménagements doivent s’intégrer au paysage environnant.
Les murs, les clétures, les plantations, les batiments annexes* et les éléments techniques
doivent faire I'objet de la méme attention du point de vue intégration.

Les principes architecturaux suivants doivent étre respectés : harmonie des volumes,
formes et couleurs en accord avec les constructions existantes (matériaux, pente de toits,
éléments de toiture).

Des formes architecturales d’expression contemporaine peuvent également étre autorisées
si elles s'inserent harmonieusement dans le paysage environnant.

Toitures

Les matériaux et les couleurs utilisés doivent étre en ardoise naturelle (ou équivalent) ou en
tuiles plates de teinte uniforme dans les tons suivants : rouge terre cuite, brun, brun vieilli,
ardoise naturelle. Le zinc, le cuivre et l'aluminium pourront étre autorisés pour des
extensions et des éléments techniques de raccord pour des toitures existantes a faible pente.

Les toitures terrasses sont autorisées sous réserve d’'une bonne insertion dans leur
environnement.

Dispositifs d’énergies renouvelables :

Les systémes solaires (thermiques ou photovoltaiques), ainsi que d’autres dispositifs de
production d’énergie renouvelable intégrés a la construction, doivent faire I'objet d’'une
insertion soignée au niveau de la fagade ou de la toiture.

ARTICLE 2AU 9 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’ESPACES
LIBRES ET DE PLANTATIONS

(ancien art. 13)

Article non réglementé.

ARTICLE 2AU 10 : OBLIGATIONS II\{IPOSEES EN MATIERE DE
PERFORMANCE ENERGETIQUE

Pour toute construction, la recherche en matiére d’énergie renouvelable est encouragée
au regard de trois caractéristiques :
* Une performance énergétique ;
* Un impact environnemental positif ;
* Une pérennité de la solution retenue.
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L’objectif a atteindre dans ces futurs secteurs a urbaniser étant de :
— 60% d'énergies renouvelables sur les projets situés en secteur 2AUrev,
— 40% d'énergies renouvelables sur les projets situés en secteur 2AUmod.

Ill - DISPOSITIONS RELATIVES AUX EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 2AU 11 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR
LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

(ancien art. 3)

Article non réglementé.

ARTICLE 2AU 12 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR
LES RESEAUX PUBLICS

ARTICLE 2AU 12.1 : Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit, pour les besoins en eau destinés a la
consommation humaine, étre raccordée a un réseau public de distribution de
caractéristiques suffisantes.

En cas d’'usage d’eau d’une autre origine (puits, eaux de pluie,...), les réseaux devront étre
séparés physiquement (disconnexion totale du réseau public d’adduction d’eau potable) et
clairement identifiés. Les divers usages de I'eau a l'intérieur d’'un batiment (notamment pour
les activités industrielles, artisanales ou agricoles) doivent étre identifiés ; une protection
adaptée aux risques de retour d’eau doit étre mise en place au plus prés de la source de
risque.

ARTICLE 2AU 12.2 : Eaux usées

- Dans les secteurs classés en assainissement non collectif dans le zonage
d’assainissement (Cf. Annexes sanitaires, zonage d’assainissement) :

Les constructions nouvelles ne seront autorisées que si elles peuvent étre assainies par un
dispositif normalisé adapté au terrain et techniquement réalisable conformément aux avis
de l'autorité compétente concernée.

Toutefois, la possibilité de raccordement des constructions nouvelles au réseau public
d’assainissement pourra étre autorisée, si cela est techniquement réalisable, conformément
a la réglementation en vigueur.

- Dans les secteurs en assainissement collectif :

Le raccordement a I'égout d’eaux usées, d'origine domestique, de toute construction ou
installation nouvelle nécessitant I'assainissement, est obligatoire, et doit étre réalisé
conformément a la réglementation en vigueur et aux modalités précisées dans le zonage
d’assainissement.

Les constructions nouvelles seront assainies par un réseau d’assainissement de type
séparatif raccordé a I'ouvrage public le plus voisin dont les caractéristiques permettent
d’assurer la desserte de l'opération conformément aux avis de l'autorité compétente
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concernée.

Les réseaux privatifs ainsi créés et susceptibles d’étre remis a la collectivité doivent étre
implantés sous des voiries elles-mémes classables dans le domaine public communal ou,
aprés accord de 'autorité compétente, dans des espaces collectifs accessibles aux engins
d’entretien et protégés par une servitude Iégale.

Le rejet au réseau public des eaux résiduaires d’origine autre que domestique, en particulier
industriel ou artisanal peut étre subordonné a un traitement approprié conformément aux
réglements en vigueur.

ARTICLE 2AU 12.3 : Eaux pluviales

L’aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant de limiter
imperméabilisation des sols et d’assurer en quantité et en qualité la maitrise de
I'écoulement des eaux pluviales, conformément a la réglementation en vigueur et au zonage
pluvial le cas échéant (Cf. Annexes sanitaires, zonage pluvial). Les aménagements devront
étre réalisés sous réserve d’'une bonne intégration paysageére.

Tout rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation, etc.), autre que celui des eaux de
pluie peut étre subordonné a un traitement approprié conformément aux régles en vigueur.

L'usage des eaux de pluie récupérées a I'aval des toitures est soumis a la réglementation
en vigueur. En particulier :

* Al'extérieur des batiments, 'usage des eaux de pluie récupérées est autorisé sans
restriction particuliere ;

» ATintérieur des batiments, I'eau de pluie récupérée en aval des toitures, sauf toitures
en amiante-ciment ou en plomb, ne peut étre utilisée que pour le lavage des sols et
I'évacuation des excrétas. Elle peut également étre utilisée a titre expérimental pour
le lavage du linge, sous réserve de la mise en ceuvre de dispositif de traitement de
I'eau adapté. Tout usage interne de I'eau de pluie est interdit dans les établissements
de santé, établissement sociaux et médicaux, d’accueil de personnes agées, dans
les établissements scolaires ou de petite enfance, dans les cabinets de soins et
locaux assimilés ;

* Les équipements de récupération de I'eau de pluie doivent étre congus et réalisés
conformément aux régles de lart, en particulier toute interconnexion entre les
réseaux d’eau de pluie et de distribution d’eau destinée a la consommation humaine
est interdite.

ARTICLE 2AU 12.4 : Défense incendie
(ancien art. 4)

La défense incendie doit pouvoir étre assurée conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.

ARTICLE 2AU 13 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’AIRES DE
STATIONNEMENT

(ancien art. 12)
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Article non réglementé.

ARTICLE 2AU 14 : OBLIGATIONS IMPOSE!ES EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
TELECOMMUNICATIONS

Article non réglementé.

159



TITRE V DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

CARACTERE DE LA ZONE AGRICOLE :

La zone agricole, « zone A », correspond aux secteurs, équipés ou non, a protéger en raison
du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Elle comprend les secteurs indicés suivants :

« a » : Secteur lié aux activités de I'aéroport.

« e » : Secteur ayant un potentiel agronomique et un potentiel écologique fort en lien avec
I'activité agricole a protéger strictement.

« y » : Secteur destiné aux activités isolées en lien avec la filiere agricole (transformation,
stockage, etc.).

Rappel

Les clétures autres que celles nécessaires a l'activité agricole ou forestiére sont soumises a la déclaration
préalable prévue a l'article R.421-12 du code de l'urbanisme.

Les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une construction sont soumis
a permis de démolir conformément a l'article R.421-27 du code de l'urbanisme.

Hormis le cas de travaux, installations et aménagements soumis a permis de construire ou permis d’aménager,
les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément de paysage a protéger, délimité aux
documents graphiques au titre des articles L.151-19 et L. 151-23 du code de I'urbanisme, sont soumis a la
déclaration préalable prévue a l'article R.421-23 dudit code ainsi qu’a permis de démolir.

Conformément a l'article R.151-21 du code de l'urbanisme, le présent reglement dispose que les régles
formulées pour cette zone s'appliquent au(x) lot(s) de lotissement.

Pour tous les secteurs concernés par un risque inondation, il conviendra de se référer
au reglement du PPRI de la commune concernée ou a I'annexe relative aux zones
inondables hors PPRI ceux-ci s'imposant au présent réglement.

| — DISPOSITIONS RELATIVES A L'USAGE DES SOLS ETA LA
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE A1 : TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS
INTERDITS

Dans I'ensemble de la zone A, sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol
qui ne sont pas mentionnées a l'article A 2, y compris les installations photovoltaiques au
sol.

ARTICLEA 2 : TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS
AUTORISES SOUMIS A CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions, installations et aménagements ne doivent ni constituer un préjudice au
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développement des activités agricoles ni porter atteinte a I'environnement et aux réservoirs
de biodiversité. Elles doivent également respecter les conditions de distances
réglementaires.

ARTICLE A 2.1 : Dispositions générales :

ARTICLE A 2.1.1 : Sont autorisées dans la zone A, y compris dans I’ensemble
des secteurs indicés, les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les affouillements et exhaussements du sol s’ils sont liés ou nécessaires aux occupations
et utilisations du sol autorisés dans la zone ou le secteur, sous réserve qu’ils soient
compatibles avec I'environnement ;

- Les travaux du sol liés a la conservation, la restauration, la mise en valeur ou I'entretien
des réservoirs de biodiversité et corridors écologiques ;

- Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif, sous réserve qu’ils soient nécessaires a la réalisation
d’infrastructures et des réseaux (station de pompage, relais hertzien, ligne de transport ou
de distribution et transformateur d’électricité, station d’épuration, constructions, installations
et aménagements nécessaires a la réalisation, a la gestion et a I'exploitation des routes et
autoroutes, etc.) qui ne sauraient étre implantés en d’autres lieux et sous réserve de veiller
a leur bonne intégration paysagere ;

ARTICLE A 2.1.2 : Sont autorisées dans la zone A, a I’exception de I'’ensemble
des secteurs indicés, les occupations et utilisations du sol suivantes :

ARTICLE A. 2.1.2.1 : Les constructions, installations et aménagements
nécessaires a l’exploitation agricole (batiments fonctionnels, de stockage, d'élevage
RSD ou ICPE, de transformation, de conditionnement, de vente de produits issus de
I'agriculture, ou de bureaux et les installations, classées ou non pour la protection de
I'environnement, de production d’énergie type méthanisation, pour les activités eéquestres,
les écuries, manéges, chenils, etc.).

- les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques d'intérét collectif,
exclusivement sous maitrise d'ouvrage publique, liées a I'accueil des gens du voyage qui
ne sauraient étre implantés en d’autres lieux et sous réserve de veiller a leur bonne
intégration paysageére.

ARTICLE A. 2.1.2.2 : Lorsqu’elles sont liées a une exploitation agricole :

A. Les constructions a usage d’habitation (y compris les annexes accolées) si 'ensemble
des conditions suivantes est réuni :
« proximité immédiate des terres et des batiments agricoles (rayon de 50 metres autour
de ces batiments a moins d'une impossibilité technique diment démontrée),
» existence d'une activité agricole effective et directe du demandeur, nécessitant une
présence sur place de celui-ci,
» existence de terres, de batiments agricoles, de cheptel et de matériel.

B. La construction, la réfection ou I'extension des annexes non accolées des constructions
a usage d’habitation existantes a la date d’approbation du PLUi de 2020, si 'ensemble des
conditions suivantes est réuni :
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* l'opération projetée ne créé pas de logement supplémentaire ;

* I'annexe doit étre située a moins de 30 métres de la construction a usage d’habitation
existante sur l'unité fonciére ;

* l'intégration a I'environnement doit étre respectée ;

* I'emprise au sol ne doit pas excéder 39 m?, extensions comprises.

C. La construction de piscines non couvertes si 'ensemble des conditions suivantes est
réuni:
* elle doit étre située a moins de 30 métres de la construction d’habitation existante
sur 'unité fonciére* a la date d’approbation du PLUi de 2020 ;
« lintégration a I'environnement doit étre respectée.
* la superficie des bassins ne doit pas excéder 70 m?

D. Le changement de destination des constructions et installations existantes si 'ensemble
des conditions suivantes est réuni :
* ['opération a pour objet la sauvegarde d’un patrimoine architectural de qualité ;
* la destination nouvelle doit étre I'hébergement de loisirs (campings, gites, etc.)
complémentaire a une activité agricole et leurs annexes ;
* la surface au sol avant changement de destination de la construction ne peut étre
inférieure a 39 m2.

ARTICLE A. 2.1.2.3 Lorsqu’elles ne sont pas liées a une exploitation
agricole :

A. L’adaptation, la réfection et I'extension des constructions a usage d’habitation existantes
(y compris les annexes accolées) a la date d’approbation du PLUi de 2020, si 'ensemble
des conditions suivantes est réuni :
* l'opération projetée ne crée pas de logement supplémentaire ;
* I'emprise au sol avant extension de la construction ne peut étre inférieure a 40 m?;
* |'emprise au sol de I'extension ne peut dépasser 30% de I'emprise au sol de la
construction principale existante, dans la limite de 50 m?;
* une liaison architecturale satisfaisante devra étre trouvée entre le volume existant et
I'extension réalisée.

B. La construction, la réfection ou I'extension des annexes non accolées (hormis les
piscines non couvertes) des constructions a usage d’habitation existantes a la date
d’approbation du PLUi de 2020, si 'ensemble des conditions suivantes est réuni :

* l'opération projetée ne créé pas de logement supplémentaire ;

* ['annexe doit étre située a moins de 30 metres de la construction a usage d’habitation

existante sur I'unité fonciére ;
» lintégration a I'environnement doit étre respectée ;
* I'emprise au sol* ne doit pas excéder 39 m? extensions comprises.

C. La construction de piscines non couvertes si 'ensemble des conditions suivantes est
réuni :

» elle doit étre située a moins de 30 metres de la construction a usage d’habitation
existante sur 'unité fonciére a la date d’approbation du PLUi de 2020 qu’elle soit liée
ou non au siége d’une exploitation agricole ;

* lintégration a I'environnement doit étre respectée.

* la superficie des bassins ne doit pas excéder 70 m?

D. Le changement de destination, y compris pour de ['habitation, des constructions
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existantes a la date d’approbation du PLUi de 2020 identifiees au plan de zonage, si
'ensemble des conditions est réuni :
* l'opération a pour objet la sauvegarde d’un patrimoine architectural de qualité ;
* l'opération doit étre située a plus de 100 métres des batiments d’exploitation et
installations agricoles ;
* la surface au sol avant changement de destination de la construction ne peut étre
inférieure a 39 m?;
* un raccordement architectural satisfaisant devra étre trouvé entre le volume existant
et 'extension” réalisée.

E. le changement de destination des constructions existantes vers des activités de bureau,
entrep6t et/ou artisanat a condition que cette nouvelle activité soit complémentaire a
I'activité existante.

F. le changement de destination (habitat, bureaux, commerces, services ...) des batiments
identifiés comme éléments du patrimoine exceptionnels, dans le respect des
caractéristiques architecturales qui font leur valeur.

G. Les extensions des constructions et installations a usage d’activités économiques
existantes (entreprises, maisons de retraite, maisons de repos, de convalescence,
restauration, artisanale, etc.) a la date d’approbation du PLUi de 2020, si 'ensemble des
conditions est réuni :

* l'opération projetée ne crée pas de logement supplémentaire ;

» Il'opération projetée présente une bonne intégration des volumes;

* |'emprise au sol de I'extension ne peut dépasser 40 % de I'emprise au sol de la

construction principale existante.

H. la construction de chenils a condition que les normes sanitaires soient respectées.
ARTICLE A 2.2 : Dispositions particuliéres aux secteurs indicés :

En complément des occupations et des utilisations du sol autorisées dans 'ensemble de la
zone A a l'article A. 2.1.1, sont autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes.

ARTICLE A. 2.2.1 : Dans le secteur Aa :
Sont autorisées les occupations et utilisations du sol strictement liées aux activités et
destinations existantes dans la mesure ou elles ne portent pas atteintes aux activités de
I'aéroport.

ARTICLE A. 2.2.2 : Dans le secteur Ae :
Sous réserve de leur intégration a l'environnement, de ne pas porter atteinte a
I'environnement, aux réservoirs de biodiversité et a la qualité agronomique des sols :
- les aménagements légers liés a I'activité de maraichage (serres démontables)

ARTICLE A. 2.2.3 : Dans le secteur Ay :

A. Les constructions, installations et aménagements en lien avec I'activité agricole, a usage
artisanal, industriel, commercial, de formation et de recherche ainsi que leur extension, a
condition que I'opération projetée présente une bonne intégration des volumes.

B. L'adaptation, la réfection et 'extension des constructions a usage d’habitation existantes
(y compris les annexes accolées) dans le secteur a la date d’approbation du PLUi de 2020
si 'ensemble des conditions suivantes est réuni :
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* l'opération projetée ne crée pas de logement supplémentaire ;

* I'emprise au sol avant extension de la construction ne peut étre inférieure a 40 m?;

* I'emprise au sol de I'extension ne peut dépasser 30% de I'emprise au sol de la
construction principale existante, dans la limite de 50 m?;

* un raccordement architectural satisfaisant devra étre trouvé entre le volume existant
et 'extension réalisée.

Les espaces verts protégés (EVP)*, marqués au plan par une trame de ronds évidés,
doivent rester libres de constructions sur I'essentiel de leur étendue.

Dans tous les cas, les arbres existants dans ces EVP* seront conservés et protégés dans
le respect de la définition de I'arbre®.

Les arbres morts, dépérissant ou dangereux sur le plan mécanique ou portant atteinte a la
mise en ceuvre d’'un projet d’intérét général, pourront étre abattus, aprés validation des
services compétents et devront étre remplacés. La taille sévére des arbres (coupe
représentant plus de 10 % du volume du houppier®, coupe de fort diamétre, ététage) est
interdite, en dehors des axes morts ou pouvant présenter des problémes mécaniques. Les
tailles d’entretien : bois mort, branches cassées, sont autorisées en respectant le port type
de I'essence. Elles ne devront pas mettre en péril la pérennité de I'arbre.

Les aménagements et constructions ci-aprés pourront y étre réalisés dans I'équilibre de
I'espace vert paysager et dans le respect des régles édictées dans les chapitres suivants :

— les extensions du bati (emprise au sol) se-ferent en continuité de celui-ci et seront
limitees dans la limite de & 15% de la surface de 'EVP;

— les constructions liées a I'usage du jardin sentautorisées (annexes, serres, abris pour
local technique ...) ;

— des constructions secondaires en fond de parcelle sentautorisées lorsquefessentiel

Les bandes jardinées et cultivées classées EVP au-devant des immeubles et villas, bordant
les rues et leur donnant un caractere paysager, doivent étre conservées libres de toutes
constructions. Peuvent toutefois y étre admis :
— les aménagements et constructions nécessaires aux services de collecte des
déchets ;
— les installations, ouvrages et locaux techniques (boitiers, coffrets, armoires...)
nécessaires au fonctionnement des réseaux et aux services de distribution postale.

Il - DISPOSITIONS RELATIVES AUX CARACTERISTIQUES
ARCHITECTURALES, URBAINES ET PAYSAGERES

ARTICLE A 3 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
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EMPRISES PUBLIQUES
(ancien art. 6)

Toute construction ou installation ou tout aménagement devra respecter les régles
d'implantation le long des voies, publiques ou privées, existantes ou projetées, ouvertes a
la circulation automobile ainsi que le long des emprises publiques suivantes.

Les indications graphiques figurant au plan de zonage pour certaines voies et emprises
publiques devront étre respectées.

En I'absence de celles-ci, les constructions doivent s'implanter a au moins 3 métres en recul
de I'alignement.

Siun ensemble de batiments en bon état est déja édifié a moins de 3 métres de I'alignement,
son extension ou une construction contigué est autorisée a s’aligner sur les batiments
existants ou en recul de ceux-ci.

Ces reculs ne s’appliquent pas non plus aux extensions des constructions existantes
édifiées dans cette marge a condition de rester dans Il'alignement des anciennes
constructions ou en recul de celles-ci.

Dans I’ensemble de la zone A, des implantations différentes peuvent étre autorisées pour
les constructions existantes ou nouvelles dans les cas suivants :

* Pour assurer la préservation d’'une composante végétale identifiée au plan de zonage
(arbre remarquable, haie, bois, etc.) ou d’'un élément de patrimoine identifié au plan
de zonage.

* Pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre I'incendie).

Des implantations différentes peuvent étre autorisées uniquement pour les constructions
existantes dans les cas suivants :

* Pour permettre I'extension d’une construction existante implantée différemment des
régles définies ci-dessus dés lors que cette extension est réalisée dans la continuité
de la construction existante ou selon un recul supérieur a celle-ci.

* Pour des motifs bioclimatiques ou pour permettre la construction d’'une véranda, une
implantation dans la marge de recul pourra étre autorisée.

L'ensemble de ces dispositions ne s’applique pas pour les implantations d’ouvrages
techniques liés au fonctionnement des services publics.

ARTICLE A 4 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

(ancien art. 7)

Sauf indications graphiques portées au plan de zonage, les constructions, installations
et aménagements seront implantés :

* Soit en limites séparatives ;

» Soit a une distance minimale de 2 métres des limites séparatives.

D’autre part, tout point des constructions est éloigné du point le plus proche de la limite
séparative d'une distance horizontale au moins égale a la différence d'altitude entre ces
deux points diminuée de 3 m (L.-D=H-3).
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Un dépassement de 1 métre maximum de la hauteur autorisée au titre de I'alinéa 2 ci-dessus
peut-étre accepté pour les pignons implantés en limite.

Les dispositions ci-dessus s’appliquent dans les conditions fixées par les dispositions
générales (Titre Il - Chapitre 3) et par l'article 7 du réglement.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées pour les constructions existantes ou
nouvelles dans les cas suivants :

* Pour assurer la préservation d’'une composante végétale identifiée au plan de zonage
(arbre remarquable, haie*, bois, etc.), ou d’un élément de patrimoine identifié au plan
de zonage ;

* Pour les abris de jardins ;

* Pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre I'incendie).

Des implantations et des prospects différents peuvent étre autorisés uniquement pour les
constructions existantes dans les cas suivants :

* Pour permettre I'extension d’une construction existante implantée différemment des
régles définies ci-dessus dés lors qu’elle s’implante selon un retrait identique ou
supérieur au retrait de la construction existante ;

* Pour des motifs bioclimatiques.

L'ensemble de ces dispositions ne s’applique pas pour les implantations et des prospects
d’ouvrages techniques liés au fonctionnement des services publics.

Les bassins des piscines non couvertes doivent étre implantés en respectant un retrait* de

5 meétres minimum entre le bassin (hors margelles) et la limite séparative (ou la limite
graphique qui s’y substitue).

ARTICLE A5 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

(ancien art. 8)

Les baies des piéces principales et des bureaux ne doivent étre masquées par aucune
partie d'immeuble qui, a I'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-
dessus du plan horizontal.

ARTICLE A 6 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

(ancien art. 9)

Dans le secteur Ay, 'emprise au sol de I'ensemble des nouvelles constructions projetées
suite a I'approbation du PLUi, ne pourra dépasser 20 % de la superficie du terrain.

ARTICLE A7 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

(ancien art. 10)
Afin d'écarter tout risque de ruissellement ou de remontée de nappes, il pourra étre
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demandé une rehausse du plancher des constructions en fonction de la situation
géographique des terrains ou de la nature des sols.

Toute construction ou installation nouvelle ou tout aménagement nouveau ne peut dépasser
la hauteur maximale par rapport au terrain naturel, fixée a :

Pour les constructions a usage d’habitation autorisées dans la zone : 7 métres au
faitage.

Dans le cas d'une extension d'une construction existante d’'une hauteur maximale
supérieure a 7 métres au faitage, une hauteur supérieure a celle-ci peut étre autorisée dans
la limite de la construction voisine, dans I'objectif d’assurer un raccordement architectural
satisfaisant.

Pour les autres constructions autorisées : 12 meétres au faitage.

L'ensemble des dispositions de cet article ne s’appliquent pas aux installations techniques
de grand élancement indispensables dans la zone (telles que pylones, antennes, silos,
méthaniseur...), cheminées et autres éléments annexes a la construction.

Dans le secteur Ay, pour les autres constructions autorisées : 20 metres.

Les dispositions ci-dessus s’appliquent dans les conditions fixées par les dispositions
genérales (Titre Il - Chapitre 3) et par I'article 4 du reglement.

ARTICLE A 8 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

(ancien art. 11)

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ne
sont pas soumises a toutes les dispositions suivantes. Leur aspect doit néanmoins assurer
une bonne insertion dans le paysage environnant.

1. Dispositions pour les batiments remarquables et exceptionnels
(Immeubles repérés comme élément de patrimoine au plan graphique (article L151-19 du
Code de l'urbanisme).

Intention générale :

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume ainsi qu'une unité d'aspect et
de matériaux compatibles avec le respect du caractére de l'architecture et du paysage
urbain.

L'entretien, la restauration et la modification des constructions doivent faire appel aux
techniques anciennes ou aux matériaux de substitution destinés a maintenir leur aspect
genéral et l'unité de I'ensemble.

La démolition (soumise a autorisation) totale ou partielle des constructions anciennes
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mentionnées au plan pourra étre refusée pour des raisons de préservation du patrimoine
(article L 421-6 du code de l'urbanisme).

LES FACADES

La composition architecturale telle que déterminée par les alignements de travée
d’ouverture, ’'hnomogénéité des formes des baies par travées et par niveaux sera respectée
dans les travaux de restauration et de modification de la fagade principale.

Etagede -----------
combles avec
lucames

Etage

[ =T
Axes de travée d'ouvertures

« Parements

La magonnerie de pierre ou galets sera préservée dans son intégrité ; les
réparations et modifications d'aspect des parties en pierre seront exécutées en pierre de
méme qualité (couleur, grain, taille). Les petites réparations, pourront étre réalisées en
matériaux de substitution, a condition de présenter le méme aspect fini que la pierre
originelle.

La maconnerie enduite : I'enduit sera exclusivement réalisé au mortier de type
chaux naturelle. Les finissages d'enduits seront talochés ou lissés a la truelle ou a I'éponge.
Les teintes des fagades devront respecter le nuancier annexé. Des dérogations pourront
étre acceptées apres consultation des services et sur présentation d'un avis argumenté.
La peinture sur enduit est interdite, éventuellement utilisation de badigeons.

Les magonneries de remplissage seront obligatoirement enduites.

La composition des fagades (ordonnancement des baies et organisation des reliefs
divers) sera respectée, en particulier afin de conserver les proportions initiales.
Lors de modifications de formes de percements, il sera tenu compte de I'ordonnancement
de la fagcade. Les baies nouvelles s’apparenteront aux types existants et respecteront
'ordonnancement de la fagade.
La création de larges ouvertures, ou la suppression d'éléments architecturaux tels que les
encadrements de portes, les portes, les charpentes apparentes, les menuiseries, la
modénature (bandeaux, linteaux, corniches, chainages d'angle, cartouches...) pourra étre
interdite.
Les encadrements, lorsqu'ils sont en pierre doivent étre conservés en pierre de taille.
Les encadrements pourront étre réalisés en bois, en enduit ou en brique si le style, le mode
constructif ou I'époque de I'édifice attestent de cette utilisation antérieure.

* Quvertures et fermetures
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Les menuiseries extérieures :
Les menuiseries des ouvertures seront maintenues, restaurées ou remplacées par des
modeles a l'identique (méme forme, méme dessin, méme couleur). Les profils aspect et
forme de la menuiserie seront respectés (en particulier le maintien du cintre, de l'imposte
de porte, des lambrequins, etc).
Les partitions des fenétres seront harmonisées sur I'ensemble de la fagade et devront
respecter les dispositions d’origine en particulier si celles-ci faisaient appel a des effets de
divisions a « petits bois ».
L'aspect de surface devra étre mat ou satiné. L'aspect bois naturel ou vernis est proscrit.

Les fermetures (volets)
Lorsque la construction fait appel a des contrevents bois, ceux-ci seront peints dans le ton
des avants toits de la charpente. L'aspect de surface devra étre mat ou satiné. Les volets
roulants extérieurs sont interdits.

LES COUVERTURES

La couverture sera entretenue ou restaurée dans le respect des dispositions originelles, des
pentes et des matériaux.

Les couleurs des toitures en terre cuite seront de ton « vieilli » ou terre-cuite naturelle, en
évitant les tons uniformes.

Les lucarnes existantes devront étre conservées et restaurées. Les chassis de toiture seront
inscrits dans la composition des toits et respecteront le rythme de I'architecture (notamment
des fagades au-dessus desquelles ils sont disposés, ainsi que par rapport a 'axe des baies
existantes). lls seront intégrés a la pente du toit.

Les descentes et gouttieres seront en zinc, les dauphins (partie basse de la descente au
niveau du sol) pourront étre en fonte.

Les souches de cheminées anciennes seront conserveées.

LES CLOTURES ET PORTAILS

Les clotures

e En limite du domaine public (voie, place...)

— Les murs de cléture anciens seront préservés sur toute leur hauteur. lls pourront étre
modifiés pour la création d'un accés ou remplacés partiellement lorsqu'ils laisseront
la place a une construction sur le méme alignement et ce au droit de I'implantation
de la nouvelle construction.

— Les nouvelles clotures seront mesurées a partir du sol actuel de la voie ou de
I'emprise publique au droit de la cl6ture. La limite de hauteur ne s’applique pas si la
cléture prolonge un mur de soutenement ou prolonge un mur existant de hauteur
supeérieure.

Suivant I’environnement urbain de la zone, les nouvelles clétures peuvent étre
constituées d'un mur macgonné recouvert d'un enduit de chaux et sable ou d'un enduit
de substitution d'aspect équivalent ne pouvant étre inférieur a 0,6 métre et supérieur
a 1,50 meétres. Le mur sera éventuellement surmonté d'une grille droite ou d'un
grillage jusqu’a une hauteur totale de 1,80 métres et étre doublés ou non d’'une haie
mélangée.

Concernant les clétures en limites du domaine public, sont exclus tous les dispositifs
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ajoutés venant occulter la transparence tels que :
— les palissades pleines en bois ou a planches pleines et jointives
— les ferronneries non adaptées a la typologie du bati
— les parois en bois « tressé »
— les brandes végétales
— les brises-vues en matiére synthétique
— les canisses en « bambou » ou matériaux synthétique imitation haie.

e En limites séparatives,

— Les murs de cléture anciens seront préserveés sur toute leur hauteur. lls pourront étre
modifiés pour la création d'un acces ou remplacés partiellement lorsqu'ils laisseront
la place a une construction sur le méme alignement et ce au droit de I'implantation
de la nouvelle construction.

— Les nouvelles clbtures seront mesurées a partir du sol actuel de la voie ou de
I'emprise publique au droit de la cl6ture. La limite de hauteur ne s’applique pas si la
cléture prolonge un mur de soutéenement ou prolonge un mur existant de hauteur
supérieure.

Suivant I’environnement urbain de la zone, les nouvelles clétures peuvent étre
constituées d'un mur magonné recouvert d'un enduit de chaux et sable ou d'un enduit
de substitution d'aspect équivalent ne pouvant étre inférieur a 0,6 meétre et supérieur
a 1,50 métres. Le mur sera éventuellement surmonté d'une grille droite ou d'un
grillage jusqu’a une hauteur totale de 1,80 métres et étre doublés ou non d’une haie
mélangée. Les nouvelles clotures peuvent aussi étre constituées d'un grillage, d’'une
cléture de bois ajourée de type ganivelle ou d'un mur, sans pouvoir étre supérieure a
1,80 m.

Concernant les clotures en limites séparatives, sont exclus tous les dispositifs
ajoutés venant occulter la transparence tels que :

— les palissades pleines en bois ou a planches pleines et jointives

— les ferronneries non adaptées a la typologie du bati

— les parois en bois « tressé »

— les brandes végétales

— les brises-vues en matiére synthétique

— les canisses en « bambou » ou matériaux synthétique imitation haie.

Les portails
Les portails anciens doivent étre maintenus et conserver leurs caractéristiques d’origine. lls

seront peints (I'aspect bois naturel ou vernis est proscrit lorsque le portail est en bois).

Les nouveaux portails devront respecter la typologie architecturale du bati auquel ils sont
associés.

Les portails présenteront une hauteur sensiblement égale a la hauteur du mur. Le portail
reprendra les proportions de hauteurs de plein (en partie basse) et vide (en partie haute).
Le portail devra étre en métal peint, tout comme la grille en respectant les teintes du
nuancier.

LES DETAILS D'ARCHITECTURE ET LES MODENATURES

Tous les détails architecturaux des facades, tels que ferronneries, bandeaux, corniches,
cartouches, lucarnes, cheminées, épis de toiture seront préservés et restaures, tout comme
les sculptures et autres décors.
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LES OUVRAGES TECHNIQUES APPARENTS

La pose des antennes paraboliques, des panneaux solaires, des appareils de climatisation
et des extracteurs en fagade peut étre autorisée de fagon exceptionnelle. L'installation
pourra étre refusée si par sa situation et son aspect elle porte atteinte a I'environnement, a
I'aspect architectural de I'immeuble, au caractere et a I'intérét des lieux avoisinants. Les
ouvrages techniques devront étre discrets en fagade. Dans le cas de pose sur toiture ceux-
ci devront étre intégrés a la pente du toit.

2. Dispositions pour les autres constructions (y compris les extensions
des batiments repérés comme bati remarquable ou exceptionnel au plan
graphique (article L151-19 du Code de l'urbanisme)

Généralités
L'aspect des batiments doit étre inspiré des constructions traditionnelles des bourgs anciens.
Volumétrie

Les constructions nouvelles sont congues a partir de volumes simples sur un plan
rectangulaire, plus longs que larges. Pour obtenir des volumes plus élaborés ou plus
complexes que le simple parallélépipéde, on procédera par addition de volumes
secondaires en continuité, en paralléle ou en perpendiculaire, en s’inspirant de I'architecture
traditionnelle.

Plan sans rapport avec les volumes .
traditionnels du béati ancien Assemblage des parallélépipedes
rectangles plus longs que larges

Facades

Les magonneries réalisées en parpaings de ciment, ou tout autre matériau destiné a étre
enduit, ne seront pas laissées a nu (elles seront enduites de chaux et sable ou d'un enduit
de substitution d'aspect équivalent ou couvertes d’un bardage).

Les bardages sont autorisés.

La couleur des facades sera de teinte naturelle, correspondantes aux teintes traditionnelles
locales (voir nuancier ci-annexé) hormis pour les communes disposant d'études historiques
et patrimoniales et de cahiers coloristiques. Les facades en bardage bois respecteront les
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couleurs du nuancier ou resteront en bois naturel.

Les menuiseries reprendront des teintes traditionnelles locales (voir nuancier ci-annexe)
hormis pour les communes disposant d'études historiques et patrimoniales et de cahiers
coloristiques.

L'utilisation de couleurs hors nuancier (fagade et menuiseries) sera autorisée de fagon
dérogatoire, des lors que le pétitionnaire apportera la démonstration de son utilité dans le
parti architectural choisi.

Toitures
« Pente

Chaque volume de la toiture sera simple, de 2 a 4 pans reliés par le faitage, sauf pour les
annexes accolées ou non au batiment principal qui pourront étre a 1 pan.

Les batiments destinés a I'habitation doivent présenter une toiture a pentes sur au moins
70 % de leur emprise au sol, avec une inclinaison d’au moins 60 % (hors coyaux
traditionnels). En outre, 70% des toitures de 'ensemble des batiments de 'unité fonciere
devront présenter une pente d’au moins 60%.

Sur les 30 % restants des batiments destinés a I'habitation, les parties secondaires (par
exemple les garages, éventuellement réalisés lors d'une extension du batiment initial) et les
annexes peuvent présenter une pente de toiture moindre ou étre couvertes d’une toiture
terrasse, pouvant étre végétalisée, sans toutefois porter atteinte a la qualité architecturale
du batiment ou de I'ensemble.

Une pente plus faible pourra étre admise pour les toitures existantes a la date d’approbation
du PLUi qui pourront étre restaurées ou étendues a l'identique.

 Couverture

Les matériaux et les couleurs utilisés doivent étre en ardoise naturelle (ou équivalent) ou en
tuiles plates de teinte uniforme dans les tons suivants : rouge terre cuite, brun, brun vieilli,
ardoise naturelle. Le zinc (ou équivalent esthétique), le cuivre et I'aluminium pourront étre
autorisés pour des extensions, des réfections et des éléments techniques de raccord pour
des toitures existantes a faible pente (cf 4.1.1.c- Dispositions réglementaires
complémentaires - Annexe 1 du présent réglement).

D'autres pentes de toits, y compris les toitures terrasses, et d'autres matériaux peuvent étre
utilisés de facon exceptionnelle pour :

- les vérandas, les pergolas, les serres, les annexes de moins de 20 m? d’emprise
au sol (tous débords et surplombs inclus, a I'exception des éléments de modéna-
ture et des débords de toiture sans encorbellement ni poteaux de soutien). Leur
aspect doit néanmoins assurer une bonne insertion dans le paysage environnant.

- les annexes, les extensions et des restaurations adjacents a des habitations a toit
terrasse existante et des activités existantes avant I'adoption de la modification
N°2 du PLUI dés lors que le pétitionnaire apportera la démonstration de leur utilité
dans le parti architectural, notamment au regard de la forme urbaine environnante
et du voisinage immédiat.
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- les toitures végétalisées, conformément a l'article L. 111-16 du Code de I'Urba-
nisme, lorsqu'elles ont un réle avéré d'isolation thermique ou d’équipement de ré-
cupération des eaux de pluie et qu’elles ne portent pas atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants.

Pour les batiments agricoles disjoints du corps de ferme, les toitures pourront étre
de type bac acier, fibro-ciment ou couverture photovoltaique.

Les couvertures métalliques de couleur mate pourront étre utilisées dans les tons
suivants : rouge terre cuite, brun, brun vieilli, ardoise naturelle.

L'usage a nu de tous les matériaux destinés a étre enduits, tels que briques creuses,
parpaings de ciment, carreaux de platre, panneaux agglomeérés ou en matériaux
composites, ... est interdit.

Les bardages métalliques de couleur claire (blanc, beige ...) devront étre dans des
tons sembres mats, non réfléchissants (gris, vert, marron). Les bardages en bois
pourront étre peints dans ces mémes teintes ou laissés en bois « naturel ».

Clotures

La hauteur des clotures est comptée a partir du niveau pris a I'alignement pour les clétures
en bordure des voies et espaces publics et a compter du sol naturel du fonds le plus élevé
pour les clétures séparatives entre deux propriétés privées.

e En limite du domaine public (voie, place...),

Pour les nouvelles clétures, suivant I'environnement urbain de la zone, la cléture peut étre
constituée d'un mur magonné recouvert d'un enduit de chaux et sable ou d'un enduit de
substitution d'aspect équivalent ne pouvant étre inférieur a 0,6 meétre et supérieur a 1,5
metres. Le mur sera éventuellement surmonté d'une grille droite, d'un grillage ou de lisse a
claire-voie jusqu’a une hauteur totale de 1,80 m et étre doublés ou non d'une haie
mélangée.

Sont exclus tous les dispositifs ajoutés venant occulter la transparence tels que :
— les palissades pleines en bois ou a planches pleines et jointives
— les ferronneries de style baroque
— les parois en bois « tressé »
— les brandes végétales
— les brises-vues en matiere synthétique
— les canisses en « bambou » ou matériaux synthétique imitation haie.

e En limites séparatives,

Pour les nouvelles clétures, suivant I'environnement urbain de la zone, la cl6ture peut étre
constituée d'un grillage, d'une palissade pleine ou a claire-voie, d'un mur bahut ou d’'un mur
sans pouvoir étre supérieure a 1,80 m.

¢ En limite avec les zones A et N non construites,

Les clétures implantées en limite avec les zones A et N ne seront pas béties, seuls sont
autorisés les murs de soubassement n‘’excédant pas 30 cm. Les clétures seront réalisées
en piquets de bois ou métal peint en noir ou vert foncé et en grillage ou en lattes de bois,
sans pouvoir étre supérieure a 1,80 metres.

Par ailleurs, les clétures ou parties de clétures magonnées en matériaux traditionnels
devront étre obligatoirement étre recouvertes d'un enduit traditionnel sur les deux faces et
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en harmonie avec le batiment principal.

Des hauteurs différentes peuvent toutefois étre acceptées ou imposeées si elles contribuent
a un meilleur aménagement ou si elles sont justifiées par des considérations techniques ou
de sécurité ou d'harmonisation avec I'environnement (continuité de cléture avec les
parcelles voisines, transparence pour la perception du paysage depuis I'espace public ...)

Dispositifs d’énergies renouvelables

Les systémes solaires (thermiques ou photovoltaiques), ainsi que d’autres dispositifs de
production d’énergie renouvelable intégrés a la construction, doivent faire I'objet d’'une
insertion soignée au niveau de la fagade ou de la toiture.

ARTICLE A 9: OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’ESPACES
LIBRES ET DE PLANTATIONS

(ancien art. 13)

Le coefficient de biotope fixe I'obligation de maintenir ou de créer des surfaces non
imperméabilisées ou eco-aménageables sur l'unité fonciére : coefficient de pleine terre,
surface au sol artificialisée mais végétalisée, toitures et murs végétalisés ...

A ce titre, le coefficient de pleine terre (continuité avec la terre naturelle, disponible au
développement de la flore et de la faune) est fixé a 0,30 minimum du terrain d’assiette du
projet.

Dans le cas ou les surfaces sont déja imperméabilisées, il s’agit de préserver les surfaces
de pleine terre existantes.

Pour les opérations d’'aménagement d’ensemble, le coefficient de pleine terre est fixé a 0.5
minimum des espaces libres.

Ces espaces libres doivent représenter 10% minimum de la superficie de l'unité fonciére
constructible. lls formeront un espace structurant de l'opération d’aménagement li€, si
possible, aux aménagements des opérations voisines. lls doivent rester libres de toute
construction et faire I'objet d’'un traitement paysager afin de participer a I'amélioration du
cadre de vie, a la gestion de I'eau pluviale et au maintien d’'une biodiversité en milieu urbain.

Pour ces espaces, le choix des essences doit étre lié au caractere de I'espace (dimension,
vocation). Les essences locales seront a privilégier. La protection et la valorisation des
végétaux existants sur la parcelle notamment des arbres de haute tige et arbustes pourront
étre imposeées.

Les aires de stationnement devront contribuer a la qualité des espaces notamment par
I'emploi de plantations d’accompagnement.

Les espaces traités en pleine terre peuvent contenir une partie ou la totalité des ouvrages
de rétention des eaux pluviales a ciel ouvert, dés lors qu’ils font I'objet d’'un traitement
paysager (exit les fosses non praticables par les usagers de I'espace public) et qu’ils sont
accessibles pour un usage collectif.

Les constructions ou aménagements (acces, stationnement, ...) sur une parcelle devront
tenir compte de la Zone de Protection Racinaire* et du volume du houppier* des arbres*
situés sur les parcelles limitrophes ou sur le domaine public, lorsqu’ils sont constitutifs
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d’espaces verts protégés (EVP) marqués au plan par une trame de ronds évidés.

ARTICLE A 10: OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE
PERFORMANCE ENERGETIQUE

Pour toute construction, la recherche en matiére d’énergie renouvelable est encouragée
au regard de trois caractéristiques :

- Une performance énergétique ;

- Un impact environnemental positif ;

- Une pérennité de la solution retenue.

En conséquence, il est précenisé demandé d'étudier la faisabilité technique et l'intérét
financier de raccordement a un réseau de chaleur pour tout projet situé dans e un périmétre
desservi.

Toutefois, I'installation de tout dispositif lié aux énergies renouvelables doit faire I'objet d’'une
insertion paysagere et respecter les dispositions du présent réglement.

En cas de travaux d’isolation sur une construction existante, le choix des matériaux privilégie
une adaptation au systéme constructif d’origine, ainsi que leur esthétique.

La réalisation d’installations nécessaires a I'implantation des composteurs est encouragée,
notamment lors de toute opération de constructions nouvelles.

lll - DISPOSITIONS RELATIVES AUX EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE A 11 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

(ancien art. 3)

Tout terrain doit avoir acceés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
l'intermédiaire d’'un passage aménageé sur fonds voisin.

Les acceés et les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie, de la protection civile et de la
collecte des ordures ménageres.

Les acces sur les routes départementales sont limités au strict minimum rendu nécessaire
pour le bon fonctionnement.

Les voies en impasse ne peuvent étre autorisées qu'a titre temporaire ou a titre définitif si
elles sont le fruit d'un parti d'aménagement délibéré et cohérent ou si elles résultent d'une
impossibilité technique diment justifiée.

Elles doivent étre aménagées de maniére a permettre aux véhicules automobiles de se
retourner aisément et sans danger.

Les acceés et les voiries d'accés a des projets d'urbanisme situés en zones constructibles
sont autorises.
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ARTICLE A 12 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR
LES RESEAUX PUBLICS

(ancien art. 4)

Les installations liées au dispositif normalisé des réseaux d’assainissement et d’eaux
pluviales (hors canalisation de rejet) se situera exclusivement en zone constructible.

ARTICLE A 12.1 : Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit, pour les besoins en eau destinés a la
consommation humaine, étre raccordée a un réseau public de distribution de
caractéristiques suffisantes.

Si le raccordement au réseau public n’est pas réalisable pour des raisons techniques et/ ou
financiéres (longueur de la canalisation et temps de séjour de I'eau), I'alimentation en eau
potable pourra étre assurée par captage, forage ou puits particulier, apte a fournir de I'eau
potable en quantité suffisante aprés déclaration ou autorisation conformément a la
réglementation en vigueur.

En cas d’'usage d’eau d’'une autre origine (puits, eaux de pluie, ..), les réseaux devront étre
séparés physiquement (disconnexion totale du réseau public d’adduction d’eau potable) et
clairement identifiés. Les divers usages de I'eau a l'intérieur d’'un batiment (notamment pour
les activités industrielles, artisanales ou agricoles) doivent étre identifiés ; une protection
adaptée aux risques de retour d’eau doit étre mise en place au plus prés de la source de
risque.

ARTICLE A 12.2 : Eaux usées

- Dans les secteurs classés en assainissement non collectif dans le zonage
d’assainissement (Cf. Annexes sanitaires, zonage d’assainissement) :

Les constructions nouvelles ne seront autorisées que si elles peuvent étre assainies par un
dispositif normalisé adapté au terrain et techniquement réalisable conformément aux avis
de l'autorité compétente concernée.

Toutefois, la possibilité de raccordement des constructions nouvelles au réseau public
d’assainissement pourra étre autorisée, si cela est techniquement réalisable, et
conformément a la réglementation en vigueur.

- Dans les secteurs en assainissement collectif :

Le raccordement a I'égout d’eaux usées, d’origine domestique, de toute construction ou
installation nouvelle nécessitant I'assainissement, est obligatoire, et doit étre réalisé
conformément a la réglementation en vigueur et aux modalités précisées dans le zonage
d’assainissement :

Les constructions nouvelles seront assainies par un réseau d’assainissement de type
séparatif raccordé a I'ouvrage public le plus voisin dont les caractéristiques permettent
d’assurer la desserte de l'opération conformément aux avis de l'autorité compétente
concernée.

Le rejet au réseau public des eaux résiduaires d’origine autre que domestique, en particulier
industriel ou artisanal peut étre subordonné a un traitement approprié conformément aux
réglements en vigueur.

ARTICLE A 12.3 : Eaux pluviales
176



L’aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant de limiter
imperméabilisation des sols et d'assurer en quantité et en qualité la maitrise de
I'écoulement des eaux pluviales, conformément a la réglementation en vigueur et au zonage
pluvial le cas échéant (Cf. Annexes sanitaires, zonage pluvial). Les aménagements devront
étre réalisés sous réserve d’'une bonne intégration paysagere.

Tout rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation, etc.), autre que celui des eaux de
pluie peut étre subordonné a un traitement approprié conformément aux régles en vigueur.
L'usage des eaux de pluie récupérées a I'aval des toitures est soumis a la réglementation
en vigueur.

En particulier :

* Alextérieur des batiments, 'usage des eaux de pluie récupérées est autorisé sans
restriction particuliere ;

* Alintérieur des batiments, I'eau de pluie récupérée en aval des toitures, sauf toitures
en amiante-ciment ou en plomb, ne peut étre utilisée que pour le lavage des sols et
I'évacuation des excrétas. Elle peut également étre utilisée a titre expérimental pour
le lavage du linge, sous réserve de la mise en ceuvre de dispositif de traitement de
'eau adapté. Tout usage interne de I'eau de pluie est interdit dans les établissements
de santé, établissement sociaux et médicaux, d’accueil de personnes agées, dans
les établissements scolaires ou de petite enfance, dans les cabinets de soins et
locaux assimilés ;

* Les équipements de récupération de I'eau de pluie doivent étre congus et réalisés
conformément aux régles de l'art, en particulier toute interconnexion entre les
réseaux d’eau de pluie et de distribution d’eau destinée a la consommation humaine
est interdite.

ARTICLE A 12.4 : Défense incendie
La défense incendie doit pouvoir étre assurée conformément aux dispositions

réglementaires en vigueur.

ARTICLE A 13 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’AIRES DE
STATIONNEMENT

(ancien art. 12)

Pour les constructions a usage d’habitation, au moins 2 places par logement doivent
étre réalisées.

Pour les autres constructions autorisées, le nombre de places a réaliser est déterminé en
fonction des besoins.

Lorsque le stationnement est réalisé en surface, une attention particulieére devra étre portée
a lintégration paysagére de ces espaces (organisation des places de stationnement,
végeétalisation, choix des revétements, etc.) afin den limiter l'impact visuel et
environnemental.

Par ailleurs, le calcul du nombre total de places de stationnement est réalisé sans prendre
en compte les places pour les personnes a mobilité réduite. L'obligation de réalisation des
places de stationnement pour les personnes a mobilité réduite correspond, au minimum, a
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3% du nombre de total de places de I'opération.

Pour les secteurs Ay :

Les aires de stationnement et d’évolution doivent étre situées a l'intérieur des propriétés et
étre dimensionnées en fonction des visiteurs, du personnel, de I'exploitation ou de I'activité.
Tout stationnement des véhicules de toute catégorie et toutes opérations de chargement et
de déchargement sont interdits sur les voies publiques. Pour tout local destiné au
gardiennage, il est demandé 2 places de stationnement.

ARTICLE A 14 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
TELECOMMUNICATIONS

Article non réglementé
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TITRE VI DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES ET FORESTIERES

CARACTERE DE LA ZONE N :

La zone naturelle et forestiére, « Zone N », correspond aux secteurs, équipés ou non, a
protéger en raison :
* soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique,
» soit de I'existence d’une exploitation forestiére ;

Elle comprend les secteurs indicés suivants :

« e » : Secteur ayant un potentiel écologique fort constitutif des trames vertes et bleus.

« r » : Secteur isolé des anciens sites a usage industriel en reconversion (anciens puits de
gaz, anciennes décharges...) destinés a étre réhabilités pour des installations et
constructions en lien avec les énergies renouvelables (fermes photovoltaiques, etc.) ou
autres activités permettant de revaloriser ces espaces artificialisés.

« gs » : secteur naturel de saligues destiné a l'extraction de matériaux soumise a des
conditions environnementales.

« gsy » : secteur naturel de saligues destiné a l'implantation des batiments nécessaires aux
activités d’extraction et de valorisation des matériaux des carriéres.

« j » : Secteur destiné a la réalisation de jardins familiaux ou groupement d’unités cultivées*
privées.

« | » : Secteur destiné aux constructions, installations et aménagements nécessaires aux
services ayant une vocation de loisirs, sportive, culturelle ou touristique, d’hébergement
hotelier, camping, restauration, éducative ou pédagogique.

« gv » : Secteur destiné a 'accueil des gens du voyage (aire d’accueil, terrains familiaux,
habitat adapté).

« m » : Secteur soumis au risque de mouvement du sol.

« s » : Secteur destiné aux constructions, installations et aménagements nécessaires aux
services ayant une vocation sociale ou de santé.

« ¢ » : Secteur naturel dédié a des activités de maraichage

Rappel

Les clétures autres que celles nécessaires a l'activité agricole ou forestiére sont soumises a la déclaration
préalable prévue a l'article R.421-12 du code de l'urbanisme.

Les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une construction sont soumis
a permis de démolir conformément a l'article R.421-27 du code de l'urbanisme.

Hormis le cas de travaux, installations et aménagements soumis a permis de construire ou permis d’aménager,
les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément de paysage a protéger, délimité aux
documents graphiques au titre des articles L.151-19 et L. 151-23 du code de I'urbanisme, sont soumis a la
déclaration préalable prévue a l'article R.421-23 dudit code ainsi qu’a permis de démolir.

Conformément a l'article R.151-21 du code de l'urbanisme, le présent réglement dispose que les régles
formulées pour cette zone s'appliquent au(x) lot(s) de lotissement.

Pour tous les secteurs concernés par un risque inondation, il conviendra de se référer
au réglement du PPRI de la commune concernée ou a I'annexe relative aux zones
inondables hors PPRI ceux-ci s'imposant au présent réglement.
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| — DISPOSITIONS RELATIVES A L'USAGE DES SOLS ET A LA
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE N 1 : TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS
INTERDITS

Dans I'ensemble de la zone N, sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol
qui ne sont pas mentionnées a l'article N 2, y compris les installations photovoltaiques au
sol, excepté dans les secteurs Nr.

ARTICLE N 2 : TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS
AUTORISES SOUMIS A CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions, installations et aménagements ne doivent ni constituer un préjudice au
développement des activités agricoles ni porter atteinte a I'environnement et aux réservoirs
de biodiversité. Elles doivent également respecter les conditions de distances
réglementaires.

ARTICLE N 2.1 : Dispositions générales :

ARTICLE N. 2.1.1 : Sont autorisées dans la zone N, y compris dans I’ensemble
des secteurs indicés, les occupations et utilisations du sol suivantes :

* Sous réserve de leur intégration a 'environnement, les aménagements légers liés a
la protection et a la découverte de la flore et de la faune, ou liés aux sentiers de
randonnée, ainsi que les aires de jeu et de stationnement qui leur sont nécessaires ;
les occupations ou utilisations du sol liées a la mise en valeur des sites écologiques
ou fossilifere remarquables ;

 Les travaux du sol liés a la conservation, la restauration, la mise en valeur ou
I'entretien des réservoirs de biodiversité et corridors écologiques ;

* Les plans d’eau directement liés a l'irrigation agricole, sous réserve de présenter une
bonne insertion paysageére ;

* Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif, dés lors qu’ils sont nécessaires a la réalisation
d’infrastructures et des réseaux (station de pompage, relais hertzien, ligne de
transport ou de distribution et transformateur d’électricité, station d’épuration,
constructions, installations et aménagements nécessaires a la réalisation, a la
gestion et a I'exploitation des routes et autoroutes, et aux aires de service et de repos,
centrale hydroélectrique, etc.) qui ne sauraient étre implantés en d’autres lieux et
sous réserve de veiller a leur bonne intégration paysageére ;

* Un abri pour animaux (autres que les batiments a usage agricole) par unité fonciére*
si 'ensemble des conditions est réuni :

v l'abri est complémentaire d'une unité fonciére consacrée a la pature ou aux
parcours des animaux

v’ la construction est dédiée a 'abri des animaux et/ou au stockage des produits
alimentaires destinés aux animaux présents sur site ;

v'au moins une des fagcades de I'abri doit étre ouverte sur I'extérieur

v" I'emprise au sol* de la construction ne peut excéder 30 m?

* le changement de destination (habitat, bureaux, commerces, services ...) des
batiments identifiés comme éléments du patrimoine exceptionnels, dans le respect
des caractéristiques architecturales qui font leur valeur.
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ARTICLE N. 2.1.2 : Sont autorisés dans la zone N, a I’exception de I’ensemble
des secteurs indicés, les occupations et utilisations du sol suivantes :

A. Les constructions, installations et aménagements nécessaires et directement liees a
I'exploitation forestiére

B. L’adaptation, la réfection et I'extension, des constructions a usage d’habitation existantes
(y compris les annexes accolées) a la date d’approbation du PLUi de 2020, si 'ensemble
des conditions suivantes est réuni :
* l'opération projetée ne crée pas de logement supplémentaire ;
* I'emprise au sol avant extension de la construction ne peut étre inférieure a 40 m?;
* |'emprise au sol de I'extension ne peut dépasser 30% de 'emprise au sol de la
construction principale existante, dans la limite de 50 m?;
» un raccordement architectural satisfaisant devra étre trouvé entre le volume existant
et I'extension réalisée.

C. la construction, la réfection ou I'extension des annexes non accolées (hormis les piscines
non couvertes) des constructions a usage d’habitation existantes a la date d’approbation du
PLUi de 2020, si 'ensemble des conditions suivantes est réuni :

* l'opération projetée ne créé pas de logement supplémentaire ;

* I'annexe doit étre située a moins de 30 métres de la construction a usage d’habitation

existante sur l'unité fonciére ;
* lintégration a I'environnement doit étre respectée ;
* I'emprise au sol* ne doit pas excéder 39 m? extensions comprises.

D. la construction de piscine non couvertes si 'ensemble des conditions suivantes est réuni :
* elle doit étre située a moins de 30 métres de la construction a usage d’habitation
existante sur l'unité fonciére a la date d’approbation du PLUi de 2020 ;
* l'intégration a I'environnement doit étre respectée.
* la superficie des bassins ne doit pas excéder 70 m?

E. le changement de destination, y compris pour de I'habitation, des constructions existantes
a la date d’approbation du PLUi de 2020 identifiées au plan de zonage, si 'ensemble des
conditions est réuni :
» ['opération a pour objet la sauvegarde d’un patrimoine architectural de qualité ;
» [|'opération doit étre située a plus de 100 métres des batiments d’exploitation et
installations agricoles ;
* la destination nouvelle doit étre I'’habitation, 'hébergement de loisirs (campings, gites,
etc.) et leurs annexes ;
* la surface au sol avant changement de destination* de la construction ne peut étre
inférieure 8 39 m?;
* un raccordement architectural satisfaisant devra étre trouvé entre le volume existant
et I'extension réalisée.

F. Les extensions des constructions et installations a usage d’activités économiques
existantes (entreprises, maisons de retraite, maisons de repos, de convalescence,
restauration, artisanale, entreprise de recyclage, etc.) a la date d’approbation du PLUi de
2020, si 'ensemble des conditions est réuni :

» |'opération projetée ne crée pas de logement supplémentaire ;

* l'opération projetée présente une bonne intégration des volumes ;

* |'emprise au sol de I'extension ne peut dépasser 40% de I'emprise au sol de la

construction principale existante.
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G. L'extension des constructions agricoles existantes nécessaires a des exploitations
agricoles existantes ainsi que les constructions nouvelles nécessaires a la mise aux normes
des installations existantes qui ne sauraient étre implantées en d’autres lieux.

H. les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques d'intérét collectif,
exclusivement sous maitrise d'ouvrage publique, liées a I'accueil des gens du voyage qui
ne sauraient étre implantés en d’autres lieux et sous réserve de veiller a leur bonne
intégration paysageére.

|. Le changement de destination (habitat, bureaux, commerces, services ...) des centres
médico-sociaux identifiés sur le reglement graphique.

ARTICLE N 2.2 : Dispositions particuliéres aux secteurs indicés :
En complément des occupations et installations autorisées dans 'ensemble de la zone N a
l'article N. 2.1.1, sont autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes.

ARTICLE N. 2.2.1 : Dans le secteur Ne :
Aucune construction ne sera autorisée a I'exception de celles qui sont mentionnées
a l'article N2-1 1.

ARTICLE N. 2.2.2 : Dans le secteur Nr (a condition d'éviter toute construction
ou aménagement dans un rayon de 10m autour des anciens puits de gaz et de
5m autour des anciens puits a huile excepté dans le cas de centrales
photovoltaiques au sol et de tout projet démontable qui n'est pas de nature a
compromettre une éventuelle intervention sur les anciens puits) :

* les constructions, installations et aménagements nécessaires a la production
d’énergie renouvelable et les ouvrages techniques nécessaires a la gestion de
ces installations ;

* les constructions, installations et aménagements liées aux activités d'artisanat,
agricole, de loisir, de stockage, de transformation et de recyclage des matieres
premiéres.

ARTICLE N. 2.2.3 : Dans le secteur Ngs : pour tous les projets ne résultant pas des
modalités des arrétés préfectoraux déja attribués, I'exploitation du gisement, les
installations nécessaires a I'extraction de matériaux et I'exploitation du gisement, a
condition de respecter les mesures édictées dans I'Orientation d'/Aménagement et de
Programmation prévue a cet effet, et notamment :

* que les remises en état effectuées assurent le fonctionnement écologique des
lieux ;

» de limiter la profondeur d’extraction afin de ne pas atteindre le niveau d’étiage
historique, dans un objectif de réaménagement ;

* de ne pas créer de zone d’extraction en fosse profonde ;

* de restituer apres extraction, un espace naturel de milieux humides en lien avec
le Gave de Pau, qui permette la réinstallation de la saligue et le développement
d’espaces agricoles ;

* de restituer aprés extraction, un espace qui s’inscrive dans [orientation
d’aménagement de I'ensemble du secteur d’étude repéré au PLUi ;

* de limiter le périmétre des zones d'extraction et des travaux de réaménagement
aux secteurs indiqués sur |'Orientation de Programmation et d'/Aménagement.

ARTICLE N. 2.2.4: Dans le secteur Ngsy : les constructions nécessaires a
I'extraction de matériaux, I'exploitation du gisement et la valorisation des produits des
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carrieres, les entrepbts et le recyclage des matériaux (y compris du bois), des
bureaux et services, les activités artisanales et commerciales liée a 'activité existante
et a la fonction d’entrep6t.

Il conviendra de limiter les exhaussements de sol aux emprises des nouvelles
constructions et sous réserve de I'appréciation du risque inondable.

ARTICLE N. 2.2.5 : Dans le secteur Nj :

* les abris de jardins d’'une emprise au sol égale ou inférieure a 10 m? par unité
cultivée ;

* un local technique collectif d’'une surface de plancher® inférieure a 39 m? a
condition qu’il soit nécessaire au bon fonctionnement de I'ensemble du secteur ;

* les aires de stationnement nécessaires au bon fonctionnement des jardins
familiaux ou groupements d’unités cultivées* privées.

ARTICLE N. 2.2.6 : Dans le secteur NI :
A condition qu'elles ne portent pas atteinte a I'intérét écologique du site :

A. les constructions, installations et aménagements ainsi que les changements de
destination nécessaires aux services ayant une vocation de loisirs, sportive, culturelle
ou touristique, d’hébergement hételier, camping, restauration, éducative ou
pédagogique (y compris les fermes pédagogiques), les activités équestres (dont les
écuries, et manéges).

B. les constructions, installations et aménagements nécessaires a 'hébergement de
loisirs (campings, gites, parcs résidentiels de loisirs, habitations |égéres de loisirs,
etc.).

C. les constructions a usage d’habitation dans la limite de 100 m? d'emprise au sol
sous réserve qu’elles soient exclusivement destinées au gardiennage.

D. l'adaptation, la réfection et I'extension des constructions a usage d’habitation

existantes a la date d’approbation du PLUi de 2020, si 'ensemble des conditions

suivantes est réuni :

» ['opération projetée ne crée pas de logement supplémentaire ;

* |'emprise au sol* avant extension de la construction ne peut étre inférieure a 40 m?,

* I'emprise au sol de I'extension ne peut dépasser 30% de I'emprise au sol* de la
construction principale existante dans la limite de 50 m?;

* la desserte existante par les équipements est satisfaisante et le permet, un
raccordement architectural satisfaisant devra étre trouvé entre le volume existant
et I'extension réalisée.

E. La construction, la réfection ou I'extension des annexes non accolées (hormis les

piscines non couvertes) des constructions a usage d’habitation existantes a la date

d’approbation du PLUi de 2020, si 'ensemble des conditions suivantes est réuni :

» l'opération projetée ne créé pas de logement supplémentaire ;

* l'annexe doit étre située a moins de 30 m de la construction a usage d’habitation
existante sur l'unité fonciére*,

* lintégration a I'environnement doit étre respectée ;

* I'emprise au sol* ne doit pas excéder 39 m? extensions comprises.

F. La construction de piscine non couverte si 'ensemble des conditions suivantes est
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réuni :
* elle doit étre située a moins de 30 m de la construction a usage d’habitation
existante sur l'unité fonciére* a la date d’approbation du PLUi de 2020 ;
* lintégration a I'environnement doit étre respectée.
* la superficie des bassins ne doit pas excéder 70 m?

ARTICLE N. 2.2.7 : Dans le secteur Ngv :

* Le stationnement des caravanes sous réserve qu’ils constituent I'habitat
permanent de leurs utilisateurs ;

* Les constructions, installations et aménagements liées a I'accueil des gens du
voyage et notamment les aires d’accueil, les terrains familiaux, I'habitat adapté.

ARTICLE N. 2.2.8 : Dans le secteur Nm :

* L’extension des habitations existantes a la date d’approbation du PLU et les
annexes a I'’habitation, a condition de ne pas compromettre la stabilité des sols ;

+ L'extension ne dépassera pas 30% de la surface de plancher de I'habitation a la
date d'approbation du PLU ;

* L'annexe a I'habitation (garage, abri de jardin, local technique, pool house, chenil)
dans la limite de 40m? d'emprise au sol supplémentaire a la date d'approbation
du PLU et a condition qu'elle soit implantée a une distance maximale de
I'habitation principale de 30 métres.

* Les occupations et utilisations du sol nécessaires ou liées aux activités agricoles
existantes a la date d’approbation du PLUI.

ARTICLE N. 2.2.9 : Dans le secteur Ns :

* les occupations et utilisations du sol nécessaires ou liées aux activités sociales,
ou medicales (maisons de retraite, maisons de repos, maisons de convalescence,
créche, etc.).

ARTICLE N. 2.2.10 : Dans les secteurs Nc : Sous réserve de leur intégration a

'environnement, de ne pas porter atteinte a I'environnement, aux réservoirs de

biodiversité et a la qualité agronomique des sols :

* les aménagements légers liés a l'activité de maraichage (serres démontables)

* les batiments démontables nécessaires aux exploitations maraichéeres dans la
limite de 100 m? d'emprise au sol.

Les espaces verts protégés (EVP)*, marqués au plan par une trame de ronds évidés,
doivent rester libres de constructions sur l'essentiel de leur étendue.

Dans tous les cas, les arbres existants dans ces EVP* seront conserveés et protégés dans
le respect de la définition de I'arbre*.

Les arbres morts, dépérissant ou dangereux sur le plan mécanique ou portant atteinte a la
mise en ceuvre d’'un projet d'intérét général, pourront étre abattus, aprés validation des
services compétents et devront étre remplacés. La taille sévére des arbres (coupe
représentant plus de 10 % du volume du houppier*, coupe de fort diamétre, ététage) est
interdite, en dehors des axes morts ou pouvant présenter des problemes mécaniques. Les
tailles d’entretien : bois mort, branches cassées, sont autorisées en respectant le port type
de I'essence. Elles ne devront pas mettre en péril la pérennité de I'arbre.

Les aménagements et constructions ci-aprés pourront y étre réalisés dans I'équilibre de
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— les extensions du bati (emprise au sol) se-ferent en continuité de celui-ci et seront
limitées dans la limite de & 15% de la surface de 'EVP;

— les constructions liées a I'usage du jardin sentauterisées (annexes, serres, abris pour
local technique ...) ;

— des constructions secondaires en fond de parcelle sentauterisees lorsguefessentiel

Les bandes jardinées et cultivées classées EVP au-devant des immeubles et villas, bordant
les rues et leur donnant un caractere paysager, doivent étre conservées libres de toutes
constructions. Peuvent toutefois y étre admis :
— les aménagements et constructions nécessaires aux services de collecte des
déchets ;
— les installations, ouvrages et locaux techniques (boitiers, coffrets, armoires...)
nécessaires au fonctionnement des réseaux et aux services de distribution postale.

Il - DISPOSITIONS RELATIVES AUX CARACTERISTIQUES
ARCHITECTURALES, URBAINES ET PAYSAGERES

ARTICLE N 3 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

(ancien art. 6)

Pour 'implantation le long des voies, publiques ou privées, existantes ou projetées, ouvertes
a la circulation automobile et le long des emprises publiques :

Dans I’ensemble de la zone N :

Toute construction ou installation nouvelle doit respecter les indications graphiques figurant
au plan de zonage.

En I'absence de celles-ci, les constructions doivent étre édifiées a au moins 3 meétres en
recul de I'alignement.

Siun ensemble de batiments en bon état est déja édifié a moins de 3 métres de I'alignement,
son extension ou une construction contigué est autorisée a s’aligner sur les batiments
existants ou en recul* de ceux-ci.

Ces reculs ne s’appliquent pas non plus aux extensions des constructions existantes
édifiées dans cette marge a condition de rester dans [l'alignement des anciennes
constructions ou en recul* de celles-ci.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées pour les constructions existantes ou
nouvelles dans les cas suivants :

* Pour assurer la préservation d’'une composante végétale identifiée au plan de zonage
(arbre remarquable, haie*, bois, etc.) ou d’'un élément de patrimoine identifié au plan
de zonage ;

» Pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre I'incendie).
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Des implantations différentes peuvent étre autorisées uniquement pour les constructions
existantes dans les cas suivants :

* Pour permettre I'extension d’une construction existante implantée differemment des
régles définies ci-dessus dés lors que cette extension est réalisée dans la continuité
de la construction existante ou selon un recul supérieur a celle-ci ;

* Pour des motifs bioclimatiques ou pour permettre la construction d’'une véranda, une
implantation dans la marge de recul* pourra étre autorisée.

L'ensemble de ces dispositions ne s’applique pas pour les implantations d’ouvrages
techniques liés au fonctionnement des services publics.

ARTICLE N 4: IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

(ancien art. 7)

Les constructions, installations et aménagements seront implantées :
* Soit en limites séparatives.
» Soit a une distance minimale de 5 métres des limites séparatives.

D’autre part, tout point des constructions est éloigné du point le plus proche de la limite
séparative d'une distance horizontale au moins égale a la différence d'altitude entre ces
deux points diminuée de 3 m (L D = H-3).

Un dépassement de 1 métre maximum de la hauteur autorisée au titre de I'alinéa 2 ci-dessus
peut-étre accepté pour les pignons implantés en limite.

Des saillies telles que débords de toits, balcons, contreforts, modénature, murets et d'une
maniére générale tous les éléments de construction ne déterminant pas un espace clos,
peuvent étre autorisés dans la bande de 3 5 m a partir de la limite séparative.

Les dispositions ci-dessus s’appliquent dans les conditions fixées par les dispositions
générales (Titre Il - Chapitre 3) et par l'article 7 du réglement.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées pour les constructions existantes ou
nouvelles dans les cas suivants :

* Pour assurer la préservation d’'une composante végétale identifiée au plan de
zonage (arbre remarquable, haie, bois, etc.), ou d’'un élément de patrimoine
identifié au plan de zonage ;

* Pour les abris de jardins ;

* Pour des raisons de sécurité (circulation, lutte contre I'incendie).

Des implantations et des prospects différents peuvent étre autorisés uniquement pour les
constructions existantes dans les cas suivants :

* Pour permettre I'extension d’une construction existante implantée differemment des
régles définies ci-dessus dés lors qu’elle s’implante selon un retrait identique ou
supérieur au retrait de la construction existante ;

* Pour des motifs bioclimatiques, une implantation dans la marge de retrait pourra étre
autorisée.

Les bassins des piscines non couvertes doivent étre implantés en respectant une marge
d’isolement de 5 meétres minimum par rapport aux limites séparatives.
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L’ensemble de ces dispositions ne s’applique pas pour les implantations et des prospects
d’ouvrages techniques liés au fonctionnement des services publics.

ARTICLE N 5 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

(ancien art. 8)
Les baies des piéces principales et des bureaux ne doivent étre masquées par aucune

partie d'immeuble qui, a I'appui de ces baies, serait vue sous un angle de plus de 45° au-
dessus du plan horizontal.

ARTICLE N 6 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

(ancien art. 9)

Article non réglementé sauf :

Dans le secteur Ngv, 'emprise au sol de 'ensemble des constructions ne pourra dépasser
20 % de la superficie du terrain.

Dans le secteur Ngs, 'emprise des constructions est limitée a 5%.

Dans le secteur Ngsy, 'emprise des constructions est limitée a 40%.

Dans le secteur NI, 'emprise au sol de 'ensemble des nouvelles constructions projetées
suite a I'approbation du PLUi, ne pourra dépasser 5 % de la superficie du terrain.

Dans le secteur Nj, 'emprise au sol de 'ensemble des constructions ne pourra dépasser
5 % de la superficie du terrain.

Dans le secteur Ns, 'emprise au sol de 'ensemble des constructions ne pourra dépasser
40 % de la superficie du terrain.

ARTICLE N 7 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

(ancien art. 10)

Afin d'écarter tout risque de ruissellement ou de remontée de nappes, il pourra étre
demandé une rehausse du plancher des constructions en fonction de la situation
géographique des terrains ou de la nature des sols.

Toute construction ou installation nouvelle ne peut dépasser la hauteur maximale par rapport
au terrain naturel, fixée a :

Pour les constructions a usage d’habitation autorisées dans la zone : 7 métres au
faitage.

Dans le cas d'une extension* d’'une construction existante d’'une hauteur maximale
supérieure a 7 métres au faitage, une hauteur supérieure a celle-ci peut étre autorisée dans
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la limite de la construction voisine, dans l'objectif d’assurer une liaison architecturale
satisfaisante.

Pour les autres constructions autorisées dans la zone a I'exception de la zone Ngsy
et Ngs : 12 métres au faitage

Les dispositions de cet article ne s’appliquent pas aux installations techniques de grand
élancement indispensables dans la zone (telles que pylénes, antennes), cheminées et
autres éléments annexes a la construction.

Dans le secteur Ngsy :
la hauteur des constructions est limitée a 6,00 m pour les locaux et a 45 30,00 m pour les
installations techniques,

Dans le secteur Ngs :
La hauteur installations techniques est limitée a 30,00 m.

Les dispositions ci-dessus s’appliquent dans les conditions fixées par les dispositions
geénérales (Titre Il - Chapitre 3) et par 'article 4 du réglement.

ARTICLE N 8: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

(ancien art. 11)

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ne
sont pas soumises a toutes les dispositions suivantes. Leur aspect doit néanmoins assurer
une bonne insertion dans le paysage environnant.

1. Dispositions pour les batiments remarquables et exceptionnels
(Immeubles repérés comme élément de patrimoine au plan graphique (article L151-19 du
Code de l'urbanisme).

Intention générale :

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume ainsi qu'une unité d'aspect et
de matériaux compatibles avec le respect du caractére de l'architecture et du paysage
urbain.

L'entretien, la restauration et la modification des constructions doivent faire appel aux
techniques anciennes ou aux matériaux de substitution destinés a maintenir leur aspect
genéral et 'unité de I'ensemble.

La démolition (soumise a autorisation) totale ou partielle des constructions anciennes
mentionnées au plan pourra étre refusée pour des raisons de préservation du patrimoine
(article L 421-6 du code de l'urbanisme).
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LES FACADES

La composition architecturale telle que déterminée par les alignements de travee
d’ouverture, ’homogénéité des formes des baies par travées et par niveaux sera respectée
dans les travaux de restauration et de modification de la fagade principale.

Etagede -----------
combles avec
lucarnes

Etage

T =T
Axes de travée d'ouvertures

e Parements

La magonnerie de pierre ou galets sera préservée dans son intégrité ; les
réparations et modifications d'aspect des parties en pierre seront exécutées en pierre de
méme qualité (couleur, grain, taille). Les petites réparations, pourront étre réalisées en
matériaux de substitution, a condition de présenter le méme aspect fini que la pierre
originelle.

La macgonnerie enduite : I'enduit sera exclusivement réalisé au mortier de type
chaux naturelle. Les finissages d'enduits seront talochés ou lissés a la truelle ou a I'éponge.
Les teintes des fagades devront respecter le nuancier annexé. Des dérogations pourront
étre acceptées apres consultation des services et sur présentation d'un avis argumenté.
La peinture sur enduit est interdite, éventuellement utilisation de badigeons.

Les macgonneries de remplissage seront obligatoirement enduites.

La composition des fagades (ordonnancement des baies et organisation des reliefs
divers) sera respectée, en particulier afin de conserver les proportions initiales.
Lors de modifications de formes de percements, il sera tenu compte de I'ordonnancement
de la fagcade. Les baies nouvelles s’apparenteront aux types existants et respecteront
'ordonnancement de la fagade.
La création de larges ouvertures, ou la suppression d'éléments architecturaux tels que les
encadrements de portes, les portes, les charpentes apparentes, les menuiseries, la
modénature (bandeaux, linteaux, corniches, chainages d'angle, cartouches...) pourra étre
interdite.
Les encadrements, lorsqu'ils sont en pierre doivent étre conservés en pierre de taille.
Les encadrements pourront étre réalisés en bois, en enduit ou en brique si le style, le mode
constructif ou I'époque de I'édifice attestent de cette utilisation antérieure.

* Quvertures et fermetures

Les menuiseries extérieures :
Les menuiseries des ouvertures seront maintenues, restaurées ou remplacées par des
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modeéles a l'identique (méme forme, méme dessin, méme couleur). Les profils aspect et
forme de la menuiserie seront respectés (en particulier le maintien du cintre, de l'imposte
de porte, des lambrequins, etc).

Les partitions des fenétres seront harmonisées sur 'ensemble de la fagade et devront
respecter les dispositions d’origine en particulier si celles-ci faisaient appel a des effets de
divisions a « petits bois ».

L'aspect de surface devra étre mat ou satiné. L'aspect bois naturel ou vernis est proscrit.

Les fermetures (volets)
Lorsque la construction fait appel a des contrevents bois, ceux-ci seront peints dans le ton
des avants toits de la charpente. L'aspect de surface devra étre mat ou satiné. Les volets
roulants extérieurs sont interdits.

LES COUVERTURES

La couverture sera entretenue ou restaurée dans le respect des dispositions originelles, des
pentes et des matériaux.

Les couleurs des toitures en terre cuite seront de ton « vieilli » ou terre-cuite naturelle, en
évitant les tons uniformes.

Les lucarnes existantes devront étre conservées et restaurées. Les chassis de toiture seront
inscrits dans la composition des toits et respecteront le rythme de I'architecture (notamment
des fagades au-dessus desquelles ils sont disposés, ainsi que par rapport a I'axe des baies
existantes). lls seront intégrés a la pente du toit.

Les descentes et gouttieres seront en zinc, les dauphins (partie basse de la descente au
niveau du sol) pourront étre en fonte.

Les souches de cheminées anciennes seront conserveées.

LES CLOTURES ET PORTAILS

Les clotures

e En limite du domaine public (voie, place...)

— Les murs de cléture anciens seront préservés sur toute leur hauteur. lls pourront étre
modifiés pour la création d'un accés ou remplacés partiellement lorsqu'ils laisseront
la place a une construction sur le méme alignement et ce au droit de I'implantation
de la nouvelle construction.

— Les nouvelles clbtures seront mesurées a partir du sol actuel de la voie ou de
I'emprise publique au droit de la cl6ture. La limite de hauteur ne s’applique pas si la
cléture prolonge un mur de souténement ou prolonge un mur existant de hauteur
supérieure.

Suivant I’environnement urbain de la zone, les nouvelles clétures peuvent étre
constituées d'un mur magonné recouvert d'un enduit de chaux et sable ou d'un enduit
de substitution d'aspect équivalent ne pouvant étre inférieur a 0,6 métre et supérieur
a 1,50 meétres. Le mur sera éventuellement surmonté d'une grille droite ou d'un
grillage jusqu’a une hauteur totale de 1,80 métres et étre doublés ou non d’une haie
meélangee.

Concernant les clétures en limites du domaine public, sont exclus tous les dispositifs
ajoutés venant occulter la transparence tels que :

— les palissades pleines en bois ou a planches pleines et jointives

— les ferronneries non adaptées a la typologie du bati
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— les parois en bois « tressé »

— les brandes végétales

— les brises-vues en matiére synthétique

— les canisses en « bambou » ou matériaux synthétique imitation haie.

e En limites séparatives,

— Les murs de cléture anciens seront préservés sur toute leur hauteur. lls pourront étre
modifiés pour la création d'un acces ou remplacés partiellement lorsqu'ils laisseront
la place a une construction sur le méme alignement et ce au droit de l'implantation
de la nouvelle construction.

— Les nouvelles clbtures seront mesurées a partir du sol actuel de la voie ou de
I'emprise publique au droit de la cl6ture. La limite de hauteur ne s’applique pas si la
cléture prolonge un mur de souténement ou prolonge un mur existant de hauteur
supérieure.

Suivant I’environnement urbain de la zone, les nouvelles clétures peuvent étre
constituées d'un mur magonné recouvert d'un enduit de chaux et sable ou d'un enduit
de substitution d'aspect équivalent ne pouvant étre inférieur a 0,6 métre et supérieur
a 1,50 métres. Le mur sera éventuellement surmonté d'une grille droite ou d'un
grillage jusqu’a une hauteur totale de 1,80 métres et étre doublés ou non d’une haie
mélangée. Les nouvelles clotures peuvent aussi étre constituées d'un grillage, d’'une
cléture de bois ajourée de type ganivelle ou d'un mur, sans pouvoir étre supérieure a
1,80 m.

Concernant les clétures en limites séparatives, sont exclus tous les dispositifs
ajoutés venant occulter la transparence tels que :

— les palissades pleines en bois ou a planches pleines et jointives

— les ferronneries non adaptées a la typologie du bati

— les parois en bois « tressé »

— les brandes végétales

— les brises-vues en matiére synthétique

— les canisses en « bambou » ou matériaux synthétique imitation haie.

Les portails
Les portails anciens doivent étre maintenus et conserver leurs caractéristiques d’origine. lls

seront peints (I'aspect bois naturel ou vernis est proscrit lorsque le portail est en bois).

Les nouveaux portails devront respecter la typologie architecturale du bati auquel ils sont
associées.

Les portails présenteront une hauteur sensiblement égale a la hauteur du mur. Le portail
reprendra les proportions de hauteurs de plein (en partie basse) et vide (en partie haute).
Le portail devra étre en métal peint, tout comme la grille en respectant les teintes du
nuancier.

LES DETAILS D'ARCHITECTURE ET LES MODENATURES

Tous les détails architecturaux des facades, tels que ferronneries, bandeaux, corniches,
cartouches, lucarnes, cheminées, épis de toiture seront préservés et restaurés, tout comme
les sculptures et autres décors.

LES OUVRAGES TECHNIQUES APPARENTS
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La pose des antennes paraboliques, des panneaux solaires, des appareils de climatisation
et des extracteurs en fagade peut étre autorisée de fagon exceptionnelle. L'installation
pourra étre refusée si par sa situation et son aspect elle porte atteinte a I'environnement, a
I'aspect architectural de I'immeuble, au caractere et a I'intérét des lieux avoisinants. Les
ouvrages techniques devront étre discrets en fagade. Dans le cas de pose sur toiture ceux-
ci devront étre intégrés a la pente du toit.

2. Dispositions pour les autres constructions (y compris les extensions
des batiments repérés comme bati remarquable ou exceptionnel au plan
graphique (article L151-19 du Code de l'urbanisme)

Généralités
L'aspect des batiments doit étre inspiré des constructions traditionnelles du bourg ancien.
Volumétrie

Les constructions nouvelles sont congues a partir de volumes simples sur un plan
rectangulaire, plus longs que larges. Pour obtenir des volumes plus élaborés ou plus
complexes que le simple parallélépipéde, on procédera par addition de volumes
secondaires en continuité, en paralléle ou en perpendiculaire, en s’inspirant de I'architecture
traditionnelle.

A

Plan sans rapport avec les volumes o
traditionnels du béati ancien Assemblage des parallélépipédes
rectangles plus longs que larges

Facades

Les magonneries réalisées en parpaings de ciment, ou tout autre matériau destiné a étre
enduit, ne seront pas laissées a nu (elles seront enduites de chaux et sable ou d'un enduit
de substitution d'aspect équivalent ou couvertes d’'un bardage).

Les bardages sont autorisés.

La couleur des facades sera de teinte naturelle, correspondantes aux teintes traditionnelles
locales (voir nuancier ci-annexé) hormis pour les communes disposant d'études historiques
et patrimoniales et de cahiers coloristiques. Les facades en bardage bois respecteront les
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couleurs du nuancier ou resteront en bois naturel.

Les menuiseries reprendront des teintes traditionnelles locales (voir nuancier ci-annexe)
hormis pour les communes disposant d'études historiques et patrimoniales et de cahiers
coloristiques.

L'utilisation de couleurs hors nuancier (fagade et menuiseries) sera autorisée de fagon
dérogatoire, des lors que le pétitionnaire apportera la démonstration de son utilité dans le
parti architectural choisi.

Toitures
« Pente

Chaque volume de la toiture sera simple, de 2 a 4 pans reliés par le faitage, sauf pour les
annexes accolées ou non au batiment principal qui pourront étre a 1 pan.

Les batiments destinés a I'habitation doivent présenter une toiture a pentes sur au moins
70 % de leur emprise au sol, avec une inclinaison d’au moins 60 % (hors coyaux
traditionnels). En outre, 70% des toitures de I'ensemble des batiments de l'unité fonciére
devront présenter une pente d’au moins 60%.

Les parties secondaires (par exemple les garages, éventuellement réalisés lors d'une
extension du batiment initial) et les annexes peuvent présenter une pente de toiture moindre
ou étre couvertes d’'une toiture terrasse, pouvant étre végétalisée, sans toutefois porter
atteinte a la qualité architecturale du batiment ou de I'ensemble.

Une pente plus faible pourra étre admise pour les toitures existantes a la date d’approbation
du PLUi qui pourront étre restaurées ou étendues a l'identique.

 Couverture

Les matériaux et les couleurs utilisés doivent étre en ardoise naturelle (ou équivalent) ou en
tuiles plates de teinte uniforme dans les tons suivants : rouge terre cuite, brun, brun vieilli,
ardoise naturelle. Le zinc (ou équivalent esthétique), le cuivre et I'aluminium pourront étre
autorisés pour des extensions, des réfections et des éléments techniques de raccord pour
des toitures existantes a faible pente (cf 4.1.1.c- Dispositions réglementaires
complémentaires - Annexe 1 du présent reglement).

D'autres pentes de toits, y compris les toitures terrasses, et d'autres matériaux peuvent étre
utilisés de facon exceptionnelle pour :

- les vérandas, les pergolas, les serres, les annexes de moins de 20 m? d’emprise
au sol (tous débords et surplombs inclus, a 'exception des éléments de modéna-
ture et des débords de toiture sans encorbellement ni poteaux de soutien). Leur
aspect doit néanmoins assurer une bonne insertion dans le paysage environnant.

- les annexes, les extensions et des restaurations adjacents a des habitations a toit
terrasse existante et des activités existantes avant I'adoption de la modification
N°2 du PLUI dés lors que le pétitionnaire apportera la démonstration de leur utilité
dans le parti architectural, notamment au regard de la forme urbaine environnante
et du voisinage immédiat.
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- les toitures végétalisées, conformément a l'article L. 111-16 du Code de I'Urba-
nisme, lorsqu'elles ont un réle avéré d'isolation thermique ou d’équipement de ré-
cupération des eaux de pluie et qu’elles ne portent pas atteinte au caractéere ou a
I'intérét des lieux avoisinants.

Pour les constructions et entrepots destinés au stockage du bois, des
véhicules et des machines permettant I’exploitation forestiére ou nécessaires
au fonctionnement des sous-secteurs Nj, les toitures pourront étre de type bac
acier, fibro-ciment ou couverture photovoltaique.
Les couvertures métalliques de couleur mate pourront étre utilisées dans les
tons suivants : rouge terre cuite, brun, brun vieilli, ardoise naturelle.
L'usage a nu de tous les matériaux destinés a étre enduits, tels que briques
creuses, parpaings de ciment, carreaux de platre, panneaux agglomeérés ou
en matériaux composites, ... est interdit.
Les bardages métalliques de couleur claire (blanc, beige ...) devront étre dans
des tons mats, non réfléchissants (gris, vert, marron). Les bardages en bois
pourront étre peints dans ces mémes teintes ou laissés en bois « naturel ».

Cloétures

La hauteur des clétures est comptée a partir du niveau pris a I'alignement pour les clétures
en bordure des voies et espaces publics et a compter du sol naturel du fonds le plus élevé
pour les clétures séparatives entre deux propriétés privées.

e En limite du domaine public (voie, place...),

Pour les nouvelles clétures, suivant I'environnement urbain de la zone, la cl6ture peut étre
constituée d'un mur magonné recouvert d'un enduit de chaux et sable ou d'un enduit de
substitution d'aspect équivalent ne pouvant étre inférieur a 0,6 meétre et supérieur a 1,5
meétres. Le mur sera éventuellement surmonté d'une grille droite, d'un grillage ou de lisse a
claire-voie jusqu’a une hauteur totale de 1,80 m et étre doublés ou non d'une haie
meélangeée.

Sont exclus tous les dispositifs ajoutés venant occulter la transparence tels que :
— les palissades pleines en bois ou a planches pleines et jointives
— les ferronneries de style baroque
— les parois en bois « tressé »
— les brandes végétales
— les brises-vues en matiére synthétique
— les canisses en « bambou » ou matériaux synthétique imitation haie.

e En limites séparatives,

Pour les nouvelles clétures, suivant I'environnement urbain de la zone, la cléture peut étre
constituée d'un grillage, d'une palissade pleine ou a claire-voie, d'un mur bahut ou d’un mur
sans pouvoir étre supérieure a 1,80 m.

e En limite avec les zones A et N non construites,

Les cl6tures implantées en limite avec les zones A et N ne seront pas baties, seuls sont
autorisés les murs de soubassement n‘excédant pas 30 cm. Les clétures seront réalisées
en piquets de bois ou métal peint en noir ou vert foncé et en grillage ou en lattes de bois,
sans pouvoir étre supérieure a 1,80 metres.
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Par ailleurs, les clétures ou parties de clétures maconnées en matériaux traditionnels
devront étre obligatoirement étre recouvertes d'un enduit traditionnel sur les deux faces et
en harmonie avec le batiment principal.

Des hauteurs différentes peuvent toutefois étre acceptées ou imposées si elles contribuent
a un meilleur aménagement ou si elles sont justifiées par des considérations techniques ou
de sécurité ou d'harmonisation avec l'environnement (continuité de cléture avec les
parcelles voisines, transparence pour la perception du paysage depuis I'espace public ...).

Dispositifs d’énergies renouvelables

Les systémes solaires (thermiques ou photovoltaiques), ainsi que d’autres dispositifs de
production d’énergie renouvelable intégrés a la construction, doivent faire I'objet d’'une
insertion soignée au niveau de la fagade ou de la toiture.

ARTICLE N 9 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’ESPACES
LIBRES ET DE PLANTATIONS

(ancien art. 13)

Le coefficient de biotope fixe I'obligation de maintenir ou de créer des surfaces non
imperméabilisées ou eco-aménageables sur l'unité fonciére : coefficient de pleine terre,
surface au sol artificialisée mais végétalisée, toitures et murs végétalisés ...

A ce titre, le coefficient de pleine terre (continuité avec la terre naturelle, disponible au
développement de la flore et de la faune) est fixé a 0,30 du terrain d’assiette du projet.

Dans le cas ou les surfaces sont déja imperméabilisées, il s’agit de préserver les surfaces
de pleine terre existantes.

Pour les opérations d’'aménagement d’ensemble, le coefficient de pleine terre est fixé a 0.5
minimum des espaces libres.

Ces espaces libres doivent représenter 10% minimum de la superficie de I'unité fonciére
constructible. lls formeront un espace structurant de l'opération d’aménagement li€, si
possible, aux aménagements des opérations voisines. lls doivent rester libres de toute
construction et faire I'objet d’'un traitement paysager afin de participer a I'amélioration du
cadre de vie, a la gestion de I'eau pluviale et au maintien d’'une biodiversité en milieu urbain.

Pour ces espaces, le choix des essences doit étre lié au caractére de I'espace (dimension,
vocation). Les essences locales seront a privilégier. La protection et la valorisation des
végétaux existants sur la parcelle notamment des arbres de haute tige et arbustes pourront
étre imposeées.

Les aires de stationnement devront contribuer a la qualité des espaces notamment par
I'emploi de plantations d’accompagnement.

Les espaces traités en pleine terre peuvent contenir une partie ou la totalité des ouvrages
de rétention des eaux pluviales a ciel ouvert, dés lors qu’ils font I'objet d’'un traitement
paysager (exit les fosses non praticables par les usagers de I'espace public) et qu’ils sont
accessibles pour un usage collectif.
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Les constructions ou aménagements (acces, stationnement, ...) sur une parcelle devront
tenir compte de la Zone de Protection Racinaire* et du volume du houppier* des arbres*
situés sur les parcelles limitrophes ou sur le domaine public, lorsqu’ils sont constitutifs
d’espaces verts protégés (EVP) marqués au plan par une trame de ronds évidés.

ARTICLE N 10: OBLIGATIONS IM?OSI'EES EN MATIERE DE
PERFORMANCE ENERGETIQUE

Pour toute construction, la recherche en matiére d’énergie renouvelable est encouragée
au regard de trois caractéristiques :

* Une performance énergétique.

* Un impact environnemental positif.

* Une pérennité de la solution retenue.

En conséquence, il est préconiseé demandé d'étudier la faisabilité technique et l'intérét
financier de raccordement a un réseau de chaleur pour tout projet situé dans le un périmétre
desservi.

Toutefois, l'installation de tout dispositif lieé aux énergies renouvelables doit faire 'objet d’'une
insertion paysageére et respecter les dispositions du présent reglement.

En cas de travaux d’isolation sur une construction existante, le choix des matériaux privilégie
une adaptation au systéme constructif d’origine, ainsi que leur esthétique.

La réalisation d’installations nécessaires a I'implantation des composteurs est encouragée,
notamment lors de toute opération de constructions nouvelles.

lll - DISPOSITIONS RELATIVES AUX EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE N 11 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

(ancien art. 3)

Tout terrain doit avoir acceés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
l'intermédiaire d’'un passage aménageé sur fonds voisin.

Les acceés et les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie, de la protection civile et de la
collecte des ordures ménageres.

Les acces sur les routes départementales sont limités au strict minimum rendu nécessaire
pour le bon fonctionnement.

Les acceés et les voiries d'accés a des projets d'urbanisme situés en zones constructibles
sont autorisés.
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ARTICLE N 12 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES

RESEAUX PUBLICS
(ancien art. 4)

Les installations liées au dispositif normalisé des réseaux d’assainissement et d’eaux
pluviales (hors canalisation de rejet) n’est pas réalisable dans cette zone.

ARTICLE N 12.1 : Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit, pour les besoins en eau destinés a la
consommation humaine, étre raccordée a un réseau public de distribution de
caractéristiques suffisantes.

Si le raccordement au réseau public n’est pas réalisable pour des raisons techniques et/ ou
financiéres (longueur de la canalisation et temps de séjour de I'eau), I'alimentation en eau
potable pourra étre assurée par captage, forage ou puits particulier, apte a fournir de I'eau
potable en quantité suffisante aprés déclaration ou autorisation conformément a la
réglementation en vigueur.

En cas d’'usage d’eau d’'une autre origine (puits, eaux de pluie, ..), les réseaux devront étre
séparés physiquement (disconnexion totale du réseau public d’adduction d’eau potable) et
clairement identifiés. Les divers usages de I'eau a l'intérieur d’'un batiment (notamment pour
les activités industrielles, artisanales ou agricoles) doivent étre identifiés ; une protection
adaptée aux risques de retour d’eau doit étre mise en place au plus prés de la source de
risque.

ARTICLE N 12.2 : Eaux usées

- Dans les secteurs classés en assainissement non collectif dans le zonage
d’assainissement (Cf. Annexes sanitaires, zonage d’assainissement) :

Les constructions nouvelles ne seront autorisées que si elles peuvent étre assainies par un
dispositif normalisé adapté au terrain et techniquement réalisable conformément aux avis
de l'autorité compétente concernée.

Toutefois, la possibilité de raccordement des constructions nouvelles au réseau public
d’assainissement pourra étre autorisée, si cela est techniguement réalisable, et
conformément a la réglementation en vigueur.

- Dans les secteurs en assainissement collectif :

Le raccordement a I'égout d’eaux usées, d'origine domestique, de toute construction ou
installation nouvelle nécessitant I'assainissement, est obligatoire, et doit étre réalisé
conformément a la réglementation en vigueur et aux modalités précisées dans le zonage
d’assainissement :

Les constructions nouvelles seront assainies par un réseau d’assainissement de type
séparatif raccordé a I'ouvrage public le plus voisin dont les caractéristiques permettent
d’assurer la desserte de l'opération conformément aux avis de l'autorité compétente
concernée.

Le rejet au réseau public des eaux résiduaires d’origine autre que domestique, en particulier
industriel ou artisanal peut étre subordonné a un traitement approprié conformément aux
reglements en vigueur.

ARTICLE N 12.3 : Eaux pluviales
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L’aménageur ou le constructeur doit réaliser les aménagements permettant de limiter
imperméabilisation des sols et d’assurer en quantité et en qualité la maitrise de
I'écoulement des eaux pluviales, conformément a la réglementation en vigueur et au zonage
pluvial le cas échéant (Cf. Annexes sanitaires, zonage pluvial). Les aménagements devront
étre réalisés sous réserve d’'une bonne intégration paysagere.

Tout rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation, etc.), autre que celui des eaux de
pluie peut étre subordonné a un traitement approprié conformément aux régles en vigueur.

L'usage des eaux de pluie récupérées a I'aval des toitures est soumis a la réglementation
en vigueur. En particulier :

* Al'extérieur des batiments, 'usage des eaux de pluie récupérées est autorisé sans
restriction particuliére.

* ATintérieur des batiments, I'eau de pluie récupérée en aval des toitures, sauf toitures
en amiante-ciment ou en plomb, ne peut étre utilisée que pour le lavage des sols et
I'évacuation des excrétas. Elle peut également étre utilisée a titre expérimental pour
le lavage du linge, sous réserve de la mise en ceuvre de dispositif de traitement de
I'eau adapté. Tout usage interne de I'eau de pluie est interdit dans les établissements
de santé, établissement sociaux et médicaux, d’accueil de personnes agées, dans
les établissements scolaires ou de petite enfance, dans les cabinets de soins et
locaux assimilés.

* Les équipements de récupération de I'eau de pluie doivent étre congus et réalisés
conformément aux régles de l'art, en particulier toute interconnexion entre les
réseaux d’eau de pluie et de distribution d’eau destinée a la consommation humaine
est interdite.

ARTICLE N 12.4 : Défense incendie

La défense incendie doit pouvoir étre assurée conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.

ARTICLE N 13 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’AIRES DE
STATIONNEMENT

(ancien art. 12)

Pour les constructions a usage d’habitation, au moins 2 places par logement doivent étre
réalisées.

Pour les autres constructions autorisées, le nombre de places a réaliser est déterminé en
fonction des besoins.

Par ailleurs, le calcul du nombre total de places de stationnement est réalisé sans prendre
en compte les places pour les personnes a mobilité réduite. L’'obligation de réalisation des
places de stationnement pour les personnes a mobilité réduite correspond, au minimum, a
3% du nombre de total de places de 'opération.

Lorsque le stationnement est réalisé en surface, une attention particuliére devra étre portée
a lintégration paysagére de ces espaces (organisation des places de stationnement,
végétalisation, choix des revétements, ...) afin d’en limiter 'impact visuel et environnemental.

ARTICLE N : 14 OBLIGATIONS IMPOSI'EES'EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
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TELECOMMUNICATIONS
Article non réglementé.
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4.1.1.b — REGLEMENT DES ZONES SOUMISES A UN RISQUE
INONDATION

La carte annexe du plan de zonage relative au risque inondation distingue :

— des secteurs identifiés « PPRI » soumis aux réeglements des Plans de Prévention
des Risques Inondations des communes (cf. Annexes 5-1+4- 5.1.2.b.Plans de
Prévention des Risques inondation)

— des secteurs identifiés « zones inondables issues des études hydrauliques »
soumis au présent reglement,

Ce reglement s'appligue aux zones inondables déterminées par différentes études
hydrauliques complémentaires au PPRI :

e études hydraulique menées par le Syndicat Mixte du Bassin du Gave de Pau sur le
gave de Pau (2018), le Neez (2021), le Lagoin (2021), La Baise (2021), le Loulié
(2021) ;

e études hydraulique menées par la CAPBP sur I'Ousse des bois - Lau - Laharrere
(2021) ;

o études hydrauliques réalisées sur les communes d'Aussevielle et Sendets ;

o constats de la DDTM réalisés suite aux événements pluvieux remarquables (com-
mune de Gan - événements de juillet 2018) ;

o Atlas des zones inondables.

Concernant les zones inondables issues de I’Atlas des zones inondables, il
sera nécessaire de se référer a la partie réglementaire « lll. Dispositions appli-
cables a toutes zones ». En I’absence de céte de référence dans les zones inon-
dables de I'Atlas, il sera demandé une étude hydraulique pour déterminer la
cote de référence.

Au préalable, un glossaire permet de définir les termes sur lesquels portent les prescriptions.

Les dispositions suivantes sont des prescriptions d’'urbanisme ou de construction. Elles
porteront sur :

- les projets nouveaux o .
-> les projets sur les biens et activités existants
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GLOSSAIRE POUR LES ZONES SOUMISES A UN RISQUE D’INONDATION

ossaire

Abri de jardin

Petite construction destinée a protéger des intempéries le matériel de jardinage, outils, machines, mobilier de
Jardin, bicyclettes, etc. Elle peut, le cas échéant, servir d'abri voiture. Un abri de jardin peut étre démontable ou non,
avec ou sans fondations.

Abri de protection
Construction ouverte sur tous les pans, pouvant étre accolée a un autre batiment, dans la fonction est de protéger,
dabriter.

Abri de protection accolé  batiment (adjonction)

Abri de protection indépendant
Abri de piscine plat

Structure au ras du sol, contrairement aux abris bas qui peuvent étre cintrés, angulaires, ou arrondies.

e

Exemple d'abri de piscine bas

Glossaire A _.E E 61

D
= -
Exemple d'abri de piscine plat

Adjonction
Construction accolée a un autre batiment, sans communication directe avec celui-ci (¢f. photo abri de protection).

Aire d'accueil des gens du voyage

Une aire d'accueil est un équipement de service public spécialement aménagé pour le stationnement (de quelques
jours a plusieurs mois) des familles seules pratiquant l'itinérance. Elle comporte un ensemble d'espaces collectifs et
privatifs ainsi que des locaux aux fonctions variées : sanitaires, locaux techniques, locaux daccueil, etc.

liustration d'une aire d'accueil

Affouillement (des fondations)

Erosion des sols par Faction mécanique de leau au pied d‘un ouvrage ou batiment. Un affouillement important
peut déstabiliser un ouvrage ou batiment.

| Zone
| d’affouillement

Aire de grand passage des gens du voyage

Elle est destinée a recevoir des rassemblements (de 50 a 200 caravanes) de fagon ponctuelle dans I'année.
L'"équipement peut étre sommaire mais doit comporter :
+  soit une alimentation permanente en eau, électricité et assainissement ;
« soit la mise en place d'un dispositif permettant d'assurer l'alimentation en eau, la collecte du contenu des
WC chimigues et eaux usées des caravanes, e ramassage des ordures ménageéres.

202



Aléa
Manifestation d'un phénoméne naturel ou anthropique doccurrence et d'intensité données.

Annexe

Une annexe est un local indépendant, de dimensions trés réduites et inférieures a la construction principale, dont
fusage apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale auquel il est lié. Ces annexes
peuvent étre distantes du béatiment principal, mais doivent toutefois étre implantées selon un éloignement
restreint marquant un lien d'usage entre les deux constructions (garage, abri de jardin, abri bois, abri de protection,
etc).

Anthropique
Désigne les composantes de 'occupation des sols d'origine humaine ayant modifié le milieu naturel. Qui résulte de
l'action de 'homme.

OO F OO FOO TS TG FOO TOO TS TOO TOS TG TOSDP

Bassin versant
Un bassin versant, ou bassin hydrographique, est une portion de territoire délimitée par des lignes de créte, dont
les eaux alimentent un exutoire commun : cours d'eau, lac, mer, océan, etc.

Le bassin versant se définit comme laire de collecte considérée & partir d'un exutoire, limitée par un contour a
lintérieur duguel se rassemblent les eaux précipitées qui s'écoulent en surface et en souterrain vers cette sortie.
Aussi dans un bassin versant, il y a continuité :

» longitudinale, de 'amont vers l'aval (ruisseaux, riviéres, fleuves) ;

+ latérale, des crétes vers le fond de la vallée ;

»  verticale, des eaux superficielles vers des eaux souterraines et vice versa.

Les limites sont la ligne de partage des eaux superficielles.

OO PO O PO FOO FTRO PR FOO TR PO TRG TR FRMD

Centre urbain

La circulaire interministérielle du 24 avril 1996, relative aux dispositions applicables aux batis et ouvrages existants
en zones inondables, explicite la notion de centre urbain. Celui-ci se caractérise par son histoire, une occupation
du sol de fait importante, une densité, une continuité batie et la mixité des usages entre logements,
commerces et services. Le centre urbain peut donner lieu & un zonage et une réglementation adaptée & ses
spécificités (urbanisation des dents creuses par exemple).

Les centres urbains ne corri ndent X 700!

Changement de destination

Transformation d'une construction existante au regard des destinations établies a l'article R. 151-27 du Code de
l'urbanisme : exploitation agricole ou forestiére, habitation, commerce et activités de service, équipement d'intérét
collectif et services publics, autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires.

Les destinations de constructions prévues a larticle R. 151-27 comprennent les sous-destinations suivantes :

«  Pour la destination « exploitation agricole et forestiére » : exploitation agricole, exploitation forestiére ;

+  Pour la destination « habitation » : logement, hébergement ;

*  Pour la destination « commerce et activités de service »: artisanat et commerce de détail, restauration,
commerce de gros, activités de services ol s'effectue Faccueil d'une clientéle, hébergement hételier et
touristique, cinéma ;

*  Pour la destination « équipement d'intérét collectif et services publics » : locaux et bureaux accueillant du
public des administrations publiques et assimilés, locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés, établi ents d ignement, de santé et d'action sociale, salles d'art et de
spectacles, équipements sportifs, autres équipements recevant du public ;

+  Pour la destination « autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires » : industrie, entrepét, bureau,
centre de congrés et d'exposition.

Changement de destination et réduction de la vulnérabilité :
Dans le réglement, il est indiqué que des travaux sont admis sous réserve de participer & la réduction de la
vulnérabilité.
Sera considéré comme changement de destination augmentant la vulnérabilité, une transformation qui accroit le
risque en augmentant le nombre de personnes ou des biens sensibles dans le lieu.
Par exemple, la transformation d’une remise en commerce, d'un bureau en habitation, d'un hétel en logement vont
dans le sens de faugmentation de la vulnérabilité, tandis que la transformation d'un logement en commerce
n'accroit pas forcement cette vulnérabilité.
D'une maniére générale, la hiérarchie suivante, par ordre décroissant de vulnérabilité, est retenue :
a) ERPvulnérables et trés vulnérables : voir définition ERP.
b) Locaux de Jogement : habitation, hébergement hételier sauf établissements visés au a).
Les gites et chambres d'hétes font partie des locaux de logement.
¢} Locaux d'activités (hors logement) : bureau, commerce, artisanat ou industrie.
d) Locaux de stockages (hors logement) : fonction d'entrepdt, batiment d'exploitation agricole ou forestier,
garage, remise, annexes.

A noter : Bien que les hétels, gites ou chambres d'hdtes soient comparables a I'habitation (visés précédemment
au b), leur transformation en logement d'habitation (suite notamment a un arrét de l'activité ou d'une partie de
l'activité) accroit la vulnérabilité. En effet, la fréquentation temporaire de ces établissements tend & considérer leur
occupation comme étant non permanente ; contrairement a celle d'un logement d’habitation qui tend vers une
occupation a caractére permanent. De méme les biens matériels sont plus nombreux.

Bien que ne changeant pas de catégorie de vulnérabilité (b), la transformation d'un logement en plusieurs
logements accroit la vulnérabilité.

La transformation d'un local d'activité commerciale en une autre ne constitue pas un changement de destination,
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Comblement partiel de cltures

Pour des raisons bien souvent architecturales, les murs de cléture peuvent étre constitués de deux matériaux : un
mur brut ajouré de lices ou rambardes, comme le montre les exemples ci-dessous.

Ce mur peut faire fobjet de modifications tendant & supprimer la partie dite ajourée. Ce type de projet ne pourra
étre autorisé que si la partie ajourée est située au-dessus de la cote de référence (cf. schéma ci-aprés).

I’mr!.dr.(mb.\tpmti o

nstr ion
Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un espace
utilisable par fhomme en sous-sol ou en surface. La notion de construction recouvre notamment les constructions
en surplomb (constructions sur pilotis, cabanes dans les arbres), et les constructions non comprises dans la
définition du bétiment, telles que les pergolas, hangars, abris de stationnement, piscines, les sous-sols non compris
dans un batiment.

Construction modulaire

Moduies transportés par la route, puis, déposés ou empilés sur un site ol il y a besoin dun habitat de
cantonnement, c'est-a-dire de loger du personnel pour un chantier ou pour une manifestation temporaire. Ces
éléments peuvent étre utilisés comme b d'équip (local technique, bloc sanitaire pré-

équipé), ou unité d'habitation compléte (moblle—home, algeco, etc)

te
Niveau altimétrique d'un terrain ou d'un niveau dinondation, ramené au Nivellement Général de la France. Le
Nivellement Général de la France (NGF) constitue un réseau de repéres altimétriques disséminés sur le territoire
frangais métropolitain continental. Ce réseau est actuellement le réseau de nivellement officiel en France
métropolitaine.
Ainsi, on distingue le NGF - IGN69 pour la France métropolitaine, le « niveau zéro» étant déterminé par le
marégraphe de Marseille.
Ii est & noter que le systéme de référencement planimétrique (X, Y) s'applique en projection Lambert RGF93
(Réseau Géodésique Frangais).

Cote PHEC : (cote des Plus Hautes Eaux Connues)

Altitude des niveaux deau (exprimée en métre NGF) atteints par la crue de référence. Cette cote est indiquée dans

la plupart des cas sur les cartes d'aléas. Entre deux profils, la détermination de cette cote au point considéré se
fera par interpolation linéaire entre les deux profils amont et aval. Ces cotes indiquées sur les profils en travers
permettent de caler les niveaux de planchers mais ne sauraient remettre en cause le zonage retenu sur le terrain
au regard d'une altimétrie moyenne du secteur.

Cote de référence
Altitude des niveaux d'eau de la crue de référence (PHEC) majorée de 0.30 m.
Cette revanche de 0,30 m est liée & l'incertitude des modéles mathématiques et ondulations du « plan d'eau ».

215,05 m NGF

; Niveau de la cote de référence

Les cotes de référence, matérialisées sur les cartes régl ires, sont générals associées a une ligne
isocote. Lorsqu'un projet de construction se situe entre deux lignes isocotes, la cote de référence a prendre en
compte doit étre calculée par interpolation. Elle est calculée par rapport a la construction située le plus & 'amont
selon la formule de calcul suivante : Cr= CAm - [(CAm - Cav) / (L2 + L1) x L1]

avec:

Cr = cote de référence applicable au droit du projet

CAm = Cote de référence amont

CAv = Cote de référence aval

L1= Distance amont entre CAm et 'angle du projet situé le plus a lamont

L2 = Distance aval entre CAv et l'angle du projet situé le plus a l'amont

Cote Amont
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Le schéma précédent définit les paramétres de la formule avec un exemple de calcul :
Cr=215,05-[(215,05-210,30) / (30,15 + 10,50) x 10,50]

Cr = 215,05 - [(4,75 / 40,65) x 10,50]

Cr=213,82 m NGF arrondi 4 213,85 m NGF

Crue

Phénoméne caractérisé par une montée du niveau du cours d'eau, liée 3 une croissance du débit. Ce phénoméne
peut se traduire par un débordement hors de son lit mineur. Les crues font partie du régime d'un cours d'sau. En
situation exceptionnelle, les débordements peuvent devenir dommageables par lextension et la durée des
inondations (en plaine) ou par la violence des courants (crues torrentielles).

Crue centennale

On associe souvent a la notion de crue, la notion de période de retour (crue décennale, centennale, millénale, etc.) :
plus cette péricde est grande, plus événement est rare et les débits sont importants. La période de retour est
linverse de la probabilité d'occurrence du phénoméne.

Un phénoméne ayant une période de retour de cent ans (phénoméne centennal) a une chance sur cent de se
produire ou d'étre dépassé chaque année. Cela est vérifié  condition de considérer une trés longue période. Mais
elle peut aussi, sur de courtes périodes (quelques années, parfois une seule), se répéter plusieurs fois.

Crue de référence ou aléa de référence
Cest événement retenu pour Iélaboration des PPRN. Il correspond a lévénement centennal ou au pilus fort
événement connu, s'il présente une période de retour supérieure a cent ans.

Débit

Volume d'eau qui traverse une section transversale d'un cours d'eau par unité de temps. Les débits des cours d'eau
sont exprimés en m*s avec trois chiffres significatifs (ex: 1,82 m¥s, 19,2 m¥s, 192 m¥s). Pour les petits cours
d'eau, ils sont exprimés en I/s.

Définition de |la hauteur par rapport au terrain naturel
Le réglement utilise la notion de « hauteur par rapport au terrain naturel » qui mérite d'étre explicitée pour les cas
complexes.

Irrégularités :

Les irrégularités locales de la topographie ne
sont pas forcément prises en compte si elles
sont de surface faible par rapport a la surface
totale de la parcelle. Aussi, dans le cas de
petits talwegs ou de petites cuvettes, il faut
considérer que la cote du terrain naturel est
altitude_moyenne du terrain environnant en
NGF (les creux étant vite remplis par les
écoulements), conformément au schéma
ci-contre :

Point TH & prende en comgte
paur la éhausse du plancher

Terrain en pente :

En cas de construction sans
terrassement, il faut considérer que la
cote du terrain naturel, en m NGF, est
laltitude du terrain au droit des
ouvertures projetées,

En cas de terrassements en déblais
avec la réalisation dun mur de
souténement, il faut considérer que la

Palt
NGF, rrain_décaissé_sif

Dent creuse
Parcelle qui est entourée de surfaces baties sur au moins deux (2) de ses cotés.

Emprise au sol

Lobjectif des limitations d'extension de batiments au sol est de préserver la capacité d'expansion des crues et de
limiter les dommages aux biens.

Clest pourquoi lemprise au sol est définie comme la projection verticale du volume de la construction, tous
débords et surplombs inclus. Le cas échéant, les terrasses peuvent étre constitutives d'emprise au sol (terrasses
couvertes ou présentant une élévation par rapport au sol avant construction).

—1 Appenti |
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Embacle

Accumulation de matériaux transportés par les flots (végétation, véhicule, citerne, etc), en amont d'un ouvrage
(pont) ou bloqués dans des parties resserrées d'une vallée.

Les conséquences d'un embécle sont dans un premier temps la rehausse de la ligne d'eau en amont de 'embacle et
laugmentation des contraintes sur la structure supportant fembécle. Dans un second temps, le risque d'une
rupture brutale de I'embécle peut occasionner une onde potentiellement dévastatrice en aval.

Enjeux

Personnes, biens, activités, moyens, patrimoine, etc, susceptibles d'étre affectés par un phénoméne naturel.

A titre d'exemple :

La vulnérabilité de la population est provoquée par sa présence en zone inondable. Sa mise en danger survient
surtout lorsque les délais dalerte et d'évacuation sont trop courts ou inexistants pour des crues dites rapides ou
torrentielles. Le danger se traduit par le risque d'étre emporté ou noyé, mais aussi par lisolement sur des flots
coupés de tout accés.

Linterruption des communications peut également engendrer de graves conséquences notamment lorsquelle
complique ou empéche l'intervention des secours. Les dommages aux biens touchent essentiellement les biens
mobiliers et immobiliers. Cependant, les dommages indirects (perte dactivité, chémage technique, etc) sont
souvent plus importants que les dommages directs.

Les dégats au milieu naturel sont souvent dus & 'érosion, aux dépéts de matériaux, aux déplacements du lit de la
riviére, etc. Un risque de pollution ou d'accident technologique peut étre envisagé lorsque les zones industrielles se
situent en zone inondabie.

Etablissements recevant du public (E.R.P.)

Les ERP sont définis par l'article R. 123.2 du Code de la construction et de I'habitation comme étant tous batiments,
locaux et enceintes dans lesquels des personnes sont admises soit librement, soit moyennant une rétribution ou
une participation quelconque ou dans lesquels sont tenues des réunions ouvertes a tout venant ou sur invitation
payante ou non.

Sont considérés comme faisant partie du public toutes personnes admises dans 'établissement a quelque titre que
ce soit en plus du personnel.

Catégories d'E.R.P. :

+  1*" catégorie : au-dessus de 1500 personnes,

+  2°catégorie : de 701 a 1500 personnes,

+  3°catégorie : de 301 a 700 personnes,

«  4° catégorie : 300 personnes et en dessous a l'exception des établissements compris dans la 5° catégorie,

+  5°catégorie : Etablissements faisant l'objet de l'article R. 123.14 du Code la construction et de I'habitation
dans lesquels teffectif public n‘atteint pas le chiffre fixé par le réglement de sécurité pour chaque type
d'exploitation.

Type d'E.R.P. :
= Type): Etablissements médicalisés d'accueil pour personnes dgées et personnes handicapées.
- Type R: Etablissements d'évell, d'enseignement, internats primaires et secondaires, collectifs des
résidences universitaires, écoles maternelles, créches et garderies, centre de vacances, centre de loisirs
{sans hébergement).
+  Type U: Etablissements de soins, établissements spécialisés (handicapés, personnes agées, etc),
établissements de jour, consultants.

Etablissements vulnérables
On entend par vulnérables :
= les établissements hételiers de plus de 25 chambres ;
= les établissements dienseignement, écoles maternelles ;
+ les ensembles d'habitats groupés ou collectifs de plus de 50 logements ;
+ les créches et garderies ;
= les centres aérés.

Etablissements trés vulnérables

1. Les établissements assurant I'hébergement de nuit de p non ou a mobilité
réduite notamment :
» lesinternats;
+ les établissements accueillant des mineurs avec hébergement (colonies de vacances, etc) ;
+ les établissements de soins avec hébergement (hdpitaux, cliniques, maisons de retraites,
établissement spécialisé pour personnes handicapées, etc).

2. Les établissements pénitentiaires

3. Les établissements stockant des substances et préparations toxiques ou dangereuses pour
lenvironnement ou réagissant au contact de l'eau, soumis a ce titre & déclaration ou autorisation selon la
nomenclature des ICPE (Installations Classées pour la Protection de I'Environnement).

4. Les établissements stockant des hydrocarbures soumis & ce titre & auterisation selon la nomenclature
des ICPE.

5. Les batiments nécessaires a la gestion de crise (centres de secours, défense, ordre public, etc)

6. Les campings, Habitations Légéres de Loisirs, parcs résidentiels de loisirs, etc.

Extension

Une extension est une construction nouvelie accolée au batiment principal existant, qui communique avec ce
dernier par des ouvertures (passage de I'un a l'autre sans passer par lextérieur). Lextension peut étre horizontale
ou verticale.

L'extension est donc l'agrandissement d'une seule et méme enveloppe baétie, présentant des dimensions inférieures
2 celle-ci. Toutefois, ne peut étre qualifiée d'extension, une construction dont les dimensions sont supérieures ou
égale & 50 % de l'emprise au sol du batiment existant auquel elle s'intégre.

La création de véranda ou de terrasses fermées est considérée comme étant une extension.

Extension participant a la réduction de la vulnérabilité

Cette mesure s'adresse exclusivement aux terrains a usage de camping, aire d'accueil et de grand passage des gens
du voyage, aire de service de camping-car. Elle vise & permettre le transfert d'emplacements ou de zones de
stationnement, dont limplantation est considérée comme dangereux pour la vie humaine vers des secteurs
présentant moins de risques.

Les extensions de terrains en dehors de la zone inondable devront &tre privilégiées.
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Emprise propriété

Secteur correspondant au
projet d'extension autorisée

Secteurs devant étre
transférés et condamnés

B Akéafort
[0 Atéamoyen
1 Aséafaible
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HLL (Habitation Légére de Loisirs

Constructions démontables ou transportables, destinées a une occupation temporaire ou saisonniére & usage de
loisirs (R. 111-37 du Code de l'urbanisme).

Hydrofuge

Qui protége de I'humidité, qui fait une barriére contre une infiltration d’eau : imperméable.

Hydrogéomorphologie

Analyse des conditions naturelles et anthropiques d'écoulement des eaux dans un bassin versant. Cette approche
se fonde sur lobservation et linterprétation du terrain naturel. On distingue ainsi : le lit mineur, le lit moyen, le lit
majeur (dont le lit majeur exceptionnel), et les zones d'inondation potentielle.

Limons de crues T
Aliuvions sablo-graveleuses de plaine alluviale modeme / Talus
Alluvions sablo-graveleuses de terrasse ancienne

L1 - Lit mineur T1 - Limite des crues non débordantes
L2 - Lit moyen T2 - Limite du champ d'inondation des crues fréquentes
L3 - Lit majeur T3 - Limite du champ des crues

Dans un PPR, I'hydrogéomorphologie peut étre utilisée pour déterminer l'aléa dans des secteurs a faibles ou peu
d'enjeux et pour délimiter fenveloppe de la crue exceptionnelle.

Hydrophobe
Une substance est dite hydrophobe (« qui naime pas leau ») quand elle repousse l'eau ou est repoussée par l'eau.
Qui est insoluble dans leau.

Lit majeur d'un cours d'eau

Le lit majeur (dont lit majeur exceptionnel), limité par les terrasses, correspond au lit occupé par les crues rares &
exceptionnelles (périodes de retour variant de 10 a plus de 100 ans) caractérisées par des hauteurs et vitesses
d'eau généralement modérées. Localement des phénoménes violents peuvent toutefois étre observés (érosion des
sols, des talus, endommagement des constructions...). C'est donc le lit maximal que peut occuper un cours d'eau
dans lequel Iécoulement ne seffectue que temporairement lors du débordement des eaux hors du lit mineur en
période de trés hautes eaux, en particulier lors de la plus grande crue historique. Aujourd’hui il reste peu visible,
car ii accueille souvent des constructions. En s'y installant, on habite dans ia riviére méme.

Lit maje

Lit mineur d'un cours d'eau

Le lit mineur correspond au chenal principal du cours deau. Clest la partie du lit comprise entre des berges
franches ou bien marquées dans laquelle lintégralité de Fécoulement seffectue la quasi-totalité du temps, en
dehors des périodes de trés hautes eaux et de crues débordantes. Il est généralement emprunté par la crue
annuelle, dite crue de plein-bord, ninondant que les secteurs les plus bas et les plus proches du lit. Dans le cas d'un
lit en tresse, il peut y avoir plusieurs chenaux d‘écoulement.
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t moyen d'un cours d'eau

Le lit moyen, limité par des talus, correspond au lit occupé par les crues fréquentes & moyennes qui peuvent avoir
une vitesse et une charge solide importante.

Mise aux normes
On entend par mise aux normes : les nouvelles réglementations en vigueur sur l'accessibilité, la sécurité incendie,
les réseaux...

Mur bahut
Mur de faible hauteur formant soubassement, surmonté d'un grillage. Ils sont interdits en zone inondable.

Clbture sens mur bahut Cléture avec mur bahut - interdit

Occurrence (ou période de retour)

Exprimée en année. Loccurrence est linverse de la probabilité d'apparition annuelle d'un phénoméne.
Exemple : une crue d'occurrence 100 ans a une chance sur 100 de survenir chaque année (crue centennale).

Ombr
Zone située a l'arriére d'un batiment ou ouvrage existant par rapport au sens du courant. Le fait d'implanter un
batiment dans 'ombre hydraulique d'un autre batiment limite son effet d'obstacle 3 l'écoulement.

~;)v///—A B

Sens des écoulements de I’eau

=

Zone d'ombre
hydraulique

e

Ombriéres

Structure ayant pour objectif de protéger du soleil ou de réduire I'ensoleillement.

-~ ——

Ouvrage

Terme générique englobant tous les batiments et édifices, et plus généralement, toute espéce de construction, tout
élément concourant a la constitution d'un édifice par opposition aux éléments d'équipement.

Parc de stationnement

Un parc de stationnement ou parking est un espace ou un batiment spécifiquement aménagé pour le
stationnement des véhicules.

On en trouve le plus souvent a c6té des batiments publics (gare, aéroport, etc), des lieux de travail, des centres
commerciaux ou devant les grandes surfaces pour accueillir les usagers.

Parc Résidentiel de Loisirs (PRL)
Un parc résidentiel de loisirs (PRL) est un terrain aménagé au sens de larticle R. 111-36 du Code de l'urbanisme.

Percement ou agrandissement d'ouvertures

Opération consistant a créer une ouverture (ex : fenétre, porte, etc.) ou un agrandissement (ex : fenétre en porte-
fenétre, etc) sur un mur de batiment existant. Le seuil ou I'appui de fenétre devront étre positionnés au-dessus de
la cote de référence, afin de garantir évacuation des eaux de pluies et de ne pas participer a l'aggravation du
risque en favorisant les entrées d'eau dans le batiment.
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Vitrage

HH

Evacuation

’7 de Feais
A

— -,

Pression hydrostatique

Il s'agit de la pression qu'exerce l'eau sur la surface d'un corps immergé. Concerne les conditions d'équilibre des
liquides et de la répartition des pressions qu'ils transmettent.

Plantation d'arbres
Les plantations darbres en zone inondable et notamment leurs alignements doivent étre réalisés de maniére &

entraver le moins possible le libre écoulement des eaux de crues. Leur espacement, face au courant, doit étre
suffisant pour ne pas retenir déventuels embacles, et pour permettre le bon développement de l'arbre selon son
essence. A ce titre, un intervalle supérieur & 5,00 m doit étre respecté entre chaque arbre.

>500m

>500m

w
t_ 1 t

Sens des écoulements de I'eau Sens des écoulements de I'eau

Reconstruction aprés sinistre

Projet correspendant 2 la réédification 2 lidentique d'un batiment (sauf rehausse éventuelle des cotes de planchers
imposée par le PPRI) et ne constituant pas une ruine avant le sinistre (subsistance de l'essentiel des murs porteurs).
Cette définition s'appuie sur l'article L. 111-15 du Code de l'urbanisme.

Résidence Mobile de Loisirs (RML)

Les RML (anciennement Mobile-home) sont essentiellement considérés comme des véhicules. Ce sont les véhicules
terrestres habitables qui sont destinés a une occupation temporaire saisonniére a usage de loisirs, qui conservent
des moyens de mobilité leur permettant d'étre déplacés par traction mais que le Code de la route interdit de faire
circuler (R.111-41 du Code de l'urbanisme).

Restauration
Action de remettre en état, de réparer, de remettre a neuf.

1l s'agit de permettre le réaménagement d'une construction en mauvais état sans aller jusqu‘a sa reconstruction. La
construction existante doit avoir une certaine consistance, sinon il s'agira d'une nouvelle construction. Des travaux
qui n'ont pas « pour effet de modifier les dimensions ou l'aspect général de la construction » constituent une
adaptation ou réfection de la construction existante au sens de larticle L. 111-4 du Code de furbanisme.

Risque

Pertes probables en vies humaines, en biens et en activités consécutives a la survenance d'un aléa naturel.

Terrain naturel

Il s'agit du terrain avant travaux de décapage de terre végétale, sans remaniement apporté préalablement pour
permettre la réalisation d'un projet de construction.

Terrasses

Une terrasse est un élément de larchitecture d'un batiment (maison, immeuble, etc) qui se trouve a l'extérieur de
celui-ci. C'est une surface externe se trouvant au rez-de-chaussée ou & un étage de Iédifice. Selon la morphologie
du terrain et I'architecture de la construction, sa conception pourra étre constitutive d'emprise au sol.

Quelle que soit sa conception et dés lors qu'elle reste ouverte (non close) une terrasse n'est pas considérée comme
étant une extension du batiment existant.

209



Terrasse constitutive d'emprise au sol

constitutive d'en

Vulnérabilité

Au sens le plus large, la vulnérabilité exprime le niveau de conséquences prévisibles d'un phénoméne naturel sur
les enjeux.

On peut distinguer la vulnérabilité économique et la vulnérabilité humaine.

Vulnérabili ique

Elle traduit généralement le degré de perte ou dendommagement des biens et des activités exposés a loccurrence
d'un phénomeéne. Elle désigne le colt du dommage : la remise en état, la valeur des biens perdus, les pertes
d'activités, etc.

Vulnérabilité humaine

Elle évalue d'abord les préjudices potentiels aux personnes, dans leur intégrité physique et morale. Entre en ligne
de compte, le nombre de personnes exposées au risque, mais aussi leur capacité a répondre a une situation de
crise (exemple : enfants, personnes dgées, personnes handicapées, etc, présenteront une vulnérabilité importante).

P00 FOO PO O OO PO PO FOO P00 OO RO FTRS TR

Zone agricole

La zone agricole correspond aux secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles (article R. 151-22 du Code de 'urbanisme).

Zone naturelle

Selon larticle R. 151-24 du Code de {urbanisme, les zones naturelles ou forestiéres peuvent correspondre & des
secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :

+  soit de la gualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique ;

+  soit de Fexistence d'une exploitation forestiére ;

+  soit de leur caractére d'espaces naturels ;

= soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

+  soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

Zone d'expansion des crues (ou champs d'expansion)

Espace naturel ou aménagé oll se répandent les eaux lors du débordement des cours d'eau dans leur lit majeur.
Les eaux qui sont stockées momentanément écrétent la crue en étalant sa durée d'écoulement. Ce stockage peut
participer dans certains espaces au fonctionnement des écosystémes. En général on parle de zone d'expansion des
crues pour des secteurs nen ou peu urbanisés et peu aménagés.

Zones inondables
Zones ol peuvent s'étaler les débordements de crues dans le lit majeur.

Zones ou espaces urbanisés

Ces espaces sont définis par référence aux dispositions des articles L. 111-6 a L. 111-10 du Code de Yurbanisme,
dont les modalités dfapplication sont fixées par la circulaire n® 96-32 du 13 mai 1996 de la direction de
laménagement et de lurbanisme.Le caractére urbanisé ou non d'un espace s'apprécie en fonction de la réalité
physique (nombre de constructions existantes, distance du terrain en cause par rapport & ce béti existant,
contiguité avec des parcelles bties, niveau de desserte par les équipements) et non d'un zonage opéré par un plan
local d'urbanisme.A titre d'exemple, une zone AU non batie ne peut étre considérée comme une zone urbanisée, De
méme, une zone peu urbanisée ou « mitée » ne constitue pas systématiquement un espace urbanisé.

Lit moyen d'un cours d'eau

Le lit moyen, limité par des talus, correspond au lit occupé par les crues fréquentes & moyennes qui peuvent avoir
une vitesse et une charge solide importante.
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1. DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE D'ALEA MOYEN ET FORT

1.1.Mode d’occupation du sol et travaux interdits

Tous les projets, a I'exception de ceux visés aux articles 1.2. et 1.3, sont interdits. A titre
d’exemple, et sans prétendre a I'exhaustivité, sont notamment interdits :

- Les constructions et installations nouvelles (habitations, commerces, industries,
services, sécurité civile, etc.) les batiments agricoles ;

- Lareconstruction de batiments sinistrés par une inondation ;

- La restauration ou réhabilitation de biens inoccupés de longue date conduisant a
exposer de nouvelles personnes en zone de risque ;

- Les créations ou 'aménagement de caves, sous-sols enterrés ou semi-enterrés
situés en dessous de la cote de référence ;

- Les piscines hors-sol ;

- Les abris de piscines n’assurant pas une transparence totale a I'écoulement des
crues ;

- La création de clétures non transparentes aux écoulements (ex : mur, panneaux
pleins, etc) ;

- Les serres agricoles ou tout dispositif du méme type;

- La création de terrain de camping, d’aire d’accueil des gens du voyage, d’aire de
stationnement ou de service de camping-car, de parc résidentiel de loisirs, de
centre de loisirs ou d’hébergement de loisirs ;

- La création et I'extension des aires de grand passage des gens du voyage ;

- Les travaux d’exhaussement ou excavation des sols non liés aux opérations
autorisées ; Les cimetieres ;

- Les dépdts et stockages de produits dangereux ou polluants en dessous de la
cote de référence ;

- La création de piscicultures ;

- Les dépdts et stockages de véhicules, de remorques, de caravanes, de
constructions modulaires, d’ordures, de déchets, de matériaux et
conditionnements susceptibles d’étre emportés ou de géner les écoulements des
eaux en cas de crue ;

- Les changements de destinations conduisant a augmenter la vulnérabilité des
personnes et des biens.

1.2. Réglementation applicable aux projets nouveaux

Projets autorisés

Les projets du présent article peuvent étre autorisés sous réserve de ne pas aggraver les
risques ou d’en provoquer de nouveaux, d’assurer la sécurité des personnes et limiter ou
réduire la vulnérabilité des biens

+ CARRIERES, GRAVIERES

Les constructions et installations nécessaires a la mise en valeur des ressources naturelles
sont autorisées, sous réserve qu’elles ne fassent pas I'objet d’'une occupation humaine
permanente dans les zones ou 'aléa rendrait cette situation dangereuse.

Sont concernées, les carrieres ou graviéres autorisées au titre de la Iégislation sur les
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installations classées, comprenant des sites d’extraction et des installations de traitement
et de stockage, dont limpact n’aggrave aucune situation en termes de risques ou en
provoque de nouveaux.

Les remblais et excavations générés par I'exploitation seront strictement limités (stock
tampon, merlons anti- bruit, etc) ; leur dimensionnement et leur positionnement devront faire
'objet d’une étude spécifique, réalisée par un bureau d’études spécialisé, garantissant
I'absence d’'impact de ces derniers a 'amont et a aval du site et définissant les dispositions
de nature a éviter ou limiter au maximum I'aggravation des risques et leurs effets. Cette
prescription est également applicable dans la phase de la remise en état du site.

Les installations techniques de traitement (lavage, broyage, criblage, concassage) devront
étre déplagables ou ancrées, afin de pouvoir résister aux effets d’entrainement de la crue
centennale. En cas d’ancrage, les installations électriques devront étre démontables ou
respecter les prescriptions sur les réseaux électriques.

Les installations annexes (type vestiaires, WC), obligatoires au titre du Code du travail
notamment, seront autorisées sous réserve qu’elles prennent en compte le niveau de risque
(structure insensible a I'eau ou hors d’eau, résistance a la crue, matériel électrique
démontable, etc).

Les nouvelles centrales a béton et d’enrobé sont interdites.

Le batiment ou lieu de stockage du matériel et des matériaux devra étre implanté en dehors
de la zone inondable ou, en cas d’'impossibilité, dans une zone présentant le moins de
risques possibles (aléa le plus faible, point le plus haut du terrain).

Les produits polluants ou sensibles a ’humidité, les matiéres dangereuses ou susceptibles
de I'étre doivent étre déplacés en dehors de la zone inondable.

Le cas échéant et selon 'emplacement de I'exploitation, un dispositif d’alerte devra étre mis
en place.

En cas de crue, le responsable de I'exploitation doit s’engager a la récupération et a
I'enlévement de tous les matériels et matériaux qui seraient emportés.

e CLOTURES
Pour rappel, toutes cl6tures (en limites séparatives de propriétés ou non) créant un obstacle
a I'’écoulement de I'eau (mur en béton banché, parpaing, brique, etc.) sont interdites.
A ce titre, la réalisation de cldtures séparatives est autorisée sous réserve d’étre congue de
maniére a favoriser une transparence hydraulique maximale (environ 80 % de vide sous la
cote de référence) permettant le libre écoulement des eaux de crues. L'intervalle entre
chaque élément constitutif doit étre d’environ 0,10 m. Les murs bahuts (soubassement) sont
interdits.
Les clétures nécessaires a la sécurité des personnes (piscines ou d’installations
dangereuses ou sensibles), et répondant aux normes en vigueur, sont autorisées
selon les mémes conditions.

e ESPACES DE PLEIN AIR OUVERT AU PUBLIC
L'aménagement de jardins et espaces verts, d’aires de jeux et de sport ouverts au public
sont autorisés sous réserve qu’aucun batiment et remblaiement ne soit réalisé.
Le mobilier urbain, les jeux extérieurs et éléments accessoires (bancs, poubelles,
tables, etc) seront ancrés pour résister aux effets des crues.

e FOUILLES ARCHEOLOGIQUES
Les excavations du sol sont autorisées lorsqu’elles sont rendues nécessaires pour la
recherche de vestiges archéologiques.
Le responsable du chantier doit obligatoirement mettre en place un plan d’évacuation
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permettant I'enlevement du matériel, qui doit étre rapidement déplagable et transportable
(engins, etc) vers une zone non inondable. Les déblais de tranchées, issus des sondages,
devront étre remis en place le plus rapidement possible.

En cas de sondages supérieurs a 1 mois ou de diagnostics positifs donnant lieu
a une investigation de longue durée, il conviendra de se rapprocher des
dispositions mises en place dans le cadre des installations de chantiers
provisoires. Par ailleurs, les déblais issus de fouilles préventives seront évacués
en dehors de la zone inondable.

e INFRASTRUCTURES, RESEAUX
Les travaux de création ou de modification d’infrastructures publiques de transport (y
compris voies piétonnes et pistes cyclables), sont autorisés sous réserve de la justification
technique et/ou économique de I'impossibilité d'implanter le projet hors de la zone inondable
ou dans une zone d’aléa plus faible.
Le niveau fini de ces infrastructures devra étre au plus proche du terrain naturel, afin de
maintenir la plus grande transparence hydraulique possible. Si, pour des raisons techniques,
la transparence hydraulique ne peut étre respectée, alors un impact hydraulique, limité au
maximum, doit étre recherché au travers des exigences de procédures de déclaration ou
d’autorisation au titre de la loi sur I'eau.
Les réseaux nécessaires au fonctionnement des services publics (eau, gaz, électricite,
téléphonie, etc) et les équipements liés a leurs exploitations (pyléne, poste de
transformation, etc) sous réserve de la justification technique et/ou économique de
I'impossibilité d'implanter le projet hors de la zone inondable ou dans une zone d’aléa plus
faible.
Les équipements devront respecter les prescriptions liées aux projets nouveaux.

¢ IRRIGATION

Les réseaux d’irrigation et de drainage et leur équipement peuvent étre autorisés, a
condition de ne pas faire obstacle a 'écoulement des eaux et que le matériel sensible soit
démontable ou facilement déplagable.

Les constructions d’abris nécessaires aux installations de pompage et d’irrigation peuvent
étre autorisées, sous réserve de la justification technique et/ou économique de
I'impossibilité d’'implanter le projet hors de la zone inondable ou dans une zone d’aléa plus
faible.

e INSTALLATIONS HYDROELECTRIQUES
Les installations hydroélectriques sont autorisées sous réserve :
de prendre toutes les dispositions constructives visant a diminuer la vulnérabilité des
ouvrages aux effets d’'une crue (étanchéité, résistance a la pression hydraulique, stabilité
des ouvrages, etc.) ;
a installer les équipements techniques sensibles (local technique, etc.) au-dessus de la cote
de référence ;
de ne pas entraver le libre écoulement des eaux et de ne aggraver les risques au-dela des
installations.

e OUVRAGES ET AMENAGEMENTS HYDRAULIQUES
Les aménagements hydrauliques (ouvrages de protection, artificialisation des berges,
création de ponts, etc) sont autorisés, sous réserve qu’ils ne participent pas a une
aggravation des risques. Cette autorisation ne dispense pas du respect des procédures de
déclaration ou d’autorisation au titre de la loi sur I'eau.
Ces aménagements devront étre étudiés de maniére globale, a I'échelle d’'un bassin versant.
Par contre, les bassins de rétention (ou de compensation) d’eaux pluviales sont interdits,
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sauf impossibilité technique diment justifiée.

e PARCS DE STATIONNEMENT OUVERTS AU PUBLIC

Dans les zones urbanisées affectées par I'inondation, la création de parcs de stationnement
ouvert au public est autorisée sous réserve qu’aucune implantation alternative visant a sortir
ces aménagements des zones inondables ne soit possible.

En tout état de cause, le stationnement de camping-car ou tout autre véhicule dont
'aménagement intérieur est congu pour servir de logement au cours d’un voyage ou de
vacances est interdit en nuitée.

La réalisation de parcs de stationnement souterrains et leurs accés est également interdite.

e PISCINES

Les piscines privées découvertes et enterrées sont autorisées. La margelle devra étre
située au niveau du terrain naturel. Les régles de construction porteront notamment sur les
variations de pressions hydrostatiques et le balisage.

Le local technique devra étre enterré et étanche ou situé hors d’eau.

Les dispositifs de sécurité (volets ou couvertures) devront étre transparents a I'’écoulement
de la crue et correctement ancrés, afin de ne pas étre emportés. Les éventuels systemes
de commande électrique devront étre étanches ou situés hors d’eau.

e VEGETATION
Les plantations d’arbres
Les plantations d’arbres sont autorisées a I'exclusion des arbres caractérisés par la fragilité
de leurs enracinements (enracinements superficiels) qui risquent d’étre emportés et créer
des embacles, et sous réserve que la largeur des intervalles perpendiculaires a
I'écoulement soit supérieure a 5,00 m.
Les arbres devront étre élagués régulierement jusqu’a un meétre au-dessus de la crue
centennale, et les produits de coupe et d’élagage évacués.

Les haies arbustives
Elles devront étre étudiées de facon a leur préserver une transparence maximale a
I'écoulement.

1.3.Réglementation applicable aux projets sur les biens et activités existants

Les projets du présent article peuvent étre autorisés sous réserve de ne pas aggraver les
risques ou d’en provoquer de nouveaux, d’assurer la sécurité des personnes et limiter ou
réduire la vulnérabilité des biens.

A ce titre, les projets autorisés doivent respecter les prescriptions réglementaires du

chapitre 3.

e ABRIS DE PISCINE
En zone d’aléa fort et moyen, seuls les abris plats (cf. Glossaire) pour piscines enterrées
sont autorisés. L'ensemble de la structure devra étre correctement ancrée, afin de ne pas
étre emporté.

e CARRIERES, GRAVIERES
Les extensions ou modifications des installations techniques de traitement (lavage, broyage,
criblage, concassage) sont autorisées sous réserve qu ‘elles soient déplagables ou ancrées,
afin de pouvoir résister aux effets d’entrainement de la crue centennale. En cas d’ancrage,
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les installations électriques devront étre démontables ou respecter les prescriptions sur les
réseaux électriques. En tout état de cause, leur implantation reste interdite en zone d’aléa
fort et doit étre privilégiée en dehors de la zone inondable ou, en cas d’'impossibilité, dans
les zones d’aléa les plus faibles.

e CHANGEMENTS DE DESTINATION
Le changement de destination de batiments existants est autorisé conformément aux
dispositions émises dans le glossaire et sous réserve de participer a la réduction de la
vulnérabilité.
En tout état de cause, la création de logement ou d’hébergement est interdite.
Le propriétaire ou locataire du bien situé en dessous de la cote de référence devra prendre
les dispositions nécessaires, afin de protéger ou mettre a l'abri les biens sensibles ou
vulnérables ; I'idéal étant de disposer d’'un accés depuis l'intérieur du batiment jusqu’a un
niveau refuge situé hors d’eau.
Pour rappel, le stockage de produits dangereux ou polluants est interdit en dessous de la
cote de référence.

e CLOTURES
L'extension ou la reconstruction de clétures (en limites séparatives de propriété ou non) est
autorisée sous réserve d’étre congcue de maniére a favoriser le libre écoulement des eaux
de crues. Les murs bahuts (soubassement) sont interdits.
Nonobstant cette disposition, la reconstruction de clétures pourrait faire I'objet d’'une
autorisation particuliere, dés lors qu’elle serait imposée par un avis des monuments
historiques.

Démolition / reconstruction
Les clbtures transparentes doivent étre privilégiées par rapport aux murs pleins.
Toutefois, a titre exceptionnel, sous réserve de participer a la réalisation d'un aménagement
lié a la sécurité routiere ou pour un motif d’intérét général et de justifier de I'absence de
modification d'impact significatif sur les écoulements de I'eau vis-a-vis de la crue centennale,
la démolition / reconstruction de murs pleins existants fera I'objet d’'une analyse au cas par
cas selon les principes cumulatifs suivants :

- justifier de l'intérét patrimonial a conserver les murs ;

- appliquer un retrait maximum de 2,00 m par rapport au mur d’origine ;

- reconstruire les murs a l'identique (compris hauteur égale ou inférieure) ;

- portage du projet par une collectivité ;

- absence d'une précéedente autorisation depuis la date de mise en application du

présent PPR.

e CONSTRUCTIONS D’ANNEXES (cf. Glossaire)
Les annexes liées a une construction (abri de jardin, abri de protection, garage, etc) sont
autorisées, sous réserve que la surface d’emprise au sol de 'ensemble de ces batiments
soit limitée a 25 m?, qu’aucune communication visant a relier les deux constructions ne soit
créée.
L’adjonction d’un abri de protection a un batiment existant (cf. Glossaire) est autorisée selon
les mémes conditions.

Ces constructions devront répondre, en ce qui les concerne, aux prescriptions d’'urbanisme
et constructives définies au chapitre 3 du présent réglement.

En tout état de cause, ces constructions ne devront pas faire I'objet d’'une occupation
humaine.
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e DEMOLITION DE CONSTRUCTIONS
Les démolitions partielles ou totales de toutes constructions faisant I'objet d’'une demande
de permis de démolir ou non (art. R. 421-26 a R. 421-29 du Code de l'urbanisme) sont
autorisées.
Les constructions bénéficiant d’'une emprise au sol de 170 m? sont soumises a I'élaboration
d’'une étude d’'impact, démontrant que les travaux n'augmentent pas la vulnérabilité d’autres
sites ou d’autres batiments.

e ENTRETIEN DES BATIMENTS ET MISE AUX NORMES
Les travaux usuels d’entretien et gestion courante (aménagements internes, traitement des
facades, réfection des toitures), de mise aux normes, de mise en conformité des biens et
activités implantés antérieurement a la date de mise en application du présent PLUi, sont
autorisés sous réserve qu’ils n'augmentent pas les risques ou en créent de nouveaux, ou
conduisent a une augmentation de la population exposée.
D’autre part, si la mise aux normes s’avere plus colteuse qu’une opération de démolition /
reconstruction, alors des travaux de démolition et de reconstruction seront autorisés sous
réserve de ne pas modifier la destination du batiment, d’avoir une emprise au sol
équivalente ou inférieure, de ne pas augmenter la capacité d’accueil, d’assurer la sécurité
des personnes et de réduire la vulnérabilité des biens (cf. dispositions liées aux démolitions).
En tout état de cause, il conviendra de privilégier une nouvelle implantation dans une zone
de moindre risque. Dans le cas contraire, 'exécution de ces travaux devra étre explicitement
justifiée et dirigée de maniére a prendre en considération la réduction de la vulnérabilité du
batiment.
Selon le type de projet, les prescriptions définies au chapitre 4 du présent reglement devront
étre prises en compte.

e EXTENSIONS DE CONSTRUCTIONS
Les extensions de constructions, définies ci-dessous, sont autorisées sous condition de ne
pas avoir bénéficié d’'une précédente autorisation depuis la date de mise en application du
présent PLUI.

Sauf impossibilité technique explicitement justifiée, I'implantation de ces extensions devra
étre privilégiée dans 'ombre hydraulique du batiment existant.
= Constructions a usage d'habitation

- L’'extension par_élévation est autorisée, sous réserve de ne pas créer de
logement  supplémentaire, de ne pas augmenter la vulnérabilité des personnes et des
biens exposés aux risques.

- L'extension au sol est autorisée, sous réserve de ne pas géner I'écoulement de
'eau, de ne pas créer de logement supplémentaire, de ne pas augmenter la vulnérabilité
des personnes et des biens exposés aux risques et d’étre limitée a :

- 20 m? de surface de plancher pour les constructions < a 115 m? d’emprise au sol.

- 20 % d’emprise au sol du batiment existant pour les constructions > a 115 m?

d’emprise au sol.

= Constructions donnant lieu a des établissements recevant du public ERP)

- L’extension par_élévation est autorisée, sous réserve, de ne pas augmenter

significativement la population accueillie, de ne pas entrainer un changement de
catégorie de 'ERP et de ne pas participer a une augmentation de la vulnérabilité des
personnes et des biens exposés aux risques.

- L’extension au_sol est autorisée, sous réserve de ne pas augmenter
significativement la population accueillie, de ne pas entrainer un changement de catégorie
de 'ERP, de ne pas participer a une augmentation de la vulnérabilité des personnes et des

217




biens exposés aux risques et d’étre limitée a 20 % d’emprise au sol du batiment existant.
Toute opportunité visant a déplacer le bien en dehors des zones a risque devra étre saisie.

» Constructions a usage industriel, artisanal et de bureaux (Hors ERP)

- L'extension par élévation est autorisée, sous réserve de ne pas augmenter
significativement la population accueillie et de ne pas participer a une augmentation
de la vulnérabilité des personnes et des biens exposés aux risques.

- L'extension au_sol est autorisée, sous réserve de ne pas augmenter
significativement la population accueillie, de ne pas participer a une augmentation de
la vulnérabilité des personnes et des biens exposés aux risques et d’étre limitée a
20 % d’emprise au sol du batiment existant.

= Constructions liées a l'activité agricole
- L'extension au_sol des batiments de stockage est autorisée dans la limite de
200m? d’emprise au sol, sous réserve de ne pas géner I'écoulement de I'eau et de
ne pas augmenter la vulnérabilité des biens exposés aux risques.

En tout état de cause, I'espace créé sous le niveau de plancher de ces extensions ne devra
en aucun cas faire I'objet d’'une occupation participant a 'augmentation de la vulnérabilité
des biens et des personnes.

Les opérations nécessaires a I'entretien, I'exploitation et au développement des installations
hydroélectriques sont autorisées sous réserve :

- de prendre toutes les dispositions constructives visant a diminuer la vulnérabilité
des ouvrages aux effets d’une crue (étanchéité, résistance a la pression
hydraulique, stabilité des ouvrages, etc.) ;

- ainstaller les équipements techniques sensibles (local technique, etc.) au-dessus
de la cote de référence ;

- de ne pas entraver le libre écoulement des eaux et de ne pas aggraver les risques
au-dela des installations.

e MUR SUPPLEMENTAIRE EN FACADE DE BATIMENT
La réalisation d’'un mur supplémentaire tendant a clore une fagade de batiment existant (ex :
préau) est autorisée dans la mesure ou cette opération tend vers une réduction de la
vulnérabilité vis-a-vis de la situation actuelle.

A ce titre, la réalisation de ces travaux devra respecter les prescriptions suivantes :
-> |es parties d’'ouvrages situés en dessous de la cote de référence (fondations, revétement,
porte, etc) doivent étre congues pour résister aux pressions hydrostatiques, a I'érosion et
aux effets des affouillements et étre constituées de matériaux hydrofuges et hydrophobes.
= les produits polluants ou sensibles a I'humidité, les matiéres dangereuses ou
susceptibles de I'étre doivent étre stockeés :
- soit dans une enceinte dont le niveau est situé au-dessus de la cote de référence,
- soit dans une enceinte étanche et fermée, lestée ou arrimée et résistant aux effets
de la crue de référence.
=> |les installations techniques sensibles a I'eau devront, dans la mesure du possible, étre
situées au-dessus de la cote de référence. A défaut, des réseaux électriques de type
descendant (réseau en position haute : plafond du RDC ou plancher de I'étage) doivent étre
mis en place, afin de faciliter 'évacuation de I'eau dans les lignes et éviter la stagnation de
I'eau (dysfonctionnements).
En tout état de cause, ces travaux ne devront pas faire I'objet d’'un projet global ayant pour
objectif d’accueil de nouvelle population. Aucun changement de destination visant a rendre
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habitable ce batiment ne sera autorisé.

Les constructions bénéficiant d’'une emprise au sol de 170 m? sont soumises a I'élaboration
d’'une étude d’'impact, démontrant que les travaux n'augmentent pas la vulnérabilité d’autres
sites ou d’autres batiments.

e OPERATION DEMOLITION / RECONSTRUCTION DE BATIMENTS
Ces opérations ne sont autorisées que dans les zones urbanisées.

Les démolitions :

Sont autorisées, les démolitions partielles ou totales de toutes constructions faisant I'objet
d’'une demande de permis de démolir ou non (art. R. 421-26 a R. 421-29 du Code de
I'urbanisme).

Les reconstructions :

Toute nouvelle construction autorisée devra présenter une emprise au sol équivalente ou
inférieure et mettre en ceuvre les mesures visant a réduire la vulnérabilité des biens et des
personnes. Leur implantation, sur la méme parcelle, devra étre recherchée dans la partie la
moins exposeée sans pour autant augmenter le risque.

En tout état de cause, cette nouvelle construction ne devra pas donner lieu a la création de
logements, d’activités ou de commerces supplémentaires.

e PERCEMENT OU AGRANDISSEMENT D’OUVERTURES (cf. Glossaire)
Le percement ou I'agrandissement d’ouvertures sur un mur extérieur de construction est
autorisé, sous réserve que les travaux ne participent pas a une augmentation de la
vulnérabilité des biens et des personnes et que I'appui de fenétre ou le seuil de 'ouverture
nouvellement créé soit situé au-dessus de la cote de référence.
Il convient de rendre aveugles les fagades directement exposées au courant sur une
hauteur de 1 m au-dessus de la cote des plus hautes eaux connues.

e RECONSTRUCTION APRES SINISTRE (cf. Glossaire)
Les reconstructions de batiments existants détruits ou démolis par un sinistre autre que
I'inondation sont autorisées a emprise au sol équivalente ou inférieure, sans augmentation
de la capacité d’accueil et sous réserve que la sécurité des personnes soit assurée et la
vulnérabilité des biens réduite.

e RESTAURATION APRES SINISTRE (cf. Glossaire)
Les restaurations de batiments existants détériorés par un sinistre sont autorisées, sans
augmentation de la capacité d’accueil et sous réserve que la sécurité des personnes soit
assurée et la vulnérabilité des biens réduite.

e TERRASSES (cf. Glossaire)

La création ou I'extension de terrasses non closes (ouvertes sur tous leurs pans) peuvent
étre autorisés sous réserve qu’elles n’entrainent pas une modification significative des
conditions d’écoulements de I'eau lors d’'une crue (cf. Chapitre 3) et a condition de ne pas
avoir bénéficié d’'une précédente autorisation depuis la date de mise en application du
présent PLUi.
Dans le cas ou leur réalisation (mise a niveau avec I'espace intérieur de la construction la
desservant) nécessite un remblaiement ou constitue une emprise au sol (éléments
dépassant du sol), leur surface sera limitée a :

- 20 m? de surface de plancher pour les constructions < a 115 m? d’emprise au sol.

- 20 % d’emprise au sol du batiment existant pour les constructions > a 115 m?

d’emprise au sol.

En tout état de cause, les espaces libres situés sous ces terrasses ne devront pas faire
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I'objet d'un lieu de stockage de matériels sensibles a I'eau ou, selon les projets, d’'une
occupation humaine.

Elles devront répondre aux prescriptions constructives définies au chapitre 3 du présent
reglement.

2. DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE D’ALEA FAIBLE

Dans ces secteurs, I'objectif est d’admettre certains types de constructions prenant en
compte l'exposition au risque de fagon a ne pas augmenter la vulnérabilité des biens.

2.1.Occupations du sol et travaux interdits

Tous les projets a I'exception de ceux visés aux articles 2.2. et 2.3., sont interdits.
A titre d’exemple, et sans prétendre a I'exhaustivité, sont notamment interdits :

La création d’Etablissements Recevant du Public (ERP) de 1ére, 2e et 3e
catégorie, quel que soit le type ;

la création d’Etablissement Recevant du Public (ERP) de type R, U, et J pour les
4 es catégories ainsi que R et J pour les 5es catégories ;

la création d’Etablissement Recevant du Public (ERP) de type U pour les 5es
catégories de plus de 20 personnes et/ou bénéficiant d’hébergement ou de locaux
de sommeil ;

Les batiments publics nécessaires a la gestion de crise (sécurité civile, défense,
I'ordre public, etc) ;

La reconstruction de batiments sinistrés par une inondation ;

Les créations ou 'aménagement de caves, sous-sols enterrés ou semi-enterrés
situés en dessous de la cote de référence ;

Les piscines hors-sol ;

Les abris de piscines n’assurant pas une transparence totale a I'écoulement des
crues ;

La création de cl6tures non transparentes aux écoulements (ex : mur, panneaux
pleins, etc);

La création de terrain de camping, d’aire d’accueil des gens du voyage, d’aire de
stationnement et de service de camping-car, de parc résidentiel de loisirs, de
centre de loisirs ou d’hébergement de loisirs ;

Les travaux d’exhaussement ou excavation des sols non liés aux opérations
autorisées ; Les cimetiéeres ;

Les dépbts et stockages de produits dangereux ou polluants en dessous de la
cote de référence ;

La création de pisciculture ;

Les dépdts et stockages de véhicules, de caravanes, de remorques, de
constructions modulaires, dordures, de déchets, de matériaux et
conditionnements susceptibles d’étre emportés ou de géner les écoulements des
eaux en cas de crue ;

Les changements de destinations conduisant a augmenter la vulnérabilité des
personnes et des biens
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2.2.Réglementation applicable aux projets

Projets autorisés

Les projets du présent article peuvent étre autorisés sous réserve de ne pas aggraver les
risques ou d’en provoquer de nouveaux, d’assurer la sécurité des personnes et limiter ou
réduire la vulnérabilité des biens.

e AIRES DE GRAND PASSAGES DES GENS DU VOYAGE

La création des aires de grand passage des gens du voyage sans réalisation de remblai.

La construction de sanitaires pourra étre autorisée sous réserve que la surface
d’emprise au sol n’excéde pas 40 m?, qu’elle n'augmente pas les risques ou en crée
de nouveaux.

Un plan d’évacuation permettant d’assurer la sécurité des occupants des terrains doit étre
réalisé. Cet élément doit étre communiqué a la mairie pour étre inséré au plan communal
de sauvegarde. Toutes les conditions doivent étre réunies pour une évacuation rapide et
compléte des usagers et des caravanes.

e BATIMENTS AGRICOLES

Les constructions et installations de batiments nécessaires a I'activité agricole (élevage, abri,
hangars), sous réserve qu’elles ne génent pas I'écoulement de I'eau et ne présentent aucun
risque de pollution en cas de crue.

e CARRIERES, GRAVIERES

Les constructions et installations nécessaires a la mise en valeur des ressources naturelles
sont autorisées, sous réserve qu’elles ne fassent pas I'objet d’'une occupation humaine
permanente dans les zones ou I'aléa rendrait cette situation dangereuse.

Sont concernées, les carrieres ou graviéres autorisées au titre de la Iégislation sur les
installations classées, comprenant des sites d’extraction et des installations de traitement
et de stockage, dont I'impact n’aggrave aucune situation en termes de risques ou en
provoque de nouveaux.

Les remblais et excavations générés par I'exploitation seront strictement limités (stock
tampon, merlons anti- bruit, etc) ; leur dimensionnement et leur positionnement devront faire
'objet d’une étude spécifique, réalisée par un bureau d’études spécialisé, garantissant
I'absence d’'impact de ces derniers a 'amont et a aval du site et définissant les dispositions
de nature a éviter ou limiter au maximum l'aggravation des risques et leurs effets. Cette
prescription est également applicable dans la phase de la remise en état du site.

Les installations techniques de traitement (lavage, broyage, criblage, concassage) devront
étre déplagables ou ancrées, afin de pouvoir résister aux effets d’entrainement de la crue
centennale. En cas d’ancrage, les installations électriques devront étre démontables ou
respecter les prescriptions sur les réseaux électriques. En tout état de cause, leur
implantation doit étre privilégiée en dehors de la zone inondable ou, en cas d’'impossibilité,
en zone d’aléa le plus faible.

Les installations annexes (type vestiaires, WC), obligatoires au titre du Code du travail
notamment, seront autorisées sous réserve qu’elles prennent en compte le niveau de risque
(structure insensible a I'eau ou hors d’eau, résistance a la crue, matériel électrique
démontable, etc) et qu’elles soient implantées en dehors de la zone inondable ou, en cas
d’'impossibilité, en zone d’aléa le plus faible.
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Les nouvelles centrales a béton et d’enrobé sont interdites.

Le batiment ou lieu de stockage du matériel et des matériaux devra étre implanté en dehors
de la zone inondable ou, en cas d’'impossibilité, dans une zone présentant le moins de
risques possibles (aléa le plus faible, point le plus haut du terrain).

Les produits polluants ou sensibles a 'humidité, les matiéres dangereuses ou susceptibles
de I'étre doivent étre stockés selon les dispositions émises au reglement ou étre déplacés
en dehors de la zone inondable ou, en cas d'impossibilité, en zone d’aléa le plus faible.

En cas de crue, le responsable de I'exploitation doit s’engager a la récupération et a
I'enlevement de tous les matériels et matériaux qui seraient emportés.

e CENTRALES OU PANNEAUX PHOTOVOLTAIQUES

L'implantation d’unités de production d’électricité d’origine photovoltaique sous la forme de
champs capteurs est autorisée sous réserve :
= de ne pas augmenter la vulnérabilité et de ne pas faire obstacle a I'écoulement
des eaux ;
= que les unités de production soient organisées selon des lignes,
orientées dans le sens des écoulements des eaux ;

-> la distance entre supports ne devra pas étre inférieure a 4,00 m.

Les batiments techniques nécessaires au fonctionnement de ces unités sont autorisés, sous
réserve que leurs installations électriques soient hors d’eau et que les ouvrants éventuels
situés sous la cote plus hautes eaux connues soient protégés (batardeaux ou portes
étanches).

Un impact hydraulique, limité au maximum, doit étre recherché au travers des exigences
des procédures de déclaration ou d’autorisation au titre de la loi sur I'eau.

e CLOTURES

Pour rappel, toutes clétures (en limites séparatives de propriétés ou non) créant un obstacle
a I'écoulement de 'eau (mur en béton banché, parpaing, brique, etc.) sont interdites.

A ce titre, la réalisation de clotures séparatives est autorisée sous réserve d’étre concue de
maniere a favoriser une transparence hydraulique maximale (environ 80 % de vide sous la
cote de référence) permettant le libre écoulement des eaux de crues. Lintervalle entre
chaque élément constitutif doit étre d’environ 0,10 m. Les murs bahuts (soubassement) sont
interdits.

Les clétures nécessaires a la sécurité des personnes (piscines ou d’installations
dangereuses ou sensibles), et répondant aux normes en vigueur, sont autorisées selon les
mémes conditions.

e CONSTRUCTIONS

Les nouvelles constructions et leurs aménagements extérieurs sont autorisés dans le cadre
définis ci-dessous :

=> les constructions a usage d’habitation ;

- les constructions donnant lieu a des ERP (hors établissements tres

vulnérables, vulnérgbles et de type R, U et J) :
> classé en 4~ catégorie ;

- classé en 5° catégorie sauf les types U de plus de 20 personnes

et/ou bénéficiant d’hébergements ou de locaux de sommeil ;
=> les constructions a usage industriel, artisanal et de bureaux (hors agricole).
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e ESPACES DE PLEIN AIR OUVERT AU PUBLIC (E.O.P.)

L'aménagement de jardins et espaces verts, d'aires de jeux et de sport ouverts au
public sont autorisés sous réserve qu’aucun batiment et remblaiement ne soit réalisé.

La construction de sanitaires et de locaux techniques pourra étre autorisée sous réserve
que la surface d’emprise au sol de I'ensemble de ces constructions n’excéde pas 40 m?, et
gu’elle n'augmente pas les risques ou en crée de nouveaux et a condition de ne pas avoir
bénéficié d’une précédente autorisation depuis la date de mise en application du présent
PLUiI.

Le mobilier urbain, les jeux extérieurs et éléments accessoires (bancs, poubelles, tables,
etc) seront ancrés pour résister aux effets des crues.

e FOUILLES ARCHEOLOGIQUES

Les excavations du sol sont autorisées lorsqu’elles sont rendues nécessaires pour la
recherche de vestiges archéologiques.

Le responsable du chantier doit obligatoirement mettre en place un plan d’évacuation
permettant 'enlévement du matériel, qui doit étre rapidement déplacable et transportable
(engins, etc) vers une zone non inondable. Les déblais de tranchées, issus des sondages,
devront étre remis en place le plus rapidement possible.

En cas de sondages supérieurs a 1 mois ou de diagnostics positifs donnant lieu a une
investigation de longue durée, il conviendra de se rapprocher des dispositions mises en
place dans le cadre des installations de chantiers provisoires. Par ailleurs, les déblais issus
de fouilles préventives seront évacués en dehors de la zone inondable.

e INFRASTRUCTURES, RESEAUX
Les travaux de création ou de modification d’infrastructures publiques de transport (y
compris voies piétonnes et pistes cyclables), sont autorisés sous réserve de la justification
technique et/ou économique de I'impossibilité d'implanter le projet hors de la zone inondable
ou dans une zone d’aléa plus faible.

Le niveau fini de ces infrastructures devra étre au plus proche du terrain naturel, afin de
maintenir la plus grande transparence hydraulique possible. Si, pour des raisons techniques,
la transparence hydraulique ne peut étre respectée, alors un impact hydraulique, limité au
maximum, doit étre recherché au travers des exigences de procédures de déclaration ou
d’autorisation au titre de la loi sur I'eau.

Les réseaux nécessaires au fonctionnement des services publics (eau, gaz, électricité,
téléphonie, etc) et les équipements lies a leurs exploitations (pylébne, poste de
transformation, etc) sous réserve de la justification technique et/ou économique de
I'impossibilité d’implanter le projet hors de la zone inondable ou dans une zone d’aléa plus
faible.

Les équipements devront respecter les prescriptions liées aux projets nouveaux.

e IRRIGATION

Les réseaux d’irrigation et de drainage et leur équipement peuvent étre autorisés, a
condition de ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux et que le matériel sensible soit
démontable ou facilement déplagable.
Les constructions d’abris nécessaires aux installations de pompage et d'’irrigation peuvent
étre autorisées, sous réserve de la justification technique et/ou économique de
I'impossibilité d’implanter le projet hors de la zone inondable ou dans une zone d’aléa plus
faible.

223



e INSTALLATION DE CHANTIER PROVISOIRE

Le stockage provisoire de matériels et matériaux de chantier est autorisé lorsqu’il est
rendu nécessaire pour la réalisation d’'une opération autorisée, sous réserve de ne
pas aggraver les risques.

A ce titre, le responsable du chantier devra s’assurer que le lieu de stockage du matériel et
des matériaux soit implanté dans une zone présentant le moins de risques possibles (aléa
le plus faible, point le plus haut du terrain). Toute opportunité visant a implanter ces
installations en dehors de la zone inondable devra étre saisie.

Le responsable du chantier doit obligatoirement mettre en place un plan d’évacuation
permettant I'enlevement du matériel et des matériaux facilement déplagables et
transportables (cabane de chantier, engins, etc) ainsi que des produits polluants ou
sensibles a I'eau vers une zone non inondable clairement identifiée. Les matériels et
matériaux non évacuables doivent étre arrimés, afin de ne pas étre emportés par la crue ou
étre positionnés hors d’eau.

Le cas échéant et selon 'emplacement du chantier, un dispositif d’alerte devra étre mis en
place.

L'approvisionnement en matériaux et matériels de construction doit s’effectuer au fur et a

mesure de I'avancement du chantier de facon a limiter la quantité de stockage en zone
inondable.

En cas de crue, le responsable du chantier doit s’engager a la récupération et a 'enlevement
de tous les matériels et matériaux qui seraient emportés.

e OMBRIERES

L'installation d’ombriéres, sur les parcs de stationnement ouvert au public et les espaces
publics, est autorisée sous réserve de ne pas augmenter la vulnérabilité et de ne pas faire
obstacle a I'écoulement des eaux.

Dans le cas particulier dombriéres photovoltaiques, les batiments techniques nécessaires
a leur fonctionnement sont autorisés, sous réserve que leurs installations électriques soient
hors d’eau et que les ouvrants éventuels situés sous la cote des plus hautes eaux connues
soient protégés (batardeaux ou portes étanches).

Les regles de construction porteront également sur les variations de pression hydrostatique
et les réseaux. Une étude préalable définissant les impacts hydrauliques de ces
aménagements devra étre réalisée.

e OUVRAGES ET AMENAGEMENTS HYDRAULIQUESHE

Les aménagements hydrauliues (ouvrages de protection, artificialisation des berges,
création de ponts, etc) sont autorisés, sous réserve qu’ils ne participent pas a une
aggravation des risques. Cette autorisation ne dispense pas du respect des procédures de
déclaration ou d’autorisation au titre de la loi sur I'eau.

Ces aménagements devront étre étudiés de maniére globale, a I'échelle d’'un bassin versant.

Par contre, les bassins de rétention (ou de compensation) d’eaux pluviales sont interdits,
sauf impossibilité technique diment justifiée.

e PARCS DE STATIONNEMENT OUVERTS AU PUBLIC

La création de parcs de stationnement ouvert au public est autorisée sous réserve
gu’aucune implantation alternative visant a sortir ces aménagements des zones inondables
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ne soit possible.

Dans les zones a urbaniser, définies dans les documents d’'urbanisme, la création de parc
de stationnement ouvert au public est autorisée, sous réserve que des orientations
d’aménagement et de programmation ou une opération d’ensemble et son calendrier de
réalisation aient été élaborés et qu’aucune implantation alternative visant a sortir ces
aménagements des zones inondables ne soit possible.

Toute solution visant a mettre hors d’eau les véhicules devra étre privilégiée.

En tout état de cause, le stationnement de camping-car ou tout autre véhicule dont
'aménagement intérieur est congu pour servir de logement au cours d’un voyage ou de
vacances est interdit en nuitée.

La réalisation de parcs de stationnement souterrains et leurs accés est également interdite.

e PISCINES

Les piscines privées découvertes et enterrées sont autorisées. La margelle devra étre située
au niveau du terrain naturel. Les régles de construction porteront notamment sur les
variations de pressions hydrostatiques et le balisage.

Le local technique devra étre enterré et étanche ou situé hors d’eau.

Les dispositifs de sécurité (volets ou couvertures) devront étre transparents a I'’écoulement
de la crue et correctement ancrés, afin de ne pas étre emportés. Les éventuels systémes
de commande électrique devront étre étanches ou situés hors d’eau.

e SERRES AGRICOLES

Les serres nécessaires a I'activité agricole avec éléments justificatifs sur I'impossibilité
de les réaliser ailleurs au regard du type de production et sous réserve :

- que leur axe principal soit orienté dans le sens de I'écoulement des eaux et que
les ouvrages ne génent pas I'écoulement de I'eau en assurant une transparence
totale par un dispositif permettant le libre écoulement des eaux a l'intérieur des
serres ;

- que le matériel sensible doit étre positionné hors d’eau ;

- que leur emprise au sol ainsi que la superficie des installations attenantes
n’excédent pas 60 % de la superficie de I'unité fonciére ;

= que la largeur n’excede pas 20 m ;

= qu’un espace minimal de 5 m soit maintenu entre chaque module.

Les regles de construction porteront également sur les variations de pressions
hydrostatiques.

e VEGETATION

- Les plantations d’arbres : Les plantations d’arbres sont autorisées a I'exclusion
des arbres caractérisés par la fragilité de leurs enracinements (enracinements
superficiels) qui risquent d’étre emportés et créer des embacles, et sous réserve
que la largeur des intervalles perpendiculaires a I'’écoulement soit supérieure a
5,00 m.

Les arbres devront étre élagués régulierement jusqu’a un métre au-dessus de la
crue centennale, et les produits de coupe et d’élagage évacues.

- Les haies arbustives : Elles devront étre étudiées de fagon a leur préserver une
transparence maximale a I'écoulement.
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2.3.Réglementation applicable aux projets sur les biens et activités existants

Projets autorisés

Les projets du présent article peuvent étre autorisés sous réserve de ne pas aggraver les
risques ou d’en provoquer de nouveaux, d’assurer la sécurité des personnes et limiter ou
réduire la vulnérabilité des biens.

e ABRIS DE PISCINE

Les abris pour piscine hors sol sont autorisés.

Les abris pour piscines enterrées sont autorisés sous réserve qu’ils assurent une
transparence totale a I'écoulement de la crue par un dispositif approprié et correctement
ancré, afin de ne pas étre emportés.

Dans la mesure du possible, les ouvertures devront étre privilégiées a I'opposé du sens
d’écoulement de la crue.

e AIRES DE STATIONNEMENT ET DE SERVICE DE CAMPING-CAR

L'extension des aires de stationnement ou de service de camping-car peut étre autorisée
sous réserve de ne pas augmenter la capacité d’accueil. Cette extension devra contribuer
a la réduction de la vulnérabilité. Selon les cas, cette contribution portera sur le transfert de
stationnement des zones d’aléa fort et moyen vers des secteurs moins exposés (cf.
Glossaire — « Extension participant a la réduction de la vulnérabilité »).

La reconstruction de la borne de service multifonction ou de la plate-forme artisanale liée a
ce transfert ne sera autorisée qu’a emprise au sol équivalente ou inférieure et sous réserve
que la sécurité des personnes soit assurée et la vulnérabilité des biens réduite.

Les secteurs ayant fait I'objet de ce transfert devront obligatoirement étre condamnés.

e AIRES D’ACCUEIL DES GENS DU VOYAGE

L'extension des aires d’accueil des gens du voyage peut étre autorisée sous réserve de ne
pas augmenter la capacité d’accueil. Cette extension devra contribuer a la réduction de la
vulnérabilité. Selon les cas, cette contribution portera sur le transfert de stationnement et
sanitaire des zones d’aléa fort et moyen vers des secteurs moins exposés (cf. Glossaire —
« Extension participant a la réduction de la vulnérabilité »).

La reconstruction de batiments liée a ce transfert (sanitaire) ne sera autorisée qu’a emprise
au sol équivalente ou inférieure et sous réserve que la sécurité des personnes soit assurée
et la vulnérabilité des biens réduite.

Les secteurs ayant fait I'objet de ce transfert devront obligatoirement étre condamnés.

Un plan d’évacuation permettant d’assurer la sécurité des occupants des terrains doit étre
réalisé. Cet élément doit étre communiqué a la mairie pour étre inséré au plan communal
de sauvegarde. Toutes les conditions doivent étre réunies pour une évacuation rapide et
compléte des usagers et des caravanes.

e AIRES DE GRAND PASSAGE DES GENS DU VOYAGE

L'extension des aires de grand passage des gens du voyage peut étre autorisée. Cette
extension devra contribuer a la réduction de la vulnérabilité. Selon les cas, cette contribution
portera sur le transfert de stationnement des zones d’aléa fort et moyen vers des secteurs
moins exposés. Si l'accessibilité au site ne peut étre assurée en période de crue, la capacité
d’accueil de l'aire ne devra pas étre augmentée. (cf. Glossaire — « Extension participant a

226



la réduction de la vulnérabilité »).
Les secteurs ayant fait 'objet de ce transfert devront obligatoirement étre condamnés.

Un plan d’évacuation permettant d’assurer la sécurité des occupants des terrains doit étre
réalisé. Cet élément doit étre communiqué a la mairie pour étre inséré au plan communal
de sauvegarde. Toutes les conditions doivent étre réunies pour une évacuation rapide et
compléte des usagers et des caravanes.

e CAMPINGS

L'extension des campings peut étre autorisée sous réserve de ne pas augmenter la capacité
d’accueil. Cette extension devra contribuer a la réduction de la vulnérabilité. Selon les cas,
cette contribution portera sur le transfert d’emplacements des zones d’aléa fort et moyen
vers des secteurs moins exposeés (cf. Glossaire —« Extension participant a la réduction de
la vulnérabilité »).

Les secteurs ayant fait I'objet de ce transfert devront obligatoirement étre condamnés.
L'agrandissement des batiments peut étre autorisées au titre des extensions de
constructions sous réserve de ne pas géner I'écoulement de I'eau et de ne pas augmenter
la vulnérabilité des biens exposés aux risques. Elles ne porteront que sur les batiments
strictement nécessaires au fonctionnement du camping (sanitaires) ou sur des extensions
et/ou modifications exigées par la réglementation en vigueur telle que les mises aux normes.

e CARRIERES, GRAVIERES

Les extensions ou modifications des installations techniques de traitement (lavage, broyage,
criblage, concassage) sont autorisées sous réserve qu’elles soient déplagables ou ancrées,
afin de pouvoir résister aux effets d’entrainement de la crue centennale. En cas d’ancrage,
les installations électriques devront étre démontables ou respecter les prescriptions sur les
réseaux électriques. En tout état de cause, leur implantation doit étre privilégiée en dehors
de la zone inondable ou, en cas d’'impossibilité, en zone d’aléa le plus faible.

En cas de crue, le responsable de I'exploitation doit s’engager a la récupération et a
I'enlévement de tous les matériels et matériaux qui seraient emportés.

e CHANGEMENTS DE DESTINATION

Le changement de destination de batiments existants devra étre regardé au travers de deux
cas spécifiques :

— Deés lors que le plancher utile, destiné a supporter des personnes ou des biens,
est ou pourra étre situé au-dessus de la cote de référence, le changement de
destination sera autorisé au travers des conditions réglementaires de I'article 4.1.
de ce chapitre.

— Des lors que le plancher utile, destiné a supporter des personnes ou des biens,
se situe en dessous de la cote de référence et ne peut étre rehaussé, le
changement de destination sera autorisé au travers des dispositions émises dans
le glossaire et sous réserve de participer a la réduction de la vulnérabilite.

Le propriétaire ou locataire du bien situé en dessous de la cote de référence devra prendre
les dispositions nécessaires, afin de protéger ou mettre a l'abri les biens sensibles ou
vulnérables ; I'idéal étant de disposer d’un accés depuis lintérieur du batiment jusqu’a un
niveau refuge. Pour rappel, le stockage de produits dangereux ou polluants est interdit en
dessous de la cote de référence.

Selon le type de projet, les prescriptions définies au chapitre 3— Mesures applicables aux
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biens et activités existantes » du présent réglement devront étre prises en compte.

e CIMETIERES

L'extension des cimetiéres est autorisée sous réserve qu’elle soit contigué au cimetiére
existant et qu’elle satisfasse aux prescriptions légales d’hygiéne et de salubrité.

Cet aménagement sera entouré d’une cléture conforme a l'article 2.1 du présent Titre et
respectera en outre les prescriptions de I'article R. 2223-2 du Code général des collectivités
territoriales (C.G.C.T.) se rapportant aux cimetiéres.

Les créations de columbariums et de jardins du souvenir sont également autorisées sous
réserve que I'emprise au sol des installations associées (monuments, registre des défunts,
stéles, réceptacles communs, etc.), et leur vulnérabilité soient réduites au maximum.

e CLOTURES

L’extension ou la reconstruction de clétures (en limites séparatives de propriété ou non) est
autorisée sous réserve d’étre congue de maniére a favoriser le libre écoulement des eaux
de crues. Les murs bahuts (soubassement) sont interdits.

Nonobstant cette disposition, la reconstruction de clétures pourrait faire I'objet d’'une
autorisation particuliére, dés lors qu’elle serait imposée par un avis des monuments
historiques.

Comblement partiel (cf. Glossaire) ou rehausse

Le comblement partiel d’'un mur existant ou sa rehausse peut étre autorisé sous réserve
que l'opération visée soit située au-dessus de la cote de référence.

Démolition / reconstruction
Les clbtures transparentes doivent étre privilégiées par rapport aux murs pleins.
Toutefois, a titre exceptionnel, sous réserve de participer a la réalisation d'un aménagement
lié a la sécurité routiere ou pour un motif d’intérét général et de justifier de I'absence de
modification d’impact significatif sur les écoulements de I'eau vis-a-vis de la crue centennale,
la démolition / reconstruction de murs pleins existants fera I'objet d’'une analyse au cas par
cas selon les principes cumulatifs suivants :
- justifier de I'intérét patrimonial a conserver les murs ;
- appliquer un retrait maximum de 2 m par rapport au mur d’origine ;
- reconstruire les murs a I'identique (compris hauteur égale ou inférieure) ;
- portage du projet par une collectivité ;
- absence d’une précédente autorisation depuis la date de mise en application du
présent PLUi.

e CONSTRUCTIONS D’ANNEXES

Les annexes liées a une construction (abri de jardin, abri de protection, garage, etc) sont
autorisées, sous réserve que la surface d’emprise au sol de 'ensemble de ces batiments
soit limitée a 40 m?, qu’aucune communication visant a relier les deux constructions ne soit
creee.

L'adjonction d’'un abri de protection a un batiment existant (cf. Glossaire) est autorisée selon
les mémes conditions.

En tout état de cause, ces constructions ne devront pas faire I'objet d’'une occupation
humaine.
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e DEMOLITION DE CONSTRUCTIONS

Les démolitions partielles ou totales de toutes constructions faisant I'objet d’'une demande
de permis de démolir ou non (art. R. 421-26 a R. 421-29 du Code de l'urbanisme) sont
autorisées.

Les constructions bénéficiant d’'une emprise au sol d’au moins 170 m? sont soumises a
I'élaboration d’'une étude d’impact, démontrant que les travaux n’augmentent pas la
vulnérabilité d’autres sites ou d’autres batiments.

o ENTRETIEN DES BATIMENTS ET MISE AUX NORMES

Les travaux usuels d’entretien et gestion courante (aménagements internes, traitement des
facades, réfection des toitures), de mise aux normes, de mise en conformité des biens et
activités implantés antérieurement a la date de mise en application du présent PLUi, sont
autorisés sous réserve qu’ils n"augmentent pas les risques ou en créent de nouveaux.

D’autre part, si la mise aux normes s’avére plus colteuse qu’une opération de démolition /
reconstruction, alors des travaux de démolition et de reconstruction seront autorisés sous
réserve de ne pas modifier la destination du batiment, d’avoir une emprise au sol
équivalente ou inférieure, de ne pas augmenter la capacité d’accueil, d’assurer la sécurité
des personnes et de réduire la vulnérabilité des biens.

L'exécution de ces travaux devra étre dirigé de maniére a prendre en considération la
reduction de la vulnérabilité du batiment.

e EXTENSIONS DE CONSTRUCTIONS

Les extensions de constructions, définies ci-dessous, sont autorisées sous condition de ne
pas avoir bénéficié d’'une précédente autorisation depuis la date de mise en application du
présent PLUI.

Sauf impossibilité technique explicitement justifiée, 'implantation de ces extensions devra
étre privilégiée dans 'ombre hydraulique du batiment existant.

- L’extension par élévation est autorisée, sous réserve de ne pas créer de logement
supplémentaire en dessous de la cote de référence, de ne pas augmenter la
vulnérabilité des personnes et des biens exposés aux risques.

- L’extension au sol est autorisée, sous réserve de ne pas géner I'écoulement de I'eau,
de ne pas créer de logement supplémentaire en dessous de la cote de référence,
de ne pas augmenter la vulnérabilité des personnes et des biens exposés aux
risques et d’étre limitée a :

o 20 m? de surface de plancher pour les constructions < a 115 m? d’emprise au
sol.

> 20% d’emprise au sol du batiment existant pour les constructions > a 115 m?
d’emprise au sol.

- L'extension par_élévation est autorisée, sous réserve de ne pas augmenter la
vulnérabilité des biens exposés aux risques.

- [’extension au sol est autorisée, sous réserve de ne pas géner I'écoulement de 'eau,
et de ne pas augmenter la vulnérabilité des personnes et des biens exposés aux
risques et d’étre limitée a 20 % d’emprise au sol du batiment existant.

Les extensions des établissements trés vulnérables, vulnérables et des ERP de type
R, U et J seront autorisées selon les mémes dispositions et sous réserve de ne pas
augmenter significativement la population accueillie et de ne pas entrainer un changement
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de catégorie de 'ERP.

Toute opportunité visant a déplacer le bien en dehors des zones a risque devra étre saisie.

- L'extension par_élévation est autorisée, sous réserve de ne pas augmenter la
vulnérabilité des biens exposés aux risques.

= L'extension au sol est autorisée, sous réserve de ne pas géner I'écoulement de
'eau, et de ne pas augmenter la vulnérabilité des personnes et des biens
exposés aux risques et d’étre limitée a 20 % d’emprise au sol du batiment
existant.

= L'extension au sol des batiments de stockage et d’élevage est autorisée dans la
limite de 200 m? d’emprise au sol, sous réserve de ne pas géner I'écoulement
de I'eau et de ne pas augmenter la vulnérabilité des biens exposés aux risques.

e MUR SUPPLEMENTAIRE EN FAGADE DE BATIMENT

La réalisation d’'un mur supplémentaire tendant a clore une fagade de batiment existant (ex :
préau) est autorisée dans la mesure ou cette opération tend vers une réduction de la
vulnérabilité vis-a-vis de la situation actuelle.

A ce titre, la réalisation de ces travaux devra respecter les prescriptions suivantes :

- les parties d’ouvrages situés en dessous de la cote de référence (fondations,
revétement, porte, etc) doivent étre congues pour résister aux pressions
hydrostatiques, a I'érosion et aux effets des affouillements et étre constituées
de matériaux hydrofuges et hydrophobes.

- les produits polluants ou sensibles a 'humidité, les matiéres dangereuses ou
susceptibles de I'étre doivent étre stockés :

> soit dans une enceinte dont le niveau est situé au-dessus de la cote de
référence,

> soit dans une enceinte étanche et fermée, lestée ou arrimée et résistant
aux effets de la crue de référence.

-> |es installations techniques sensibles a I'eau devront, dans la mesure du possible,
étre situées au- dessus de la cote de référence. A défaut, des réseaux
électriques de type descendant (réseau en position haute : plafond du RDC ou
plancher de I'étage) doivent étre mis en place, afin de faciliter I'évacuation de
'eau dans les lignes et éviter la stagnation de I'eau (dysfonctionnements).

Les constructions bénéficiant d’'une emprise au sol de 170 m? sont soumises a I'élaboration
d’'une étude d’'impact, démontrant que les travaux n'augmentent pas la vulnérabilité d’autres
sites ou d’autres batiments.

e OPERATION DEMOLITION / RECONSTRUCTION DE BATIMENTS
Les démolitions :

Sont autorisées, les démolitions partielles ou totales de toutes constructions faisant I'objet
d’'une demande de permis de démolir ou non (art. R. 421-26 a R. 421-29 du Code de
'urbanisme).

Les reconstructions :

Toute nouvelle construction s’effectuera dans le cadre des projets nouveaux autorisés. Leur
implantation, sur la méme parcelle, devra étre recherchée dans la partie la moins exposée
sans pour autant augmenter le risque.
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e PARCS RESIDENTIELS DE LOISIRS (P.R.L)

L'extension des parcs résidentiels de loisirs peut étre autorisée sous réserve de ne pas
augmenter la capacité d’accueil. Cette extension devra contribuer a la réduction de la
vulnérabilité. Selon les cas, cette contribution portera sur le transfert d’emplacements des
zones d’aléa fort et moyen vers des secteurs moins exposes.

Les secteurs ayant fait 'objet de ce transfert devront obligatoirement étre condamnés.

L'agrandissement de batiments peut étre autorisés au titre des extensions de constructions
sous réserve de ne pas géner I'écoulement de I'eau et de ne pas augmenter vulnérabilité
des biens exposés aux risques. Elles ne porteront que sur les batiments strictement
nécessaires au fonctionnement du parc (sanitaires) ou sur des extensions et/ou
modifications exigées par la réglementation en vigueur telles que les mises aux normes.

e PERCEMENT OU AGRANDISSEMENT D’OUVERTURES

Le percement ou I'agrandissement d’ouvertures sur un mur extérieur de construction est
autorisé, sous réserve que les travaux ne participent pas a une augmentation de la
vulnérabilité des biens et des personnes et que I'appui de fenétre ou le seuil de 'ouverture
nouvellement créé soit situé au-dessus de la cote de référence.

e PISCICULTURES

L’extension des bassins soumis a déclaration au titre de la loi sur 'eau est autorisée sous
réserve de prendre en compte les dispositions suivantes :

- empécher la fuite de I'élevage dans la nature par un dispositif approprié. Cette
mesure vise a ne pas perturber la reproduction des congéneres sauvages ou
étre la source d’une pollution génétique.

= implanter les installations techniques sensibles a I'eau au-dessus de la cote de
référence.

e RECONSTRUCTION APRES SINISTRE

Les reconstructions de batiments existants détruits ou démolis par un sinistre autre que
I'inondation sont autorisées a emprise au sol équivalente ou inférieure, sans augmentation
de la capacité d’accueil et sous réserve que la sécurité des personnes soit assurée et la
vulnérabilité des biens réduite.

e RESTAURATION APRES SINISTRE

Les restaurations de batiments existants détériorés par un sinistre sont autorisées, sans
augmentation de la capacité d’accueil et sous réserve que la sécurité des personnes soit
assurée et la vulnérabilité des biens réduite.

e RESTAURATION DE BIENS INOCCUPES

Les restaurations ou rénovations de biens inoccupés de longue date (en dehors des ERP
visés au 2.1.) sont autorisées, sous réserve que la sécurité des personnes et la vulnérabilité
des biens soit assurées.

Dés que les caractéristiques techniques le permettent, le plancher utile du batiment devra
étre rehaussé. Toute impossibilité a réaliser la mise en ceuvre de cette mesure devra étre
justifiée par le pétitionnaire lors de sa demande d’autorisation d’urbanisme.

En tout état de cause, la création de logement ou d’hébergement ou de pieces de
sommeil sous de la cote de référence est interdite.
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e TERRASSES

La création ou I'extension de terrasses non closes (ouvertes sur tous leurs pans) peuvent
étre autorisés sous réserve qu’elles n’entrainent pas une modification significative des
conditions d’écoulements de I'eau lors d’'une crue et a condition de ne pas avoir bénéficié
d’une précédente autorisation.

Dans le cas ou leur réalisation (mise a niveau avec I'espace intérieur de la construction la
desservant) nécessite un remblaiement ou constitue une emprise au sol (éléments
dépassant du sol), leur surface sera limitée a :

20 m? de surface de plancher pour les constructions < a 115 m? d’emprise au sol.

20 % d’emprise au sol du batiment existant pour les constructions > a 115 m?
d’emprise au sol.

En tout état de cause, les espaces libres situés sous ces terrasses ne devront pas faire
'objet d’'un lieu de stockage de matériels sensibles a I'eau ou, selon les projets, d’'une
occupation humaine.

3. DISPOSITIONS APPLICABLES A TOUTES ZONES

Ce chapitre vient préciser les conditions de réalisation de tous projets autorisés (futurs et
existants), toutes zones confondues. Ces conditions de réalisation se traduisent par le
respect de regles d’'urbanisme et de constructions.

3.1.Prescriptions liées a tous projets autorisés

Le contréle du respect des régles définies dans le présent article releve de l'autorité
compeétente pour la délivrance des autorisations d’'urbanisme.

Les demandes correspondantes devront donc comporter I'ensemble des éléments
permettant de vérifier les regles définies ci-dessous.

ACCES AUX BERGES

L'implantation des constructions (batiments, clétures, etc) doit permettre un accés aux
berges des différents cours d’eau pour leur entretien.

Une disposition concernant les axes d’écoulement des cours d’eau identifiés sur les fonds
de plan IGN 1/25 000 a savoir, préserver une bande inconstructible de 6,00 m de part et
d’autre des cours d’eau depuis le haut de talus de la berge dans un souci de maintien des
capacités d’écoulement, d’entretien des berges et, afin de limiter les risques liés a I'érosion
ou a la stabilité des berges.

La limite de la bande de 6,00 m est évolutive puisqu’elle se déplace en fonction de I'érosion
de la berge.
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IMPLANTATION

De maniére générale, I'implantation de chaque projet devra étre étudiée de maniére a limiter
I'effet d’obstacle a I'écoulement de I'eau.

Emplacement du projet

Les constructions autorisées seront situées de préférence dans la partie la plus élevée du
terrain et/ ou au plus prés des voies les desservant.

Constructions et remblais

Les constructions devront étre réalisées sur remblais (qui seront limités a 'emprise au sol
des constructions, éventuellement majorés d’'une bande de 3,00 m maximum), ou sur vide
sanitaire aéré, vidangeable (facilite le séchage) et non transformable, doté notamment
d’ouvertures de visite suffisamment grandes pour en faciliter le nettoyage.

Emprise des constructions

Afin de limiter I'effet d’obstacle, la plus grande longueur du batiment doit étre placée dans
'axe des écoulements de I'eau. On évitera les décrochements importants au niveau de
'emprise de la construction (cf. schéma de principe ci-dessous).

En outre, les terrasses et remblais doivent étre regardés comme partie intégrante du
projet autorisé.

Ensemble de constructions

Le choix d’implantation d’'un ensemble de constructions doit prendre en compte la nécessité
de conserver une transparence hydraulique en ménageant des espaces libres pour
I'écoulement. On tiendra compte du fait que le niveau de crue est rehaussé entre les
batiments et que la vitesse du courant est augmentée dans les rétrécissements.

Dimension des constructions

Les batiments de grandes dimensions (plus grande longueur = a 50 m) a proximité des
zones urbaines ou baties (distances < a 100 m) devront faire I'objet d’'une étude préalable
justifiant les mesures prises pour limiter les impacts et pour éviter toute aggravation du
risque pour les batiments voisins.

3.2.Régles de construction

Les maitres d’ouvrage et les gestionnaires des batiments et équipements sont responsables
de l'application et du respect des régles de construction, d’aménagement et d’exploitation
décrites.

BATIMENTS, OUVRAGES

Sous-sols
En zone inondable, les caves et les sous-sols enterrés ou semi-enterrés sont interdits.

Plancher utile des constructions
Le plancher utile des batiments destiné a supporter des personnes ou des biens devra étre
situé au-dessus de la cote de référence a I'exception :
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- des constructions annexes (abri de jardin, garage, etc) qui seront situées au-dessus
de la cote des plus hautes eaux connues.

- des abris de protection qui seront situés au niveau du terrain naturel. Les éléments
bas constituants la toiture (entrait, panne sabliere) devront impérativement étre situés
au-dessus de la cote de référence.
En I'absence de cbte de référence ou connaissance du risque, une étude hydraulique est
demandée ou la cote de référence est déterminée a 50cm au-dessus de la cote moyenne
des terrains.

Structures des constructions

Les parties d’'ouvrage situées en dessous de la cote de référence (fondations, vide-sanitaire,
murs, revétements des murs, protections thermiques et phoniques, etc) devront étre
congues pour résister aux pressions hydrostatiques et hydrodynamiques, a I'érosion et aux
effets des affouillements et étre constituées de matériaux hydrofuges et hydrophobes.

Installations sensibles

Les installations techniques sensibles a l'eau (matériels et réseaux électriques,
électronique, chaudiéres, tableau électrique de répartition, etc.) doivent étre situées au-
dessus de la cote de référence.

La liaison entre le coffret de comptage et le tableau électrique de distribution doit étre
étanche.

Le réseau d’assainissement privatif doit étre équipé de clapets anti-retours. Les tampons
des regards en zone inondable devront étre verrouillés.

Infrastructures et aménagements

Les infrastructures, les voies d’acces, les parkings, les aires de stationnement de toute
nature doivent, sauf impossibilité technique, étre arasés au niveau du terrain naturel a
I'exception de celles nécessaires a I'évacuation des personnes et d’'une éventuelle rampe
d’accés a un batiment surélevé.

A défaut leur transparence aux crues devra étre assurée pour ne pas entraver le libre
écoulement de I'eau et ne pas aggraver les risques.

Clotures

Les cl6tures (en limites séparatives de propriétés ou non) doivent étre congues de maniére
a favoriser une transparence hydraulique maximale (environ 80 % de vide sous la cote de
référence) permettant le libre écoulement des eaux de crues. L’intervalle entre chaque
élément constitutif doit étre d’environ 0,10 m. Les murs bahuts (soubassement) sont interdits.

Les clétures nécessaires a la sécurité des personnes (piscines ou d’installations
dangereuses ou sensibles), et répondant aux normes en vigueur, sont autorisées selon les
mémes conditions.

Toute cléture pleine (mur en béton banché, parpaing, brique, etc.) sera interdite en dessous
de la cote de référence.

La mise en place de portails pleins est interdite dans les zones d’aléas forts et moyens. Les
mateériaux insensibles a I'eau devront étre privilégiés.

Facade aveugle

Afin de réduire les effets de surélévations locales de I'eau et de projections d’embaécles, il
convient, dans les zones d’aléas forts et moyens de rendre aveugles les fagades
directement exposées au courant sur une hauteur de 1 m au-dessus de la cote des plus
hautes eaux connues.
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Escalier de secours

Lors de la réalisation d’escaliers de secours extérieurs, ceux-ci ne devront pas présenter de
volume clos sous la cote de référence et devront étre le plus transparent a I'’écoulement de
I'eau.

Zone refuge

Lors de la réalisation d’'une zone de refuge, celle-ci devra prendre en compte les mesures
suivantes :

- étre située 0,30 m au-dessus de la cote des plus hautes eaux connues ;

- étre dimensionnée en fonction du nombre de personnes avec une surface minimale
de 6m? et de 1m? par personne. La hauteur minimale pour permettre d’attendre dans
des conditions correctes est de 1,20 m ;

- étre munie d’'un dispositif permettant I'évacuation aisée (éviter les chassis de toit
ordinaires a ouverture par rotation ou par projection) ;

- étre desservie par escalier ;
- étre pourvue d’un point d’eau ;

- étre pourvue d’un réseau électrique autonome et sécurisé.

Le plancher doit supporter la charge supplémentaire occasionnée par les occupants de la
maison et un sauveteur.
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4.1.1.c — DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
COMPLEMENTAIRES
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Annexe 1 : Couverture

POUR LA COUVERTURE

M les tuiles naturelles & pureau plat, en petits modules et en grands modules

M |es tuiles ciments qui proposent la méme diversité de formes et de
couleurs que les tuiles naturelles

Concernant les couvertures (hors batiments patrimoniaux), les couleurs de zinc autorisées :

Couleurs du zinc (ou imitation) autorisées

| Sont autorisées, pour le zinc ou le
| bac acier 4 joint debout imitation
| zinc dans le cadre des
| extensions, des réfections et des
| éléments techniques de raccord
pour des toitures existantes a
| faible pente, les couleurs mates
| du zinc naturel, du quartz-zinc et
du anthracite-zinc.
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Annexe 2 : Palette de couleurs
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PALETTE DE COULEURS
ADOPTER LES COULEURS LOCALES

Gris Gris Tere
clair souris leutrée
VI 10 V715
v
QL
e=-
| -
Blanc Ivoire Blanc Beige O
cassé lumiére jaune £
£
O
©
| -
o]
c
wn
Sable clair Sable Sable Sable @
Jaune orange ﬁ
=
O
S~
-
Y&10 O
Q
Beige Opale Grége Ocre clair
claoir grique
nalwrelle
Fierre Terre de Beige Terre !
sable orangé beige sienne
Joune Joune Jaune
péle paille polien




POUR LES MENUISERIES ET FERRONNERIES

La palette de couleurs est complétée des tons « anthracite » et « blanc » seulement pour
les menuiseries.

O
RAL RAL RAL
7047 9002 7044

Gris Blanc Gris Gris soie
clair gris beige

RAL RAL
7035 5014 7005
Gris Bleu Gris
lumiere pigeon souris
2 - O ]
4019
Vert Vert Vert Vert
astral blanc jaune chaud
RAL RAL
4001 6005
Vert Vert
émeraude mousse

Brique Rouge Rouge
rouge brun rubis

RAL

8015
Brun Brun Brun Brun
argile chataigne sépia noyer

RAL
7012
240
Bleu Gris Gris Gris terre Noir
vert basalte ardoise d'ombre

ferronneries seulement




QUELQUES HARMONIES POSSIBLES

Terre feutrée
et gris clair

Blanc lumiére

. et vert blanc
Sable clair
et rouge rubils

Opadle

etvert chaud

Pierre
et blev pigeon

' Jaune pollen
et blanc gris

a éviter association de couleur
a connotation provencale

Jaune pollen
etvert chaud
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Annexe 3 : Végétation
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LA VEGETATION

La forme de la haie faillée n'exclut pas |'association de véegetaux
a fleurs. La plupart des arbustes peuvent étre taillés de facon
rigoureuse; il faut cependant savoir que |la floraison sera alors
reduite, mais il restera la diversite des feuillages.

Il faut cependant veiller & ne pas mélanger plus de 3 G 4 espéces
pour éviter des associations de végétaux frop constrastés, que ce
soit au niveau des couleurs de floraisons, des formes de feuillages
ou des hauteurs ....Une accumulation de vegetaux d'aspect frop
différents donne un effet de catalogue. C'est le vegetal en |ui-
méme qui est alors mis en avant et pas une recherche de vision
d'ensemble. Pour cette raison, il faut egalement tenir compte des
clétures vegetales voisines.

L'association vegetale doit egalement tenir compte des besoins
spécifiques a chaque plante. Par exemple, ne pas méler des es-
sences de soleil (escallonia, abelia, genét ...) avec des especes
préférant I'ombre (viorne persistante, mahonia ...). Dans une méme
logique, ne pas associer des arbustes acceptant les sols calcaires
(coronille, caryopteris ...)] avec des arbustes de sols acides
(rhododendron, andromede, ceanothe ...).

A |I'état spontane, les especes vegetales se groupent en
associations végétales cohérentes. Généralement, des
associations discordantes provoquent un résultat trées artificiel et
non durable.
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Acacia commun

(Robinfa pseudobcacka) G E (Sefula) ¥

fréne Hére ) M:uun

(Fraxinuz excednion) (Fogus syfvaiica) (Awzzuha)

Magnolia o grandes feurs
YMagnolla grandifiora)

Mimosa d'hiver
(Mimos¢ deaibatg)
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Les arbustes a caractere horticole
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lalsbm

wsliv ale oo prinlanidoe, blanc

Leboag o rosc

sl draind, richo on rmalicre

oraanigue, plolol acide

Lilas
ST inge wulgars

A hm

pintoniEs, violet ou blone

s parharmese

scd mche, draing

Rosiers aroustes

R
PET

et buissonnont

051 a?m

pafumses, printemp-até

avtomne, es, hlanc, joune...

o nenire lBgsement acide

nrofond, solsl, mi-omiore

senngat

Philrdeinhus

et amonci,

laim

parhimae, fin printemps,

simpile ou double blanche

touis types de sok, méme

cakoaire, toutes stuations

iplrée
Spiroea

nart amonci, compact a

sigedel aim

sstiv ale o printanisre, mss

ou blknche

touis types de sok, préfes e

s

Svmphorine

Svmphoricorpos albus

part érige allant jusquia
2m

estiv ale, petites leurs rosss

sivies de haies blanc nocs

sod ordinaire, peu exigeants

Wiorne boule de nelge

Wilzurnum auius

port dress =t atale de 2

a5m

lin printemps, parfumes,

medlifare, blanche

s0Ms exigence mas

st les sol humikdes

Welgella

port érige a étalks, de |

& 250 m

Sl rose, rouge

sl iche draing, saleil a

FIu=-0rmnksre

Vegetaux grimpants

Bigrione
Bionanic

Pl grirmpanl 10m

ale=aulomne an lrompealls

oAl CrancE, kune vif

L -'='I«.'IL'rl'."_| 2, s0Ns -':xigc TS

preféne sfuation ensoleilés

CIematis
watite

[

el grirmpanl 10m

Sle=aulommrme, oy &, rows,

Bk, Blew, pourgprs

s horrilére, drainag

Glycine
Wistoro

peat grirpant pscua 20 m

&%, &n arnpes parfumées,

ey e, ose , blonche

s masticpue recioute les sok

calooires &t Fombrs

Jasmin d'hiver
laasminuem nudificrm

=

peat grimpant psaut 5 m

hitv &r & prnte s, inod ores

nunes

scd riche dring, méme

calooine

Wigne vierge

Farthenocizsus

pcat arirmpant pscpta 15 m

fin prnternpsdabat &4 joune

W ert

trzs nosticpue, tous tyvpes cle

scds
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| TAILLE

FLORABON

CULTURE

Arbustes a fevilles persistantes

ab&lic
Aralcl Beaiiana

paort 2ge 3 m

21, fleurs roe v IF
Tk LlcleEs

i drakhant, Ache, pehn

sovel, e Su v ent

Andraméce

Fieris

forme amancle
12004 1.50m

ointan ére, abondante en
GRappe de cachettes bldanchness

tems aclde,
SHUSTHCH ODREse

Aucuba Ju jopon

Aucubio joponica

Terrries carrandis

150az2m

oiintarndne, grappee de palites

fleurs rougas: Fults rouges [hiver

sl T, dtudlion arebrcigde

Berberis julionas

i STl A 258
I, craiisnes epte

mint o, faure d'or cpifé
e fage

ST E, Tl Types e S0k
e Greleus

Buis
Huis h'.-"‘"l,.".-:'n'u"l'."l'.\'-‘

ot Sigd. de 14 5m
CREEENCE ante

ciirtanidie, melifde, Bl
crEme, oty mée

rusticue, Taus Mypas de sols
toutes drationg

Ceanathe

Caanolbios Irmpressus .

dalgalm

=stiv ole cu prntanisrs, patites

flsurs en poncule bleu-vigiagé

;o fra’s. red oute B calcoire

situaticn ensaleiles

port Erge. &v ase

0508 1.50m

fin hiv er dskut printernzs

rrealifdre, pofumée, jaune v if

o pauvrs, calcaire st sec

Catocneoster
Coluneasler jacleos

forme armandis 2 m

astiv ole, blarchats. frut

rouge v if sn octobrs

rusfique, tous TYpasde D

toutas stuations

Elzeagnus:

Dl Qginus oniinge

[T COMPpact de 240 4 m

cutorke, perite Neur

ot rmde s

 ardingire, drog

Ezccllanic

por busscnnant, arqué

=stiv ae & automnale, "ouge

touz types = ol
axpatltian aodtée

Fusain forme arendiz ointan&ms, oetts: fleus touz typies de sol: pas fop
Fusnymus Japonicus laim raignflantes v erdatres secinl frop calcaires

Gondt forme armanclz 1,50 m fin prAnterps cebos 22, joune |30 neutre ou aclda

Cwlivey d'ar sovail

Heziiz port Slangd, conque ointermps. mekisre, blanc ormiore,

Nese cqaitedtiom 58 20m i aeime s sl cakalne &0 e
If Pt cliessd SRoksaIn e piintanidee, petta feurs pians MUETIGU e, TS Tyfae e Solt

Trwis harcata

enteZaim

werdatne, tult raupe vis

suoporte 2ken lombre

Lesuifiar e3u portuaal

Fromus dsitanle,

3 ém

ointaniérs d estiy ale, blanc

=t [aune o'or

i s, draing, struation
arin allEe

Laubar sauce

Loawi iy nabails

forme eddges. 2m

riflerescence jaundine

oiintaniérs

nostlgue, fous fypesde s
orsfers stuaton snzokliees

Leurer tin
Vikurnum finus

Texrrries arrandis 2 m

Al ereake & printanidee, Blans

Moss

rustigue, faus VRSO Bk

craint les fortes geléas

rabomia aouifalivem

Secrhionfo oguifolorn

forme erige. buisscnnant

1208%m

oiintaniara, panicule: joaunas

fruits Cleudtras

nusfigue, fous fypesde sois

ormore

millepertuiz

Heperloum x Aidonts

forme amancis

JEqua 1.50m

=stiv ae & automnale, oune

d'ar

rusfigue, fous TWpeEGE B0l

toures dtuations

Manding
Hoding dormesiico

fome amana ke

jEqucs 1.50m

Sitly e, blarche en poanicules

tems rcha sn homus, friache

abrite des vants frods

M&flier du japon
Frichaotiya Japonico

port &tale, crolssonce
raplkde sm

autornake, Blanc creéms
Telifés

rusfigue, fous TWpesoE B0l

al'abrd du vanf

Cronger du mexgus
Chaysia lernala

fome amznals,

buisscnnant 2m

fin printarps debur e tlanc

cdaorants, msliferss sn bouguet

craint les fore: gesss

tous typies da sols

Crmanthe forme eripes. =5tiv ae 2 automnale, blanche |50 permsabls
CAmanthus ole 1,504 2m bels [y M ToTEL STUaTons
Pratinio oo &ngé st compaoct ocintaniérs, fleurs en ombeles o fas, druaflon ereclelas

Fhatinia Fosert 'Red Enhin

2a4m

olanc créme

Fittosponam
Fittaspnaram renalisado

torme amandle 1,508 2m

ointaniére, npettas fleur

W KISt SDMESiE 4 holt poUrpns

PUETKEU S, TOLS TVREE e Eois

toadteEs STUatians

Fittasponim
Fittasnarim tohirs

oo amrzndl

385m

ointaniérs, fizurs en ombeles
olanc créme, melitenss

o fras, droation ersolelas

Pyracontho

torme &rgde. mmeaux
retorrard: 22 3m

=stly de, blarche in prntemnos
baies rougss

rUETkgU e, redouts Mexces da

cakzairs, situatizn enzckeiles

Rrododendrons

Jusautey & moamare et
Sfaks

ointandre & esti oile, rougs,
Dl roge . violel e,

feme aclde,
situation omoreose

Treers

LIl wretes

Torrme griges 250 m

adliv e, parhmes, panicu ks
oknchas

rustigue, faus VREHOE MG

crofiat les fotes gelées
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{Abgfia fonbunda)
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Coronite

(CoronlVa glovca)

Aucubo du Japan
[Aucuba Japonica)

Huis

(BUxus sempervirens)
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Plantations d’arbres :

Afin d’assurer leur pérennité, les plantations d’arbre devront étre réalisées dans de
bonnes conditions :

v Le choix des essences devra étre pensé en tenant compte de leur dimension a
la taille adulte,

v Les plantations se feront :

— Pour les zones déja occupées par de la terre végétale (parc, jardin, square,
etc.) : avec une décompaction et un amendement de la terre en place sur une
surface d’au moins 4 m2.

— Pour les zones en environnement minéral :

- Quand possibilité de laisser libre de tout revétement la surface de la fosse de

plantation : création d’'une fosse de plantation en terre végétale de 13 m3, sur une

profondeur de 1 a 1.2m

- Quand nécessité de recouvrir la fosse de plantation par un revétement minéral :

création d’'une fosse de plantation en mélange terre-pierre, de 16 m3, sur une pro-

fondeurde 1 a1.2m

Les arbres seront plantés a la bonne saison : hiver (de décembre a mi-mars)

Les tuteurages bipodes sont proscrits,

Les troncs seront protégés des échaudures par un enduit blanc,

Prévoir un entretien rigoureux et un arrosage pendant les 3 premiéres années pour ga-
rantir la bonne reprise des arbres.

NANENEN

Entretien : la conduite des arbres plantés, devra permettre a terme, le développement d’'un
houppier en port libre ou semi-libre (pas de taille en volume réduit) correspondant au volume
type de I'essence. En cas de mauvaise reprise des arbres, ils devront faire I'objet d’'un rem-
placement selon les conditions évoquées. Il est rappelé que la taille sévere des arbres
(coupe représentant plus de 10 % du volume du houpier, coupe de fort diametre, ététage)
est interdite, en dehors des axes morts ou pouvant présenter des problémes mécaniques.
Les tailles d’entretien : bois, mort, branches cassées, sont autorisées en respectant le port
type de I'essence. Elles ne devront pas mettre en péril la pérennité de I'arbre.
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